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Raumlicher Geltungsbereich

2.1

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtgrofle von ca. 14.365 m? und umfasst folgende
Flurstlcke:

Gemarkung Wenden, Flur 24,
Flurstiicke: 92, 495, 672 — 674, 677 — 679 (alle tiw.), 714 (tiw.), 715 (tlw.), 932, 948,
1103 (tlw.), 1113, 1133 und 1134.

Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs sind dem nachfolgenden Kartenausschnitt
zu entnehmen.

. Bestehendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich wie folgt dargestellt:

Darstellung GroRe m?
Wohnen 1.480
Grinflache 8.930
Flachen fur die Landwirtschaft 3.955

14.365

Die bisher dargestellte Griinflache diente urspringlich als Abgrenzungs- und Immissi-
onsschutzgriin fir die Wohnbebauung gegeniiber der gewerblichen Nutzung stdlich der
Bergstrale (ehemaliges Betonsteinwerk). Seit der 22. FNP-Anderung im Jahr 1993 ist
dieser Bereich als Wohnbaufldche (Bebauungsplan Nr. 29 ,Wenden — Bergstral’e/Am
Berge)) dargestellt. Die dargestellte Grinflache ist daher funktionslos und der Erhalt
nicht mehr erforderlich ist.

Im Rahmen der derzeitigen Flachennutzungsplanneuaufstellung wird die Darstellung
im Wege der Berichtigung angepasst werden.



2.2 Bebauungspldne

Das Plangebiet liegt im Stidwesten des Zentralortes Wenden zwischen den beste-
henden Baugebieten:

- _Wenden — Vor dem Hillgenstock/Teilbereich Nord* (Bebauungsplan Nr. 41A —
rechtskréftig seit dem 27.01.2001) im Westen,

- ,Wenden — Bergstrate/Am Berge" (Bebauungsplan Nr. 29 - rechtskraftig seit
dem 27.02.1997) im Stden und

- _Wenden - BergstralRe/Ricksteinweg“ (Bebauungsplan Nr. 21 — rechtskraftig seit
dem 05.04.1988) im Osten/Norden.

Der iiberwiegende Teil des Bebauungsplanes befindet sichim Geltungsbereich rechtskréaftiger
Bebauungsplane (Nr. 21 _Wenden-Bergstrale/Ricksteinweg“ und Nr. 41A ,Wenden—Vor dem
Hillgenstock/Teilbereich Nord").

Festsetzung GroRe m?
Wohnen (Pflanzstreifen) 256
Griinflache — Spielplatz (BP 21) 897
FuBweg (BP21) 357
Flachen fiir die Landwirtschaft (BP 21) 7.243
Private Griinfliche — Obstwiese (BP41A) 1.402

10.155

3. Angrenzende Flachen

In den angrenzenden Baugebieten sind die Bauflachen als ,Allgemeines Wohngebiet*
festgesetzt.

Die Bereiche der Bebauungsplane Nr. 41A und Nr. 21 sind Giberwiegend durch eine Ein-
familienhausbebauung ‘gepragt (Ausnahme: Wohnstétte der Lebenshilfe Wohnen
gGmbH/Dingelstadter Strale sowie drei 2-/3-Familienhauser/,Im Obstgarten®).

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 29 ist insbesondere entlang der Kreisstrale ent-
sprechend der urspriinglichen Planintension durch Mehrfamilienhduser (3 und 6
Wohneinheiten) gepragt.

Die Entfernung zu den an der Kreisstrate K1 befindlichen Haltestellen des OPNV in
die Fahrtrichtungen Wenden-Olpe oder Ottfingen-Siegen betragt maximal 400 m.

4. Ziel und Inhalt der Planung
4.1 Allgemeine Zielsetzung

Ziel der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist es, den Geltungsbereich unter Be-
riicksichtigung einer geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung einer
standortgerechten wohnbaulichen Nutzung zuzufihren. Dabei soll im westlichen Be-
reich des Plangebiets eine Flache fir Wohngeb&ude mit bis zu 4 Wohneinheiten zur
Verfiigung gestellt werden, wahrend im &stlichen Teil eine durch Familieneigenheime
gepragte Siedlungsstruktur angestrebt wird.

Die im Bebauungsplan Nr. 41A festgesetzte Private Griinflache — Obstwiese ist Be-
standteil des ,bebauungsplaninternen 6kologische Ausgleichs® und wird im Zuge der
Aufstellung dieses Bebauungsplanes verlagert.
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Das bisherim Bebauungsplan Nr. 21 festgesetzte ,Pflanzgebot zur Abgrenzung gegen-
Uber dem AuRenbereich ist nach Aufstellung dieses Bebauungsplanes nicht mehr erfor-
derlich und kann daher entfallen.

Die Flachenbilanz der Planung fir das gesamte Plangebiet stellt sich wie folgt dar:

StraRenverkehrsflache
FulRweg

Parkanlage
Spielplatz
= Abgrenzunggrﬁn
| Flache flr Versorg

L iacne Ilu

 Gesamt

4.2 MaR der baulichen Nutzung — Zahl der Wohnungen

Das Mal der baulichen Nutzung wird weitgehend an die vorhandene Gebaudestrukturin
den angrenzenden Baugebieten angepasst.

Fur den oOstlichen Teil des Plangebietes, der Familieneigenheimen (Ein-
/Zweifamilienhauser) vorbehalten bleiben soll, wird das maximale Mal® der baulichen
Nutzung wie folgt festgelegt:

- Grundflachenzahl: 0,3

- Geschossflachenzahl: 0,6

Im westlichen Teil sollen Wohngebaude mit bis zu 4 Wohnungen zulassig sein. Damit die
fir 4 Wohnungen erforderlichen Stellplatze/Garagen und sonstigen Nebenanlagen zuge-
lassen werden kdnnen, wird das Maf} der baulichen Nutzung hier wie auf den ,angrenzen-
den” Grundstucken der Bebauungsplane Nr. 29 und Nr. 41A wie folgt begrenzt:

- Grundflachenzahl: 0,4

- Geschossflachenzahl: 0,8

Die Hochstzahl der Vollgeschosse wird im gesamten Allgemeinen Wohngebiet WA1 auf
2 (Il) begrenzt.

im Allgemeinen Wohngebiet WA1 wird die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude
gemal §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB in Abhangigkeit von der Grundstltcksgroe wie folgt
begrenzt:

bis 450 m? 1 Wohnung
450 m? bis 900 m* 2 Wohnungen
900 m? bis 1350 m? 4 Wohnungen.



4.3

= P

Die Festsetzung der zuldassigen Gebaudehdhe/Traufhdhe (m. . NHN) erfolgt auf Grund
der bewegten Topographie entsprechend der geplanten Grundstiickseinteilung. Bei der
Festlegung der maximal zuldssigen Gebaude- und Traufhéhen wurde neben der Hohe
des unbebauten (Ur-)Gelandes und der geplanten StraRenachse auch die (mdgliche)
Hohenentwicklung der vorhandenen Bebauung beriicksichtigt. Auf die Festsetzung von
Mindesthohen wurde verzichtet, um z. B. Gebaude mit Pultdach und einer geringen
Dachneigung zu ermdglichen.

Die Abgrenzung der verschiedenen zuldassigen Gebaudehdhen erfolgt durch die Festset-
zung ,Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets, hier: Zuldssige
Héhe der Gebdudeoberkante in m i. NN (§ 16 Abs. 5 BauNVO)*, da es flr die Festset-
zung geplanter Grundstlicksgrenzen keine Rechtsgrundlage gibt.

Fir den 3 m breiten Streifen entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze, der wie bis-
her schon im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 21 ,Wenden - Bergstra-
Re/Ricksteinweg" als WA/nicht (iberbaubare Grundsticksflache festgesetzt ist, wird we-
der die Anzahl der Wohnungen je Wohngeb&ude begrenzt noch eine maximal zulassige
Gebaudehohe/Traufhdhe (m. U. NHN) festgelegt.

Ortliche Bauvorschriften

Das Orts- und Landschaftsbild wird entscheidend durch eine fur die Region typische
Bauweise gepragt. Die von Region zu Region unterschiedlichen Bauweisen wurden durch
eine Vielzahl von ortstypischen Faktoren beeinflusst. Neben kulturellen Einflissen waren
die ,Baumaterialvorkommen* einer Region entscheidend fur die Bauweise. Durch diese
historisch entwickelte ortstypische Bauweise erhielt die Region eine unverwechselbare
Eigenart, die eine wesentliche Voraussetzung fir die Identifikation der Bewohner mit ih-
rer Heimatregion und ihrem Heimatort ist. Ein Orts- und Landschaftsbild, mit dem sich die
Bewohner identifizieren kdnnen, ist ein Stlick Lebensqualitat fir alle.

Die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes liegt im 6ffentlichen Interesse und ist
eine Aufgabe der stédtebaulichen Planung (§ 1 Abs. 5 Nr. 4 BauGB). Das bedeutet jedoch
nicht, dass der Gestaltungsspielraum auf die historische Bauweise der letzten Jahrhun-
derte beschrankt werden darf. Vielmehr missen auch die aus der Region hervorgegan-
genen Entwicklungen der letzten Jahrzehnte angemessen berticksichtigt werden, z. B.
die Entwicklung von verwendeten Baustoffen oder der gestiegene Wohnraumbedarf.

Aufgrund der Hanglage oberhalb des Siedlungsschwerpunktes ist des Plangebietes in
seiner Gesamtheit gut einsehbar, so dass die tiefergelegene Ortslage sowie die umgebende
Landschaftin besonderem Mafe vom Erscheinungsbild des Plangebietes gepragt werden.
Orts- und landschaftsuntypische Bauweisen und —formen wie rote Dacher oder bunte
Gebaudefassaden treten als stérende Einfliisse auf das urspriinglich homogene Orts- und
Landschaftsbild besonders deutlich zu Tage.

Diesem Umstand wurde in den rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 21 ,Wenden-
Bergstrafte/Ricksteinweg" und Nr. 41A ,Wenden — Vor dem Hillgenstock/Teilbereich Nord* mit
dem Erass ortlicher Bauvorschriften Rechnung getragen.

Die ortlichen Bauvorschriften werden daher plangebietsbezogen als Festsetzung in den
Bebauungsplan ibernommen.

1. Dacher

1.1 Dachform - Dachneigung
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Fir die Hauptgebaude sind folgende Dachformen mit einer Dachneigung von 25°
bis 52° (einschl.) zulassig:

a) Satteldéacher,

b) Walm- und Zeltdacher,

c) Krippelwalmdéacher.

Pultdacher sind mit einer Dachneigung von 7° bis 20° zulassig.

Die gegeniberliegenden Dachflachen eines Gebaudes missen den gleichen
Neigungswinkel aufweisen.

Fur untergeordnete Bauteile, Nebenanlagen, Garagen sowie uberdachte Stell-
platze sind abweichende Dachformen und -neigungen zulassig.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu einer Gesamtlange von 2/3 der
Firstlange je Dachseite (Traufseite) zuldssig und missen einen seitlichen Ab-
stand von mindestens 1,50 m von der AuRenwand einhalten.

1:3 Fir die Dacheindeckung sind folgende Farben zulassig:

- dunkelbraun ahnlich Nr. 8011, 8014, und 8017 der RAL 840 HR,

- dunkelgrau dhnlich Nr. 7005, 7015, 7016, 7024 und 7026 der RAL 840
HR,

- schwarz ahnlich Nr. 5004, 8022, 9004, und 9011 der RAL 840 HR.

1.4 Material
Zur Dacheindeckung sind glanzende, reflektierende oder spiegeinde Materialien
und Oberflachen unzulassig.

Ausnahmen:

- Anlagen zur Sonnenenergienutzung (z. B. Sonnenkollektoren oder Solarzellen),

- Dacheindeckungen mit lebendem Griin (Dachbegriinungen),

- Dachflachen aus Glas bis zu 30 gm,

- senkrechte AuRenwiande von Dachaufbauten, wenn sie die gleiche Farbe wie die
AuRenwiande des Gebaudes aufweisen.

2. AuBenwande

Zulassig sind folgende Materialien, Oberflachen und Farben:

- weiler bis sandgelber Putz, Beton/Sichtbeton und weiller bis sandgelber
Klinker ahnlich Nr. 1000 - 1002, 1013 - 1015, 7035, 9001, 9002, 9010 und
9018 der RAL 840 HR,

- helles Holz,
weild bis lichtgrau ahnlich Nr. 1013, 1014, 7035, 9001, 9002, 9010 und
9018 der RAL 840 HR oder naturfarben

- schwarzes bis dunkelbraunes Holz (nur an den Giebelseiten vom First bis
zu 1 Meter unterhalb der Traufe oder als Standerwerk eines Fachwerkes),

- dunkelgriines Holz dhnlich der Nr. 6002, 6005, 6009 und 6028 der RAL
840 HR (nur an den Giebelseiten vom First bis zu 1 Meter unterhalb der
Traufe),

- Schiefer (dunkelgrau bis schwarz),

- Kalksandsteinsichtmauerwerk (naturfarben).

Glanzende, reflektierende oder spiegelnde Materialien und Oberflachen sowie
Verkleidungen aus Kunststoff oder Metall sind unzulassig



Ausnahmen:

- Anlagen zur Sonnenenergienutzung (z.B. Sonnenkollektoren oder Solarzellen)

- Werbeanlagen an der Stétte der Leistung bis zu 4 gqm, maximal 10 % der die
Werbeanlage tragenden Aufenwand,

- fur untergeordnete Bauteile sowie als gestalterische Elemente (kleiner als 10%
der jeweiligen AuRenwandfléche) sind vorbewittertes Kupfer und vorbewittertes
Zink zulassig,

- fur Nebenanlagen, Garagen und tiberdachte Stellplatze sind abweichende Mate-
rialien und Oberflachen zuldssig, jedoch keine glanzenden, reflektierenden oder
spiegelnden Materialien oder Oberflachen

- fur Nebenanlagen, Garagen und iiberdachte Stellpldtze ist schwarzes bis dun-
kelbraunes Holz zuléssig.

Standorte fiir Abfallbehdélter
Standorte fiir Abfallbehélter auf privaten Grundstiicken, insbesondere Gemeinschaftsan-
lagen, sind, soweit sie vom &ffentlichen Verkehrsraum direkt einsehbar sind, durch be-

griinte Sichtschutzwénde abzuschirmen oder mit ausreichend hohen Hecken (aus heimi-
schen Laubgehdlzen) abzupflanzen.

ErschlieBung

5.1

Verkehrliche ErschlieBung

Uber die Kreisstrate K1 ,Bergstrae” ist das Plangebiet an das ortliche und Gberortli-
che Stral’ennetz angebunden.

Eine Verkehrsdatenerhebung in der Zeit vom 15.03. — 22.03.2017 zeigte ein relativ
gleichmaniges Verkehrsaufkommen in beide Fahrtrichtungen:

Fahrtrichtung Wenden Ottfingen

Kfz/Tag (ca.) 1.321 1.339
Pkw-Anteil 88,7% 86,8%
Lieferwagen/Transporter | 6,6% 8,3%
Lkw/Lastzlige/Busse 3,1% 3,8%
Zweirad-Anteil 1,6% 1,1%

Gleichzeitig ergibt sich aus dieser Erhebung, dass die zuldssige Hochstgeschwindigkeit
von 50 km/h in diesem Bereich in Fahrtrichtung Ortsmitte von mehr als 35 % der Kfz
tiberschritten wird. Dieser Wert wird in Fahrtrichtung Ortsausgang mit mehr als 43 % der
Kfz noch Ubertroffen.

Da zusatzlich die Sichtverhiltnisse durch die Topografie und den Strallenverlauf beein-
trachtigt sind, soll die Zahl der Grundstiicksausfahrten auf die BergstraRe durch die
Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrten begrenzt werden. Bei den vier
westlichen Grundstiicken (Mehrfamilienhduser) werden diese Bereiche durch festgesetz-
te ,Grlnstreifen” ergéanzt.

Das folgende Bild zeigt den zukunftigen Einmindungsbereich der Erschlieungsstra-
Re auf die KreisstralRe K1 (Bergstralie).
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Die Entfernung zu den an der Kreisstrafie K1 befindlichen Haltestellen des OPNV in die
Fahrtrichtungen Wenden-Olpe oder Ottfingen-Siegen betragt maximal 400 m.

Die bereits vorhandene, aber sehr steile FuRwegeverbindung zwischen der Bergstralie
und dem Ricksteinweg bleibt mit geringerem Gefalle erhalten, wird dadurch aber gering-

flgig langer.

Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung kann (iber die vorhandenen Mischwasserkanale in
der Bergstrafte sowie im Ricksteinweg erfolgen.

Aufgrund der im gesamten Plangebiet vorhandenen Bodenverhaltnisse und der To-

pografie ist davon auszugehen, dass eine dauerhaft schadlose (ohne Beeintrachtigung
des Wohls der Allgemeinheit) gezielte Versickerung/Verrieselung des gesamten auf
den Baugrundstiicken anfallenden Niederschlagswassers nicht maglich ist:

VERSICKERUNG:

Aus gutachterlicher Sicht wird von einer gezielten Versickerung der Nieder-
schlagswésser aufgrund der folgender Punkte abgeraten (Staunésseansatz in
Teilbereichen, materialspezifisch differierende Eignung mit hdufig zu geringen,
nicht ausreichenden Durchléssigkeiten, Gefdhrdungspotenzial durch Quel-
lung/Aufweichung und dadurch verursachten Riickstau/Oberfidchenabfluss, Ge-
fahrdungspotenzial fiir morphologisch tiefergelegene Wohngebéude aufgrund der
Morphologie einer zu erwartenden Konsistenzverringerung = Baugrundglitever-
schlechterung).

Die bei einer potenziellen Versickerung vom Wasserrecht geforderte dauerhaft
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schadlose Abfiihrung von Niederschlagswasser kann bei den bestehenden topo-
grafischen und geologischen Rahmenbedingungen somit nicht gewéhrleistet
werden.

Diese Beurteilung stimmt mit den wasserrechtlichen (MURL) und technischen
Vorgaben (DWA/ATYV) liberein. Vorbehaltlich der Zustimmung des Tiefbauamtes
wird eine Einleitung in das Kanalsystem vorgeschlagen.

“«

(Kleegrate Geotechnik GmbH, 59556 Lippstadt-Bad Waldliesborn, HolzstraBe 212 (22.04.2016): GUTACHTEN Gemeinde
57842 Wenden, OT Wenden, Bodenuntersuchungen im Bereich Wenden-, nordl. Bergstrale, - Baugrunderkundung |
Griindungsberatung -, - Hydrogeologische Untersuchung -, Seite 2)

Da das Plangebiet tiefer als das Baugebiet ,Vor dem Hillgenstock® liegt, ist die Einleitung
des anfallenden Niederschlagswassers in den vorhandenen Regenwasserkanal nicht
maoglich.

In Abstimmung mit der Bezirksregierung kann die Niederschlagswasserbeseitigung in die
ausreichend leistungsfahigen Mischwasserkanale im Ricksteinweg bzw. in der Bergstra-

e erfolgen.

Wegen des geringen Anteils der Flachen fir Zufahrten, Zugénge und Terrassen an der
gesamten Baugrundstiicksflache ist eine Versickerung des auf diesen Flachen anfallen-
den unverschmutzten Niederschlagswassers vorgesehen. Diese Flachen sind unter Be-
achtung der Ausfiihrungen des ATV Arbeitsblattes 138 so anzulegen, dass das Nieder-
schlagswasser auf diesen Flachen bzw. auf den angrenzenden Grundstucksflachen ,na-
turlich“ versickern kann und nicht dem Regenwasserkanal zugefuhrt werden muss. Eine
Festsetzung zur Verwendung bestimmter Materialien, z. B. Rasengittersteine oder was-
serdurchldssiges Pflaster, wird nicht getroffen, damit der Grundstlickseigentimer selbst
entscheiden kann, wie und wo das Niederschlagswasser auf dem Baugrundstlick versi-
ckern soll.

Weitere Festsetzungen zur Entlastung des Kanalsystems und der Klaranlage bei der
Behandlung des Niederschlagswassers werden nicht getroffen.

: Artenschutz

Eine Untersuchung des Planbereichs hinsichtlich des Vorkommens planungsrelevanter
Arten wurde von Diplom-Biologe Josef Knoblauch in der Zeit vom 18.03. - 03.06.2016
durchgefuhrt.

Fazit der Untersuchung ist, dass das Plangebiet "Wenden — Bergstrale/Obstwiese" kei-
nen planungsrelevanten Arten als Brutstéatte dient. Dem Feldsperling dient es jedoch als
Nahrungshabitat. Der Erhaltungszustand der lokalen Population des Feldsperlings wird
sich durch eine Bebauung des Plangebietes aber nicht verandern.

. Natur und Landschaft

Eingriff in Natur und Landschaft

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, in den Féallen des § 13 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1BauGB als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. KompensationsmaRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Die im Bebauungsplan Nr. 41A ,Wenden — Vor dem Hillgenstock/Teilbereich Nord" als
planinterne Kompensationsmafinahme festgesetzte ,Private Griinflache - Zweckbestim-
mung Obstwiese“ wird bei der Realisierung dieses Bebauungsplanes wegfallen. Daher
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wird in unmittelbarer Nahe eine neue Obstwiese als Kompensationsmalnahme zum Be-
bauungsplan Nr. 41A angelegt, wobei die Pflanzliste mit der Artenauswahl ,Alte Obst-
baume* ibernommen wird.

Obstbiume
 Apfel (13 Bdume), Pflaume/Zwetsche (3 Bdume)

 Arten GroRe

Dilmener Herbstrose 3xv., StU. 10-14 cm
| Erbbachhofer Mostapfel 3xv., StU. 10 - 14 cm
| Freudenberger Nitzerling 3xv., StU. 10 - 14 cm
| Jakob Lebel 3xv., StU. 10 - 14 cm
Ontario 3xv., StU. 10 - 14 cm
| Prinz Albrecht von Preuf3en 3xv., StU. 10 - 14 cm
' Rheinischer Bohnapfel 3xv., StU. 10 - 14 cm
| Rheinischer Winterrambour 3xv., StU. 10 - 14 cm
Wiesenapfel 3xv., StU. 10 - 14 cm
| Hauszwetsche

Das nachfolgende Foto zeigt in der rechten Halfte die zukiinftige Obstwiese, wahrend
am rechten Bildrand ein Obstbaum der bestehenden Obstwiese erkennbar ist.

Obstwiese

Die Obstwiese wird jedoch entsprechend der realen Nutzung nicht als ,Private Grunfla-
che" festgesetzt, sondern als ,Flache fur die Landwirtschaft®.
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8. KIimaschutlelimaanQassung

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen sind aufgrund der relativ geringen GroRe des
Plangebiets i. V. m. der Begrenzung der baulichen Verdichtung nicht zu erwarten.

9.
9.1

Mit der Umsetzung der Planung wird es jedoch u. a. durch die zusétzliche Flichenver-
siegelung und hinzukommende ,Verkehrsemissionen“ zu Veranderungen der kleinklima-
tischen Verhaltnisse kommen.

Konkrete Festsetzungen zur Verringerung der kleinklimatischen Veranderungen und
zur Klimaanpassung werden nicht getroffen.

Boden

Baugrunduntersuchung

Durch das Biiro Kleegrafe Geotechnik GmbH wurde im Frihjahr 2016 Baugrund-
(Wohngebaude, Kanal, Strae) und Versickerungsgutachtens erstellt.

“«

BODENAUFBAU: Auffiillungen wurden nicht erbohrt. Unterhalb eines 'Mutterbo-
dens’(d =i.M. 35 cm) folgt Uiberwiegend (bis i.M. ca. 1,0 m) ein kiesiger Verwitte-
rungslehm (Uberw. weich). Weitgehend ab g.g. Teufe steht ein Verwitterungs-
schutt an (lehmiges Kies-Stein-Gemisch; hangend mitteldicht, liegend: dicht-sehr
dicht). Unterhalb (verbreitet ab ca. 1,5/3,0 m) steht das Ton-/Siltstein-
Grundgebirge an (halbfest-fest).

GRUNDWASSER: Grundwasser wurde am 18.03.2016 nicht erbohrt. Sowohl bei
einer Unterkellerung als auch bei einer Nichtunterkellerung unterliegen die Unter-
flurbauteile einer periodischen Feuchte- bis Néssebeeinflussung (Gemisch aus
Stau-, Schicht- und Hangwasser). Eine Beeinflussung durch Grundwasser wird
beim derzeitigen Kenntnisstand nicht erwartet, kann stellenweise und kurzzeitig
jedoch nicht vollig ausgeschlossen werden. Je nach exakter Sohlteufe des
Plankanals kann eine periodische GW-Beeinflussung im Fels nicht ausgeschlos-
sen werden.

(Kleegrate Geotechnik GmbH, 59556 Lippstadt-Bad Waldliesborn, Holzstrafle 212 (22.04.2016): GUTACHTEN Gemeinde
57842 Wenden, OT Wenden, Bodenuntersuchungen im Bereich Wenden-, nordl. Bergstrale, - Baugrunderkundung |
Griindungsberatung -, - Hydrogeologische Untersuchung -, Seite 2)

Die Lage der Bohrstellen/Probeentnahmepunkte ist aus dem folgenden Lageplan er-
sichtlich:
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Wden

9.2 Altablagerungen — Altlasten

Hinweise auf Altablagerungen und/oder Altlasten im Plangebiet liegen nicht vor.

9.3 Bergbau

Hinweise auf bergbauliche Tatigkeiten/Altbergbau im Plangebiet liegen nicht vor.

10. Militarische Altlasten - Kampfmittel

Derzeit liegen keine Hinweise Uber eine militérische Altlasten dieser Flache vor.
Hinweis:

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auliergewdhnlich verfarbt
oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch
die ortliche Ordnungsbehorde oder Polizei zu verstandigen.

11. Denkmalschutz und -pflege

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler, Kultur- oder sonstigen Sachglter bekannt.
Hinweis:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeug-
nisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt wer-
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den. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denk-
malbehdrde und/oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen, Auflenstelle Olpe (Telefon-
Nr.: 02761 93750, Fax-Nr.: 02761 937520) unverzuglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréandertem Zustand zu erhalten (§15 u.
16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden frei-
gegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenk-
mal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in
Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

12. Beteiligungen

12.1 Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr.1i.V.m.§ 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 07.08. - 08.09.2017 in Form einer 6ffentlichen Aus-
legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Rathaus der Gemeinde Wenden durchgefuhrt.

Zusatzlich waren die ausgelegten Unterlagen im Internet auf der Homepage der Ge-
meinde Wenden (Rathaus --> Blirgerservice --> Planung-Bauen > Offentlichkeitsbetei-
ligungen --> Offentliche Auslegungen (§ 3 Abs. 2 BauGB)) fiir die Dauer der &ffentlichen
Auslegung einsehbar.

Im Rahmen der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit Anregungen zur Dachform und
Dachneigung vorgetragen.

Im Bereich ,Hillgenstock/Am Berge/Ricksteinweg" sind innerhalb der Bebauungsplange-
biete Zeltdacher bisher nur auf der dem Zentralort/Wendebachtal abgewandten ,Hang-
seite” sudlich der Kreisstrae K1 (Bergstrale) zuléssig.

Um der landlichen Siedlungsstruktur mit dem durch geneigte Dacher gepréagten Ortsbild
ein etwas stadtischeres Flair zu verleihen, werden auf der das Ortsbild pragenden Hang-
seite neben Pultdachern in Anlehnung an sog. Stadthauser/Stadtvillen ebenfalls Zeltda-

cher zugelassen.

Die Mindestdachneigung soll wie im Bebauungsplan Nr. 29 ,Wenden — Bergstralle/Am
Berge" 25° betragen — ausgenommen Pultdacher.

In Abstimmung mit dem Antragsteller wurden Festsetzungen zur Dachform und Dach-
neigung geandert.

1.1 Dachform - Dachneigung

Fiir die Hauptgebéude sind folgende Dachformen mit einer Dachneigung von 25°
bis 52° (einschl.) zuléssig:

a) Satteldéacher,

b) Walm- und Zeltdécher,

c) Kriippelwalmdécher.

Pultdécher sind mit einer Dachneigung von 7° bis 20° zuléssig.

Da Zeltdacher keinen First haben, wurde die Festsetzung der Hauptfirstrichtung wird wie
folgt erganzt:

gye e

Gebéude, deren Décher keinen First haben, sind so auszurichten, dass min-
destens zwei Geb&udeseiten parallel zur Hauptfirstrichtung stehen.
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12.2 Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
de gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt; ihnen wurde mit Schreiben vom 02.08.2017 bis zum 08.09.201 7 Gelegen-
heit zur Stellungnahme gegeben.

Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden folgen-
de Anregungen zu den Planinhalten vorgetragen wurden.

BIGGE ENERGIE GmbH & Co. KG, In der Wiiste 8 . 57462 Olpe:

die elektrische ErschlieBung des geplanten Neubaugebietes sollte iber eine
neue Transformatorenstation erfolgen.

Wir bitten Sie im markierten Bereich eine Fliche von ca. 4 x 6 m fiir die
Aufstellung einer Transformatorenstation einzuplanen.

Auf Grund des Zuschnitts des angrenzenden Wohnbaugrundstiicks bietet es sich an, die
Flache fiir die Transformatorenstation im Bereich der éffentlichen Grinflache festzuset-
zen, damit keine zusatzliche Teilflache aus diesem Grundstick herausgetrennt werden
muss. Hierdurch wiirde die Qualitat des Gesamtgrundstiicks erheblich eingeschrankt

Daher wird die Flache fur Versorgungsanlagen® mit einer GrdRe von 4 x 6 mim Bereich
der offentlichen Griinfliche ,festgesetzt.

EUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH Postfach 10 00, 58086 Hagen

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIR SWVIDT, TOSTa>

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)- als Netzeigen-
tiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG- hat die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH beauftragt und pevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
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In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0 m fiir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baum-
pflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Stral3en- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Aus § 68 TKG ergibt sich die Berechtigung, Verkehrswege fir die offentlichen Zwecken
dienenden Telekommunikationslinien zu benutzen. Die Festsetzung eines gesonderten
Leitungsrechts innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen istim Bebauungsplan daher
nicht erforderlich, zumal diese auch nicht die fir die Verlegung oder die Anderung von
Telekommunikationslinien erforderliche schriftliche oder elektronische Zustimmung des
Tragers der Wegebaulast ersetzen wirde.

Beschluss:

Ein Leitungsrecht fiir die Telekommunikationslinien innerhalb der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen wird nicht festgesetzt, da es an der Erforderlichkeit mangelt.

Erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit

Die erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit wurde geméaR § 4a Abs. 3i. V. m.
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 06.11. - 08.12.2017 in Form einer offentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Rathaus der Gemeinde Wenden durchgefiuhrt.

Zusatzlich waren die ausgelegten Unterlagen im Intemet auf der Homepage der Ge-
meinde Wenden (Rathaus --> Birgerservice --> Planung-Bauen --> Offentlichkeitsbetei-
ligungen --> Offentliche Auslegungen (§ 3 Abs. 2 BauGB)) fir die Dauer der emeuten of-
fentlichen Auslegung einsehbar.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit keine Anregungen
vorgetragen.

Erneute Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Die erneute Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange wurde geméaR § 4a Abs. 3i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB nach § 4 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt; ihnen wurde mit Schreiben vom 03.11.2017 bis zum 08.09.2017
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

In diesen Schreiben wurde auf die Présentation der ausgelegten Unterlagen auf der
Homepage der Gemeinde Wenden (Rathaus --> Blrgerservice --> Planung-Bauen -->
Offentlichkeitsbeteiligungen --> Offentliche Auslegungen (§ 3 Abs. 2 BauGB)) wahrend
der erneuten 6ffentlichen Auslegung hingewiesen.

Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im
Rahmen der erneuten Beteiligung keine Anregungen zu den Planinhalten vorgetragen.
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13. Verfahrenshinweise

P

Da es sich bei diesem Planverfahren um eine MalBnahme der Innenentwicklung (bereits
beplanter Bereich) handelt und der Geltungsbereich lediglich 14.365 m? grof ist, sind die
Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zur Anderung des Bebauungs-
planes im beschleunigten Verfahren gegeben.

Gemaf3§ 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird
von der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB,
- von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
- von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener

Informationen verfigbar sind,
- sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

abgesehen.

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 61 ,Wenden — BergstraRe/Obstwiese” wurde mit
Beschluss des Gemeinderates vom _{ 3 42. 2o17Z gebilligt.




