GEMEINDE
WENDEN

Bebauungsplan Nr.5

~Rothemuhle-Benzenberg”

/

-Begrindung gem. §9 Abs.8 BBauG-

WENDEN, DEN 07. JULI 1986




Rl

e

GemiB § 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz (2BauG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. August 1976 (BGBl I S§. 2256), zuletzt geldndert durch
Gesctz vom 6. Juli 1979 (BGBl I S. 949), wird nachstehende Begrindung
zum Entwurf des Bebauungsplanes (M. 1:500) gegeben: :

1. Plangebietsbeschreibung

Das Plangebjiet liegt im nérdlichen Teil der Ortschaft Rothemihle,
tlw. in der Gemarkung HOnsborn, Flur S, und der Gemarkung ROmers-
hagen, Flur 11.

Es wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch eine Linie 65 m parallel der nérdlichen Seite der
Rinsche;dtstraﬂe inkl. Schul=- und Kindergartengrundstdck.

In Osten durch eine Linie, die am Schulgrundstick beginnt und

weiter in einem Abstand von 40 m von der Ostseite der Danziger
StraBe bis zur Benzenbergstrafle verliuft, dort auf einer L&nge von
20 m einen Vorsprung bildet und dann 30 m in sddlicher Richtung
fihrt.

Inm Sdden durcﬁ eine Linie 30 m parallel der sddlichen Seite der

BenzenbergstraBe.

Im Westen durch eine Linie 30 m parallel des Heerweges beginnend i

Bereich der BenzenbeygstraBe und endet an dem Weg 60 m n8rdlich derx
RinscheidtstraBe.

Ziele der Reaumordnung, Landes- und Eauleitplanung

2.1 Raumordnung

Bel der Raumordnung wurden die Grunds&tze des § 2 BROG vom
08.04.1965 (BGBl I S. 306) und des BROPR vom 23.04.1975
beachtet. Der Planungsraum liegt im Gebiet 14 BROPR mit
stagnierender Tendenz der Bevdlkerungsentwicklung und ausge-
wogenem Arbeitsplatzzywachs. Das Gebiet ist ohne Struktur-
sch&den. Es liegt an der L 512 und L 342, StrafBlen fir den .
iberregionalen Verkehr und Zubringer zu den Autobahnen

A 45 und A 4 am Autobahnkreuz Olpe-Sid.

2.2 Landesﬁlanung

Nach dem LEP I/II vom 01.05.1979 liegt das Gebiet im Ver-
sorgungsbereich des Grundzentrums Wenden mit 10.000 bis
25.000 Einwohnern und &n der Entwicklungsachse 1. Ordnung
Hagen - Siegen (BAB A 45) und wird von der Entwicklungs-
achse }. Ordnung K&ln - Olpe (BAB A 4) tangicrt.

Der LEP III stellt dieses Gebiet als Erholungsgebiet dar.
Durch Anerkennungsbescheid vom 29.05.1979 des Ministers



S Landwirtschaft und Forsten NW ist das Gebiet an den
.curpark Ebbegebirge angeschlossen worden.

Der Gebietsentwicklungsplan - Teilabschnitt Kreis Olpe -
der Landesplanungsgemeinschaft Westfalen gcllt das Gebiet
als Ortschaft ohne wesentliche Erweiterung der Siedlungsve-

reiche dar.

2.3 °'rlé&chennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Wende¢n, genehmigt am
29.11.1974, rechtsverbindlich ab 19.12.1374, weist das Geviet
als WA-Fliche aus. Der Bebauungsplan ist aus dem Fl&chen-
nutzungsplan entwickelt worden.
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3. Landschaftsschutz und Grinfl&chen

Landschaftsschutzflichen oder Naturdenkmale sind im Plangebiet
nicht vorhanden. FlAchen fir die Anpflanzung von einheimischen
BSumen und Striuchern als StraBenbegleitgrin sind im Plan festge-
setzt. Ein Kinderspielplatz ist ausgewiesen. Ein Teil des Be-
bauungsplangebietes bleibt als Fli&che fiOr die Landwirtschaft pe-
stehen.

- Denkmalechutz und Denkmalpflege
' Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- oder
Bodendenkmédler oder durch Satzung festgesetzte Denkmalbereiche.

S. St&dtebauliche iielsetzung der Gemeinde

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die baurechtlichen
und st&dtebaulichen Festsetzungen den Gegebenheiten angepadt werden.
Die im Bebauungsplan liegenden Restbaufl&chen sollen eine geordnete
Gliederung der Baukérper gewdhrleisten, sowie deren ErschlieBung
gesichert und eine breite Eigentumsstreuung ermdglichen.

6. Konzeption und Gliederung

6.1 Die £fOr die Bebauung vorgesehenen Flichen sind als “"Allgemeines
Wohngebiet" (WA) ausgewiesen. Das MaB der baulichen Nutzung
betr&gt GRZ 0,4 und GFZ 0,8. Die Z2weigeschossigkeit ist als
Hbchstgrenze festgesetzt; ebenso die offene Bauveise.

( Eine Fliche fir den Gemeinbedarf ist mit einer Grundschule
und einer Ev. Kirche mit Gemeindezentrum schon bebaut. Frei-
flichen fir beide Einrichtungen bleiben in genligender Gro&Se
vorhanden.
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Im ausgewiesenen Plangebiet sind bereits 60 Wohnhluser vor-
handen. 30 neue Wohnhéuser kénnten noch ausgefdihrt werden.

An Woblmungséeinheiten dirften somit 90 x 1,5 = 144 WE geschaffen
werden. Bei einer Belegungsdichte von 2,8 E/WE kénnen im
Plangebjet 144 x 2,8 = 403 Personen wohnen.

6 .2 Flichengliederung

GrbB8e des Plangebietes = . 7,030 ha = 100 s.
WA-Gebiet und Flachen flr

Gemeinbedarf = 4,96 ha = 70,5 %,
Verkehrsfléche = 1,15° ha = 164 .
Spielfliche . = 0,05 ha = 0,7 .
Landwirtschaftliche Fliche - 0,8 hna = 12,4 .,

.o = 7,03 ha « 100 .
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8.

schlieBung

/.1 Uberdrtliche Erschliefiung

Der Wohnplatz Rothemihle wird durch die L 512 und L 342 gut mit
dem grofiriumigen, iUberregionalen und regionalen Verkehrsnecz
verbunden. '

7.2 OrtsanschluB des Bebauungs lanes

7.3 Die innere ErschlieBung des Bebauungsplangebietes ist z.T. vor-

Ver- und Entsorgung des/Plangebietes

Durch die Reinerzer StraBe mit 5,50 m Fahrbahn und 1,5 m beidseitigen Geh-
wegen ist das Gebiet an die L 342 verkehrsgerecht angeschlossen. (Genéhmigt
durch RP gem. § 125 BBauG). Die RinscheidstraBe mit 4,75 m Fahrbahnbreite

und die BenzenbergstrafBe mit 5,00!m Fahrbahnbreite sowie die DirerstrafBle ver-
binden das Plangebiet mit dem Ort Wenden-Rothemlhle.

Der Schulbusverkehr l&uft von der L 342 -KSlner Str.- (ber die Reinerzer Str.-
BenzenbergstraBSe-Danziger StraSe zum Schulgebiude an der RinscheidstraBe.Ein
wendepunkt westlich der Ev. Kirche mit einem @ von 26 m gestattet die Umkehr
des Busses, der dann auf dem gleichen Weg die L 342-KSlner StraBe- wieder er-
reicht. Alle Ubrigen ErschlieBungsstraflen werden mit einer Fahrbahnbreite

von 4,0 m-4,5 m errichtet.

handen und leistungsgerecht ausgebaut. Zwei Planstraden sind
aufgrund des StraBenausbauprojektes des Ing.-Biros Tilke als An-

liegerwohnstraBen geplant. . )
Danach verbindet die Planstrafie 1 die BenzenbergstraBe mit der

RinscheidtstraBe. Die PlanstraBe 2 beginnt an’der Rinscheidt-
straBe und endet mit einem Wendehammer.

Zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs wexden in L&ngs&ufstellung
Parkbuchten an den PlanstraBSen angeordnet.

Flr Kurzverbindungen sind FuBwege geplant.
Der Stellplatzbedarf auf der Fliche fOr Gemeinbedarf richtet

sich nach der Stellplatzverordnung. )

8.1 Unfang der Neuplanung

Gr38e des Plangebietes _ , 7,03 ha.
Anzahl der Hiuser - vorhanden 34

- geplant 31 = 65
Wohnsiedlungseinheiten .

- vorhanden 34 x 1,5 = 51

- geplant 31 x 1,4 = 47 = 98
Einwohnerzahl - vorhanden 51 x 2,8 = 143 .

- geplant 47 x 2,8 = 131 = 274
Bebauungsdichte $S E/ha.
Entfernung zur Ortsmitte : ~ unmittelbar.
Gelindeordinaten (m.0Q.NN) ) 388/37e0.

8.2 Wasserversorgung ' . T

Max. Wasserverbrauch . 39 cbm/Tag
Lieferant ' ' ‘
Wassermenge gepl. ngizg:;;:zwerke
Hochbehdlter HB Helid ?
Gesamtinhalt . 250 cbnm
Feuerllschreserve - ' So cbm
Ordinate des Auslaufs ' 454
Hauptversorgungsleitung ' DN 1So.

8.3

Die Wasservers ' [ :
Abwa'serbe‘eitgrgrng wird durch den WBV Rothem./Heid s§:2§§%e-

Die anfallenden Abwisser werden im Mischsystem dem Hauptsaommel-~
kanal und der Ruhrverbandskliranlage Gerlingen zugeleitet. '
Das geklirte Wasser wird der Bigge zugeffihrt.

. ; '
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12.

44 Abfallstoffe

Die anfallenden festen Abfallstoffe werden durch die Gemeinde
gesammelt und der geordneten Milldeponie Ottfingen zugefihre.
Die Beseitiqung der Abfallstoffe ist Aufgabe des Kreises Olpe.
- Erdaushub wird durch Massenausgleich im Baugebiet verarbeitet.
8.5 stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Lister- und Lennekraftwerke

sichergestellt. Die Hausanschlisse erfolgen als Erdverkabelungen.

Standorte fdr Trafostationen sind im Plan dargestellt.

Schutzgebiete fir Wassergewinnungsanlagen

Schutzgebiete werden mit den Bebauungsplan nicht beruhrt.

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiirx die der Bebauungsplan
die Grundlage bildet (soweit erforderlich)

10,1 Die Gestaltung und die Aufstellung der neuen Grundstidcke
soll durch eine freiwillige Neuordnung erfolgen. Die unbebauten
Grundsticke werden dabei nach Lage, Form und GrdSBe so ge-
staltet, daB8 fir die baulichen Anlagen oder sonstigen Nutzungen
zweckm&Bige Grundsticke entstehen.

10.2 sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fir Grundsticke, die
fdr.den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Grin
fl&chen festgesetzt sind (§ 24 BBauG).

10,3 Sicherung des beson?eren Vorkaufsrechts durch Satzung
(§ 25, 26 BBauG).

Herstellen O8ffentlicher Strafen, Wege, Platze und Grilnanlagen
(ggf. Vorabgenehmigung nach § 125 BBauG)

ErschlieBungsstraSen werden von der Gemeinde Wenden, goweit noch nicht
vorharnden, els 5ffentliche Verkehrefléchen hergestellt. Ein Kinderspielrplsat:z

wird im Planbereich hergestellt. Die Einrichtung und Berflznzung der Plétze
wird durch die Gemeinde vorgencmmen. Der Ausbau der ffentl. Fulwege 801l
behindertengerecht erfolgen.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

1. Kosteﬁtéreéhnung im einzelnen fuir:

1.11 den Erwerb und die Freilegung der Flichen
fdr die ErschlieBungsanlagen

DM

1.12 die erstmalige Herstellung der Er- _
schlieBungsanlagen einschl. Einrichtung 650.000, -~
fir die Entwisserung und Beleuchtung !

DM

1.13 die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche
ErschlieBungsanlagen

D

1.14 Wert der von der Gemeinde aus ihrem Ver-
mSgen bereitgestellten Flichen zum Zeit~-
punkt der Bercitstellung 150.000,--

DH
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1.22

Kostenverteilung aufgrund decr Satzung
Ober ErschlieBungsbeitrédge von

Gesamtkosten 850.0Q0, - DM

Zueschissen 3.

ErschlieBungsbeitrégen | 765.000, - - Dit

Gemeindeanteil 85.600, -- DM

Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufé

wand gehdren (§ 128 Abs. 3 BBauG)

Kosten fir die &uBere Erschlieflung

Gesamtkosten : - DM

Kanalkosten (§ 127 Abs. 4 BBauG) ‘

Gesamtkosten 330.050,~-

Zuschisse DM

Abgaben 1lt. Satzung vem : 110.000,~- DM

Gemeindeanteil . 220000, DM

Kosten der Wasserversorgungsanlagen '

(§ 127 Abs. 4 BBauG)/

Gesamtkosten DM

Zuschisse - DM

Abgaben 1lt. Satzung vom DM

Geméindeanteil D4

Zusammenstellung der, der Gemeinde

verbleibenden Kosten

aus 1.15 ) 85.000, -- DM

aus 1.21 - DM

aus 1.22 220.000,-- ‘DB

aus 1.23 DM
305.000, - Dt

Gesamtkosten:  EEESSECESENECENUNENEEEESS




Grundziige der Planung wurden gem. § 2a BBauG am 24.02.83 ent-
vechend dem BeschluB des Gemeinderates vonm 10.01.83

argelegt und erdrtert.

Wenden, den 28 J ;/wﬂ

Der Gemeindedi {tor
/////

Aufge :éfit gem. §§ 8 und 9 BBauG auf der Grundlagé“
beschlussen des Gemeinderates vom 03.05.82

Wenden, den 2 8,
Der Gemeinded

}yf//i: Mitwirkungsgebot gem. § 23 GO NW ist zu Begh®

ratssitzung hingewiesen worden mit folgendenm Erqebnis;

Ratsherr Herrenddrfer hat wegen Befangenheit an BeschluRfassung und Beratung
nicht mitgewirkt.

Wenden, denf B8, Juli 100R
Der Gemel

er Entwurf dieses Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
- M. 1:500 -.mit Textteil und der Begrindung, hat in der Zeit vom
. 02.05.86 . bis 02.06.86 nach vorheriger, am

- 18.04.86 abgeschlossenen Bekanntmachung mit denm Hinweis,
-~ 41aB Bedenken und Anregungen in der Auslegungsfrist geltend gemacht

wérden kénnen, &8ffentlich ausgelegen.

Wenden, den 2 8, Juli 1986

Der Gemeinde

r Bebauungsplan ist am 14.11.1986 mit Bekanntmachung der
Genehmigung unter Hinweis auf §§ 44c und 155a BBauG rechtsverbindlich
geworden und liegt zusammen mit dieser Begrindung beim Gemeindedirektor,
Bauamt, Zimmer Nr. 12 ¢ ZU 1edermanns Einsicht offen.

Wenden, den 18.02.1987
Der Gemeindedirektor




