ng gem. § 9 Abs. 8 BBauG zum Bebauungsplan Nr. 6
iegebiet Altenhof" - III. Anderung

" Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 6 "Industriegebiet Altenhof"™ wurde am
09.12.74 als Satzung beschlossen, am 20.01.75 genehmigt und
trat mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am 10.03.75 in Kraft.

Die I. (vereinfachte) Anderung, beschlossen am O4.04.77, trat
am 28.04.77 in Kraft.

Die II. Anderung wurde als Satzung am 15.12.80 beschlossen und
am 12,01.82 genehmigt. Sie trat am 01.09.82 in Kraft.

Der Fléchennutzungsplan der Gemeinde Wenden wurde am 19.11.74
genehmigt und am 19.12.74 rechtsverbindlich. Die fir die Durch-
fihrung des Bebauungsplanverfahrens notwendige IX. Anderung des
Fléachennutzungsplanes wurde am 18.06.84 vom Rat der Gemeinde
Wenden beschlossen und wird im Parallelverfahren gem.§ 8 Abs. 3
BBauG bearbeitet.

Bestandsaufnahme

Wohnbevdlkerung Gemeinde Wenden (31.12.82): 16.356
Wohnbevilkerung Ortsteil Altenhof (31.12.82): 1.170
Anzahl der Beschdftigten im Ortsteil

Altenhof (31.12.82): 172
davon Einpendler 15
davon bei Fa. Muhr 109

Das Plangebiet Gemarkung Schoénau, Flur 15, Flurstiick 491,
(5.100 qm) ist mit einer Wellblechgarage bebaut (ca. 30 x 10 m).

Planungsziele
Landesplanung

Wenden ist im LEP I/II als Grundzentrum mit einem Versorgungs-
bereich von 10.000 - 25,000 EW ausgewiesen.

Altenhof ist nach den Zielen der Landesplanung den Ortsteilen
mit Eigenentwicklung zuzuordnen. ’

Wenden liegt im Bereich der Entwicklungsachse I. Ordnung
Hagen-Siegen (A 45). Die grenziiberschreitende Landesplanung
Siegen-Betzdorf-Dillenburg stellt Altenhof als Wohnsiedlungs~
bereich und als landesplanerisch erwiinschten Gewerbe- und In-
dustrieansiedlungsbereich dar.




2.2 Regionalplanung

2.3

Der rechtskriaftige Gebietsentwicklungsplan vom 13.02.75
stellt den Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich Altenhof
sowie die Ortschaft Altenhof dar.

Kommunale Entwicklungsplanung

Nach den Zielvorstellungen der Gemeinde Wenden soll das
Industriegebiet Altenhof, das sowohl der Ortslage Altenhof
ginnvoll zugeordnet ist als auch verkehrsmédfig giinstig er-
schlossen ist, weiterentwickelt werden. Dieses Ziel stimmt
mit der landesplanerischen Zielsetzung iiberein. Dariber-
hinaus sollen auch Landschaftsschutz und -gestaltung berick-
sichtigt werden.

Begriindung der Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 6 ist erforderlich, um die gewlinschte
gewerbliche Entwicklung von Altenhof zu ordnen und zu sichern
und um Storungen zwischen Industrie und Wohnen auszuschliefBen.

Das Konzept des bestehenden Bebauungsplanes sieht ca. 9,5 ha
Industriegebiet (GIb), diesem zugeordnet ca. 1,5 ha Stell-
plétze sowie Abstandsgriinfldchen von ca. 1,3 ha Fliache vor.
AuBerdem setzt der Plan ca. 2,4 ha Dorfgebiet (MD), ca. 17,4 ha
Fléchen fiir die Land~ und Forstwirtschaft und ca. 2,7 ha Ver-
kehrsfldachen (einschl. L 714) fest.

Durch die III. Knderung des Bebauungsplanes werden die Flachen
fiir Stellplétze um ca. 0,5 ha reduziert. Durch die Entwicklung
der Beschiéftigtenzahlen der Fa. Muhr hat sich gezeigt, daB die
Stellpldtze nicht in dem festgesetzten Umfang benotigt werden.

Stattdessen wird im Anderungsbereich (Flurstiick 491) ein Ge-
werbegebiet gem. § 8 BaullVO mit einer iiberbaubaren Fléche von
ca. 2.500 gm festgesetzt. Die Bebauung wird wegen der angren-
zenden Tallage auf ein GeschoB beschrankt.

Es werden nur solche Betriebe zugelassen, die 1lt. beiliegender
Abstandsliste zum RunderlaB des Ministers fiir Arbeit, Gesund-
heit und Soziales NW vom 09.07.82, die Bestandteil dieser Be- |
griindung ist, einen Mindestabstand zu Wohngebieten von 200 m
einhalten miissen. Bei den zugelassenen Anlagen handelt es sich
um Betriebe, die zumindest hauptséchlich wegen des damit ver-
bundenen Gerduschaufkommens in der Abstandsliste aufgefiihrt
sind. Bei entsprechender Anordnung bzw. Gebédudestellung am
Standort in Verbindung mit baulichen MaBnahmen kann davon aus-
gegangen werden, daB durch diese Betriebe bis Abstandsklasse
VII (200 m) keine unzumutbaren Beeintréchtigungen bei den Wohn-
gebduden Hittenbruchstr. 42, 43 und 45 auftreten. Durch die zu-
siatzliche Festsetzung von max. zuldssigen Gerauschpegeln (55
dB(A)tags/ 40 dB(A) nachts) fiir jeden einzelnen Betrieb wird
gewdhrleistet, daB an den o.a. Wohnhdusern Gerduschpegel von
Insges. 60 dB{A) (tags) bzw. 45 dB(A) (nachts) nicht iber-
schritten werden.

Aus den Abstandsklassen VII und VIII (200 m und 100 m) werden
zustitzlich diejenigen Betriebe ausgeschlossen, bei denen mit
Geruchsbeldstigungen zu rechnen ist.



Im Abstand von ca. 20 m von der L 714 wird keine Bebauung zu-
gelassen., Wie westlich der HiittenbruchstraBe fgstgesetzt, ist
der LandstraBle unmittelbar eine private Grﬁnflaghe von ca. 10 m
Tiefe zugeordnet, die mit standortgerechtem Gehdlz zu bepflanzen

ist.

Um eine direkte Zufahrt des Flurstiicks 491 von der L 714 bzw. vom
Einmiindungsbereich OE 41/L 714 auszuschlleBenﬂ wird ein bin-

und Ausfahrverbot entlang der L 714 und der OE 41 bis zu einem
Abstand von 40 m vom Einmiindungsbereich festgesetzt.

Zur Talseite enthdlt der Bebauungsplan Flachen fiir Anpflan-
zungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BBauG fiir sechs standortge-

rechte Laubbaume. R

Im Bereich der angrenzenden Stellplatzflichen werden weitere
4 Laubbdume festgesetzt, deren genauer Standort bei der Her-
stellung der Stellpléatze festgelegt wird.

Diese Festsetzung ist aus Griinden der Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes, das im Bereich des Bebauungsplanes von der
L 714 aus gut einsehbar ist, dringend geboten.

ErschlieBung

Die verkehrsmaBige ErschlieBung des Flurstiicks 491 erfolgt
iber die HiittenbruchstraBe. Wasser- und Kanalleitungen sowie
die Elektrizitétsversorgung sind ebenfalls in der Hiittenbruch-
straBe vorhanden. Zustédndige Versorgungstrédger sind der Wasser-
beschaffungsverband Altenhof bzw. die Lister- und Lennekraft-
werke.,

Mafnahmen zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Bodenordnung
Bodenordnungsmafinahmen sind nicht erforderlich.

@) 5,2 ErschlieBungsanlagen

/ 4 ]
5.
5.1
A
5.3
6.

Sémtliche ErschlieBungsanlagen sind vorhanden.

Sonstige MaBRnahmen
Der Abbruch des Gebdudes und die Bebauung erfolgt durch Private.
Die Herstellung und Unterhaltung der Griinfldchen zur L 714

sowie die Ampflanzung der talseitigen Biume obliegt ebenfalls
dem Grundstiickseigentiimer.

Kosten und Finanzierung

Der Gemeinde Wenden entstehen bei der Durchfiihrung des Bebauungs-
planes keine Kosten.




7. Verfahrensvermerke

Die Grundziige der Planung wurden gem. § 2a RRauC am 13.02.85 entsnr,
dem BeschluR des Gemeinderates vom 07.01.85 dargelegt
und erdrtert. 27 N

] .\‘ 3 e y
Aufgestellt gem. §8-8 ' BBauG auf der Grundlage des Aufstellungs-
beschlusses des Gemeinderates vom _ 18.06.84
Wender, den JC7,,5?§%@&1-\§Q\

Der Gemeindedire Qﬂg%

A L7
&O\b?:“_’.i i 2 /

Auf das Mitwirkungs ﬁégkédﬁ. § 23 GO NW ist gu Beginn der Gemeinde-
gitzung hingewiesen worden mit folgendem Ergebnis:

Befangene Ratsmitglieder haben an BeschluBfassung und Beratuna
nicht mitgewirkt.

Wenden,/den /. A0. .:.;}:\

Der Gemeind irektopi{féﬁ[V-\

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

— M 11000 - mit Textteil und der Begriindung, hat in der Zeit vom
18.06.85 ° bie 18.07.85 . nach vorbheriger, em _ 05 06 85

abgeschlossener Bekanntmachung mit dem Hinweis, daB Bedenken und

Anregungén in der Auslegungsfrist geltend gemacht werden konnen,

offentlich ausgelegen.

*

Der Bebauungsplan.ist am _ o0Z.06.87 mit Bekanntmachung der
Genehmigung unter Hinweise aul 58 44c und 155a BBauG rechtsver-
bindlich geworden und liegt zusammen mit dieser Begriindung beim
Gemeindedirektor, Bauemt, Z

offen. e

er Nr. 72 , su Jedermanns Einsicht |
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- Priifung der Bedenken und Anreguhgeaiung atzungsbeschlufl am o7.10.1585.

Wenden,den 22.06.87

Der Gem;e;ﬁédérektor
pr = Auflage in der Genehmigung des
Regierungsprasidenten vom
2701.1986 - Az.:35.21-2.4-86 -
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