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Bebauungsplan Nxr. 7 A
*"TndAustriegeblilet Auf der Marxrk"

— 1. Teililbebauungsplan -—

- Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB -

1. Allgemeines und Gebietsbeschreibung

Der Rat der Gemeinde Wenden hat am 18.05.1987 beschlossen, einen
ersten Teilbebauungsplan Nr. 7 A "Industriegebiet Auf der Mark"
zwischen der Ortsteilen Gerlingen und Hillmicke im Sinne des
§ 30 BauGB aufzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt

- im Sidwesten von einer Linie ca. 40 ~ 50 m stidwestlich des
Hillmickebaches,

- im Stidosten von dem vorhandenen Bahndamm sowie einer Linie
ca. 100 m - 200 msiidwestlich der Autobahnbricke Gerlingen,

- im Osten von der Autobahnbriicke Gerlingen einschlieflich des
Grundstiicks Koblenzer StrapPe 111 (Gaststadtte Luke) und der
Grundsticke Hillmicker Strafe 20 - 24,

- im Norden von der Waldflache Gemarkung Hinsborn, Flur 25,

Flurstick 369, vom Fischpicketal und den Flursticken Gemar-

’ kung Wenden, Flur 11, Flursticke 189, 323, 324 und 438 (alle
’ einschlieBlich).

Es ist beabsichtigt, die dariber hinausgehenden im Fl&achennut-
zungsplan dargestellten gewerblichen Baufldchen bis zu den
Autobahnen A 45 und A 4 in einem oder mehreren weiteren Ab-
schnitten durch Bebauungsplidne abzudecken und 2zu erschliefen,
wenn weiterer Bedarf vorliegt.

R iele der Raumordnung und Landesplanun

2.1 Raumordnung

Bei der Planung wurden die Grundsitze des § 2 Raumordnungs-
gesetz vom 08.04.1965 und des Bundesraumordnungsprogramms
(BROP) vom 23.04.1975 beachtet. Der Planungsraum liegt im
Gebiet 14 BROP und an den grofraunig bedeutsamen Achsen der
Bundesautobahnen A 4 und A 45.



2.2 Landesplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan (LEP) I/II vom 01.05.1979
liegt das Flangebiet im Versorgungsbereich des Grundzentrums
Wenden und an den Entwicklungsachsen erster Ordnung Kéln-
Olpe (BAB A 4) und Hagen-Siegen (BAB A 45). Das Grundzentrum
Wenden gehort 2zum Mittelbereich Olpe und 2zum Oberbereich
Siegen.

Der LEP III vom 15.09.1987 sieht fir das Plangebiet keine

Darstellung vor. Die flachenhafte Freiraumdarstellung ist
bewuPft ausgespart. '

Der GEP Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich
Siegen (Entwurf, Stand: Marz 1987) stellt das Plangebiet als
Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich von besonderer
regionaler Bedeutung dar.  Das Plangebiet leistet dabei
iberwiegend einen Beitrag zum regionalen Bedarfsausgleich,
da insbesondere in der Stadt Siegen entsprechende Flachen-
defizite bestehen.

3. Kommunale Entwicklungsplanung

Ein wesentliches Ziel der kommunalen Entwicklungsplanung ist die
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen. Die
Gemeinde Wenden bemiht sich daher im Rahmen der kommunalen
Wirtschaftsforderung um die Entwicklung der ortsansassigen
Betriebe, um Betriebserweiterungen, um Betriebsverlagerungen
sowie die Neuansiedlung von Betrieben. Zu diesem Zweck werden
Standorte durch die kommunale Bauleitplanung gesichert. Die
Standorte befinden sich in rédumlicher Zuordnung zu den grdBeren
Ortsteilen der Gemeinde Wenden. Grofere zusammenhidngende Gewerbe-
und Industrieflachen sind nach den Darstellungen des Gebietsent-
wicklungsplanes den Ortsteilen Gerlingen und Hiansborn zugeordnet.
Diese Ortsteile sind fir die weitere gewerbliche Entwicklung der
Gemeinde Wenden die entscheidenden Standorte. Sonstige kleinere
gewerbliche Baufliachen sind im Flachennutzungsplan in Hillmicke,
Brin, Rothemihle, Ottfingen, Altenhof und Wenden dargestellt.
Diese Gewerbe- bzw. Industriegebiete sind jedoch nahezu aus-
schlieflich besiedelt oder betriebsgebunden.

Von den dargestellten gewerblichen Baufldchen in Gerlingen und
Hinsborn sind folgende Gebiete belegt bzw. betriebsgebunden:

- Industriegebiet "Hinsborn-Ost",

= ° Industriegebiet "Hinsborn-West",
- Gewerbegebiet "Im Ohl".

Es verbleiben somit Flachen im geplanten Industriegebiet
"Hinsborn-Sidwest" (Bebauungsplan Nr. 17 B) und geplanten Indu-
striegebiet "Auf der Mark". Da zur Zeit keine Reserven an er-
schlossenen Gewerbe- oder Industrieflachen bestehen, entspre-
chender Bedarf aber bereits absehbar ist, ist die Gemeinde Wenden
gezwungen, weitere Flachen einer Nutzung zuzufidhren.
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pas Industriegebiet "Auf der Mark" ist auch fir den langfristigen
Bedarf der Gemeinde Wenden vorgesehen. Dariiber hinaus dient es
der Bedarfsdeckung im regionalen Bereich (s. o.).

Das Gelinde zeichnet sich durch eine hervorragende Standortgunst
aus, die durch gunstige Verkehrsanbindungen an die - Bundesauto-
bahnen A 45 und A 4 Uber die L 512 sowie durch direkten Anschlup

an das Schienennetz gegeben ist. Die Abstdnde zur Wohnbebauung in
den Ortsteilen Gerlingen und Hillmicke sind ausreichend.

Der Planungsraum ist durch markante Zésuren abgegrenzt (Auto-
bahnen A 45 u. A 4, Bahnlinie, Hillmickebachtal)..Es handelt sich
um eine teils leicht hangige, teils relativ ebene Mittelterrasse.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Wenden
vom 10.06.74 stellt eine gewerblich Bauflache von insgesamt 59 ha
dar. Die Grenze zur Autobahn A 4 und zum Autobahnkreuz Olpe-Sid
verlauft in einem Abstand von 100 bis 150 m. Die Abstandsflache
ist als Flache fir die Landwirtschaft bzw. als Fliche fir die
Forstwirtschaft dargestellt. Das Hillmickebachtal ist als Griin-
flache dargestellt. Die Bahnstrecke Finnentrop-Freudenberg ist
einschlieflich eines geplanten AnschluBgleises in das Industrie-
gebiet dargestellt.

Als Hauptverkehrsstrape zur Anbindung des Plangebietes stellt der
Flachennutzungsplan die L 512 dar, die nach Durchfahrung des
Ortsteils Gerlingen an die A 4 anschlieft bzw. nach Freudenberg
und - iUber die L 714 - nach Kreuztal fihrt.

Der Bebauungsplan ist gem. § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

5., Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Durch den Bebauungsplan wird die Erschliepung und Nutzung des
Industriegebietes vorbereitet. Der Bebauungsplan regelt insbe-
sondere die aufere ErschlieBung des Baugebietes, die Gliederung
der Baugebiete nach der Art der baulichen Nutzung und den Immis-
sionsschutz sowie die Griinordnung als Ausgleich des Landschafts-
eingriffes.

6. Ronzeption des Planentwurfs

Folgende Flachen werden durch den Bebauungsplan festgesetzt:

Industriegebiete gem. § 9 Bau-

nutzungsverordnung (BauNVo) : 28,022 ha
Mischgebiete gem. § 6 BauNVO 0,500 ha
Verkehrsflachen 7,945 ha
davon Bahnanlagen 3,693 ha
Versorgungsfliachen 0,025 ha

Fléchen fir die Abwasserbe-
seitigung 0,151 ha
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Gruinflachen 6,800 ha
Wasserflichen 0,154 ha
Flachen fir dié'Landwirtschaft - 4,592 ha
Fliachen fiir Anpflanzungen 4,401 ha
Gesamtflache 52,59 ha

6;1 Verkehrsplanung

6.1.1 AuPere ErschlieBung Strapenverkehr

Fir das ca. 60 ha groPe Industriegebiet ist die vorhandene
Strapenverbindung bis zum klassifizierten StraBennetz iber
den Gerlinger Weg, die Hillmicker Strafe und die
BahnhofsstraBe als nicht ausreichend zu betrachten.

Bei 200 m?2 Bruttobauland je Beschaftigter ist wvon 3.000
Beschdftigten auszugehen. Es wird angenommen, dap 60 % der
Beschaftigten mit PKW oder Rraftriddern und 40 % mit &ffent-
lichen Verkehrsmitteln, dem Fahrrad oder zu Fup ihren Ar-
beitsplatz erreichen. Bei zwei Fahrten pro Tag und 10 %
Besucherverkehr ergibt sich ein Verkehrsaufkommen im Per-
sonenverkehr von

3000 x 0,6 x 2 = 3.600 PKW-E DTV

3.600 PRW-E DTV + 360 PRW-E DTV (Besucher) = ca.
; 4.000 PRW—-E DTV

Der Glterverkehr, der {ber StraBe und Schiene abgewickelt
werden soll, wird auf max. 1.000 PEKW-E DTV geschatzt, so dap
ein Gesamtverkehrsaufkommen von 5.000 PKW-E DTV angenommen
werden kann.

Aus den prognostizierten Verkehrsmengen wird deutlich, dapB
eine neue leistungsfahigere ErschlieBung gefunden werden
muB. Diese 80ll die Entwurfselemente einer Hauptsammel-
strafe enthalten. P 3 '

In seiner Sitzung am 18.05.1987 hat sich der Rat der Gemeinde
Wenden erstmals ausfithrlich mit der Frage der Zufahrt in das
Industriegebiet beschdftigt. Er hat dabei drei grundsatzlich
verschiedene Varianten untersucht. Diese sind mit den Ziffern 1,
2 und 3 bezeichnet. Aufgrund der Anregungen des Regierungsprasi-
denten Arnsberg wurde nachtrdglich eine Variante 1 A untersucht.



Die vergleichende Gegeniiberstellung zeigt folgende Vor- und

Nachteile:

Varianten

Vorteile

Nachteile

) -
(Trassi erungitber

Hi 11mi ckebach u.
zwischen OT H1l- -
micke und Fa. EMg
und Anschlu an
die K 4)

keine weitere Zer-
schneidung des Bigge-
tals

kein aufwendiges
Brickenbauwerk erfor-
derlich

gleichzeitige Ver-
besserung der Er-
schlieBung des Orts-
teils Hillmicke und
der Firma EMG

kein neuer Knoten-
punkt an der L 512

Zerschneidung des
Hillmickebachtales
Storung der Wohnbe-
bauung "Am Nocken"
Ausbauldnge vom Bau-
gebiet bis zur L 512
ca. 1.000 m
entsprechende Fldchen-
versiegelung
schwierige Topographie
(Durchstich eines Ge-
lédnderiickens)

Neubau der DB-Unter-
fliihrung PoststraBe
Entfernung zur Auto-
bahnanschluBstelle
Wenden und damit um-
stdndliche Verkehrs-
abwicklung (Umweg im
ungiinstigsten Fall bis
3 km!)
Beeintrdchtigung der
Nutzung des Betriebs-
grundstiicks der Firma
EMG
Grunderwerbsschwierig-
keiten

1A =

(Trassi epungent- -
lang der Bamn-
linie, Kreuzung
Bamnlinie im Be-
reich des Hillmicke-
baches, Uberplanung
der ErzstraBe und
Aschlud an die K 4)

kein aufwendiges Briik-
kenbauwerk

kein neuer Knotenpunkt
an der L 512

Zerstorung eines
landschaftlich wert-
vollen Talraumes
erhebliche Beein-
trdachtigung unbe-
lasteter Wohnbebau-
ung an der ErzstraBe
Ausbauldnge anndhernd
wie Variante 1
entsprechende Flidchen-
versiegelung
Entfernung zur Auto-
bahnanschluBstelle
Wenden wie Variante 1

2 -

(Querspange durch
das Biggetal im
Bereich zwi schen
Fa. Flexipack und
Fa. Heider und
Mschlud an die
L 512)

Ausbaul@nge vom Bauge-
biet bis zur L 512 nur
ca. 400 m

- entsprechend geringe

Flachenversiegelung,
die durch Aufstande-
rung der Talquerung
weiter reduziert wer-
den kann

'Zerschneidung des

Biggetals trotz Auf-
stdnderung

Kosten des Briicken-
bauwerks Biggetal
neuer Knotenpunkt an
der L 512



varjanten Vorteile

Nachteile

- Keine Beeintridchtigung
larmempfindlicher Nut-
zungen

- direkte Verbindung zur
AutobahnanschluBstelle
Wenden

- durch einfach Linien-
fiihrung gute Orientie-

rung fiir den Zielverkehr

3 - kein Eingriff in das
Biggetal

. o keine wesentliche wei-
(Trassi erungliber = X -
die H 1Imicker 1]:3;; Fldchenversiege
rsggtkagégaz:vn: Nutzung des vorhandenen
iibe g Bdn- ausgebauten Knotenpunk-
ln;‘?;ﬂ ind tes an der L 512
A1%§u3 eda1 -direkte Verbindung zur

gt 81 AutobahnanschluBstelle

vorh Knoter/1- Wenden
punkt L 512 -niveaufreie Kreuzung der
Bamhofstrabe)  pg-Strecke

erhebliche Beeintrdach-
tigung von Wohn- und
Mischgebieten
Ausbaulange vom Bauge-
biet bis zur L 512 ca.
650 m

Neubau der DB-Unter-
fiihrung Hillmicker
StraBe

Neubau der Biggebriicke
Hillmicker StraBe
Trassierungsprobleme
zwischen DB-Strecke

und vorhandener Bebau-
ung

- Grunderwerbsschwie-
rigkeiten

Der Rat der Gemeinde Wenden hat sich nach Vergleich der Vor-
und Nachteile fiir die Variante 2 ausgesprochen. Dieser Be-
schluB begriindet sich auch in der Tatsache, daB der Nachteil
der Zerschneidung des Biggetales bei der Variante 2 durch
weitere Detailplanungen (siehe unten) mit der Zielrichtung
der Biindelung der Talquerung mit der vorhandenen Autobahn-
briicke gemildert werden kann. Im iibrigen hat das Landesstra-
Benbauamt Siegen einem neuen Knotenpunkt an der L 512 zuge-
stimmt, dessen genaue Lage durch Detailplanungen (siehe
unten) optimiert werden kann.

Wahrend und ch i11 der Trager offentlicher
Belange lg‘;em.n 4q %Bg.aﬁtgéu uﬁﬂd d%r Eﬁ%ger gem. S

Abs. 1 BauGB wurden Untersuchungen zur Modifizierung der Va-
riante 2 angestellt und als Untervarianten A, B, C, D, E und

F bezeichnet. Die Varianten sind in der Anlage zu dieser Begriindung dar-
gestellt. S

Der Rat der Gemeinde Wenden hat in seinen Sitzungen am 01.02.
und 11.04.1988 beraten und schiieBlich beschlossen, die
Hauptzufahrt entsprechend der Untervariante E zu trassieren.



Variante A wird vom LandesstraBenbauamt Siegen wegen der un-
iibersichtlichen Lage des Knotenpunktes und vom Kreis Olpe
wegen des zu groBen Landschaftseingriffs abgelehnt.

Variante B und C verursachen erhdhte Liarmimmissionen auf
den Grundsticken Hillmicker StraBe 20-24. Die Lirmwerte
wurden gem. RLS-81 errechnet und ergeben Uberschreitungen
der Orientierungswerte gem. Anlage zur DIN 18005. Aktive
SchallschutzmaBnahmen (Wall oder Wand) wiirden angesichts
der bestehenden optischen Belastungen durch die ,Autobahn-
bricke von den Anliegern als erdriickend empfunden. Ent-
sprechende AuBerungen aus der frihzeitigen Biirgerbeteili-
gung, in der die Variante B vorgestellt wurde, liegen vor.
Der Gemeinderat hdlt eine weitere Belastung der Grund-
stiicke Hillmicker StraBe 20-24 fiir untragbar und hat sich
damit gegen die Varianten B, C und D ausgesprochen.

Die Varianten B und C wurden im ibrigen im Zuge der Prii-
fung des Antrages nach § 2 Abs. 2 Eisenbahnkreuzungsgesetz
der Gemeinde Wenden vom 07.10.1987 vom Regierungsprdsidenten
Arnsberg abgelehnt.

Variante C bedingt einen uniibersichtlichen Knotenpunkt mit
der L 512 hinter einer aus Richtung der freien Strecke nicht
@insehbaren Rechtskurve. Variante B wird aus verkehrstech-
nischen Grinden wegen der Eisenbahnkreuzung im Nahbereich
der Briickenpfeiler abgelehnt.

Variante D wird von der Gemeinde Wenden nicht weiterver-

folgt. Zus&dtzlich zu den Stérungen, wie sie die Varianten
B und C bedingen, wird es hier zu weiteren Storungen ge-

wachsener Baugebiete, die iberwiegend dem Wohnen dienen,

kommen. Auch wird es kaum gelingen, die Trasse stiddtebau-
Tich befriedigend zu integrieren.

Die Variante F ist technisch nicht realisierbar, da sieeine
Kreuzung der Bahngleise in einem Winkel von < 45 ° bedingt.

Wie bei allen anderen Varianten wird die Bahnlinie
Finnentrop-Freudenberg hohengleich gekreuzt. Die dazu
erforderliche Genehmigung gem. § 2 Eisenbahnkreuzungsgesetz
ist beantragt; die Bundesbahndirektion erhebt keine Bedenken gegen
eine hghengleiche Kreuzung.

6.1.2 Innere Erschliefung StraBenverkehr

In Weiterfihrung der HauptsammelstraBe werden die Planstra-
Ben A und B als SammelstraBen in das Baugebiet gefiihrt. Das
ErschlieBungsnetz ist méglichst flexibel konzipiert, da die
Grdfe der Betriebe zum i{iberwiegenden Teil noch nicht bekannt
ist. Falls erforderlich, sollen die PlanstraBen A und B zu
einem 1Innenring verknipft werden. Auch kénnen weitere
Anliegerstrafen bei Ansiedlung entsprechender Kleinbetriebe
notwendig werden.




- 8 &

Die Planstrape C stellt den Anschlup des Strafennetzes an
das geplante Sstammgleis dar, und dient als Anliegerstrape
der Erschliepung der angrenzenden Flachen.

Die Planséfabe D 1ist als AnliegerstraBe konzipiert und
erschlieft im wesentlichen Bauflachen noérdlich des
Wormickebaches.

Die SammelstraBen werden in einem Querschnitt von 6,5 m
ausgebildet. Entlang der Fahrbahnen wird ein Geh-/Radweg,
getrennt durch einen Grinstreifen, gefiihrt. Die Anlieger-
strafen haben eine Fahrbahnbreite von 5,5 m und einen
einseitigen Gehweg.

Die Hillmicker Strape wird in Hohe des Grundstiicks
Hillmicker Strafe 24 gesperrt. Die fuBlaufige Verbindung zur
PlanstraBe A wird offengehalten. Die Hillmicker StraBe wird
im dbrigen als Privatstrafe fir die Betriebe Heider bzw.
Flexipack festgesetzt.

Offentliche Stellplatze sind erfahrungsgem3fp nicht erfor-

derlich, da der Bedarf auf den Privatgrundstiicken gedeckt
werden kann.

6.1.3 FuBganger- und Radverkehr

FuBwege verlaufen einseitig entlang den Planstrafen. Radwege
werden entlang den Sammelstrafen gefidihrt. Im Biggetal wird
der strafenbegleitende Geh-/Radweg mit dem geplanten Rad-
wanderweg Wendenerhiitte - Gerlingen verkniipft. Zwischen dem
Knotenpunkt Planstrafe A/L 512 und der Ortslage Gerlingen
ist ein talseitiger Geh-/Radweg hinter der vorhandenen
Baumreihe geplant.

6.1.4 Wirtschaftswege

Bie im Flurbereinigungsverfahren Wenden festgelegten Holz-
abfuhrwege 2/3, 7 u. 13 werden als Wirtschaftswege festge-
setzt und mit den Planstrafen verknlGpft. Der Gerlinger Weg
wird als Wirtschaftsweg festgesetz und mit der PlanstraBe A
verkniipft. Die Verkehrsbedeutung des Gerlinger Weges zwi-
schen der PlanstraBe A und dem Ortsteil Hillmicke ist so
gering, daB eine Widmung fir den allgemeinen Verkehr nicht
erforderlich ist. Die Strecke veranlaft nur zu Schleichver-
kehr, der den Zielen des Grinordnungsplanes f£fir das
Hillmickebachtal widerspricht und die Wohnbebauung "Am
Nocken" in Hillmicke unndétig belastet.

6.1.5 Offentlicher Personennahverkehr

An der L 512 ist im Bereich der Einmindung der Planstraffie A
je Fahrtrichtung eine passive Bushaltebucht vorgesehen. Die
Haltestelle wird von den Verkehrsbetrieben Westfalen-Sid
angedient. Im Bedarfsfall wird 2zu prifen sein, ob eine
Buslinie in das Gebiet gefihrt werden kann. Die
verkehrstechnischen Voraussetzungen dazu sind gegeben.




6.4

Schienenverkehr

Das Industriegebiet wird {ber einen geplanten Abzweig von
der DB-Strecke Finnentrop-Freudenberg an das Schienennetz im
Gliterverkehr angeschlossen. Es ist ein Stammgleis vorgese-
hen, von dem aus Be- und Entladungen zur parallel gefihrten

Planstrafe C erfolgen. Die angrenzenden Baugebiete erhalten
einen Direktanschlup.

Die Gemeinde Wenden wird die Gleisanlagen herstellen, wenn
entsprechender Bedarf besteht. .

Freiflachen

Die Freiflachen (Grinflachen, Flachen fiir Anpflanzungen,
Flachen fiir die Landwirtschaft) wurden im Rahmen einer
Grinordnungsplanung vom Westfalischen Amt fir Landespflege
gesondert wuntersucht. 2Ziel des Bebauungsplanes ist es,
vorhandene dkologisch wertvolle Fliachen zu erhalten und das
Plangebiet intensiver zu durchgriinen sowie Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen fir die Eingriffe in die Landschaft festzu-
legen.

Zu diesem Zweck werden die Talzige bzw. Siepen des
Hillmickebaches und der Fischpicke als 6ffentliche Griunfla-
chen festgesetzt mit dem Ziel, diese feuchten Fliachen einer
natiirlichen Entwicklung 2zu dberlassen. Die Freiflachen
entlang der A 45, einzelne gliedernde Anpflanzungen zwischen
den Baugebieten und entlang den StraBen sowie kleinere
Flachen zwischen Bahnstrecke und der Bigge werden als
Flachen fiir Anpflanzungen festgesetzt. Die Flachen sollen,
sofern sie nicht Bestandteil eines Baugebietes sind, von der
Gemeinde erworben und bepflanzt werden.

Zur Darstellung und Begrindung der freiflachenbezogenen
Festsetzung wird auf den Grinordnungsplan hingewiesen.

Immissionsschutz

6.4.1 Gewerbliche Immissionen

Die Industriegebiete gem. § 9 BauNVO werden gem. § 1 Abs. 5
BauNVO gegliedert. Im Zentrum des Plangebietes werden
Betriebe der Abstandsklassen V - VIII, in den Randbereichen
der Abstandsklassen VI - VIII sowie die nit * versehenen
Betriebe der Abstandsklasse V, der Abstandsliste des Mini-
sters fir Arbeit, Gesundheit und Soziales Nordrhein-Westfa-
len vom 09.07.1982 zugelassen. Dadurch ergeben sich ausrei-
chende Abstande 2zwischen den Wohn- und Mischgebieten in
Hillmicke und Gerlingen. In Gerlingen wird die Immissions-
situation durch den Damm der A 45 beglinstigt.

Ein Nutzungskonflikt ergibt sich zwischen den Wohnhdusern
Hillmicker StraBe 20 - 24 und der Fa. Heider (Gemarkung
Wenden, Flur 11, Flurstiicke 299, 301 und 491). Die Abstande
betragen hier nur 70 m bzw. 110 m.
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Der Abstand der Fa. Heider zu einem reinen Wohngebiet gemiB

§ 2 BauNvos miiBte laut AbstandserlaB 500 m, zu einem allgemeinen
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO 333 m betragen. Tatsschlich
handelt es sich bei den Wohnh&usern Hillmicker StraBe
20 - 24 um ein Mischgebiet - und zwar wegen der Pr#gung
durch die Gewerbebetriebe Hillmicker StraBe 18 und
wérmickestraBe 1.

Entlang der Grenze des Mischgebietes wird ein Larmschutz-

zaun festgesetzt. Entsprechend der DIN 180056 werden 60 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts als Grenzwerte festgelegt, obwohl die
Wohnhduser durch den Verkehrsldrm von der A 45 vorbelastet
sind. Es wird dabei davon ausgegangen, daB das Verkehrs-
ldrmproblem durch die an der Autobahn geplanten aktiven
LarmschutzmaBnahmen gel&st wird.

Die o. a. Grenzwerte sind von dem vorh. Betrieb Heider ein-
zuhalten. Dies gilt auch flir eventuelle Erweiterungen. Die
Einhaltung der Lérmemmisionen des vorh. Betriebes ist

durch ein Ldrmgutachten nachgewiesen.

Die Grundstiicke Gemarkung Wenden, Flur 11, Flurstiicke 323
und 324 sind mit einem Wohnhaus und einem Stallgebiude,
das zu Wohnzwecken umgebaut wurde, bebaut (sog. Reiterhof).

Flir die Gebdude wurde am 16.09.1966 eine Baugenehmigung als
Wohnhausneubau und Schweinemédsterei erteilt. Die bauplanungs-
rechtliche Zul&ssigkeit stiitzte sich auf § 35 (1) Nr. 4 BBauG,
jetzt § 35 (1) Nr. 5 BauGB, d. h. das Vorhaben wurde als Ge-
werbebetrieb und nicht als Landwirtschaft bewertet.

Die genehmigte Nutzung wurde niemals ausgeiibt. Stattdessen
wurde .eine Tierhaltung im kleinen Umfang ausgeiibt, die nicht
als Landwirtschaft gem. § 146 BBauG 1960 gewertet werden
kann. Zeitweise wurde eine Gastwirtschaft betrieben. Weder
die Tierhaltung noch die Gastwirtschaft wurden je bauaufsicht+
lich genehmigt. Mit Datum vom 06.12.1982 wurde eine Bauge-
nehmigung fidr das Vorhaben "Umbau eines Stalles zur Wohnung"
erteilt. Zur Zeit wird Tierhaltung ausgeiibt, die wegen
mangelnder eigener Futtergrundlage als gewerblich zu bewer-
ten ist. AuBerdem wird seit 1983 eine gewerbliche F&kalien-
abfuhr betrieben.

Infolge der nicht ausgeilbten Schweinemiisterei sind sowohl die
Baugenehmigung vom 16.09.66 als auch alle Anderungsgenehmi-
gungen ungliltig. Die Anlagen sind daher formell illegal.

Das errichtete Wohngeb&dude mit Schweinemastbetrieb ist aber auch
materiell baurechtswidrig. Denn die bauliche Anlage war - so,

wie sie 1968/69 nach Angaben der Eigentiimer betrieben worden ist -
weder nach § 35 Abs. 1 Ziff. 1, noch nach Ziff. 4 BBauG 1960
genehmigungsfdhig.




Bestandsgeschiitzt ist eine bauliche Anlage namlich auch dann,
wenn sie zwar €ormell baurechtswidrig ist, aber zu irgendeinem
Zeitpunkt einmal materiell genehmigungsfdhig war. Dies ist die
RKonsequenz aus Art. 14 GG, der grundsdtzlich die Baufreiheit
garantiert.

Eine Genehmigung gem. § 35 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG 1960 scheidet
aus, weil ein Betrieb mit 30 Schweinen, 5 - 8 Rindern, Huhnern
und Mastgefliigel sowie einer Deckstelle und Pferden nicht
notwendigerweise in den Aufenbereich gelegt werdeén muB. Er kann
auch in einem Dorfgebiet errichtet werden. § 35 BBauG 1960 ist
eng auszulegen und nur in Ausnahmefidllen soll im AuBenbereich
gebaut werden diirfen.

Vgl. BVerwG, Urteil vom 27.01.1967, BRS 18 Nr. 27 (S 36 £.).

So hat denn auch der Bay. VGH entschieden, daB Schweinestidlle fir
einige Zuchtsauen, einen Eber und etwa 40 Mastschweine in Ddrfern
durchaus {blich seien. Die von ihnen ausgehenden Geruchs- und
Larmbelastigungen seien ertraglich und fir benachbarte
Dorfbewohner auch zumutbar.

Vgl. Bay VGH, a.a.0., S. 394

Etwas anderes gilt nur bei der sogn. Intensivtierhaltung. Dies
setzt aber Maststdlle mit mehreren hundert Tieren voraus. Solche

selbstandigen Gewerbebetriebe, bei denen die unmittelbare
Bodenertragsnutzung fehlt und die nicht Teil eines
landwirtschaftlichen Betriebes sind, sind wegen ihrer

nachteiligen Auswirkungen auf die Umgebung grundsdtzlich im
AuPBenbereich gem. § 35 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG 1960 (§ 35 Abs. 1
Ziff. 5 BBauG 1976 und § 35 Abs. 1 Ziff. 5 BauGB) zu errichten.

Vgl. dazu Bay. VGH, a.a.0., Gelzer, Bauplanungsrecht,

4. Aufl. Rdnr. 1185 (Schweinezucht und Hihnerhaltung) m.w.N.
Dies Voraussetzungen erfiillt der Betrieb "Miiller" nicht, wie die
Eigentlimer ihn fir die Jahre 1968/69 beschrieben haben.

Eine Genehmigung gem. § 35 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG 1960 kommt nicht
in Frage, da die im Eigentum befindlichen Flichen von ca. 3000 m2
nicht ausreichten. Hinzukommen sollen zwar noch ca. 4 ha
Fremdgrundstiicke, die Nutzung dieser Grundstiicke ist aber nicht
iberwiegend durch langfristige Pachtvertrige gesichert. Eine
gepachtete Flache ist planungsrechtlich nur dann relevant, wenn
die Pachtdauer 10 Jahre deutlich i{iberschreitet.

Vgl. Gelzer a.a.0., Rdnr. 1142.

Hinzukommt, dap Pachtvertrage jederzeit im gegenseitigen
Einvernehmen gekiindigt werden kdénnen, so daf Pachtland nur in




wenigen Ausnahmefdllen von der Rechtsprechung den im Eigentum
stehenden Grundflachen hinzugerechnet wird.

Vgl. BVerwG, Urteil vom 24.08.1979, BRS 35, Nr. 60 (S. 136).

Eine derartig geringe Grundstiicksausstattung erfﬁllt nicht den
Ladwirtschaftsbegriff des § 146 BBauG 1960.

Mit Baugenehmigung Nr. 8 - 79/81 vom 06.12.1982 wurde Frau Miiller
die Genehmigung zum Umbau eines Stalles zur Wohnung gestattet.
Jedoch erfolgte keine SchluBabnahme, weil eine zweite Wohneinheit
im Bereich der ehemaligen Milchkammer und des Brennstofflagers
errichtet wurde. Aus den Bauunterlagen ergibt sich nicht, dap
bisher eine Abnahme erfolgte oder nachtraglich eine
Baugenehmigung fiir die zweite Wohneinheit erteilt worden ist.
Damit 1ist etwas anderes errichtet worden, als urspriinglich
genehmigt wurde. Man wird wohl - der OVG NW-Rechtsprechung
folgend - das so errichtete Wohngebaude als formell
baurechtswidrig bezeichnen k&nnen, wenn die Abweichung nicht nur
einen abtrennbaren Teil des genehmigten Vorhabens betrifft.

Vgl. OVG NW, Urteil vom 13.02.1987, NW VBl. 1987, S. 19 (29)
Die dagegen nicht ausgenutzte Baugenehmigung ware erloschen.

Vgl. OVG NW, Urteil vom 22.03.1982, BRS 39 Nr. 126 (S. 274).

Die Gemeinde Wenden bemiht sich um eine Legalisierung der
Anlagen. Durch Festsetzung eines Industriegebietes gem. § 9
BauNVO auf den o. a. Flursticken wird die Grundlage fir die
bauplanungsrechtliche Zulidssigkeit des betriebenen Gewerbes
einschlieflich der dazugehdrigen Wohnungen geschaffen.

6.4.2 Verkehrslarm

Einé Larmprognose wurde fir die Grundstiicke Koblenzer Strafe
104, 105 und 111 und TalbrickenstraBe 8 a und 12 erstellt.
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Die Berechnung geht von der Annahme aus, daf der Knotenpunkt
Planstrafe A/L 512 nicht durch Lichtsignale geregelt wird.

Bedingt durch die glinstige Linienfiihrung der Planstrafe (s.
Kap. 6.1.1), ergeben sich kaum mefbare Pegelanderungen. Die
maximale Erhéhung betrdagt 0,5 dB(A) nachts am Wohnhaus

Talbrickenstrafe 12. Der Orientierungswert von 45 dB(A) kann
eingehalten werden.

Nur die unmittelbar an der Koblenzer Strafe 1liegenden
Grundstiicke weisen stark erhohte Werte auf, auch wenn diese
nicht durch den geplanten Knotenpunkt verursacht sind. Die
Ursachen sind in den Vorbelastungen auf der L 512 zu suchen.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine
Bau- oder Bodendenkmaler oder duch Satzung festgesetzte
Denkmalbereiche.

Natur— und Landschaftsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine
Naturdenkmdler, Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete.

Wasserwirtschaft

Das UOberschwemmungsgebiet der Bigge ist gekennzeichnet. Die
Gewdsser im Plangebiet werden mit Ausnahme der Fischpicke im
Bereich der Fa. Flexipack offen gefihrt. Die erforderlichen
Genehmigungen gem. § 99 LWG werden f&r den StrapBenbau
beantragt. Fir die Teichanlage im Fischpicketal wird nach
Abschlup des BP-Verfahrens ein Verfahren nach § 31 Wasser-
haushaltsgesetz beantragt.

Ver- und Entsorgung

6.8.1 Umfang der Neuplanung

GroBe des Plangebietes 52,049 ha

davon Industriegebiet 28,111 ha
Geliandeordinaten 390/344 m dber NN

6.8.2 Wasserversorgung

Wasserverbrauch: ca. 420 cbm/Tag
geplanter Hochbehalter
Mark
Gesamtinhalt 200 cbm
Feuerloschreserve 80 cbm
Ordinate des Auslaufs 403 m iber NN

Zur Versorgung der iiber 370 m Gber NN gelegenen Flachen wird
eine Druckerhohungsstation im Hochbehdlter vorgesehen.

s, LW e

o S

[ 2Tz v

£

T 4

rIET

Iy

—

A/-_

A\ .



- 14 -

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungsver-
band Gerlingen sicher gestellt. Die Wasserleitungen und
sonstigen Anlagen werden vorbehaltlich einer entsprechenden
Vereinbarung im 2Zuge der Erschliefungsarbeiten von der

Gemeinde Wénden erstellt und spiter dem Wasserbeschaffungs-
verband uUbergeben.

6.8.3 Abwasserbeseitigung

Die anfallenden Abwdsser werden im Mischsystem dem Haupt-
sammler Wendenerhiitte - Gerlingen, der sich im Biggetal
befindet, zugefihrt, und in die vollbiologische Klaranlage
Gerlingen eingeleitet. Das gekliarte Abwasser wird in die
Bigge geleitet.

Fir das Plangebiet wird eine entwidsserungstechnische Planung
erarbeitet. :

6.8.4 Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Lister- und
Lennekraftwerke. Umformstationen werden auf den Grundstiicken
der Betriebe errichtet.

Die Erdgasversorgung erfolgt durch die Westfalische Ferngas
AG Dortmund. Entlang der Bahnstrecke Finnentrop - Freuden-
berg verlauft eine planfestgestellte Ferngasleitung der WFG.

6.8.5 Abfallbeseitigung

Die Sammlung und der Transport aller Abfallstoffe wird von
der Gemeinde Wenden durchgefiihrt. Die Beseitigung ist
Aufgabe des Kreises Olpe. Die Abfallstoffe werden der

Umschlagstation Olpe-Griesemert zugefihrt. Mittelfristig
erfolgt . die Entsorgung 1in die geplante Kreismilldeponie
Olpe.

Bodenaushub wird im Plangebiet durch Massenausgleich verar-
beitet oder der geplanten Bauschutt und Bodendeponie
Hinsborn des Kreises Olpe zugefihrt.

7. Sicherung der Bauleitplanung

Das Vorkaufsrecht gem. § 24 BauGB wird zum Erwerb der offent-
lichen Flachen ausgeibt.

.




Ein Umlegungswerfahren ist nicht erforderlich, da die Gemeinde
Wenden den iberwiegenden Teil der unbebauten Grundstiicke frei-
handig erwirbt.

9. Mafnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Die Erschliepungsanlagen sowie die Ver- und Entsorgungsanlagen
werden abschnittsweise von der Gemeinde Wenden oder dem Versor-
gungstriger hergestellt. Die Grunfléachen, soweit sie sich im
Eigentum der Gemeinde befinden, werden entsprechend den Darstel-
lungen des Grinordnungsplanes hergestellt. Die Gleisanlagen
werden von der Gemeinde Wenden nach Bedarf hergestellt.

Die Anpflanzungen auf den privaten Flachen sind von den Grund-
stiickseigentiimern durchzufiihren. Die Anordnung von stadtebau-
lichen Geboten gem. §§ 175 ff. BauGB ist nicht vorgesehen. Die
Anwendung des § 178 BauGB (Pflanzgebot) wird zur Durchsetzung der
im Plan festgesetzten Anpflanzungen als dufPerstes Mittel nicht
ausgeschlossen.

10. Kosten und Finanzierung

1. StraBenbau

Knotenpunkt L 512 160.000,-- DM
Briickenbauwerk Biggetal 2.625.000,-- DM
duBere ErschlieBung 180.000,-- M
innere ErschlieBung 1.440.000,-- DM
Wirtschaftswege 156.000,-— DM

4.561.000,-- DM

2. Kanalbau
Regeniiberlaufbauwerk 700.000,-- DM
Kanédle 1.500.000,-- DM
2.200.000,-- DM

3. Wasserversorgung
Hochbehdlter 420.000,-- DM
Leitungsverlegung 580.000,-- DM
1.000.000,-- DM

4. Grunderwerb
fiir Industriegeldnde, Verkehrsfldchen,
bffentliche Griinfldchen (ohne beste-—
hende Betriebe)
36 ha & 10,— DM/m? ' 3.600.000,-- DM

5. Baureifmachung
Erdarbeiten und Vermessung 1.828.000,-- DM

6. Planungskosten
Bauleitung usw. 312.000,-- DM
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7. Uffentliche Griinfldchen

Gestaltung, Anpflanzung,
Erdarbeiten 484.000,-- DM
13.985.000,-—- DM

4+ 3+ 5

Zuschiisse 6.988.000,-— DM

ErschlieBungsbeitridge,
KAG-Beitrdge, Grundstiicks-

erldse 5.250.000,-- DM
Gemeindeanteil 1.747.000,-- DM
Summe 13.985.000,-- DM

= Gesamtkosten
Die Bahnanlagen (Gesamtkosten ca. 1.200.000,-- DM) werden

vorerst nicht realisiert.

11. Verfahrensvermerke

Aufgestellt gem. § 2 Abs. 1 BauGB auf der Grundlage des Auf-
stellungsbeschlusses des Gemeinderates vom 18.05.87, 07.12.87 und
11.04.88.

Wenden, den //f A0. /J((f

Der GemeAndedirektor

- <

Die Grundzfige der Planung wurden gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 15.12.87
entsprechend dem BeschluB des Gemeinderates dargelegt und er-
Ortert.

Wenden, dén /\7 70. 4/{/’
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Der Entwurf dieses Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich-

nung mit Textteil und der Begrindung, hat in der Zeit wvom (4.05.

bis (8.06.88 nach vorheriger am 26,/27.04.88

durchgefihrter &ffentlicher Bekanntmachung mit dem Hinweis, daB
Bedenken und Anregungen in der Auslegungsfrist geltend gemacht
werden kdnnen, gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

/9 9. 19fp

Der Gemeindedirektor
in Vertre

Wenden, den

Auf das Mitwirkungsgebot gem. § 23 GO NW ist zu Beginn der
Gemeinderatssitzungen mit folgendem Ergebnis hingewiesen worden:

Ratsherr Avenarius hat an Beratung und BeschluBfassung nicht
mitgewirkt.

Wenden, den /f /ﬂ. 4/’?

Der Bebauungsplan ist am 25.02.89 mit Bekanntmachung der
Genehmigung unter Hinweis auf § 4 Abs. 6 GO NW und 5§ 44 u. 215
BauGB rechtsverbindlich geworden und liegt zusammen mit dieser
Begriindung beim Gemeindedirektor, Bauamt, Zimmer Nr. 12, zu
jedermanns Einsicht offen.

Wenden, den oZ2.20&. L9

Der GemeAndedirektor

e Saxtf
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Anlage zur Begriindung gem. § 9 (8)
Teilbebauungsplan - vom 03.10.8

BauGB zum Bebauungsplan Nr.
"Industriegebiet Auf der Mark -
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