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Allgemeines, Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Wenden hat in seiner Sitzung am
09.01.1989 gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen,

den Bebauungsplan Nr. 7 B "Gerlingen - Industriegebiet
Auf der Mark" - 2. Teilbebauungsplan im Sinne des § 30

BauGB aufzustellen.

Verfahrensablauf
09.01.198¢9 PlanaufstellungsbeschluB gem. § 2 (1) BauGB
31.01.1989 Offentliche Bekanntmachung des

Planaufstellungsbeschlusses

15.04.1991 BeschlufB} iiber die frithzeitige
Biirgerbeteiligung
22.05.1991 Offentliche Bekanntmachung der friihzeitigen

Blirgerbeteiligung

05.06.1991 Friihzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB;
Offentliche Biirgerversammlung in Gerlingen,

Gaststdtte Avenarius, Koblenzer Str. 38

18.01.1993 1. Anderung des Aufstellungsbeschlusses vom
09.01.1989
24.02.1993 Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange

gem. § 4 BauGB

13.07.1993 2. Anderung des Aufstellungsbeschlusses vom
09.01.1989
BeschluB iiber die &ffentliche Auslegung des

Planentwurfes und der Begriindung
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Offentliche Bekanntmachung der Auslegung des
Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB

Benachrichtiqgung der Trdger Offentlicher Be-

lange liber die &ffentliche Auslegung

Offentliche Auslegung des Planentwurfes und

der Begriindung

Eingeschrédnkte Beteiligung gem. § 3 Abs. 3
Satz 3 i. V. m. § 13 BauGB

1. Satzungsbeschlufl gem. § 10 BauGB

AufstellungsbeschluB gem. § 2 Abs. 1 und 4
BauGB - Neuauflage -

Beschluf3 zur &ffentlichen Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfes und

der Begriindung - Neuauflage -

2. SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan Nr. 7 b
"Gerlingen - Industriegebiet Auf der Mark" -
2. Teilbebauungsplan - Neuauflage - gem. § 10
BauGB

Erneute ©ffentliche Auslegung des
Planentwurfs einschl. der Begriindung gem. § 3
Abs. 2 und 3 BauGB



24.11.1994 Benachrichtigung der berlihrten Trdger

Offentlicher Belange iber die erneute

6ffentliche Auslegung

3. Satzungsbeschluf gem. § 10 BauGB

Anzeige des Bebauungsplanes bei

Bezirksregierung gem. § 11 Abs. 1 BauGB

Genehmigung des Bebauungsplanes durch

Bezirksregierung gem. § 11 Abs. 3 BauGB

SchluBbekanntmachung und Inkrafttreten

Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB

Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Westen des Ortsteiles Gerlingen.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

- im Norden von der Autobahn A 4,

der

die

des

Der

- im Osten von der Wegeparzelle Gemarkung Wenden, Flur

11, Flursticke 670 und 671 (einschl.),

- im Stiden von der Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des 1. Teilbebauungsplanes Nr. 7 A
"Industriegebiet - Auf der Mark" und den Grundstiicken

Gemarkung Wenden, Flur 11, Flurstiicke 323, 324 und 660

jeweils einschl. sowie den Grundstiicken Gemarkung

Hinsborn, Flur 24, Flurstiicke 547 und 532 einschl.,
- im Westen von den Parzellen Gemarkung Hiinsborn,
24, Flursticke 37 und 366.

Flur

Die Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich im einzelnen aus

dem Ubersichtsplan.







Die Planung entspricht den Grundsdtzen des § 2 der Neu-
fassung des Raumordnungsgesetzes (ROG) vom 28.04.1993

(BGBl1l. I S. 630) und des Bundesraumordnungsprogrammes

Die Gemeinde Wenden liegt 1in der Gebietseinheit 14
(Dortmund-Siegen) des BROP auBerhalb der Schwerpunkt-

rdume und ist nicht selbst Schwerpunkt.

Der Ortsteil Gerlingen ist im Landesentwicklungsplan
(LEP) I/II vom 01.05.1979 der 1l&ndlichen Zone zuge-
ordnet. Das Plangebiet liegt im Versorgungsbereich des
Grundzentrums Wenden und an den Entwicklungsachsen
erster Ordnung Kdln-Olpe (BAB A 4) und Hagen-Siegen
(BAB A 45). Das Grundzentrum Wenden gehdrt zum Mittel-
bereich Olpe und zum Oberbereich Siegen.

Der LEP III vom 15.09.1987 sieht bewufit keine Darstel-
lung fir das Plangebiet vor und unterstreicht damit die

Nutzung fir andere als dem Umweltschutz dienende

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) filir den Regierungs-
bezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich Siegen -
vom 10.10.1989 sieht filir das Plangebiet einen Gewerbe-

und Industrieansiedlungsbereich vor.

3. Uibergeordnete Planungen
3.1 Raumordnung
(BROP) vom 23.04.1975.
3.2 Landesplanung
Zwecke.
3.3 Gebietsentwicklungsplanung
4.

Vorbereitende Planungen der Gemeinde, Planungen Dritter

4.

1

Fldchennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan (FNP) der Gemeinde ~Wenden,
wirksam seit dem 18.12.1974, stellt das Gebiet als



5.

"gewerbliche Baufldche" dar, so dafBl der Bebauungsplan
gem. § 8 BauGB als aus dem Flachennutzungsplan ent-

wickelt ist.

Planungen anderer Tradger Offentlicher Belange

Planungsabsichten anderer Trdger Offentlicher Belange,
die sich auf die gemeindliche Planung innerhalb des
Plangebietes auswirken, sind, soweit der Gemeinde be-
kannt, in den Bebauungsplan eingearbeitet worden. Die
Trager Offentlicher Belange wurden am Planverfahren
beteiligt.

Stddtebauliche Zielsetzungen

Allgemeine Angaben 2zu den innergemeindlichen Verhdlt-

nissen

5.1.1 Bevdlkerungsentwicklung

Quelle: unverdffentlichte Daten der Gemeinde

Wenden

Einwohnerzahl Gemeinde Wenden

Stichtag 31.12.1978 15.705
Stichtag 31.12.1993 18.343
Zuwachs absolut 2.638
Zuwachs in Prozent 16,8 %

davon in Gerlingen
Stichtag 31.12.1978
Stichtag 31.12.1993
Zuwachs absolut 357

Zuwachs in Prozent 17,8 %
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Die Bevdlkerungsentwicklung in dem Ortsteil
Gerlingen vollzog sich, im Vergleich =zu der
Situation im Gemeindegebiet Wenden, anndhernd

gleich.

PlanungsanlaB3 und allgemeine Ziele

Ein wesentliches Ziel der kommunalen Entwicklungspla-
nung ist die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Ar-
beitspldtzen. Die Gemeinde Wenden bemiiht sich daher im
Rahmen der kommunalen Wirtschaftsfdrderung um die Ent-
wicklung der ortsansdssigen Betriebe, um Flachen fiir
Betriebserweiterungen, Betriebsverlagerungen und die
Neuansiedlung von Betrieben. Zu diesem Zweck werden

Standorte durch die kommunale Bauleitplanung gesichert.

Die Neuauflage des Bebauungsplanes Nr. 7 B "Gerlingen

- Industriegebiet Auf der Mark" - 2. Teilbebauungsplan
ist nach den Grundsatzen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung konzipiert. Der

Bebauungsplan regelt insbesondere die Erschlieflung des
Baugebietes, die Gliederung des Baugebietes nach Art
der baulichen Nutzung, den Immissionsschutz und die

Griinordnung als Ausgleich des Landschaftseingriffes.

Anlaf zur Neuauflage

AnlafB filir die Neuauflage dieses Bebauungsplanes war der
Verkauf einer ca. 10.000 m2? groBen Teilfldche des
Industriegebietes an einen Investor, wodurch die
PlanstraBe C nicht mehr flir ErschlieBungszwecke
benttigt wird; auBerdem wird eine zweckmdfBige Nutzung

durch filir diese PlanstraBe verhindert.

Um weiteren Bebauungsplandnderungsverfahren im Zuge der
Vermarktung dieser Industriefldchen vorzubeugen, wurden

die Festsetzungen "Verkehrsfldche" fiir die PlanstralBen



D und E ebenfalls in "iiberbaubare Grundstiicksflache"

gedndert.

Geplante Grundstiicksgrenzen werden nur noch in den

Fdllen dargestellt, wo der zukiinftige
bekannt ist.

Zielsetzung der Planaufstellung

5.3.1 Fldchengliederung - Ubersicht -

Grenzverlauf

Folgende Fldchen werden durch den Bebauungs-

plan festgesetzt:

® Netto-Industriefldche 21,93 ha 66,94 %
(Industriegebiet
gem. § 9 BauNVO)
davon
vorh. Industriefldche 0,33 ha
Fldchen fir Anpflanzungen
(privat) 0,63 ha
® Verkehrsfldchen 2,0 ha 6,02 %
davon
Flachen besonderer Zweckbe-
stimmung 0,6 ha
° gffentliche Griinfldchen 7,0 ha 21,36
® private Griinfl&achen 0,23 ha 0,72 %
° Fldchen fiir Wald 1,47 ha 4,48 %
° Flachen fir Versorgungs—
anlagen 0,15 ha 0,48 %
Gesamtfldche 32,78 ha 100,00 %
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Industriegebiet

Die Festsetzung des Plangebietes als
(eingeschrédnktes) Industriegebiet ergibt sich
aus der geplanten industriellen Nutzung.

Die Gliederung des Industriegebietes mit den

damit verbundenen Nutzungseinschrankungen

anhand der Abstandsliste (Anlage Zum
AbstandserlaB 1990) ist darin begriindet, daf
Immissionswerte in den angrenzenden
Ortsteilen, bei deren Uberschreitung

schddliche Umwelteinwirkungen zu erwarten
sind, schon durch die Bauleitplanung
vermieden werden sollen.

Da bei der Festlegung der Abstandsklassen der
Abstandsliste unter Berlicksichtigung weiterer
Vorschriften (TA-Luft, TA-Ldrm, 4. BImSchV)
die Gesamtstruktur eines Betriebes =zugrunde
gelegt wurde, werden bei der Gliederung des
Industriegebietes und der damit verbundenen
Nutzungseinschrankung Immissionen, die
schadliche Umwelteinwirkungen erwarten

lassen, in den angrenzenden Ortsteilen mit an

Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen.
Bei den in der Abstandsliste mit (*)

gekennzeichneten Betriebsarten handelt es
sich um solche, deren Abstandsklasse sich
weit iiberwiegend aus Grinden der
Larmemissionen ergibt. Da in den angrenzenden
Ortsteilen keine reinen Wohngebiete vorhanden
sind, kobnnen die = Abstdnde dieser
Betriebsarten um eine Abstandsklasse
verringert werden, sofern diese Betriebsarten
nicht generell im Plangebiet ausgeschlossen

sind.



Die Betriebsarten 40, 41, 51 und 81 der
Abstandsklasse IV der Abstandliste 1990 sind
im Plangebiet generell nicht zuldssig, da
derartige Betriebe die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf den
angrenzenden Bundesautobahnen A 4 und A 45
durch Gerdusche, Erschiitterungen, Rauch,
Wasserschwaden (Glatteisbildung bei Frost)

sowie Blendwirkungen beeintrdchtigen k&nnen.

Auf die Gliederung des Plangebietes durch die
Darstellung geplanter Grundstilicksgrenzen und
die urspringlich geplanten
ExrschlieBungsstraflen "Planstrallen C - E"
wird verzichtet, damit bei der Ansiedlung von
Gewerbe- und Industriebetrieben
schnellstméglich auf den Fldchenbedarf des
jeweiligen Betriebes reagiert werden kann.
Dadurch ist gewdhrleistet, daB eine gesunde
Betriebsstruktur erreicht werden kann, die
sowohl den heimischen, expandierenden
Betrieben als auch iiberregionalen Firmen die
Mdglichkeit zur Ansiedlung erdffnet. Weitere
Festsetzungen sind nur insoweit getroffen
worden, als sie fiir eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung erforderlich sind.
Hierdurch soll eine weitestgehende Baufrei-

heit fiir die Investoren ermbglicht werden.

Festsetzungen fir die Bebauung:
GI 1/2/3 eingeschridnktes Industriegebiet
GrRZ: 0,8; BMZ: 10,0

Da das Plangebiet nicht durch geplante
Grundstiicksgrenzen und StichstrafBen

gegliedert ist und somit zukiinftige
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Nutzungseinheiten nicht erkennbar sind,
konnen bei der bewegten Topographie weder die
StraBenhdhen noch das gewachsene Geldnde als
Bezugspunkte filir die zuldssigen Geb&dudehshen

herangezogen werden.

Durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl
(GRZ) und der Baumassenzahl (BMZ) wird die
mégliche GréBe von Baukdrpern hinreichend
begrenzt. Grundsdtzlich gilt jedoch: je
geringer der Anteil der iberbauten
Grundstiicksfldche am Gesamtgrundstiick ist,
desto hoéher kann gebaut werden. Da die
Produktionsfldchen in den Industriebetrieben
i.d.R. jedoch auf einer Ebene liegen, ist
eine grdBere Uberschreitung der urspriliinglich
geplanten maximalen Gebdudehdhe nur bei

(dazugehSrigen) Verwaltungs- und Bilirogebiuden

zZu erwarten. Dieses ist stadtebaulich
vertretbar, zumal von derartigen
Gebduden/Gebiudeteilen keine oder nur

geringfiligige Emissionen ausgehen.

Verkehrsfldchen

Die StraBenverkehrsfldchen sind ausschlief-
lich durch StraBenbegrenzungslinien gekenn-
zeichnet. Eine detaillierte Aufteilung des
StrafBenraumes in Gehweg, Fahrbahn, StraBen-
begleitgriin und O&ffentliche Parkpldtze oder
Mischverkehrsfldchen erfolgt in einem noch zu
erstellenden Strafenausbauplan. So kann die
Gestaltung des StraBenraumes und die Begrii-
nung dem jeweiligen Bedarf jeweils besser

angepal3t werden.
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Offentliche Griinfliche

Ein Grinzug, der als o6ffentliche Griinfldche

festgesetzt ist, erstreckt sich entlang der
ndrdlichen und westlichen Plangebietsgrenze
sowie auf beiden Seiten des WOrmickebaches.
Von dieser Griinfldche zweigt in sliidlicher
Richtung ein schmaler, langgezogener
Griinstreifen ab. Ein weiterer Griinstreifen
gleicher Form und GroBe grenzt im Siiden an
den Geltungsbereich des 1.

Teilbebauungsplanes.

Die oOffentlichen Grinfldchen mit ihren An-
pflanzungsfldchen und EntwicklungsmaBnahmen
sind aus dem landschaftspflegerischen
Begleitplan entwickelt, der zur Beurteilung
des Eingriffes von dem Westfdlischen Amt fiir
Landespflege, AuBenstelle Arnsberqg,
erarbeitet wurde (Einzelheiten s. Punkt 5.7
Natur- und Landschaftsschutz).

Private Griinfldche

Die private Griinfl&ache am siidwestlichen
Plangebietsrand soll neben der Abgrenzung des
Industriegebietes unter Bericksichtigung der
Bepflanzungsvorschriften auch als Ubungsplatz fiir
den Verein flir Deutsche Schdferhunde, Ortsgruppe

Gerlingen dienen.
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AuBere und innere ErschlieBung, ruhender Verkehr

AuBere ErschlieBung’

Das Plangebiet ist tiber eine direkte

Anbindung an die L 512 erschlossen.

Die iliberregionale Verbindung des Plangebietes
ist ebenfalls durch die L 512 gewdhrleistet,
die auch Zubringerfunktion zu den
Anschlulistellen der BAB A 45 (Sauerlandlinie)
und der BAB A 4 (K81ln-Olpe) hat.

Innere ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebie-
tes wird durch die Anbindung an die Er-
schlieflungsstrafe des 1. Teils des Industrie-
gebietes "Auf der Mark" sichergestellt. Die
HaupterschlieBungsstraBe fiihrt in einer lang-
gezogenen Linkskurve in den westlichen Teil
des Industriegebietes wund endet dort mit
einer Wendeanlage des Types 7 der EAE ’85.
Durch diese Wendeschleife, mit einem Radius
von 12 m, ist ein problemloses Wenden fiir die
groBten nach der StVZO zugelassenen Fahrzeuge

méglich.

Der StraBenquerschnitt ist so bemessen, daB
ein Begegnungsverkehr Lkw/Lkw gewdhrleistet
ist. AuBerdem ist die Anlage eines Griin- und
Parkstreifens sowie eines Rad- und FubBweges

moglich.



Ausgehend von der HaupterschlieBungsstraRe
zweigt die PlanstraBe B ab und fiihrt iiber
eine Strecke von ca. 450 m zum
Industriegebiet ndrdlich des Wormickebaches
und endet mit dem gleichen Wendeanlagetyp wie

die HaupterschliefBungsstrafBe.

5.4.3 Ruhender Verkehr

1. Offentliche Parkplédtze
Offentliche Parkpldtze werden, soweit
notwendig, an den ErschlieBungsstraBen
ausgewiesen. Eine detaillierte Auswei-

sung erfolgt in dem StraBenausbauplan.

2. Private Stellplatze
Flir die neu zu bebauenden Grundstiicke
sind die erforderlichen Stellplédtze
entsprechend den baurechtlichen Vor-
schriften auf dem Baugrundstiick nachzu-

weisen.

Immissionsschutz/Altlasten

Der Bebauungsplan setzt fiir das ©Plangebiet ein
gegliedertes Industriegebiet fest. Das Industriegebiet
ist in drei Zonen (GI 1/2/3) unterteilt. Die
unterschiedlichen Ausweisungen sind auf die
Entfernungen zur n8chsten Wohnbebauung und zu den
Autobahnen abgestimmt und anhand der Abstandsliste,
herausgegeben vom Minister filir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft vom 21.03.1990, gegliedert worden.

Die Nrn. 40/41/51 und 81 des Abstandserlasses ’90 sind
in der GI 1l-Zone ausgeschlossen wdrden, weil von diesen
Betriebsarten eine Beeintrdchtigung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A 4 verursacht

werden kann, z. B. durch Gerdusche, Erschiitterungen,



Rauch, Wasserschwaden (Glatteisbildung bei Frost) und

Blendwirkungen.
Altlasten sind nicht =zu vermuten. Anhaltspunkte fiir

vorhandene Altlasten haben sich nicht ergeben.

Natur und Landschaft (Eingriff und Ausgleich)

Um.die aufgrund der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gem. §
8 a BNatSchG zu minimieren und auszugleichen, wurde wvom
Westfdlischen Amt fir Landespflege, Auflenstelle
Arnsberg, in Abstimmung mit der Gemeinde Wenden, der
Unteren Landschaftsbehdrde (Kreis Olpe) und der HOheren
Landschaftsbehtrde ein landschaftspflegerischer

Begleitplan zu diesem Bebauungsplan erstellt.

In einem Wertungsrahmen fiir Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen wurden die im Plangebiet vorhandenen
Nutzfldchen und Landschaftsbestandteile den mdglichen
Inhalten des Bebauungsplanentwurfes gegeniibergestellt.
Die Inhalte-der Bestandsaufnahme und die mdglichen In-
halte des Bebauungsplanes sind beziiglich ihrer
okologischen Bedeutung Funktionswerten zwischen 0 (z.
B. versiegelte Fldchen) und 10 (z. B.
Naturschutzgebiet) zugeordnet.

Auf der Grundlage des Wertungsrahmens und des
Bebauungsplanentwurfes wurden diejenigen Fldchen
ermittelt, die grundsdtzlich von einer Bebauung oder
der Anlage von ErschlieBungsstrafBen freizuhalten sind.
AuBerdem wurde der Umfang der Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen sowie die MaBnahmen zur O&kologischen
Aufwertung der Flachen bestimmt.

Da nicht alle notwendigen Ausgleichsmaf3inahmen im
Plangebiet selbst durchgefiihrt werden kénnen, werden
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
noch zusatzlich weitere 14 Ersatzmafnahmen

durchgefihrt.



Weitere Einzelheiten zur Beurteilung des Eingriffes
sind dem landschaftspflegerischen Begleitplan, der wvom
Westfdlischen Amt fir Landespflege in Arnsberg erstellt

wurde, zu entnehmen.

Realisierung der MaBnahmen

Die im Plangebiet notwendigen AusgleichsmaBnahmen sind
als Festsetzung in den Bebauungsplan iibernommen worden.
Dadurch werden die Mafnahmen zu Ortsrecht und somit die
Unsetzung erforderlich.

AuBerdem sind die Fl&chen, auf denen MaBnahmen zur
dkologischen Verbesserung vorgenommen werden sollen,
als O0ffentliche Griinfl&che ausgewiesen. Die
Anpflanzungen auf diesen Fldchen sind innerhalb von
vier Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplanes

vorzunehmen.

Die Anpflanzungsflédchen entlang der StraBen-
verkehrsfldchen befinden sich auf den zukiinftigen
Grundstiicken der Investoren und sind somit im

Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Zusdtzlich dazu gilt:
Je 1.200 gm Grundstiicksfldche, die als Industriegebiet

dargestellt ist, ist mindestens ein grofBkrconiger Baum
entsprechend der Pflanzliste "Artenauswahl fir
Anpflanzungen von Bdumen, Hecken und Stréduchern" (Nr.
2.1) zu pflanzen.

Je 600 gm Grundstiicksfldche, die als Industriegebiet

dargestellt ist, ist mindestens ein kleinkroniger Baum
oder ein Obstbaum entsprechend Nr. 10 dieser
Begriindung "Artenauswahl fiir Anpflanzungen von Bdumen,

Hecken und Strduchern" (Nr. 2.2) zu pflanzen.



Fiir mindestens 2 % der Grundstiicksfldche, die als

Industriegebiet dargestellt ist, ist je gm ein Strauch
entsprechend der Pflanzliste "Artenauswahl fiir
Anpflanzungen von B&dumen, Hecken und Striuchern" (Nr.
2.3) zu pflanzen.

Die Grenzen der Grundstiicke, die als Industriegebiet
dargestellt sind und keine mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht belasteten Flidchen oder Flidchen mit
sonstigen Bepflanzungsvorschriften gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB beriihren, sind zu 50 % auf einer Breite von 3
m entsprechend der Pflanzliste "Artenauswahl fir
Anpflanzungen von Bdumen, Hecken und Strduchern" (Nr.

1.1) zu bepflanzen.

Alle vorgenannten Anpflanzungen sind bis zZur

SchluBabnahme des Bauvorhabens vorzunehmen.

Die zusdtzlichen ErsatzmaBnahmen auBerhalb des
Plangebietes kénnen durchgefiihrt werden, da sich von
den 14 Dbendtigten Fldchen 11 im Gemeindeeigentum
befinden, zwei im Privateigentum sind - der Eigentiimer

aber die erforderlichen MaBnahmen auf seinem Grundstiick

durchfiihren wird - und eins im Eigentum des
Naturschutzbundes Deutschland ist. Die vom
Naturschutzbund geplanten MaBnahmen auf ihrem

Grundstiick Gemarkung Hiinsborn, Flur 23, Flurstiick 203,
zum Schutz der dort vorhandenen Orchideen findet die
Zustimmung der Unteren Landschaftsbehdrde. Gleichzeitig
ist der Naturschutzbund bereit, die Neuanlage einer
Obstwiese mit Apfelbdumen auf einer Teilfldche
durchzufiihren (s. ErsatzmaBnahmen 1). Uber Art, Umfang

und Zeitpunkt der Neuanlage muB jedoch noch eine

Abstimmung erfolgen, wobei jedoch eine vorzeitige
Anpflanzung zu erwarten ist. Von den 11
Gemeindegrundstilicken ist eins verpachtet; der

Pachtvertrag wird bis zum Jahr 1994 gekiindigt, wenn der



Pachter die erforderlichen MafBnahmen nicht
verwirklichen will.

Die ErsatzmaBnahmen sind innerhalb von vier Jahren nach
dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes durchzufiihren.
Die Umsetzung des landschaftspflegerischen
Begleitplanes ist durch die ZUvor beschriebene

Vorgehensweise sichergestellt.

Waldfladchen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden 14.700

m? als Waldfldchen ausgewiesen. Derzeit sind diese
Flachen nur teilweise bewaldet.

Desweiteren werden zweli kleine Fichtenmonokulturen (ca.
25-jédhriger Bestand, GesamtgrdhBe 1,16 ha) als
6ffentliche Griinfldche festgesetzt, die auf einer
Teilfldche von 1,0 ha mit heimischen Laubgehdlzen ohne
Beschréankung der Wuchshdhe bepflanzt werden sollen, so
dafl eine nicht wunerhebliche 0&kologische Aufwertung
erfolgt. Die umgewandelten Waldfldchen besitzen
aufgrund ihrer isolierten Lage und der geringen GrodBe
nur éine geringe forstwirtschaftliche Bedeutung (vgl.
Gebietsentwicklungsplan, Regierungsbezirk Arnsberg), so
dab forstwirtschaftliche Belange nur geringfiligig

beeintrachtigt werden.

Denkmalschutz und Denkmalpfleqe

Gebdude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sind im Be-
bebauungsplangebiet nicht wvorhanden.
Bodendenkmdler sind nicht bekannt und auch nicht zu

vermuten.



Ver—- und Entsorqung

Allgemeines

Die Ver- und Entsorgung ist gesichert. Die Ergédnzung

vorhandener Anlagen ist vorgesehen.

Umfang der Neuplanung
GroBe des Plangebietes : 32,78 ha

Geldndeordinaten (m.ii.NN) : 354/394

Wasserversorqung

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungs-
verband Gerlingen sichergestellt.

Im Westen des Plangebietes ist eine "Fldche fiir
Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung: Hochbehdlter fiir
die Wasserversorgung" festgesetzt, auf der sich der
Hochbehdlter filir die Wasser- und LOschwasserversorgung

des Plangebietes befindet.

Strom- und Gasversorgung

Die Stromversorgung ist durch die Lister- und Lenne-
kraftwerke GmbH (LLK) sichergestellt.

Unformstationen werden auf Grundstlicken errichtet, die
seitens der Lister- und Lennekraftwerke GmbH von der
Gemeinde erworben werden.

Die Gasversorgung wird durch die Westfdlische Ferngas

Gesellschaft (WFG) gewdhrleistet.

Abwasserbeseitigung

Ein O6ffentliches Kanalnetz ist als Mischsystem vorhan-
den. Fir das Plangebiet ist die Erweiterung des Misch-
systems vorgesehen. Die anfallenden Abwdsser werden dem
Hauptsammler Gerlingen zugefiihrt, der sich im Biggetal
befindet und in die vollbiologische Kl&ranlage Gerlin-

gen eingeleitet. Das gekldrte Abwasser wird in die



Bigge geleitet. Fir das Plangebiet wird eine entwdsse-

rungstechnische Planung erarbeitet.

6.6 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung ist gesichert. Sie erfolgt ent-

sprechend der gemeindlichen Satzung. Die Abfdlle werden
durch das von der Gemeinde Wenden beauftragte Unter-
nehmen entsorgt. Desweiteren werden kompostierbare

Abfdlle und Papier getrennt gesammelt.

Im Gemeindegebiet sind Sammelbehdlter fir Altglas

aufgestellt.
Der anfallende Bauschutt und Bodenaushub wird - soweit
erforderlich - zentralen Deponien zugefiihrt.

7. Sicherunqg der Bauleitplanung, Bodenordnung
Die zur Umsetzung der Planung notwendigen Grundstiicke stehen
im Eigentum der Gemeinde.
Ein Umlegﬁngsverfahren gem. § 45 BauGB ist nicht notwendig.
8. Beteiliqungsverfahren - Ergebnis der Abwdqung -

8.1 Frithzeitige Biirgerbeteiligung

Die friihzeitige Bilirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
wurde in Form einer o&6ffentlichen Blirgerversammlung am
05.06.1991 im Gasthof Avenarius in Gerlingen
durchgefiihrt. Die friihzeitige Blirgerbeteiligung hat
ergeben, daB die Betroffenen der Plankonzeption

insgesamt positiv gegeniiberstehen und sie begriiBien.

8.2 Frithzeitige Beteiliqung der Trdger 6ffentlicher Belange

Die Trédger Offentlicher Belange wurden mit Schreiben

vom 24.02.1993 frithzeitig am Planaufstellungsverfahren



beteiligt.

Dabei wurden von folgenden Trdgern Sffentlicher Belange

Anregungen und Bedenken vorgetragen:

- Oberkreisdirektor des Kreises Olpe, Postfach 15
60, 5960 Olpe,

- Staatliches Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft
Hagen, Postfach 35 69, 5800 Hagen 1,

- Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Abteilung
StraBenbauverwaltung, Postfach 61 25, 4400
Miinster,

- Deutsche Bundespost Telekom, Direktion Dortmund,
Postfach 10 60 70, 4600 Dortmund 1,

- Amt fir Agrarordnung, Postfach 10 04 35, 5900
Siegen 1,

- Forstamt Olpe, In der Stubicke 11, 5960 Olpe,

- Bergamt Siegen, Postfach 10 09 47, 5900 Siegen,

- - Ruhrverband Plettenberg, Bdddinghauser Weg 55,
5970 Plettenberg,

- Lister- und Lennekraftwerke GmbH, Postfach 16 28,
5960 Olpe,

- Wasserbeschaffungsverband Gerlingen, Eichendorff-

straBe 29, 5963 Wenden-Gerlingen.

Nach sachgerechter Abwdgung wurden die einzelnen
Anregungen und Bedenken im notwendigen Umfang in den
Planentwurf eingearbeitet.

(Die konkreten Abwdgungsergebnisse =zu den einzelnen
Stellungnahmen sind der Niederschrift zur Sitzung des
Bau- und Planungsausschusses vom 13.07.1993 -DS V/2151-

zu entnehmen. )

Offentliche Auslequng des Entwurfes/Eingeschrinkte
Beteiligqung gem. § 3 Abs., 3 i, V. m. § 13 Abs. 1 BauGB

Der Entwurf =zum Bebauungsplan Nr. 7 B "Gerlingen-
Industriegebiet Auf der Mark"-2. Teilbebauungsplan hat
in der Zeite vom 13.09. bis 15.10.1993 (einschl.) mit
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen
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und war fir jedermann einsehbar. Die Trdger
6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

07.09.1993 iiber Ort und Zeit der Offenlage
unterrichtet; ihnen wurde jeweils ‘ein Planentwurf mit

Begriindung zugesandt.

Wahrend wvon Biirgern keine Anregungen und Bedenken

vorgetragen wurden, wurden von folgenden Tragern
O6ffentlicher Belange Anregungen und Bedenken
vorgetragen:

- Oberkreisdirektor des Kreises Olpe, Postfach 15
60, 57445 Olpe
- Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Abt.

Straflenbauverwaltung, 48133 Miinster

- aAmt fir Agrarordnung, Postfach 10 04 35, 57004
Siegen

- Forstamt Olpe, In der Stubicke 11, 57462 Olpe

- Wasserbeschaffungsverband Gerlingen,
Eichendorffstr. 29, 57482 Wenden

Mit Schreiben wvom 16.11.1993 wurden die betroffenen
Grundstiickseigentimer sowie die beriihrten Trager
6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 3 i. V. m. § 13 Abs.
1 BauGB erneut bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 7 B "Gerlingen-Industriegebiet Auf der Mark"-2.
Teilbebauungsplan beteiligt; ihnen wurde jeweils ein
Planentwurf zugesandt.

Dabei wurden von Grundstiickseigentiimern keine
Anregungen und Bedenken vorgetragen. Von folgenden
Trdgern Offentlicher Belange wurden Anregungen und

Bedenken vorgetragen:

- Kreiswasserwerke Olpe, Postfach 15 04, 57445 Olpe
- Wasserbeschaffungsverband Gerlingen,
Eichendorffstr. 29, 57482 Wenden
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Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung sowie der
eingeschrédnkten Beteiligung gem. § 3 Abs. 3 i. V. m. §
13 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen und Bedenken
wurden nach sachgerechter Abwdgung im notwendigen
Umfang im Verfahren beriicksichtigt.

(Die konkreten Abwidgungsergebnisse zu den einzelnen
Stellungnahmen sind der Niederschrift zur Sitzung des
Gemeinderates wvom 17.01.1994 - DS V/2314 - zu

entnehmen. )

Offentliche Auslequng der Neuauflage

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 7 B "Gerlingen - Indu
striegebiet Auf der Mark" - 2. Teilbebauungsplan - Neu-
auflage hat in der Zeit vom 17.03.94 - 20.04.94
(einschl.) mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
O6ffentlich ausgelegen und war fiir jedermann einsehbar.
Die berilihrten Trédger Sffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 14.03.94 iiber Ort und Zeit der Offenlage
unterrichtet; ihnen wurde jeweils ein Planentwurf mit

Begriindung zugesandt.

Es wurden von folgenden Biirgern und Tradgern offentlicher

Belange Anregungen und Bedenken vorgetragen:

Harald Krause, Hillmicker StraBe 24, 57482 Wenden-Ger-
lingen,

Staatliches Umweltamt Siegen, Unteres SchloB,

57072 Siegen.

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden nach
sachgerechter Abwdgung nicht beriicksichtigt.

(Die konkreten Abwdgungsergebnisse zu den einzelnen
Stellungnahmen sind der Niederschrift zur Sitzung des
Gemeinderates vom 06.06.1994 - DS V/2498 - zu entneh-

men. )



Erneute 8ffentliche Auslegung der Neuauflage

Die erneute S6ffentliche Auslegung der Neuauflage fand
vom 28.11. - 30.12.1994 (einschliefllich) statt.

GemdB § 3 Abs. 3 BauGB konnten nur Anregungen. und
Bedenken zu den gednderten oder ergdnzten Teilen des
Bebauungsplanes vorgetragen werden. Ein entsprechender
Hinweis darauf sowie die einzelnen Anderungen waren

in der ¢ffentlichen Bekanntmachung vermerkt.

Die Trdger Offentlicher Belange wurden mit Schreiben

vom 24.11.1994 von der Offenlage unterrichtet.
Zu den Anderungen wurden weder von Biirgern noch von den

Trdgern O6ffentlicher Belange Anregungen und Bedenken

vorgetragen.

AbschlieBBende Verfahrensvermerke

10.

Diese Begriindung gem. § 9 (8) BauGB ist von der Planungsab-
teilung der Gemeinde Wenden erarbeitet worden. Sie wurde durch

BeschluB des Gemeinderates vom ......... gebilligt.

Artenauswahl fir Anpflanzungen von Biumen, Hecken und

Strauchern

Offentliche GriinflAche

Strducher

je 150 m? Griinfldche 75 Strducher

StrauchgroBe: Forstpflanzen, i. M. 60-80 cm, 3-jdhrig verschult




Schwarzer Holunder
HaselnubB

Faulbaum
Hartriegel
Schneeball

Schlehe

Hundsrose

Rote Heckenkirsche
Himbeere

Liguster
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Sambucus migra
Corylus avellana
Rhamnus frangula
Cornus sanguinea
Viburnum opulus
Prunus spinosa
Rosa canina
Lonicera xylosteum
Rubus idaeus

Ligustrum vulgare

e mindestens 10 % je Art.
Mit Erreichen einer H8he von 6,0 bis 8,0 m (etwa nach
15 Jahren) sind die Bestdnde abschnittsweise auf den

Stock zu setzen.

1.2 Biaume bis 20 m Wuchshdhe und Strducher

je 150 m? Griinfldche 15 Bdume und 25 Strducher aus 1.1

Baumgrdfe: Forstpflanzen, i. M. 60-80 cm, 3-jdhrig verschult
Salweide Salix caprea
WeifBdorn - Crateagus monogyna
Hainbuche L Carpinus betulus
Elsbeere Sorbus forminalis
Eberesche o Sorbus aucuparia
Mehlbeerbaum Sorbus aria
Traubenkirsche * Prunus padus
Vogelkirsche Prunus avium
Feldahorn * Acer campestre
L mindestens 10 % Jje Art



1.3 Biaume ohne Beschridnkung der Wuchsho&he

je 150 m? Grundfl&che 10 Bdume und 5 Bdume aus Nr. 1.2 sowie

15 Strducher aus Nr. 1.1

BaumgrdBe: Forstpflanzen, i. M. 60-80 cm, 3-jdhrig verschult

Rotbuche . Fagus sylvatica
Bergahorn * Acer pseudoplatanus
Stieleiche * Quercus robur
Bergulme i Ulmus glabra

* mindestens 10 % je Art

2. Bepflanzung der Baugrundstiicke

2.1 groBkronige Bdume

BaumgrdBe: 2 x v., 0.B., 175-250 cm Heister oder Heckenpflanze

Hainbuche Carpinus betulus 2)
Feldahorn Acer campestre 2)
Spitzahorn Acer platanoides 1)
Bergahorn Acer pseudoplatanus 1)
Kastanie Aeculus hippocastanum 1)
Vogelkirsche Prunus avium 2)
Stieleiche Quercus robur 1)
Traubeneiche Quercus petraea 1)
Winterlinde Tilia cordata 2)

"1)’ Grenzabstand 4,0 m
’2)’ Grenzabstand 3,0 m
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2.2 kleinkronige Bdume

Arten siehe Nr. 1.2
BaumgrdBe: 2 x v., o. B., 150-200 cm, Heister oder Hecken-

pflanze
Anstelle der v.g. Baume kénnen auch nachfolgende Obstbaume bis

zu einem Anteil von 50 % angepflanzt werden:

Apfel, Birne, Pflaume, SiiBkirsche, Sauerkirsche.

2.3 Strducher

Arten siehe 1.1
StrauchgrdfBe: 2 x v., o. B., 60-100 cm, Heister oder Hecken-

pflanze

2.4 Bepflanzungen entlang der PlanstraBe A (Biume)

GrbhBe: 3 x v., 0.B., Stu. 16-18 cm, Hochstamm

Winterlinde Tilia cordata
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
WeiBdorn Crateagus monigyna

2.5 Bepflanzung entlang der Planstrafie A und B (Bdume und Strdu-

cher)

Baume : Arten und GrdBe siehe 2.5

Pflanzabstand: max. 20 m
Strducher: Arten und GrdBe siehe 2.3

Pflanzabstand max. 1,5 x 1,5

Wenden,
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