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BEBAUUNGSPLAN NR. 7 B
,Gerlingen — Industriegebiet Auf der Mark*
2. Teilbebauungsplan

1. vercinfachte Anderung und Ergiinzung

Begriindung
gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Inhaltsiibersicht:

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser vereinfachten Anderung und Ergidnzung umfaBt die folgenden
Grundstiicke:

Gemarkung Wenden, Flur 11, Flurstiick 828 (tlw.) und

Gemarkung Hiinsborn, Flur 24, Flurstiicke 503 (tlw.), 588 (tlw.) und 555 (tiw.).

Durch diese vereinfachte Anderung und Erginzung wird ein kleiner Teilbereich des an-

grenzenden Bebauungsplanes Nr. 7A | Industriegebiet Auf der Mark®, 1. Teilbebauungs-
plan iiberplant.

2. Bestehendes Planungsrecht

rechtskriftig seit:
Bebauungsplan Nr. 7 A

»Industriegebiet Auf der Mark®, 1. Teilbebauungsplan 25.07.1989
- 1. Anderung 19.09.1990
- 2. Anderung 12.02.1990
- 3. vereinfachte Anderung 22.07.1992

Bebauungsplan Nr. 7 B
,Gerlingen — Industriegebiet Auf der Mark®, 2. Teilbebauungsplan 10.07.1995

3 Ziel und Inhalt der Planénderung

Die zwischen dem Fischpicketal und der Stra8e ,,Zum Eichstruck® gelegenen, stark hin-
gigen Industriefldchen sollen im Zuge der Baureifmachung mit Bodenmassen aus anderen
Bereichen des Industriegebietes aufgefiillt werden (die Hinweise zu Geléndeauffiillungen
auf der Planzeichnung sind zu beachten!). Neben einer besseren baulichen Ausnutzbarkeit
der festgesetzten Industriefliche werden so die Moglichkeiten zur Anbindung der
Grundstiicke an die StraBe ,,Zum Eichstruck® erheblich verbessert; der Flichenverbrauch
fiir die Erschlieffungsanlagen auf den Baugrundstiicken kann erheblich reduziert werden.
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Im Bereich des Fischpicketals entstehen durch diese Auffiillung jedoch zusétzliche Bo-
schungsflichen in einem Bereich, der im Bebauungsplan Nr. 7 A , Industriegebiet Auf
der Mark*, 1. Teilbebauungsplan als ,,6ffentliche Griinfliche — Zweckbestimmung: Nal3-
wiesen, dic ciner natiirlichen Entwicklung tiberlassen werden sollen® festgesetzt ist.
Gleichzeitig wird das gesamte Fischpicketal mit der Festsetzung ,,Fldchen zum Anpflan-
zen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB* iiberlagert.

Die neu entstehenden Boschungsflichen werden vollsténdig als private Griinfldchen mit
Bindungen fiir das Anpflanzen von standortgerechten Baum- und Straucharten festge-
setzt, wobei der vorhandene Geholzbestand soweit wie moglich zu erhalten ist. Neben ei-
nem landschaftsgerechten Ubergang von der Industriefldche zum cigentlichen Fischpi-
cketal wird durch die Anpflanzungen auch eine Sicherung der Béschungsfldchen erzielt.

Die Boschungsflichen werden nicht festgesetzt, sondern lediglich nach derzeitigem
Kenntnisstand dargestellt, damit zu einem spiteren Zeitpunkt Anpassungen an dic tat-
sichlichen Erfordernisse ohne Anderung des Bebauungsplanes erfolgen kdnnen (z. B.
kleinere Boschungen). Eine Ausweitung der Boschung in das Fischpicketal wird durch
die Festsetzung derzeit vorhandenen Gelindehohen am Boschungsfull verhindert.

Da die entstehenden Boschungsflichen teilweise in die bisher festgesetzte Industrieflidche
reichen, wird die Baugrenze entlang der Strafle ,,Am Eichstruck® um durchschnittlich 2
Meter in Richtung der ErschlicBungsstrafie verschoben, so daB die GroBe der iiberbauba-
ren Grundstiickstldche weitestgehend erhalten bleibt.

Die bisher 6ffentliche Griinfliche mit Bindungen fiir Bepflanzungen (Neuanlage einer
Laubholzmischpflanzung/Straucharten) zwischen der Strale ,,Zum Eichstruck” und dem
Fischpicketal wird soweit nach Osten verschoben, daf sie dic Verldngerung der 6ffentli-
chen Griinfliche zwischen der StraBe ,,Zum Eichstruck® und dem Wormicketal bildet.
In diesem Bereich, in dem zukiinftig eine Grundstiicksgrenze liegen soll, entstehen durch
die Gelandeauffiillung neue Boschungsflichen. Eine allgemeine Zugénglichkeit dieser
Flichen ist nicht vorgeschen, so daf} eine Festsetzung als private Griinfliche zwischen
den festgesetzten Industrieflachen erfolgt.

Im Bereich des Wendehammers werden die voraussichtlich entstehenden Boschungstla-
chen zwischen den Industriegrundstiicken ebenfalls als private Griinfliche mit Bindungen
fiir das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern festgesetzt.

Die Festsetzung zum Anpflanzen von Geholzen entlang der ErschlieBungsstrafe bleibt
unverindert erhalten

Die Festsetzungen zu Art und Maf} der baulichen Nutzungen im Geltungsbereich dieser
1. vereinfachten Anderung und Ergiinzung des Bebauungsplanes Nr. 7 B bleiben unver-
dndert.
Durch die Anderung des ,,Abstandserlasses* einschlieBlich der ,,Abstandsliste (RAEHL.
d. Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 - V B
—8804.25.1 (V Nr. 1/98)) wurde die Anderung der zuldssigen Betricbsarten erforderlich.
Die Anpassung an die neue Abstandsliste wurde jedoch so durchgefiihrt, daB moglichst
alle bisher zuléssigen Betriebsarten auch weiterhin zulédssig sind und die bisher ausdriick-
lich unzuléssige Betriebsarten der allgemein zuldssigen Abstandsklassen weiterhin unzu-
ldssig bleiben.



Das entlang der Grenze des Bebauungsplanes Nr. 7 B festgesetzte Leitungsrecht zuguns-
ten der ErschlieBungstriiger wird an den Ful der neu entstehenden Bdschung verlegt, da-
mit durch die Auffiillung des Geliindes keine iibermiBig groBe Uberdeckung der ggf. zu-
kiinftig zu verlegenden Versorgungsleitungen erfolgen mul3.

Griinordnung

Im Bestandsplan zu dem vom Gemeinderat am 03.10.1988 beschlossenen landschafts-
pflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 7 A ist der von den Gelidndeauffiillun-
gen betroffene Bereich nicht vollstindig als wechselfeuchte Talwiese, sondern auch als
Griinland dargestellt. Der MaBnahmenplan zum v. g. landschaftspflegerischen Begleit-
plan zeigt, daf3 urspriinglich eine rdumliche Trennung dieser beiden konkurrierenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes (Erhalt der NaBwiese — Anpflanzen von Gehdlzen)
vorgesehen war. Im MaBnahmenplan zum landschaftspflegerischen Begleitplan war fiir
einen groBen Teilbereich, der von der neu entstehenden Boschung betroffen ist, nicht der
Erhalt einer NaBwiese vorgesehen, sondern die Anlage einer Griinflache mit Bindungen
fiir das Anpflanzen standortgerechter Baum- und Straucharten aus Griinden des Sicht-
und Immissionsschutzes sowie der Landschaftsgestaltung. Durch diese Anderung und Er-
gianzung des Bebauungsplanes Nr. 7 B wird also eine detaillierte Umsetzung des land-
schaftspflegerischen Begleitplanes vorbereitet. Die durch die Gelidndeauffiillungen ent-
stchenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die danach erfolgenden An-
pflanzungen auf dieser Fliche sowie die geringfiigige Erweiterung der festgesetzten
Griinflichen zwischen den zukiinftigen Grundstiicken nur zum Teil ausgeglichen. Auf
Empfehlung der Unteren Landschaftsbehdrde sollen fiir die Bepflanzung der Griinflichen
Jedoch nicht die im landschaftspflegerischen Begleitplan vorgesehenen dreijihrig verschulten
Forstpflanzen (Seite 15 — Kostenaufstellung — &ffentliche Griinflichen, Pos. 3) verwendet wer-
den, sondern zweimal verpflanzte Geholze.

Die fiir den Verlust von ca. 4.000 gm feuchter bis nasser Griinlandfldche unter Beriick-
sichtigung der im Plangebiet vorgesehenen Manahmen (Bepflanzung der Boschungsfli-
chen mit groBeren Geholzen als im landschaftspflegerischen Begleitplan vorgesehen,
Festsetzung von ca. 600 qm zusétzlicher Anpflanzungsflidche) erforderlichen Ausgleichs-
und Ersatzmafinahmen werden im Biggetal durchgefiihrt. Die Festsetzung der hierfiir er-
forderlichen Flichen und Mafinahmen erfolgt im noch aufzustellenden Bebauungsplan
Nr. 48 ,,Biggetal — Gerlingen/Wendenerhiitte".

Teilflichenbilanz — Funktionswerte

Verfahren: Bebauungsplan Nr. 7 b ,,Gerlingen — Industriegebiet Auf der Mark®, 2. Teilbebauungsplan
1. vereinfachte Anderung und Ergéinzung

Bisherige Festsetzung Planung
Nutzung FW| m?| FWF|Nutzung FW| m? FWF
Offentliche Griinfliche: 814.000| 32.000 | Feldgeholz 714.000( 28.000

Zweckbestimmung: Naliwiese,
die einer natiirlichen Entwick-
lung iiberlassen werden sollen
und Fliche zum Anpflanzen von
Biumen, Striuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Summe Bisherige Festsetzung 4.000| 32.000 | Summe Planung 28.000
FW: Funktionswert der Nutzung abziiglich Summe
Bisherige Festsetzung - 32.000

F'WE: Funktionswert der Nutzung x FlichengroBe Bilanz FWF - 4,000




Diese Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung und Ergiinzung des Bebauungsplanes Nr. 7 B
,Gerlingen — Industriegebiet auf der Mark®, 2. Teilbebauungsplan wurde mit Beschluf} des
Gemeinderates vom 14.12.1999 gebilligt.

Wenden, 30.12.1999
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