Bepriindung

Zum

Bebavungsplan der Gemeinde Wenden Nr. 8

"Sehulzentrum” und "Balzenberg! und
"Kinderheid"

GemiB- § 9 (6) BBauG vom 2%.6.1960 (BGBL. I S. %41) wird
von der Gemeinde Wenden nachstehende Begrﬁhdung zum 0.3a.

Bebauungsplan vom 24.8.197% gegeben.

1. Allgemeines

1:1 flanungsvoraussetzunﬁgg
Nach dem Landesentwicklungsplan I liegt die Gemeinde
Wenden. in der ldndlichen Zone und 1ist eine- Gemeinde
mit zentraldrtlicher Bedeutung fur einen Versorgungs-
bereich, der 10.000 bis 20.000 Einwohner umfalt.
Nach dem Landesentwicklungsplan II fuhrt die Entwick-
lungsachse 1. Ordnung, Olpe-Siegen, durch die Gemein-
de Wenden; die Entwicklungsachse Olpe-Kreuztal tan-
giert das Gebiet. Nach dem Entwurf des Gebietsent-
wicklungsplanes der Landesplanungsgemeinschaft West-
falen, Teilabschnitt Kreis Olpe, liegt das Bebauungs-
plangebiet iberwiegend 1im Wohnsiedlungsbereich der
Stufe L.
Der Flichennutzungsplan-kntwurf der Gemeinde Wenden
stellt das Bebauungsplangebiet in der ausgewiesenen

Form dar.

1.2 Wohnbevilkerung

Datum Wohnbevdlkerung Wohnbevdlkerung

der Gemeinde des Kernraumes
17.5.19%9 7.%57 Einwonner Einwohner
1%.9.1950 9.11% " %,05% "
6.6.19061 11.1%6 " 4,280 "
27.5.1970 1Br 78 " 5.287 " |

30.6.1972 14,282 "
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yggkghgggyschlieﬁung
Der Kernrauvm wird qurch die L 512 - Autobahnzubringer
sur BAB A 1% und 1976 auch zur BAB A 7% —, die b AL
T, 905; K 4579; K 4581 und die OE 39 sehr gut mit den
ﬁberértlichen Verlkehrsbindern verknupft.
Die DB-Strecke Jinnentrop-Olpe-Betzdorf hat in den Orts-
teilen Gerlingen und Rothemiihle einen Bahnhof und in den

Ortsteilen Hillmicke und Brin einen Taltepunkt.

Scrhulen

Hauptschulen in den Ortsteilen Wenden, Gerlingen und
Tiinsborn. Grundschulen in den Ortsteilen Wenden, Gerlin-
gen, Hinsborn, Ottfingen und Rothemthle.

Gymnasium und Realschule in Olpe. Volkshochschule im Orts-

teil Wenden.
Planungsziel: Schule Sekundarstufe I im Ortsteil Wenden.

Snorteinrichtunﬂen

Turnhallen in den Ortsteilen Wenden, Gerlingen und Huns-
born. Sportplatze in den Ortsteilen Gerlingen, Hillmicke,
Rotheniihle, Ottfingen, Hiinsborn, Altenhof, Altenwenden,
Wenden und Mollmicke. 1l einschwimmhalle 1m Ortstell Wen-
den, T,ehrschwirmmbecken im Ortstell Gerlingenn_Segelfluﬁ~
platz im Ortsteil Hinsborn. Golfplatz beim Ortstell Ott-
fingen.SChieBsportanlagen in den Ortsteillen Gerlingen, #l-

tenhof, Ottfingen und Hinsborn.

Hotwendimkeil der Baulanderschliefunf

M

Das Plangebiet ist hereits weitgehend mit Einzel- und
Mietgebduden sporadisch bebaubt. '

Un die Ansiedlung in geordnete Bahnen 2zU lenken und die
frschlielung des Gelindes zu ordnen, Talgrinzige 2zu si-
chern und das erforderliche Schulgelinde mib einem Sport-
platz zu erschlieBen und an die Ortslage gut anzubinden,
hat der Rat der Gemeinde Wenden beschlossen, diesen Be-
bauvungsplan nach § 30 BRauG aufzustellen.

Die Schulplanung setzte 1971 ein, nachdem die Planungen c
Sermlpgebiude in den Ortsteilen Gerlingen und Hiinsborn dursd

Verfligung des Regierungsprésidenten in Arnsberg VoIl 16.9.7%
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verworfen und als neuer Standort der Ortsteil Wenden
festgesetzt war. Iis wurde im Einvernehmen mit dem Regile-
rungsprasidenten eine Schule Sckundarstufe I fiir 2.000
Schiiler als Endstufe vorgesehen, wovon in der 1. Stufe
32 Normallklassen nit Zubehdr und Dreifachturnhalle und

Sportplatz vorgesehen werden.

Bepriindung fir die Auswahl des TrschlieBungsgebietes

Die Plangebietsflédchen sind cin erschlieBungsmifliig zusam-
menhingendes Gebiet im Norden des Ortsteils Wenden. Sie
sind zum Zwecke der vorgesehenen Bebauung gut geeignet. Ei-
ne einwandfreie ErschlieBung des Gebietés ist iiber die Ent-
lastungsstraBe der L 714 und die X 4579 gegeben.

2. Konzeption des Planentwurfs

2.1

Die HaupterschlieBung ist als Finhinger in die Mihlen-
straBe geplant; sie beginnt 1im Baugebiet "Kinderheid",
umschlieBt das Schulzentrum mit Sportplatz und btriff® im
Albebachtal wieder auf die MiihlenstraBe. Die Haupter-
schlieBung wird lUberwiegend anbaufrei hergestellt; das
iibrige StraBennetz ist auf diese StraBe ausgerichtet. Ein

Griinzug und ein Fulweg werden mit der StraBe parallel ge-
fithrt. '

Hauptgrinanlagen des Plangebietes bilden der umschlieBen-
de Wald, die Griinflachen unterhalb der Schule - IMihlen-
schlade — Grube Schlegelsberg -, das Albebachtal und das
Tal des Wiillensiepen. Im iibrigen sieht der Entwurf eine
Verdichtung der derzeitigen freistehenden eingeschossigen
Einzelhausbebauung vor, die sich zum Rand und zur Hohe
hin bis zur viergeschossigen geschlossenen Bauweise ent-

wickelt.

Neben der herkdmmlichen Bauweise zwischen dem Baubestand
werden Atriumgruppen, Reihenhiuser und am Slidwesthang zun
Wiillensiepen Terrassenhduser und im Bereich der Schule
Miethausgruppen fur die Bebauung angeboten.

Der Planung der Schule liegt ein Bauwettbewerb der Gemein-
de Wenden zugrunde;, dc¢r in den Bebauungsplan uUbernommen

wurde.
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E FLACHENGLIEDERUNG DES BEBAUUNG SPLAFIES AZ.: 662- /S
' Q IN % VOM
“ BESAUUNG SPLAN
BAULAND DAVON ho % BAULAND
(Sum(;ne dir )F’GU' WOHNBAULAMND Summe der Wohngrundstucke mit Hof,
grundsticks Vor- und Wohngorten, Stellplotz, jedoch ohne Zugangs- | -,
weg Dll b) 61—1‘ 85 9 50
h N " i
Schule _ GEMEINBEDARFSFLACHEN Sonderbauflachen 7,00| 16,6%
T.-IV. |FLACHEN FUR NAHVERSORGUNG 0,45 1,07
gesch. FLACHEN FUR GEWERBLICHE ANLAGEN Kleinge- '
werbe, Sammelgoragen, Tankstellen,
FLACHEN FUR INDUSTRIE UND GEWERBE - =
SUMME BAULAND 142,09] o0 Lz, 09 81,12
DAVON [ (m) |b (m) ha % VERK . =FL,
VERK EHRS- ———— _ !
FLACHEN ANBAUFREIE UBERORTLICHE STRASSEN - | =
[l b
SAMMELSTRASSEN 1,5)
= - ] B B
’ ANLIEGERSTRASSEN, PLATZE f i bl 9%,08
f o7 & 9?
WOHN-, ZUGANGS-, FEUERWEHRWEGE 2 2] s Je
OFFENTLICHE PARKPLATZE 120 x 0,00% 0, %6
SUMME VERKEHRSFLACHEMN e 100 5,2 10,0
i DAVON 4 % GRUNFL.
GRUNFLACHEN |— = 2
“| (einschl. Wege) | SPORT- UND SPIELFLACHEN 3,09
KINDERSPIELPLATZE +3
ERHOLUNGSFLACHEN
KLEINGARTEN
FRIEDHOFE
SONSTIGE GRUNFLACHEN Q577
WEGE
SUMME GRUNFLACHEN 4, 59 100 4,59 8,85
DAVON ha % SONSTIGE
SONSTIGE & =
FLACHEN . WASSERFLACHEN
AUFSCHUTTUNGEN
FLACHEM FUR ABFALL- UMD ABWASSERBESEIT,

; SUMME SONSTIGE FLACHEN 100 - -
GESAMTFLACHE OLS 278AUUNGSPLANES 57,8 100
SUMME DER UBERBAUTEN FLACHEN : he
SUMME DER GESCHOSSFLACHEN (5 19 Abs, 5 BNutzVO) ha
ANZAHL DER OFFENTL, pARKPLATZE] 120
ANZAHL DER PRIVATEN GARAGEN |
UND STELLPLATZE l 800
ANZAHL DER WOHNUNGEN [N EINFAMILIENHEIMEN %10

IN BIS 4-GESCH. MIETSHAUSERN 156
IN 5-8 GESCH, MIETSHAUSERN ' 20
IN HOCHHAUSERN %08
INSGESAMT 8Co
EINWOHRNERZAHL FAMILIENKOEFFIZIENT % .6 2BEG E
1 - -
i 'L UMME UBERBAUTE FLACHE
SRUNDFLACHENZAHL
WOHNBAULAND
GESCHOSSELACHENZAHL [ SUMME DER GESCHOSSFLACHEN
WOHNBAULAND
' EINWORTER . <
WOHNDICHTE _EINWORTER o 2.880 80,92 Efte
WOHNBAULAND %5 .00 .
EINWOHNER — 2.880 3
SIEDLUNGSDICHTE = = -
GESAMTFLACHE DES BEBAUUNGSPLANES 5188 55,571 t/a

[
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Begrenzung des Plangebiets

Die in der Zeichnung als breite, gestrichelte Linie
dargestellte Plangebletsgrenze halt sich an topogra-
phisch und vermessungstechnisch einwandfreie Unterla-

gen.

Testsetzunpren

Die Festlegungen der neuen Baugrenzen und die Grenzen

der 8ffentlichen Ilichen ergeben sich mit éeometrischer

Genauiglkeit aus der zeichnerischen Darstellung; ebenso

Art und MaB der baulichen Nutzung.

Umlegung zur ErschlieRung oder Neuordnung der Grund-

stiicke

Die Gestaltung und Ausweisung der neuen Grundstiicke er-
folgt durch freiwillige Neuordnung oder durch Umlegung
(Vierver Teil: Bodenordnung; BBauG). Die bebauten und
unbebauten Grundstiicke werden dabei nach Lage, J'orm und
GriBRe so gestaltet, daB fur die baulichen Anlagen und
sonstigen Nutzungen sweckmiBipge Grundsticke entstehen.
Alle neuordnenden MaBnashmen werden von der Gemeinde Wen-

den eingeleitet.

Herstellen 6ffentlicher Straflen, Wege, Pldtze und Grﬁﬁ—

anlagen

Das Baugebiet wird an die MiihlenstrafBe mit 3% Knoten an-

geschlossen. Die Haupterschlicfungsstralie erhalt 6,5 m
Fahrbahnbreite und 1.50 m breite Gehwege, an einer Seite
mit einem 2.0 m breiten Grinstreifen abgesetzt.

Alle iUbrigen StraBen werden nach RAST-E entworfen und
mit Jden erforderlichen Anschlullradien an die Haupter-
schlieBung angcbunden. Alle lMaBle sind aus dem Bebauungs-
plan ersichtlich. '

Nach rertipgstellun; der erforderlichen Ingenieurprojekte

werden lohenknoten ete. im Plan nachyetrapen.

Herctellen der Ver— und Fntsorgungsanlacen

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Wasserbeschaffung:

- &
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verbinde Wenden und M51llmicke. Die Hochbehdlter sind

bereits an die Kreiswasserwerke Olpe angeschlossen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zum Ortskanal; bis zur
Herstellung der Ruhrverbandskldranlage beim Ortsteil
Gerlingen werden die bestehenden Kldranlagen benutzt.

Neue Gebiude zwischen dem alten Baubestand miussen
teilbiologische Klaranlagen mit einem Fassungsvermogen
yvon mind. 1.000 1/E erhalten. Die erforderlichen Erlaub-
nisse 51nd einzuholen.

Neue Bauwruopen nissen uammelkldranlagen erhalten; fir
diese missen die erforderlichen wass serrechtlichen Ir-

laubnisce und Genehmigungen eingeholt werden.

Elektroversorgung durch die Lister- und Tennekraftwerke.

Triper der Mafnahuen

Triger der MaBnahme fiir die Bodenordnung und die Er-

schliefung ist die Gemeinde Wenden.

Triger der BaumaBnahmen sind die Grundstiicksbesitzer.

Die der Gemeinde voraussichtlich entstehenden Kosten

7usammenfassende Darstellung der kostenverursachenden

MaBnahmen.
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L,,2 Xostenberechnung im einzelnen: 5

4,21

by, 211

L,212

L,213

h,214

4,215

L, 22

L.221

L, 222

k,223

Unfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 i.V. mit
§ Lo BBauG)fiir

den Erwerb und die Treilegung der Ilachen

fiir die ErschlieBungsanlagen o s 2202000075, DM
die erstmalige Herstellung der Erschliefungs-
anlagen, einschl. Einrichtung fiir ihre : .
Entwidsserung und Beleuchtung ' Jte200.0004 == pu
die Ubernahme von Anlagen éis.gemeindliche
Erschliefungsanlagen ’ R LT I D)
Wert der von der Gemeinde aus ihrem Ver-
mogen bereitgestellten Flachen im Zeit-
punkt der Bereitstellung ' e eNsnsanenes wll
Kostenverteilung auf Grund der Satzung
iiber ErschlielBungsbeitrdge vom 159?,1920{..
Gesamtkosten .&1%2%1QQQ%11 D
Zuschusse ) . 'ooo.on---'lyc'ﬁu DH
ErschlicBungsbeitridge .302000000 40 Dl
Gemeindeanteil : ‘ ¢lea30.Q0Q g DM
Koéten. die nicht zum ErschlieBungsaufwand
" gehoren (§ 128 Abs, 3 BBauG)
Kosten fiir Briicken mit den dazugehorigen
Ramp&n “soco0eses e oo DM
~Kanalkosten (§ 127 Abs. 4 BBauG)
Gesamtkosten .1272Q499Q =% D
Zuschiisse (Beitrige) ...232Q4QQQ4= D
Gemeindeanteil T ...5%9499Q47% i
Kosten der Wasserversorgungsanlagen
(§ 127 Abs. 4 BBauG)
Gesamtkosten % FTaNeNels SNaNeNoILNeNS Dii
Zuschiisse ' cevsesaeeTtTs Dt
Abgaben 1t. Satzung vom .eeesvess  sereecces 1T
Gemeindeanteil : cssessssestss Dil
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L,224 2Zusammenstellung der,, der Genmeinde

verbleibenden Kosten

' ’ .10,2"5"0‘@‘,000;0'9 eo e e D ‘\'1

aus 1}0215 ‘ | 00000.0“090“0'. DIVI
i ‘ ' eo DD00000 .. Di
aus h.222 . , .. DM

L,p23% " . . LR

aus, 4. |
10800,0004 7. . Dit

insgesamt S ———————

Wenden, den 31.8.1973

Schracge

(Blirgermeister)

Die Ubereinstimmu
Fotelozio mit der
hiermiz bescheinigt,

Wend_en, den 2 Y. A. __-__19_2{

rg dieser
Urschrift wird

Der (.‘;e:-mc—inc;
Im Auftrage 4

trexior




