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4. vereinfachte Anderung

Begrundung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB




Bebauungsplan Nr. 8a
"Balzenberg-Schulzentrum”

4. vereinfachte Anderung

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

RAumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Anderung umfafBt das Grundstiick
Gemarkung Wenden, Flur 4, Flurstiick 766.

Bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 8a "Balzenberg-Schulzentrum" setzt
fliir den Anderungsbereich fest:

- Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
- Grundfl&chenzahl: 0,4

~ GeschoBfldchenzahl: 0,8

— Zahl der Vollgeschosse: 2

- Offene Bauweise.

Die Gestaltungsvorschriften gem. § 103 BauO NW lassen als
Dachform fiir Hauptgebdude zu:

Sattel-, Walm- oder Pultdacher (versetzte).

Flachddcher sind ausnahmsweise flir eingeschossige
Anbauten und Garagen zugelassen. Die Dachneigung darf
mindestens 25°, h&chstens jedoch 42° betragen.

Die durch die Baugrenzen gekennzeichnete iliberbaubare
Grundstiicksfldche betrdgt 350 gm.

PlanungsanlaB/Inhalt der Plandnderung

Die Baugrenzen auf dem Grundstiick Gemarkung Wenden, Flur
4, Flurstiick 766, ermdglichen eine eingeschrédnkte
Erweiterung des vorhandenen Wohngebdudes in alle
Richtungen. Der Bau eines zweiten Wohnhauses auf diesem
Grundstiick war nicht vorgesehen.
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Der Grundstiickseigentiimer beabsichtigt aber, ein zweites
separates Wohngeb&dude auf seinem Grundstiick zu errichten.
Die jetzige GrundstiicksgrdBe l&dBt eine Teilung in zwel
Baupldtze zu; die im Bebauungsplan festgesetzte
H5chstgrenze der GRZ kann auf beiden neu zu bildenden
Grundstiicken eingehalten werden.

Durch die Veridnderung der iliberbaubaren Flachen wird die
Mdglichkeit zur Schaffung neuen Wohnraumes bei
gleichzeitiger Nutzung vorhandener Erschliefungsanlagen

gegeben.

Alle den Anderungsbereich betreffenden sonstigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8a "Balzenberg-
Schulzentrum" werden iibernommen.

Griinordnung

Durch diese Planidnderung wird keine zusdtzliche
Flichenversiegelung ermdglicht, weil die
Grundstiicksausnutzung (GRZ 0,4) nicht ver&ndert, sondern
lediglich auf 2 Grundstiicke aufgeteilt wird.

Aufgrund dieser Planungsédnderung werden keine
AusgleichsmaBnahmen notwendig, da kein Eingriff in Natur
und Landschaft gem. § 8a BNatSchG zu erwarten ist.

Diese Begriindung zur 4. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8a "Balzenberg-Schulzentrum" wurde mit

BeschluB des Gemeinderates wvom .

AR A2. 95, e

gebilligt.

Wenden, .28.42.99
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