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1. Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung umfaBt das Grundstiick Gemarkung Wenden, Flur 4,
Flurstiick 1381 (tlw., ca. 760 m?).

2. Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Nr. 8A ,,Balzenberg - Schulzentrum” rechtskriftig seit: ~ 12.12.1974

1. Anderung (Neuauflage ohne Schulzentrum) rechtskriftig seit: 21.09.1981
2. vereinfachte Anderung rechtskriftig seit: 08.11.1982
3. Anderung rechtskriftig seit: ~ 21.12.1992
4. vereinfachte Anderung rechtskriftig seit: 27.12.1995

3. - Planungsanlal - Inhalt der Planiinderung

Der Bebauungsplan Nr. 8A ,,Balzenberg - Schulzentrum” setzt fiir dieses Grundstiick
,,Griinfliche - Zweckbestimmung Spielplatz” fest. Die urspriinglich festgesetzte Spiel-
platzfliche wurde im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes 1981 um ca. 50 %
zugunsten des Ostlich angrenzenden Baugrundstiicks reduziert.

Im Umkreis von ca. 250 m befinden sich drei eingerichtete, mit Spielgerdten ausgestattete
offentliche Spielplitze. Hinzu kommt ein im Bebauungsplan Nr. 8B ,,Wenden - Balzen-
berg” festgesetzter, aber noch nicht eingerichteter Spielplatz 6stlich der Sportanlage. Da
seit der erstmaligen Festsetzung 1974 kein Bedarf an der Einrichtung dieses Spielplatzes
erkennbar ist, besteht unter Beriicksichtigung der in der Nihe vorhandenen Spielplitze
keine Notwendigkeit, an der Festsetzung festzuhalten.
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Dahingegen ist ein Bedarf an kurzfristig verfiigbaren Baugrundstiicken im Zentralort
Wenden zu erkennen. Zur Zeit ist nicht absehbar, wann in den in der Planung befindli-
chen Baugebieten ,,Wenden - Westerberg” und ,,Wenden - Vor dem Hillgenstock” neue
Baupliitze zur Verfiigung stehen. Daher soll durch die Anderung der in 24 Jahren bisher
nicht genutzten Spielplatzfliche kurzfristig ein zusétzlicher Bauplatz geschatfen werden.

Das Maf der baulichen Nutzung (GRZ 0,4; GFZ 0,8) wird an die Festsetzungen fiir die
angrenzenden Wohnbauflichen angepaft. Damit sich die zukiinftige bauliche Nutzung
dem Charakter der Umgebung anpal3t, wird zusitzlich festgesetzt, dafl nur zwei Wohnun-
gen je Wohngebdude zuléssig sind.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt vom ,,.Schwalbenweg® (iiber den
offentlichen Parkplatz) aus.

Die iiberbaubare Fliche auf dem Grundstiick ist wegen des im Ostlichen Grundstiicks-
bereich vorhandenen Mischwasserkanals sowie der daran angeschlossenen Parkplatz-
entwiisserung und des Hausanschlusses fiir das Grundstiick ,,Schwalbenweg 16" auf den
siidlichen, tiefer gelegenen Grundstiicksteil beschrinkt. Fiir die Niederschlagswasser-
bescitigung bedeutet dies, dal eine dauerhaft schadlose Versickerung nicht garantiert
werden kann. Da die Moglichkeit zur ortsnahen Einleitung in ein Gewdsser nicht gegeben
ist und das gesamte umliegende Baugebiet iiber einen Mischwasserkanal entwissert wird,
sind fiir dieses einzelne Baugrundstiick keine besonderen Festsetzungen zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung vorgesehen.

Griinordnung

Fliichenbilanz — Funktionswerte

Stand: 01/1999

Verfahren: Beba{l_liﬁééf)ian Nr.8a ,,Balzenberg — Schulzentrum®, 5. Aﬁdéﬁiné N

Bestand (gem. bestehendem Planungsrecht) Planung

Nutzung FW |m? FWF | Nulzung 'w |m? FWF
Offentliche Griinfléiche — Allgemeines Wohngebiet

Zweckbestimmung Spielplatz 4 763| 3052|GRZ:0,3 548| 10644
B - Strauchgruppen | 125] 625
— | [Ginzelbmmenteistr | 5| 90| 450
Summe BESTAND 3052 | Summe PLANUNG 763| 2719
I'W: Fuq!{t_i011§yv3r_t der Nutzung | Abziiglich Summe BESTAI\_Ib 763 | -3052
FWF: I'unktionswert der Nultzung x TIlichengrofie | Bilanz FWF 0| -333

25 Striiucher in maximal 5 Pflanzgruppen; Ptlanzabstand innerhalb der Pflanzgruppe: @ 2 m x2,5m

1 Einzelbaum, 2 Heister
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Durch die Anderung der bisherigen Festsetzung ,,Griinfliche - Zweckbestimmung Kin-
derspielplatz” in die Festsetzung ,,Allgemeines Wohngebiet” wird ein Eingriff in Natur
und Landschaft i. S. d. § 8a BNatSchG vorbereitet, der iiber das Mal des bisher mdgli-
chen Eingriffs hinausgeht. Dieses ist insbesondere darin begriindet, daB3 die Fléche, die
voraussichtlich versiegelt wird, grofer sein wird als bei der derzeit moglichen Spiel-
platznutzung. Eine genaue Quantifizierung des bisher moglichen Eingriffs ist jedoch
nicht moglich, da Art und Umfang der fiir die festgesetzte Nutzung erforderlichen Anla-
gen nicht vorgegeben ist. Da es sich bei den in Ansatz gebrachten Maf3 der baulichen
Nutzung um einen Maximalwert handelt und die festgesetzten Mindestanpflanzungen
noch durch freiwillige Anpflanzungen (z. B. Grenzbepflanzung, Obststriucher, Dachbe-
griinung)ergiinzt werden konnen, kann dieser Eingriff auf dem Baugrundstiick trotz des
Defizits in der Funktionswertberechnung als ausgeglichen angesehen werden..

Diese Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A ,,Balzenberg - Schulzentrum”
wurde mit Beschluf} des Gemeinderates vom 27.04.1999 gebilligt.

Wenden; 99.06.1 999

/
o+
g

(

ﬂz/f’/// ,é

(Burgcl-rnciéTe}) (SchZ(J‘t fiih .j.-)




