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Réaumlicher Geltungsbereich

\}

2.

Der Geltungsbereich dieser Anderung umfasst folgende Grundstucke:

Gemarkung Wenden, Flur 4, Flurstiicke 985 und 986.

Die Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs sind aus den nachfolgenden Kar-
tenausschnitten ersichtlich.

Bebauungsplan Nr SA T
“"Balzenberg - Schulzentrum“
4 7 Anderun !

Bestehendes Planungsrecht

rechtskraftig seit;

Bebauungsplan Nr. 8

,Balzenberg — Schulzentrum“ 16.12.1974
1. Anderung -Neuauflage- Bebauungsplan Nr. 8A 26.01.2000
2. vereinfachte Anderung 08.11.1982
3. Anderung 21.12,1992
4. vereinfachte Anderung 27.12.1995
5. Anderung 15.06.1999

6. Anderung 13.12.2000




Ziel und Inhalt der Plandnderung

Im Bereich des Grundstiicks Gemarkung Wenden, Flur 4, Flurstiick 985 sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau eines Einfamilienwohnhauses ge-
schaffen werden. Auf dem Flurstiick 986 wird der vorhandene Eichenbestand im Be-
reich des Amselwegs durch eine Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB pla-
nungsrechtlich gesichert.

Die seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes unveréndert festgesetzte Wohnbauflache
im Bereich der StraRe ,Am Schlegelsberg” wird den tatsédchlichen Gegebenheiten
angepasst.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des zusatzlichen Bauplatzes erfolgt lber den Amselweg;
eine Anbindung an die als FuBweg festgesetzte Verkehrsfladche ,Am Schlegelsberg” ist
nicht vorgesehen. Fur die Energie- und Wasserversorgung sollen die vorhandenen An-
lagen im Amselweg genutzt werden.

Die Abwasserbeseitigung kann entweder Uber den vorhandenen und genehmigten
Mischwasserkanal im Amselweg oder den vorhandenen und genehmigten Mischwasser-
kanal im FuBweg ,Am Schlegelsberg“ erfolgen.

Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser kann nur zusammen mit dem
Schmutzwasser einem der an das Grundsttick angrenzenden, genehmigten Mischwas-
serkanale zugefiihrt werden, da bei einer Grundstuckstiefe von ca. 27 m und einer H6-
hendifferenz von ca. 11 m zwischen den angrenzenden Verkehrsflachen mit an Sicher-
heit grenzender Wahrscheinlichkeit davon auszugehen ist, dass eine dauerhaft schadlo-
se Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick nicht méglich ist, zumal
das unmittelbar siidlich angrenzende, tiefer liegende Grundstick bereits bebaut ist.

Eine ortsnahe Einleitung des Niederschlagswassers in ausreichend aufnahmefahiges
Gewasser wére wegen der Entfernung (ca. 300 m bis zum jenseits der Uferstrale lie-
genden Wendebach) nur mit einem nicht vertretbaren technischen und wirtschaftlichen
Aufwand moglich.

Umweltvertriglichkeitspriifung

Gemah § 3b Abs. 1 Satz 1 UVPG besteht eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung fur ein in der Anlage 1 zum UVPG aufgefuhrtes Vorha-
ben, wenn die zur Bestimmung seiner Art genannten Merkmale vorliegen. Sind
Leistungs- oder Grofienwerte angegeben, ist eine Umweltvertréglichkeitspriifung durch-
zufuhren, wenn diese Werte erreicht oder Uberschritten werden (Satz 2).

Die relevanten bauplanungsrechtlichen Vorhaben sind in der Anlage 1 zum UVPG unter
der Nr. 18 aufgefuhrt.

Da der Geltungsbereich dieser Anderung des Bebauungsplanes nicht im AuRenbereich
im Sinne des § 35 BauGB, sondern im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungs-
planes Nr. Bebauungsplan Nr. 8 A ,Balzenberg — Schulzentrum®, liegt, ist die Durchfuh-
rung einer férmlichen Umweltvertraglichkeitspriifung nicht erforderlich.

Eine formliche allgemeine Vorprifung des Einzelfalls istim Rahmen dieses Bebauungs-
plananderungsverfahrens nicht erforderlich, da die maximal zulassige Grundflache gem.
§ 19 Abs. 2 BauNVO kleiner als 20.000 m? ist.



Griinordnung — Eingriff in Natur und Landschaft
(§ 1a BauGB i. V. m. § 21 BNatSchG)

Um den Eingriff in Natur und Landschaft, der durch diese Bebauungsplan&nderung her-
vorgerufen wird, sachgerecht beurteilen zu kénnen, ist es erforderlich, neben dem be-
stehenden Planungsrecht des rechtskréaftigen Bebauungsplanes auch die aufgrund von
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes legalisierte (bauliche) Nut-
zung auf dem Flurstiick 986 als Bestand zu beurteilen. Die im Bebauungsplan als Insel
in der Grunflache festgesetzte Wohnbauflache (ca. 160 m?) entsprach schon bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes nicht dem Bestand und wére in der Realitat auch in
der festgesetzten Form nicht nutzbar ( z. B. Grundflachenzahl, Anbindung an die &éffentli-
che Verkehrsflache).

Bei der Erteilung von Baugenehmigungen wurde nicht die GréRe der als Bauland
festgesetzten Grundstiicksflache herangezogen, sondern die Grée des Gesamt-
grundstlcks.

Bei der Bestandsbewertung wird das Grundsttick in zwei Teilflachen gegliedert:

s Der zum Amselweg gelegene Bereich wird entsprechend der Festsetzung und
der Bestandsaufnahme durch das Biro Forst- und Landschaftsplanung Anto-
nius Klein als Griinflaiche mit bodensténdigen Laubgehdlzen (Laubwald und
Feldgehtlz), geringes bis mittleres Baumholz mit bedingt naturnahem Unter-
wuchs eingestuft.

2. Ein 420 m? groRer Bereich des Grundstiicks entlang des Weges ,Am Schle-
gelsberg" wird als ,Allgemeines Wohngebiet* mit einer zulassigen Grundfla-
chenzahl von 0,4 eingestuft, wahrend eine 198 m? grof3e Teilfldche entspre-
chend der tatsachlichen Nutzung als Griinflache — Gartennutzung eingestuft
wird.

Wahrend der auf dem Flurstiick 986 vorhandene Eichenbestand im Bereich des Am-
selwegs durch eine Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB planungsrechtlich
gesichert wird, soll fir den auf dem Flurstiick 985 wegfallenden ,jlingeren* Baumbe-
stand der auf dem nérdlich angrenzenden Flurstiick 1388 vorhandene Fichtenbe-
stand in einen Laubholzbestand umgewandelt werden.

Flichenbilanz — Funktionswerte

Verfahren: Bebauungsplan Nr. 8 A ,Balzenberg - Schulzentrum®, 7. Anderung

Bestand Planung
Nutzung FW |[m? FWF Nutzung FW |m? FWF
Allgemeines Wohngebiet Allgemeines Wohngebiet
GRZ: 0,4 GRZ: 0,4
(gesamt: 420 m?) (gesamt: 773 m?)
- Uberbaubar - 0 168 0|- Uberbaupar | 0] 09| 0

- mit Nebenanlagen, Stell-

platzen, Garagen, u. &.

| bebaubar(@2) | 10| 155 1.5850
- nicht Gberbaubar* 5 252 | 1.260]- nicht iberbaubar 15 309| 4.635
Grilnfliche: 70 865| 60.550 | Griinfliche:
Zweckbestimmung: Parkan- (gesamt: 710 m?)
lage (ohne Pflanzgebot) mit Erhaltungsgebot | 60  323| 19.380
___________________________________________________________ (mit Pflanzgebot) 40 134| 5.360
Nutzung: Gartenflache 10 198| 1.980 | (ohne Pflanzgebot) 15 253 | 3.795
Summe BESTAND 1.483| 63.790 | Summe PLANUNG 1.483| 34.720
FW: Funktionswert der Nutzung Abzuglich Summe BESTAND -63.790
FWF: Funktionswert der Nutzung x Flachengréfe Bilanz FWF -29.070

*

*h

es gilt die BauNVO von 1968 — keine Begrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen u. &.
es gilt die BauNVO 1990




Der durch diese Bebauungsplanénderung vorbereitete Eingriff in Natur und Land-
schaft wird weitgehend durch die Umwandlung des vorgeschadigten Fichtenbestands

(ca. 80 % der Stamme sind rotfaul) auf dem nérdlich an den Anderungsbereich an-

grenzenden gemeindeeigenen (Schul-) Grundstlick in einen Laubholzbestand (Ei-

chen) ausgeglichen.

Bestandsbewertung Ausgleichsfldche auf dem

Bestand Planung
Nutzung FW |m? FWF Nutzung FW |m? FWF
Nadelwald mit nicht boden- Laubwald und Feldgehdlz
standigen, aber heimischen bodenstandiger Baumarten,
Baumarten, geringes bis mitt- geringes bis  mittleres
leres Baumholz mit bedingt Baumholz mit nattrlichem
naturnahem Unterwuchs oder naturnahem Unter-

60| 1.411| 84.660|wuchs 80| 1.411| 112.880
Summe BESTAND 1.411| 84.660 | Summe PLANUNG 1.411| 112.880
FW: Funktionswert der Nutzung Abzlglich Summe BESTAND -84.660
FWF: Funktionswert der Nutzung x Flachengréfie Bilanz FWF 28.220

7. Verfahrenshinweise

Da fur diese Anderung des Bebauungsplanes die Voraussetzungen der Ubergangsrege-
lung des § 244 Abs. 2 BauGB zutreffen, wird dieses Anderungsverfahren nach der bis
zum 20.07.2004 geltenden Fassung des BauGB durchgefuhrt.

Diese Begriindung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A ,Balzenberg - Schulzentrum®
wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom 21.06.2006 gebilligt.

Wenden, 21.06.2006

//..__

(Burgerﬁﬁelster)

(Sch ftfiJIjrer)




