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I Réumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich dieser Anderung und Ergénzung umfasst folgende Grundstiicke:

- Gemarkung Wenden, Flur 7, Flurstiicke 286, 655 und 656 sowie
- Gemarkung Wenden, Flur 30, Flurstiicke 48, 50 (beide tlw.), 125, 126, 138 und
155 (tlw., ,,Auf’m Kinderheid*).

Ubersichtskarte




Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Nr. 8 C , Méllmicke — Kinderheid“ rechtskriftig seit: 08.08.1998

1. Anderung rechtskriftig seit: 04.12.1992
2. Anderung - nicht durchgefiihrt -

3. vereinfachte Anderung rechtskriftig seit: 21.02.1995
4. Anderung rechtskriftig seit: 07.05.1997
5. vereinfachte Anderung rechtskriftig seit: 17.08.1998
Bebauungsplan Nr. 8 A

,Balzenberg — Schulzentrum* rechtskriftig seit: 16.12.1974
1. Anderung rechtskriftig seit: 21.09.1981
2. vereinfachte Anderung rechtskriftig seit: 08.11.1982
3. Anderung rechtskriftig seit: ~ 21.12.1992
4. vereinfachte Anderung rechtskriftig seit: 27.12.1995
5. Anderung rechtskriftig seit: 15.06.1999

Durch diese Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 C ,,Méllmicke —
Kinderheid* wird eine ca. 580 qm grofe Teilfliche des Bebauungsplanes Nr. 8 A , Bal-
zenberg — Schulzentrum* iiberplant. Dieser Bereich im Anschluss an das Konrad-
Adenauer-Schulzentrum ist seit dem 16.12.1974 unverindert als ,,Allgemeines Wohnge-
biet“ festgesetzt, wird aber fiir ,,schulische Zwecke* nicht benétigt.

Inhalt der Planénderung

Der Geltuﬁgsbereich dieser Anderung umfasst drei riumlich voneinander getrennte Teil-

bereiche:

Teilbereich 1:  die Erweiterungsfliche in Verlingerung der Strae ,,Auf’m Kinderheid*,

Teilbereich 2: der vorhandene Wendehammer an der StraB3e ,,Auf’m Kinderheid*

Teilbereich 3: einen Teilbereich der 6ffentlichen Griinfliche nordwestlich des ,,Gins-
terweges*

Teilbereiche 1 und 2:

Im Anschluss an die vorhandene Wohnbebauung sollen westlich des Konrad-Adenauer-
Schulzentrums auf einer ca. 2.690 qm groBen Flache die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir eine Erweiterung der Wohnbebauung geschaffen werden. Fiir die Erschlie-
Bung dieses Bereichs wird die Strafe ,,Auf’m Kinderheid um ca. 40 m verlingert und
endet in einem Wendehammer, tiber den die ErschlieBung des Grundstiicks am 6stlichen
Plangebietsrand erfolgt. Hierdurch wird die bereits bestehende Wendeanlage nicht mehr
bendtigt. Dieser Bereich wird, soweit er nicht fiir die Zufahrt des Grundstiicks Gemar-
kung Wenden, Flur 30, Flurstiick 48 benétigt wird, als ,,Allgemeines Wohngebiet* fest-
gesetzt und kann somit dem angrenzenden Wohnbaugrundstiick Gemarkung Wenden,
Flur 30, Flurstiick 50 angegliedert werden.

Da die Fahrbahnbreite Strafie ,,Auf’m Kinderheid* nérdlich des ,,Mini-Kreisverkehrs*
nur ca. 4,25 m betrégt, sollen hieriiber auch zukiinftig keine iiber diese Erweiterung hi-
nausgehende Wohnbaufldchen erschlossen werden.
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Nordlich des Geltungsbereichs dieser Bebauungsplandnderung und —ergédnzung befindet
sich auf dem Grundstiick Gemarkung Wenden, Flur 7, Flurstiick 284 ein Nadelholzbe-
stand, der zwar urspriinglich als Weihnachtsbaumkultur angelegt, aber nicht genutzt wur-
de und daher mittlerweile als Waldfliche zu beurteilen ist. Auf Grund nicht optimaler
Standort- und Wachstumsbedingungen sowie der Lage nordlich der Wohnbauflichen
kann der im Regelfall erforderliche ,, Waldabstand* von 35 Metern zu den iiberbaubaren
Grundstiicksflichen reduziert werden. Der geringste Abstand zwischen den festgesetzten
Baugrenzen und der Grundstiicksgrenze des ,» Waldgrundstiicks“ (nicht Waldgrenze) be-
trigt 28 Meter.

Der die Erweiterungsflache im Norden begrenzende Weg ist in der Ortlichkeit nicht mehr
erkennbar und wird fiir die ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke nicht benotigt.
Daher kann diese Wegeparzelle in die den Erweiterungsbereich begrenzende Griinflache
einbezogen werden. Im Bereich dieser Griinfliche, die Bestandteil des Aus gleichskon-
zepts ist, werden zum Ubergang in die freie Landschaft bzw. zum Wald hin heimische
Laubgehdlze gepflanzt.

Da der Bereich von weit her einsehbar ist und somit eine nicht unerhebliche Fernwirkung
fiir das Orts- und Landschaftsbild hat, sind besondere Anforderungen an die GréBe und
die duflere Gestaltung der Wohngebéude zu stellen. Daher wird fiir den Erginzungsbe-
reich im Gegensatz zum angrenzenden Plangebiet die Grundflichenzahl auf 0,3 begrenzt
und eine maximal zuléssige Gebiudehdhe mit Bezug zum natiirlichen Gelidndeverlauf
und der geplanten StraBenachse festgesetzt. Die hdchstzuldssige Zahl von Wohnungen
wird unter Beriicksichtigung der verkehrlichen ErschlieBung in Abhéingigkeit von der
Grundstiicksgr6Be bestimmt.

Teilbereich 3:

Der Eigentiimer des Grundstiicks Gemarkung Wenden, Flur 30, Flurstiick 79 (Ginsterweg
29) beabsichtigt, einen Unterstand fiir die Lagerung von Brennholz als untergeordnete
Nebenanlage zum Wohnhaus ,,Ginsterweg 29% zu errichten. Wegen der Topografie und
der vorhandenen StraBenbdschung ist die Errichtung auf dem Flurstiick 79 nicht méglich.
Die angrenzende ehemalige Wegeparzelle Gemarkung Wenden, Flur 30, Flurstiick 137
ist mit einem Leitungsrecht fiir die ErschlieBungstréiger belastet (hier verlaufen Leitungen
des WBV Mollmicke und des WBV Wenden) und ist somit fiir eine Ijberbauung nicht
geeignet. Daher ist es erforderlich, einen Teil der angrenzenden ,,6ffentlichen Griinfl-
che* fiir die Errichtung der Nebenanlage heranzuzichen und in eine ,hicht iberbaubare
Grundstiicksfléche* umzuwandeln. Fiir die Restfliche des 566 m? groBBen Flurstiicks Ge-
markung Wenden, Flur 30, Flurstiick 125 wird die bisherige Festsetzung ,,6ffentliche
Griinflache (ohne Pflanzvorschriften) in die Festsetzung ,»private Griinfliche* mit einer
168 m* groBlen Fliche zum Anpflanzen eines Feldgeholzstreifens festgesetzt.

Griinordnung

Durch diese Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 8 C ,,Méllmicke — Kin-
derheid“ werden zusitzliche Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Der Bebauungsplan Nr. 8 C setzt bisher eine 1.741 qm groBe Teilflache des Erweite-
rungsbereiches im Anschluss an die vorhandene Bebauung als Fliche zum Anpflanzen
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von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fest, ohne dass konkrete Angaben
zur Art und GroBe der Bepflanzung oder der Pflanzdichte gemacht werden. Daher wird
diese Flache, die wahrend der Bauphase zum Teil auch fiir die Zwischenlagerung von
Baumaterialien und Bodenaushub genutzt wurde, nicht nach der tatsdchlichen Nutzung
wie die angrenzende Wiesenfliche bewertet, sondern entsprechend der bisherigen Bebau-
ungsplanfestsetzung als Gehdlzbestand.

Die angrenzende Flache wurde bisher als Wiese genutzt, die mehrmals im Jahr geméht
wurde. Da der in der Flurkarte vorhandene Weg in der Ortlichkeit nicht mehr erkennbar
ist, wird auch diese Parzelle entsprechend der ausgeiibten Nutzung wie die angrenzende
Wiesenfldche bewertet. Auf dieser Flache wird ein ca. 776 m? groBer Feldgeholzstreifen
angelegt; im Nordosten dieses Bereichs soll eine ca. 231 m? grof3e Flache weiterhin einer
Griinlandnutzung unterliegen, z. B. eine von Schiilern angelegte Blumenwiese.

Die Teilflache 3 war bisher als ,,6ffentliche Griinfliache - Zweckbestimmung Siedlungs-
randgestaltung* ohne Pflanzvorschriften festgesetzt. Im ,,Ursprungsbebauungsplan‘ war
dieser Bereich als land- und forstwirtschaftlicher Weg bzw. als Kinderspielplatz festge-
setzt. Im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes wurden diese Festsetzungen in die
0. g. Festsetzung umgewandelt, da sowohl der Weg als auch der Kinderspielplatz wegen
der Topografie und der durch die Neuanlage des Ginsterweges entstandenen Stralenbd-
schung nicht realisierbar waren.

Um die zusétzliche Flacheninanspruchnahme fiir die ,,nicht iiberbaubare Grundstiicksfla-
che® in diesem Bereich zumindest ansatzweise auszugleichen, wird entlang der Grund-
stiicksgrenze zum Aullenbereich ein 168 m? gro3er Feldgehdlzstreifen angelegt.

Feldgeholz mit Heister

Pflanzdichte: ca.2 m,
Reihenabstand ca. 1,5 m

Straucher (ca. 90 %)

Arten (Anzahl) Grofie

Eingriffeliger Weilldorn Crataegus monogyna | Strauch 2xv.,0.B., 80— 100 cm
Felsenbirne Amelanchier lamarkii | Strauch 2xv.,0.B.,80-100 cm
Haselnuss Corylus avellana Strauch 2xv.,0.B.,80-100cm
Kornelkirsche Cornus mas Strauch 2xv.,0.B., 80—-100 cm
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Strauch 2xv., 0. B., 80 — 100 cm
Traubenholunder Sambucus racemosa Strauch 2xv.,0.B.,80-100 cm
Traubenkirsche Prunus padus Strauch 2xv., 0. B., 80— 100 cm

Heister (ca. 10 %)

Arten (Anzahl) Grofle
Bergahom Acer pseudoplatanus Heister 2xv.,0.B., 175-200 cm
Eberesche Sorbus aucuparia Heister 2xv.,0.B., 175-200 cm
Hainbuche Carpinus betulus Heister 2xv., m. B., 175 -200 cm
Stieleiche Quercus robur Heister 2xv.,m. B., 175 - 200 cm
Vogelkirsche Prunus avium Heister 2xv., 0. B., 175 -200 cm
Winterlinde Tilia cordata Heister 2xv.,0.B., 175-200 cm




Neben der Funktion als ortsnahe Ausgleichsmafinahme dienen die Anpflanzungsflichen
als Abschluss der Wohnbebauung und als Ubergang in die freie Landschaft.

Flichenbilanz — Funktionswerte
Verfahren: Bebauungsplan Nr. 8 C, Méllmicke — Kinderheid*, 6. Anderung und Ergéinzung

Bestand Planung

Nutzung FW |m? FWEF Nutzung FW |m? FWF
Allgemeines Wohngebiet Allgemeines Wohngebiet

GRZ: 0,4 GRZ: 0,3

(B-plan Nr. 8 A —Schule) (gesamt: 2.333 m?)

- liberbaubar (HN1) 0| 240 0| - liberbaubar (HN1) 0| 700 0

Mit Nebenanlagen, Stell-
platzen, Garagen, u. 4.

- nicht iiberbaubar** 5 360 1.800 | - nicht {iberbaubar 20| 1.283 25.660
(HN2) (HN4)
Wiese 40| 1.350 54.000 | Allgemeines Wohngebiet
(dhnlich EB) GRZ: 0,4
(gesamt: 265 m?)
- liberbaubar (HN1) 0 106 0

Mit Nebenanlagen, Stell-
pliatzen, Garagen, u. 4.

bebaubar (0,2)*** (HN3) 10 53 530
- nicht iiberbaubar | 20| 106| 2.120
(HN4)
Verkehrsflache (HY1) 0 80 0 | Verkehrsfliche (HY1) 0] 355 0

Flache zum Anpflanzen von| 60| 1.745| 104.700 | Offentliche Griinfliche:
Bidumen, Strauchern und

sonstigen  Bepflanzungen Griinlandnutzung 40| 231 9.240
dhnlich AD21 (dhnlich EB)

Flache zum Anpflanzen von
Biumen, Striduchern und
sonstigen Bepflanzungen

(Feldgeholz) 60 776 46.560
(dhnlich AD21)
Offentliche Griinfliche 30 625| 18.750 | Private Griinfliche 30| 272 8.160
(ohne Pflanzvorschriften) Ohne Pflanzvorschriften
(dhnlich HM3) ghnlich HM3
Fléche zum Anpflanzenvon| 60| 168|  10.080
Béumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
(Feldgehdlz)
(dhnlich AD21)
Summe BESTAND 4.400| 179.250 | Summe PLANUNG 4.400( 105.850
FW: Funktionswert der Nutzung Abziiglich Summe BESTAND -179.250
FWEF: Funktionswert der Nutzung x FlidchengroBe Bilanz FWF -73.400
2 Die Funktionswerte sind an das neue Bewertungsschema (vgl. Oko-Konto) angepasst.

R Fiir diesen Bebauungsplan gilt die BauNVO von 1968 — keine Begrenzung der Flichen
fir Nebenanlagen, Garagen u. 4.
*¥**  gem. BauNVO 1990




Wie die Flichenbilanz zeigt, kann der durch diese Bebauungsplanédnderung und -er-
ganzung vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft nur zum Teil im Plangebiet aus-
geglichen werden. Da die angrenzenden ,,Aulenbereichsflichen* flir die erforderlichen
Ausgleichsmafinahmen nicht zur Verfiigung stehen, werden diese auf dem Grundstiick
Gemarkung Wenden, Flur 22, Flurstiick 491 durchgefiihrt. Der auf dieser Flache vorhan-
dene nicht bodenstédndige (standortgerechte) Fichtenbestand wird in standortgerechten
Laubholzbestand aus bodenstandigen Baumarten umgewandelt. Die Lage der Fliche fiir
die geplante AusgleichsmaBnahme ist aus der nachfolgenden Ubersichtskarte ersichtlich.
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Erginzend zu den flichenmiBig quantifizierbaren Ausgleichsmal3nahmen werden noch
folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:



Auf den Baugrundstiicken sind Zuginge, Zufahrten und Terrassen unter Beachtung der
Ausfithrungen des ATV Arbeitsblattes 138 so anzulegen, dass das Niederschlagswasser
auf diesen Flachen bzw. auf den angrenzenden Grundstiicksfldchen ,,natiirlich* versickem
kann und nicht dem Regenwasserkanal zugefiihrt werden muss.

Dacher von Garagen, iiberdachten Stellpldtzen und Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1

BauNVO mit einer Dachneigung von weniger als 20 ° sind dauerhaft extensiv zu be-

griinen. Die Stéarke der Pflanzsubstratschicht muss mindestens 8 cm betragen. Zu ver-
wenden sind Pflanzen der Pflanzengruppe Sedum-Krauter-Griser.

Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 600 gqm Grundstiicksflache, die als -
berbaubare oder nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche festgesetzt ist, mindestens ein
Baum sowie zwei Straucher entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Bei der Berechnung der relevanten Grundstiicksflidche sind die Flichen
nicht zu beriicksichtigen, die mit einer Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
belastet sind.

Die Auswirkungen dieser Festsetzungen sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

flaichenméfig nicht quantifizierbar, da der Umfang der hiervon betroffenen Flichen von
der individuellen Planung des einzelnen Bauherrn abhéngt.

Ver- und Entsorgung

5.1 Wasserversorgung - Loschwasserversorgung

Die Wasserversorgung einschlieflich der Loschwasserversorgung fiir das Baugebiet er-
folgt durch den WBV Mollmicke. Zur Sicherung der Loschwasserversorgung wird am
Ende der ErschlieBungsstrafie innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfliche ein zusétzlicher
Loschwasserhydrant errichtet.

5.2 Strom- und Gasversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Lister- und Lennckraftwerke GmbH (LLK) sicher-
gestellt.

Die Gasversorgung erfolgt durch die RWE Gas AG.

5.3 Entwésserung

Das angrenzende Baugebiet wird im Mischsystem entwéssert. Der bis an den Erweite-
rungsbereich vorhandene Mischwasserkanal wird verldngert, so dass die Schmutzwasser-
beseitigung durch diesen Kanal erfolgen kann.

Fiir die Behandlung des auf den Baugrundstiicken anfallenden Niederschlagswassers hat
der Bauherr grundsitzlich die Vorgaben des § 51a LWG zu beachten. Auf Grund der be-
sonderen Lage des Erweiterungsbereiches oberhalb der vorhandenen Bebauung und der
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Néhe zu einem Bodendenkmal (Stollen der ehemaligen Platinerzgrube , Burmeister) ist
jedoch davon auszugehen, dass eine dauerhaft schadlose Versickerung nicht moglich ist.

FEine ortsnahe Einleitung des Niederschlagswassers in ausreichend aufnahmefihiges Ge-
wisser ware wegen der Entfernung und der Topografie nur mit einem nicht vertretbaren
technischen und wirtschaftlichen Aufwand mé glich.

Daher ist die Beseitigung des auf der Verkehrsfliche anfallenden Niederschlagswassers
durch den vorhandenen Mischwasserkanal vorgesehen.

Um die Menge des durch den Mischwasserkanal abzuleitenden Niederschlagswassers zu
minimieren, wird festgesetzt, dass Garagenflachdécher extensiv zu begriinen sind. Au-
Berdem sind Zuginge, Zufahrten und Terrassen so anzulegen, dass das Nieder-
schlagswasser auf diesen Flichen bzw. auf den angrenzenden Grundstiicksfléchen ,,na-
tirlich® versickern kann. Das auf diesen Flichen anfallende Niederschlagswasser darf
nicht dem Mischwasserkanal zugefiihrt werden.

(Hinweis: diese Festsetzungen haben keinen Einfluss auf die Berechnung der Grundfli-
chenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO0)

Diese Begriindung zur 6. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 8 C »Mollmicke
— Kinderheid* wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom 15.09.2004 gebilligt.

Wenden, 15.09.2004
< /D
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(Biirgermeister)
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