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Bebauungsplan Nr. 12 "Hinsborn-Nordg"
4. Bnderung und Ergdnzung

Begrindung gem. § 9 abs. 8 Rausl

A Allgemeines g Gelbunasheirel ol

Do Rat der Gemeinde Wendern hal sm 15.04.1991 beschlossern, den seit
dem 16,07, 1988 rechtswverbindl ichern Bebaswaingsolan Mo, 12 "Hinstorer-
Norad” gem. § 7 Abs. 1 wund 4 BaubB zu eroSnsen.

Deir Gel bungsbereioh der Evrgd@inzumg betfindet sich Im der GCemsrkiirts
Hilnsborin, Flur 29 wund srstreckt sich vorm der West-Seilte der Regins-
Qigst ~StraBe, Iin MOhe der ndidlichern Gruwndsbllicksorenze in westliche
Richtung., Die Grenzlinmie des riumlichen Seltungsbereiches der Ergdim-
ZLEMG wer lELCE davnn bIs zum dnschiluf an derr ziws Feit rechbsvert e
Lichen Gelitungsbereich des Bebauungsplanes Ne. 12 "Hinsborr-Nora”,
parallel zu Reglna-Quast-Strafe 1nm slioliche RIichriung.

Rer Geltungsbereich der Erg8mzinag wubde bewldflt so eng gefallt, da
sorst die hierachische Eunbtwicklung der sinzelnen Plasmmgsebenen nichl
gegeer wEire, Fw. die im FlEchenvistzungsolan davrgestellite Landuwimt-
schartsflEche als Wohnbasufliche Coerplant worden wi-e.

Vor der Evgéinzung sind die Flurstiloke 234 teilweise, 273 wwad 27
teilweise, oirekt bebrofFfen.

i Bes batreinoles Y aen wyorseaeby b

Die Grenze des Geltungsbereiches wes rechisverbingdlichern Bebauliigs—
plan Neo 12 "Hilmsborn-Nord” verl&uflt nmittelbar entlang der West-
Seite der Regirns—Quast-Strafie wund grenst somit den T die Bebauune
worgesetienet Beraeioh &ius.

Mit der wvorliegenden Evrgdnzung des Bebsuurngsplanes hal der Reb der
Gemeinde Wenden nschtibrdal ion zum Ausdruck gebiracht, odalB eine Bebaliliig
dieser Fl#che der stéidtebaulichern Frbwicklung der Gemeiride entspricht
LG S oL dessert gewllvisoltt Ist.



FEohe die dumchge filinte Ergénzung ist keine Anderung des FlEchemwwit -
zungsplenes arrtorderlich, da oie Derstel lunmgen In dem FlEchernwl -

pungsolan nicht parrellenschact sind. Die relativ grobe Abbildung
der einzelnenr Nubzpumagsarber Foheb dazie, dall eine exakie v&umliche

FLoinaiidng dev wersohledenan FlHotenvnbzLnigern mickh mdiglich fsib.

3, FPlenuvagszicle

Das Mowotanliegen der Ergénzunag ist es, dem Lberdurchsctiititlioch
FORert BatdWinsolr I dev Geme e Nemden suyd midolichst einfache ad
somit schwmelle At wigd Weise nachziikommen.

Die wvorliegpende FPlarwwig soll, In dem ziiwvor beschvwiebernen Bereicty dder
Feglng-~-QuUast-Stirafe, einen geordaeter Abscohlull zum AuBenbsreioh
schat e wrd elne wirtschafbtlich sirmiveolle Ausmubzuag der Frschlies-
sungsstirafle bewiirken.

.  Feaboad ) iraery

Baugrenze

Deir Verlawlf der Basugrenze wardes so gewdhilt, daf die beider »u bebsti

engen Grundstilcke (Flurstiloke 776 wng Z7P31 keime durchoebends Fooot
Lilden. Dieses weschah wnber Tolgendern Gesiochbspuinklber:

b ot lockeriing ger ME8lLsertiront entlang der Regims-thisstb~Shralie
{wermetirte viswelle Frlebnisse)

2. Einberichung der Grundstlloksgegebenhelten o, b :

T Ausnutzung der Hinterlasndes bel Flurstlick 276 gurchr zueiick-—
oresetbrbe MEwsertiront

Ausinitzung des Grundstiickes el Fliwrstilck 2R3 durchy vorge-—
zogerne HELser oot

&

Wedterhin warde el dem Verlauwl der Baugrenze darant geschtel, dap
der bevrelts bestehende Gebiebtschseaklber duwrch die vorgesehaeme Bebasu-
WG sUITgepri fren wird., Diseses bl Jdazu, dal durch oie Wahl des
Batgrenze die MOglichikelt zwr Anlage eines Vorgartens gegeben winrd.

At wnd Map der baulichern Nutzung

Die At devr baulichern NLtzuwag wlirde so gewdhllt, Jdal sie der sbEgte~
bauwlichen Enbtwicklung entspeicht wd sich In derr worhandeoaen Ge-
bistscharaktbter eintlat.
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Das Mall der bauvlichen Nubzounmg Fst auf die vorhiandens Beb&uiing shoe—
stimmt wnd entsperichrt elnes Ausmbzung der Grumdshbiloke vom:

® GrimdtlEchenzahl [(GRZ) = {7, 4
? GescholilEchenzahl (6857) = [0, 8
 Zahl der Vollgeschosse &ls HOchstarenzre = IT
T OFfene Baweilse = o

Ausglelchrsmalnatmen

Die im Rahmen des Fro@nzungsverfahrens vorgenommene Uberplaruwme oder
worhaidenem LandwirtscheftsflEche mit einem Wohnmgebiset, bedingt die
Festselzung einer Ausgleilchsmainsime.

Filr die newentstandens versiegelte FlEche wird zum Schubs wor
Natue wnag Lanmdsctisfl, aulf dem Flurstlick 273 entlang der nidrc-
Lickewr Brundstiickseirenze, ein 4 m breiter Grinmstrelferr ausge-—
wiesen. Dieser Prlanzstreirtern ist mit der L dieses Sebiel
wirsoeling l Ichen Vegetabion zu bepflanzen.

Der Eigentimer des Flurstilcks 276 leistet seinemn Beltrasg zum
Sotusbz worr Matue wund Lanmdschaflt duirch seine im Vergleicoh zum
Flirstilok 273 kileiner dimensionierite Basutrléiche.
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