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6. Anderung

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Radumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Anderung umfaBt folgende
Grundstiicke:

Gemarkung Hiinsborn, Flur 34, Flurstiicke:

483, 492, 146, 466, 465, 175, 501, 141, 488 (tlw.), 391
(tlw.), 279, 462, 208, 143, 150, 264, 419, 423, 425, 484
und 402 (tlw.).

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Nr. 12 "Hiinsborn-Nord" rechtskrédftig seit:
15.07.1986

2. Anderung rechtskrdftig seit: 24.04.1990

3. Anderung rechtskrédftig seit: 20.10.1989

4. Anderung rechtskrdaftig seit: 23.01.1992

2. vereinfachte Anderung rechtskrdftig seit: 02.04.1992
7., 8. und 9. ﬁnderung befinden sich im Verfahren

PlanungsanlafB/Inhalt der Plandnderung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Hiinsborn-
Nord" wurden die vorhandenen Grundstiicksgrenzen nicht
beriicksichtigt, sondern neue Grundstiicksgrenzen eingeplant.
Im Anderungsbereich wurde daher zwischen der Bebauung an
der FriedensstraBe und der entlang des Adlerweges eine
dritte Bauzeile eingeplant, um die vorhandenen
Gartenfldchen einer Bebauung zuzufiihren.

Daher wurde die mdgliche Bebauungstiefe der "HuBeren"
Bauzeilen auf 10-15 m begrenzt.

Die ErschlieBung dieser Bauzeile war iiber StichstraBen von
der FriedensstraBe aus geplant.




\ L

= 2=

Diese Festsetzungen fiihrten dazu, daB einzelne
Grundstiickseigentiimer ihre Grundstiicke nicht wie gewliinscht
baulich nutzen konnten.

Um zukinftigen Antrdgen auf Erweiterung der iiberbaubaren
Grundstilicksfldchen und den zwangsldufig darauf folgenden
Bebauungsplanénderungsverfahren vorzubeugen, wird fast der
gesamte Bereich zwischen der FriedensstrafBe, dem Adlerweq,
der WindthorststraBe und dem Reiterweg als iiberbaubare
Grundstiicksfliche festgesetzt. Die so erreichte optimale
Baufreiheit kann in Ausnahmefdllen zu einer
"Hinterhofbebauung" fiihren, wenn die sonstigen
Voraussetzungen (Erschlieﬁung,.Abstandsfléchen,...) erfiillt
sind.

Fir die Baugrundstiicke entlang der Friedensstrafe sowie dem
Adlerweg sind an deren gemeinsamer Grundstiicksgrenze die
"rickwdrtigen Baugrenzen" so festgesetzt, daB sie dem
jeweiligen Grenzabstand von 3 m entsprechen. So wird eine
grenziiberschreitende Bebauung verhindert. Ausgenommen ist
davon die Grundstilicksgrenze zwischen den Flurstiicken 141
und 143, damit eine gleichmdBige Bebauung entlang der
WindthorststraBe moglich bleibt. Im Bereich des
"Reiterweges" ist diese M&glichkeit wegen der
Grundstiickszuschnitte nicht gegeben.

Um den vorhandenen Gebietscharakter (Einfamilienh&user) zu
erhalten, gleichzeitig aber auch dem vorhandenen Wohnbedarf
Rechnung zu tragen, wird das MaB der baulichen Nutzung in
Anlehnung an den Bebauungsplan Nr. 32 "Hiinsborn-Friedhof/Im
Streitfelde" wie folgt begrenzt:

Maximal zul&ssige Zahl der Vollgeschosse: 2,
Grundfl&chenzahl: 0,3,

GeschoBflachenzahl: 0,6,

nur Einzel- oder Doppelhiuser zuldssig,
offene Bauweise.

Die Zahl der Wohnungen je Wohngebiude wird auf 3 begrenzt,
bei Doppelhdusern auf 2 Wohnungen. Durch diese
Festsetzung wird die zusdtzliche Verkehrsbelastung
(insbesondere durch den ruhenden Verkehr) in diesem Bereich
auf ein vertretbares MajB begrenzt.

Es ist zu beachten, daB fiir den Bebauungsplan Nr. 12
"Hinsborn-Nord" die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom
15.09.1977 Giiltigkeit besitzt, wdhrend fiir diese Anderung
die Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 anzuwenden ist.

§ 19 Abs. 4 BauNVO 1977:

Auf die zul&dssige Grundfliche werden die Grundflichen von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 nicht angerechnet. Das
gleiche gilt fiir Balkone, Loggien, Terrassen sowie fiir
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich
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oder in den Abstandsflichen zuldssig sind oder zugelassen
werden k&nnen.

§ 19 Abs. 4 BauNVO 1990:
Bei der Ermittlung der Grundfliche sind die Grundfl&chen
von

1s Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten
25 Nebenanlagen im Sinne des § 14
3. bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche,

durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen. Die zuldssige Grundfliche darf durch die
Grundfldchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50
v.H. iberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer
Grundfl&chenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in
geringfiligigem AusmaB k&nnen zugelassen werden. Im
Bebauungsplan kénnen von Absatz 2 abweichende Bestimmungen
getroffen werden. Soweit der Bebauungplan nichts anderes
festsetzt, kann im Einzelfall von der Einhaltung der sich
aus Satz 2 ergebenden Grenzen abgesehen werden

1. bei ﬁberschreitungen mit geringfiigigen Auswirkungen
auf die natiirliche Funktion des Bodens oder
2. wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen

Erschwerung der zweckentsprechenden(lrundstﬁcksnutzung
fiihren wiirde.

Wadhrend die Baunutzungsverordnung in der Fassung wvom
15.09.1977 keine Beschrdnkung der versiegelbaren
Grundstiicksfliche vorsah, dirfen im Anderungsbereich bei
einer Grundflidchenzahl von 0,3 max. 15 % der
Grundstiicksflidche fiir die in § 19 Abs. 4 BauNvVO genannten
Anlagen versiegelt werden.

Auf weitere Festsetzungen, die einen EinflufB auf die
stddtebauliche Gestaltung des Plangebietes haben und evtl.
nachbarschiitzende Wirkung entfalten k&nnten wird
verzichtet, da derartigen Antrdgen auf Befreiung von den
Festsetzungen i.d.R. zugestimmt werden wird.

Ebenso ist die Festsetzung der Verkehrsflichen Ffiir die
Nutzung als AnliegerstraBe aus heutiger Sichtweise mit
Breiten wvon 7,50 m und grofBziigigen Kurvenradien
Uberdimensioniert. Ein StraBenausbau innerhalb der Grenzen
der StraBengrundstiicke ist ausreichend. Lediglich im
Bereich des Grundstiicks Gemarkung Hiinsborn, Flur 34,
Flurstiick 391 (Einmiindungsbereich WindthorststraBe/
FriedensstraBe) ist die Grundstiicksbreite mit 4,00 m zu
gering und muB um 1,50 m vergrdfert werden.

Die Festsetzung einer Fliche Ffiir Versorgungsanlagen wird
nicht getroffen. Die der Versorgung des Baugebietes
dienenden Nebenanlagen (auch Trafostationen) sind gem. § 14
Abs. 2 BauNVO auch ohne Festsetzung im Bebauungsplan als
Ausnahme zuldssig. Da der Standort der geplanten
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nicht eindeutig feststeht, ist eine derartige Festsetzung
nicht angebracht.

4, Griinordnung

Durch diese Plandnderung wird keine zusdtzliche
Fldchenversiegelung erméglicht.

Das MaB der baulichen Nutzung wird reduziert; die
Grundfldchenzahl wird auf 0,3 verringert. Durch die
Neufassung der BauNVO 1990 werden bei der Ermittlung der
Grundfldche die Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 genannten
Anlagen mitberechnet, wobei die zuldssige Grundfliche durch
diese Anlagen um 50 % iiberschritten werden kann. Bis zur
Neufassung der BauNVO 1990 wurden diese Anlagen nicht mit
in die Berechnung der Grundflidche einbezogen, so daB eine
Beschrankung der =zuldssigen Grundstiicksversiegelung aus
dieser Vorschrift nicht ableitbar war.

Im Geltungsbereich dieser Anderung wird die festgesetzte
Verkehrsfldche um 750 m? reduziert, so daf insgesamt die
versiegelbare Fldche in erheblichem Umfang reduziert wird.

Daher ist ein zus&dtzlicher Eingriff in Natur und Landschaft
i.s.d. § 8a BNatSchG aufgrund dieser Bebauungsplandnderung
nicht zu erwarten.

Diese Begrilindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
"Hlinsborn-Nord" wurde mit BeschlufB des Gemeinderates vom
AL 03,436 | gebilligt.
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