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Bebauungsplan Nr. 12
"Hansborn-Nord"

8. Anderung

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Anderung umfafBt folgende
Fl&chen:

Gemarkung Hiinsborn, Flur 35, Flurstiicke 163, 176, 177, 178,
217 und 218.

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Nr. 12 "Hiinsborn-Nord" rechtskrédftig seit:
15.07.1986

Anderung rechtskrdftig seit: 24.04.1990

. Anderung rechtskrédftig seit: 20.10.1989

Anderung rechtskrdftig seit: 23.01.1992

vereinfachte Anderung rechtskrdftig seit: 02.04.1992

«r 7. und 9. Anderung befinden sich im Verfahren
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PlanungsanlaB/Inhalt der Plandnderunq

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Hiinsborn-
Nord" wurden die vorhandenen Grundstiicksgrenzen nicht
berﬁcksichtigt, sondern neue Grundstﬁcksaufteilungen
eingeplant. An diesen geplanten Grundstiicksgrenzen
orientiert sich die Gestaltung der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche. Daher verspringt die Baugrenze auf dem
Grundstiick Gemarkung Hinsborn, Flur 35, Flurstiick 177 sehr
stark, so daB ein konventionelles Wohngeb&dude auf diesem
Grundstiick nicht errichtet werden kann. Um dieses
Grundstiick in konventioneller Weise bebaubar zu machen und
fiir Wohnzwecke zur Verfiigung stellen zu kénnen, wurde eine
Begradigung der Baugrenzen beantragt. Im Zuge dieser
Anderung wird im gesamten Geltungsbereich eine Begradigung
der Baugrenzen vorgenommen. Auf allen im Geltungsbereich
dieser Anderung liegenden, im Eigentum der Anlieger
befindlichen Baugrundstiicken ist ein 1-1,50 m breiter
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Bereich entlang der ErschlieBungsstraBen als Verkehrsfldche
festgesetzt. Diese Festsetzung wird aufgehoben, da ein
Ausbau der ErschlieBungsstraBen auf die wurspriinglich
vorgesehenen Breiten nicht mehr notwendig ist. Fiir die
Verlegung von Ver~ und Entsorgungsleitungen wurde diese
Fldache bisher nicht in Anspruch genommen, so daB kein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt werden muB (Ausnahme:
Hausanschliisse).

Diese Flachen werden als nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flachen festgesetzt.

Um zukiinftigen Antrédgen auf Erweiterung der {iberbaubaren
Grundstiicksflédchen und den zwangsldufig darauf folgenden
Anderungsverfahren vorzubeugen, wird die iiberbaubare
Grundstiicksflédche erweitert. Die riickwdrtige Baugrenze wird
so festgesetzt, daB einerseits die bestehenden Gebiude
zweckmdflig erweitert werden k&nnen (8 m Anbau an das
Wohngebdude Nordring 45), andererseits eine ausreichend
grofe Fldche im riickwdrtigen Grundstiicksbereich von der
Bebauung freizuhalten ist.

Um den vorhandenen Gebietscharakter (Einfamilienh#duser) zu
erhalten, gleichzeitig aber auch dem vorhandenen Wohnbedarf
Rechnung zu tragen, wird das MaB der baulichen Nutzung in
Anlehnung an den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 32
"Hiinsborn-Friedhof/Im Streitfelde" wie folgt begrenzt:

Maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse: 2,
Grundfldchenzahl: 0,3,

GeschoBfldchenzahl: 0,6,

nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig,
offene Bauweise.

Die Zahl der Wohnungen je Wohngebdude wird auf 3 begrenzt,
bei Doppelhdusern auf 2 Wohnungen. Durch diese Festsetzung
wird die zus&tzliche Verkehrsbelastung (insbesondere durch
den ruhenden Verkehr) in diesem Bereich auf ein
vertretbares MafB begrenzt.

Es ist zu beachten, daB fiir den Bebauungsplan Nr. 12
"Hinsborn-Nord" die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung wvom
15.09.1977 Gliltigkeit besitzt, wdhrend fiir diese Anderung
die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
anzuwenden ist,

§ 19 Abs. 4 BauNVO 1977:

Auf die zuldssige Grundfldche werden die Grundflichen von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 nicht angerechnet. Das
gleiche gilt fiir Balkone, Loggien, Terrassen sowie fiir
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich
oder in den Abstandsflédchen zuldssig sind oder zugelassen
werden koénnen.

§ 19 Abs. 4 BauNVO 1990:
Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundflichen
von
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1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14
3. bauliche Anlagen wunterhalb der Gelédndeoberfliche,

durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen. Die zul&dssige Grundfldche darf durch die
Grundfldchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50
v.H. iiberschritten werden, h&chstens jedoch bis zu einer
Grundfldchenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in
geringfiligigem AusmaB k&nnen zugelassen werden. Im
Bebauungsplan kénnen von Absatz 2 abweichende Bestimmungen
getroffen werden. Soweit der Bebauungplan nichts anderes
festsetzt, kann im Einzelfall von der Einhaltung der sich
aus Satz 2 ergebenden Grenzen abgesehen werden

1. bei Uberschreitungen mit geringfiligigen Auswirkungen
auf die natiirliche Funktion des Bodens oder
2. wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen

Erschwerung der zweckentsprechenden(}rundstﬁcksnutzung
flihren wiirde.

Wahrend die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
15.09.1977 keine Beschridnkung der versiegelbaren
Grundstiicksfldche vorsah, diirfen im Anderungsbereich bei
einer Grundfld&chenzahl von 0,3 max. 15 % der
Grundstiicksfldche fiir die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten
Anlagen versiegelt werden.

4. Griinordnung

Durch diese Plandnderung wird keine zusdtzliche
Flédchenversiegelung ermdglicht, da das MaB der baulichen
Nutzung reduziert wird.

Die Grundfldchenzahl wird auf 0,3 verringert. Durch die
Neufassung der BauNVO 1990 werden bei der Ermittlung der
Grundfldche die Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 genannten
Anlagen mitberechnet, wobei die zuldssige Grundfliche durch
diese Anlagen um 50 % {iberschritten werden kann. Bis zur
Neufassung der BauNVO 1990 wurden diese Anlagen nicht mit
in die Berechnung der Grundfldche einbezogen, so daB eine
Beschrdnkung der =zuldssigen Grundstiicksversiegelung aus
dieser Vorschrift nicht ableitbar war. Im Geltungsbereich
dieser Anderung wird die festgesetzte Verkehrsflidche um ca.
150 m? reduziert.

Diese Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
"Hinsborn-Nord" wurde mit BeschluB des Gemeinderates vom
oo A8:03.499. . ... .. gebilligt.
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