GEMEINDE
WENDEN

Bebauungsplan Nr. 12
,.Hiinsborn — Nord*

10. Anderung und Ergiinzung

Begriindung
gem. § 9 Abs. 8 BauGB




-2~

Bebauungsplan Nr. 12

“Hiinsborn - Nord”

10. Anderung und Ergiinzung

Begriindung gemif § 9 Abs. 8 BauGB

Inhalt:

1. Riumlicher Geltungsbereich

2. Bestehendes Planungsrecht

3 Planungsanlaf}

4. Inhalt der Planénderung

5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
6.

1. Riumlicher Geltungsbereich

Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 1a BauGB i. V. m § 8a BNatSchG

Der Geltungsbereich dieser Anderung umfaBt folgende Grundstiicke:

Gemarkung Hiinsborn,

Flur 32, Flurstiicke 909 (tlw.), 910, 911, 912, 913, 914, 916, 917, 919 (tlw.), 920, 922 (tlw.),

923 (tlw.), 924, 1048 und 1042;
Flur 29, Flurstiick 416 (tlw.).

2, Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Nr. 12 ,,Hiinsborn — Nord*
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3. Planungsanlaf

Durch die Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,, Hiinsborn — Nord*“ wird der ,,Siedlungs-
rand“ begradigt. Die hiervon betroffenen Flachen befinden sich zwischen den im Bebauungsplan
Nr. 32 ,,Hiinsborn - Friedhof/Im Streitfelde entlang der Wallfahrtsstrale und den im Bebau-
ungsplan Nr. 12 ,,Hiinsborn — Nord* entlang der Regina-Quast-StraBe festgesetzten Wohnbaufla-

chen.

Zusitzlich werden die bereits bebauten Grundstiicke ostlich der Wallfahrtsstrale, die derzeit
nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen, durch diese Anderung und Erginzung
in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 , Hiinsborn — Nord“ einbezogen.

4. Inhalt der Planung

Die Festsetzungen fiir den siidlichen Teilbereich dieser Anderung und Ergéinzung werden
entsprechend der vorhandenen Nutzungen und der bestehenden Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 12 ,,Hiinsborn — Nord“ fiir die unmittelbar angrenzenden Flichen getroffen. Die im
Zentrum dieses Teilbereichs befindliche Griinlandnutzung (derzeit ein Freilauf fiir Hithner) wird
weitestgehend im Bestand gesichert.

Fiir den bisher unbebauten Bereich im nérdlichen Teil dieser Anderung und Ergéinzung ist die
Neuausweisung von Baufldchen zwischen der WallfahrtsstraBe sowie der Wegeparzelle 924
vorgesehen. Art und MaB} der baulichen Nutzung ist analog zu den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 32 ,,Hiinsborn - Friedhof/Im Streitfelde* festgesetzt, damit die neuen Baugrund-
stiicke nicht mit {ibermiBig groBen Gebduden bebaut werden konnen, die an die vorhandene
Bebauung nicht angepaft sind.

Entlang der Wallfahrtsstral3e ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt, damit dort Ver-
und Entsorgungsleitungen verlegt werden kénnen, ohne daB hierfiir der neu erstellte Gehweg in
Anspruch genommen werden muf3. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist so festgesetzt, daf es
auch fiir eine mogliche Wohnbauflichenerweiterung entlang der Wallfahrtsstrafie genutzt werden
kann.

Der zentrale Bereich entlang der Grabenparzelle sowie die Fliiche zwischen der WallfahrtsstraBe
und dem landwirtschaftlichen Betrieb bleibt von einer baulichen Nutzung ausgeschlossen und
wird als private Griinflache festgesetzt.

Der Geholzbestand entlang der Grabenparzelle wird durch Biume und Striucher ergiinzt,
wihrend der Bereich der Griinfliche, fiir den die Zweckbestimmung ,,Griinlandnutzung* fest-
geschrieben wird, durch das Anpflanzen von 10 Obstbdumen aufgewertet wird. Die Standorte
fiir diese Bdume wurde so gewihlt, dal zu einem spiteren Zeitpunkt entlang der Wallfahrtsstrafe
weitere Bauflachen ausgewiesen werden konnen.

Durch die Festsetzung der Griinfliche wird zusitzlich sichergestellt, daB der bisher vorhandene
Abstand zwischen der (bisher moglichen) Wohnbebauung und dem landwirtschaftlichen Betrieb
nur um ca. 5 m reduziert wird, so da} die Entwicklungsmoglichkeiten des landwirtschaftlichen
Betriebes gegeniiber dem derzeit Machbaren nicht verringert werden.




Der Abstand von 85 - 90 m zwischen der festgesetzten Wohnbaufliche und dem Hofmittelpunkt
ist aus Sicht des Immissionschutzes ausreichend. Dieses wird auch durch die Stellungnahme des
Staatlichen Umweltamtes vom 11.08.1997, Az.: 44-BL 745/97-Di bestiitigt.

5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Entwisserung (Schmutzwasser) der neu ausgewiesenen Baugrundstiicke ist durch den im
Plangebiet verlaufenden Hauptsammler M II gesichert. Unverschmutztes Niederschlagswasser
darf dem Hauptsammler nicht zugefiihrt werden, sondern ist auf den Grundstiicken zu versickern.
Eine Versickerung mittels Versickerungsschacht ist ausgeschlossen, da bei dieser punktformigen
Versickerung die Infiltration direkt in die sickerfihigen Schichten erfolgt. Daher ist das natiirli-
che Schutzpotential des Bodens fiir das Grundwasser so gering, daB der Einsatz von Sicker-
schichten bedenklich und zu vermeiden ist (vgl. RdErl. des Ministeriums fiir Umwelt, Raumord-
nung und Landwirtschaft vom 18.05.1998, IV B 5 - 673/2 - 29010/IV B 6 - 031 002 0901).
Da auf der Griinfldche zwischen den Baugrundstiicken und der Grabenparzelle auch zukiinftig
keine Bebauung erfolgen wird, kann bei einer moglichen Uberlastung der Sickeranlagen eine
oberflidchige Notentlastung in den im Plangebiet vorhandenen Graben erfolgen. Damit die
Versickerungsmdglichkeiten auf den Grundstiicken nicht beschrinkt werden, sind Gelindeauffiil-
lungen auf diesen Fléchen nur mit ausreichend sickerfahigem Material zulissig.

Fiir den Bereich der bereits vorhandenen Bebauung wird keine F estsetzung zur Niederschlags-
wasserbescitigung getroffen, da diese Grundstiicke schon an das vorhandene Mischkanalsystem
angeschlossen sind.

Das Staatliche Umweltamt Siegen hat den Festsetzungen zur Niederschlagswasserbeseitigung
mit Schreiben vom 11.09.1998, Az.: 52.14.966.028 (W2609/98) P zugestimmt.

6. Griinordnung

Diese Bebauungsplaninderung und -ergénzung ist fiir die Beurteilung des Eingriffes in Natur und
Landschaft in zwei Teilbereiche zu unterteilen:

1. Im siidlichen Teilbereich verursacht diese Bebauungsplaninderung und -erginzung keine
zusitzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft, da lediglich der vorhandene Gebiude-
bestand sowie die vorhandenen Nutzungen planungsrechtlich erfaBt werden. Eine Beur-
teilung des (6kologischen) Bestandes ist daher nicht erforderlich.

2. Im nordlichen Teilbereich entlang der WallfahrtsstraBe sowie im Bereich der Regina-
Quast-Strae werden Fléchen erstmalig fiir eine Wohnnutzung vorbereitet. Daher kénnen
in diesem Bereich Eingriffe in Natur und Landschaft durchgefiithrt werden, deren Ursache
in dieser Bebauungsplaninderung und - erginzung liegen.

Der unter Nr. 2 genannte Bereich wurde bisher ausschlieBlich als Griinland genutzt. Durch den
von Siid nach Nord verlaufenden Graben wird diese Griinlandfliiche in zwei Nutzungsbereiche
unterteilt. Westlich der Grabenparzelle liegt eine extensive Griinlandnutzung (Mihwiese) vor,
wahrend der Ostlich des Grabens gelegene Teil als Pferdeweide genutzt wird.
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Das Plangebiet wird im Norden durch einen landwirtschaftlichen Weg begrenzt, der geringfiigig
hoher liegt als die angrenzende Griinfliche. Der Durchlaf fiir den Graben unter diesem Weg
ermoglicht zur Zeit keinen ungehinderten Wasserabflul3, so daf3 sich vor dem Weg ein Feucht-
bereich mit einer entsprechenden Vegetation entwickelt hat (vgl. Bestandskarte im Anhang).
Damit dieser Bereich erhalten bleiben und aufgewertet werden kann, ist er als Griinflache mit
Festsetzungen zur Ergidnzung der vorhandenen Geholze festgesetzt. Entlang der Grabenparzelle
soll ebenfalls der vorhandene Geholzbestand erginzt werden, so dal} eine Abgrenzung zum
Bauland entsteht. Dieser Bereich wird ebenfalls als Griinfliche mit Bestimmungen fiir den Erhalt
und die Ergiinzung des vorhandenen Gehdlzbestandes festgesetzt. Beide Bereiche sollen wei-
test  gehend einer natiirlich Entwicklung iiberlassen werden, so daf die Pflegemafnahmen auf
das unbedingt notwendige Mal} beschrénkt bleiben.

Der groBte Teil der Griinlandfliche westlich des Grabens soll weiterhin als Griinland genutzt
werden. Es ist jedoch vorgesehen, den Bereich durch das Anpflanzen von 10 Biumen ent-
sprechend der Pflanzliste aufzuwerten.

Damit die von den neuausgewiesenen Baugrundstiicken durch Geléndeverénderungen ausgehen-
den Einfliisse auf die angrenzenden Griinflichen nicht zu groBl werden, soll das Maf} der zuléssi-
gen Geldndeanfiillungen so begrenzt werden, daf} eine sinnvolle Nutzung dieser Baufléchen
moglich ist, aber gleichzeitig keine unverhiltnisméfig hohen Boschungen entstehen. Gelandeauf-
fiillungen auBerhalb der festgesetzten Wohnbauflidchen sind nicht zuldssig.

Durch die geplanten Ausgleichs- und Ersatzmanahmen wird der durch diese Bebauungsplan-
dnderung und -erweiterung vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft ,,iiberkompensiert”. Die
Flichenbilanz zeigt auf der , Planungsseite” einen Uberschu der ,,Funktionswerte® von 1.140.
Dieser UberschuB soll zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft dienen, der durch
die Anderung des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 32 ,Hiinsborn - Friedhof/Im Streitfelde“
im Bereich der festgesetzten ,,Gemeinbedarfsfliche - Zweckbestimmung Kindergarten® ver-
ursacht wird.

Diese Begriindung zur 10. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,,Hiinsborn —
Nord*“ wurde mit Beschlu} des Gemeinderates vom 31.08.1999 gebilligt.

Wenden, 09.12.1999 "

LA
(Biirgermeister) (Schriitfijhrci')
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