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1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Anderung und Ergiéinzung wird begrenzt

- im Westen von der Siegener StraBe (ausschlieflich)

- im Norden von der Torstrafle (ausschlieBlich)

- im-Stiden von der Grenze des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
Nr. 5 “Discountmarkt Hiinsborn”

- im Osten von den Grundstiicken Gemarkung Hiinsborn, Flur 32, Flurstiicke 806 und 190
(beide ausschlieBlich).

21 Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Nr. 12 “Hiinsborn - Nord”
rechtskriftig seit: 15.07.1986

. Anderung rechtskriftig seit: 24.04.1990

. Anderung rechtskriftig seit: 20.10.1989

. Anderung rechtskriftig seit: 23.01.1992

. vereinf. Anderung rechtskriftig seit: 02.04.1992
. Anderung rechtskriftig seit: 22.08.1996

. Anderung rechtskriftig seit: 05.02.1997

. Anderung rechtskriftig seit: 22.08.1996

. Anderung rechtskriftig seit: 05.02.1997

Die 10. Anderung befindet sich derzeit im Verfahren.
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3. Planungsanlal}

AnlaB fiir die Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 12 “Hiuinsborn - Nord” waren die Planungen
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5 “Discountmarkt Hiinsborn” im Bereich zwischen
dem Industriegebiet “Hiinsborn - Ost” und der bestehenden Ortslage. Um den Discountmarkt an
die bestehende Ortslage anzubinden, wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entlang der
Siegener Strafle bis an die Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ausgeweitet.

Gleichzeitig sollte der Bereich des “Allgemeinen Wohngebietes” entlang der TorstraBBe erweitert

werden, da ungiinstige Grundstiickszuschnitte i.V.m. den festgesetzten Baugrenzen eine an-
gemessene Erweiterung der vorhandenen Gebédude verhindern.

4. Inhalt der Anderung und Ergidnzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird sowohl im Bereich des festgesetzten “Misch-
gebictes” entlang der Siegener Strafe als auch im Bereich des “Allgemeinen Wohngebietes”
entlang der TorstraBe bis an die Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 5 “Dis-
countmarkt Hiinsborn” erweitert.

Im Bereich des “Mischgebietes” entlang der Siegener Strafle wird ein zusétzlicher, selbstindig
nutzbarer Bauplatz geschaffen. Die verkehrliche ErschlieBung dieser Flache kann nur innerhalb
der Ortsdurchfahrt der LandesstralBe L 564 erfolgen. Ein Verbot der Ein- und Ausfahrt wird nicht
festgesetzt, damit bei einer moglichen Verlegung der Ortsdurchfahrt nicht zusatzlich eine Bebau-
ungsplananderung notwendig wird. Statt dessen wird ein entsprechender Hinweis in die Plan-
zeichnung aufgenpmmen. Da der vorhandene Gehweg bis zur Einfahrt zum Discountmarkt
verldngert wird, sollen Zuginge auch auBBerhalb der derzeitigen Ortsdurchfahrt moglich sein.

Die Erweiterung des “Allgemeinen Wohngebietes” bis an die Grenze des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes und die Verschiebung der “riickwartigen” Baugrenze bis auf die Hohe der urspringli-
chen Bebauungsplangrenze erfolgt, damit fiir die vorhandenen Gebidude angemessene Erweite-
rungsmoglichkeiten geschaffen werden. Durch die Ausweitung wird die der Berechnung der
Grundflichenzahl zugrunde zu legenden Flache des Baulandes erhéht (gilt nicht fur die Grund-
stiicke TorstraB3e 4 und 14). Die Reduzierung der Grundflaichenzahl von 0,4 auf 0,3 hat zur Folge,
daf} rein rechnerisch die bauliche Ausnutzbarkeit der einzelnen Baugrundstiicke sinkt (Ausnahme:
Torstrafe 6). Dabei muf} jedoch bedacht werden, daf3 eine Erweiterung der baulichen Nutzung
erst durch die Verschiebung der riickwirtigen Baugrenze moglich wird; die rechnerisch geringste
Erweiterungsmoglichkeit liegt auf dem Flurstiick 189 mit ca. 60 qm (ohne Berticksichtigung der
Nebenanlagen), wihrend das Flurstiick 808 innerhalb der zur Zeit giltigen Grundstiicksgrenzen
erstmalig sinnvoll bebaubar wird.

Weiterhin ist zu beachten, daBl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 bei der Ermitt-
lung der Grundfliche die Grundflichen von Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick ledig unterbaut wird, zu beriicksichtigen sind. Bisher fand die
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BauNVO von 1977 Anwendung, wonach diese Flichen bei der Berechnung der GFZ nicht
beriicksichtigt werden multen.

Die Festsetzung der “Privaten Griinfliche - Zweckbestimmung Griinland-/Gartennutzung” erfolgt
aus folgenden Grinden:

1. Es soll verhindert werden, daB untergeordnete Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
weit vom Hauptgebaude entfernt errichtet werden und

2. es soll verhindert werden, daB die Bebauungsplanénderung in diesem Bereich Eingriffe in
Natur und Landschaft erméglicht, die Ausgleichsmafinahmen begriinden kénnen.

5. Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 1a BauGB i. V. m. § 8a BNatSchG

Durch die Erweiterung des Bebauungsplanes und die damit verbundene Ausweitung der durch
Baugrenzen/Grundflachenzahl festgesetzten Bauflachen werden bisher nicht mogliche Eingriffe
in Natur und Landschaft vorbereitet.

Flichenbilanz - Funktionswerte (Bestandsaufnahme: 12/97 und 05/98)

BESTAND
Nutzung FW Flidche ca. qm FWF
WA -ﬁberbaubar-. (0,4) 0 1200 0
MI -iiberbaubar- (0,4) 0 890 0
WA - nicht tiberbaubar- 3 1800 5400
MI - nicht iiberbaubar - 3 1330 3990
Versorgungsflache 2 34 68
Griinland 4 1550 6200
Gartenland 4 420 1680
Gartenland / Gefliigelhaltung 3 436 1308
Birken, 2 5 ' 60 300
SUMME (Bestand) 7720 18946

FW: Funktionswert
FWF: Funktionswert der Fliche
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Nutzung FW Fléiche ca. qm FWF
WA -iiberbaubar- (0,3) 0 1110 0
MI -iiberbaubar- (0,4) 0 1210 0
WA - nicht iiberbaubar - 3 2543 7629
MI - nicht tiberbaubar - 3 1820 5460
Versorgungsflichen 2 34 68
Griinfliche - ohne festgesetzte 4 485 1940
Anpflanzungsfliache

Flache mit festgesetzter Be- 5 518 2590
pflanzung

SUMME (Planung) 7720 17687
abziiglich SUMME (Bestand) 18946
Bilanz FWF -1259

Die Gegeniiberstellung weist ein Defizit der Planung gegeniiber dem Bestand von -1.259 FWF
auf. Dabei bleibt jedoch unberiicksichtigt, daB sich die Erweiterung der iiberbaubaren Grund-
stiicksflache im Bereich des “Allgemeinen Wohngebietes” fast ausschlieBlich auf den Bereich
bezieht, der bisher ohne Anrechnung auf die Grundflachenzahl mit Nebenanlagen, Stellplétzen und
Garagen bebaut werden konnte. Ebenso unberiicksichtigt bleibt in der Gegenuberstellung die
Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO, wonach die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bei der Ermittlung der
(Gesamt-)Grundflache zu beriicksichtigen sind. Dies gilt auch fiir die Bereiche, auf die bisher die
BauNVO von 1977 anzuwenden war.

6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung der Bauflichen innerhalb des Geltungsbereiches dieser Anderung und Ergén-
zung des Bebauungsplanes ist durch vorhandene Anlagen gesichert. Alle Grundstiicke befinden
sich im Bereich des genehmigten Kanalnetzes und konnen iiber den vorhandenen Mischwasser-
kanal entwissert werden. Eine gesonderte Festsetzung im Bebauungsplan zur Niederschlags-
wasserbeseitigung wird daher nicht getroffen.
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7. Flugplatz Hunsborn - Fluglirmimmissionen

Die Bezirksregierung Miinster weist als zustdndige Lufifahrtbehorde in Threr Stellungnahme
darauf hin, daf} das Plangebiet ca. 900 m nordlich des Sonderlandeplatzes dieses Flugplatzes liegt.
Die Fluglarmimmissionen, die von den an- und abfliegenden Luftfahrzeugen zu bzw. von dem
Flugplatz ausgehen, sind nach den von der zustindigen Lufifahrtbehérde anzuwendenden Kriteri-
en fur das Plangebiet zumutbar.

Diese Begriindung zur 11. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 12 “Hiinsborn -
Nord” einschliefllich des beigefligten Bestandsplanes wurde mit Beschlufl des Gemeinderates vom
27.10.1998 gebilligt.

Wenden, 28.10.1998

(Biirgermeister)







