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1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser vereinfachten Anderung und Ergéinzung umfaBt folgende Flurstiicke:
Gemarkung Hiinsborn, Flur 32, Flurstiicke 41 (tlw.), 639, 646, 655 (ttw.) und 1006 (tlw.).

2. Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Nr. 12 ,Hiinsborn - Nord":  rechtskriftig seit: 15.07.1986

2. Anderung; rechtskriftig seit: 24.04.1990
3. Anderung; rechtskriftig seit: 20.10.1989
4. Anderung; rechtskriftig seit: 23.01.1992
5. vereinfachte Anderung: rechtskraftig seit: 02.04.1992
6. Anderung: rechtskriftig seit: 22.08.1996
7. Anderung: rechtskriftig seit: 05.02.1997
8. Anderung: rechtskraftig seit:'22.08.1996
9. Anderung; rechtskriftig seit: 05.02.1997
I'1. Anderung; rechtskriftig seit: 04.11.1998

Die 10. Anderung befindet sich derzeit im Verfahren.
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3. Planungsanlaff und Inhalt der Planiinderung

Innerhalb des Anderungsbereiches verlauft der Hauptabwassersammler MII/1. Die Leitungstrasse
wurde bisher im Bereich der Flurstiicke 41 und 639 durch ein 3 m breites Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht geschiitzt. Da der Hauptsammler in ciner Tiefe von bis zu 7,50 m verlegt wurde,
reicht diese Breite im Schadensfall nicht aus. Da auBBerdem nicht sichergestellt werden kann, daf3
eine Bebauung des Auffiillungsbereiches unbedenklich erfolgen kann, wird das Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht auf einer Breite von 15 m festgesetzt.

Daher miissen die bisher festgesetzten iiberbaubaren Grundstuicksflachen verschoben werden. Die
durch das Flurstiick 41 verlaufende Grenze des Bebauungsplanes wird so begradigt, daB die bisher
auf diesem Flurstiick festgesetzte iiberbaubare Grundstiicksfliche nicht reduziert wird.

Im Bereich der Flurstiicke 646 und 639 war die iiberbaubare Grundstiicksfliche so festgesetzt,
daB3 eine Bebauung nur iiber die Flurstiicksgrenzen hinweg erfolgen konnte. Das Flurstiick 639
ist durch die Neufestsetzung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts als eigenstandiges Grundstiick
nicht bebaubar. Daher wird die tiberbaubare Grundstiicksflache vollstandig auf das Flurstiick 646
verschoben.

Die Festsetzungen der Grundflichenzahl, der GeschoBfliachenzahl und der Zahl Vollgeschosse
bleiben unverindert bestehen. Die Beschrankung auf drei Wohnungen je Wohngebiude (§ 9 Abs.
I Nr. 6 BauGB) sowie die Festsetzung, dal3 nur Einzel- und Doppelhéduser (§ 9 Abs. I Nr. 2
BauGBi. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO) zulissig sind, erfolgt unter Beriicksichtigung der umge-
benden Bebauung und der vorhandenen ErschlieBungsstraB3en. Eine F estsetzung der Bauweise als
.offene Bauweise” gemiB § 22 Abs. 1 BauNVO erfolgt nicht, da die iberbaubaren Grundstiicks-
flachen keine zusammenhingende Bebauung iber 50 Meter Léinge zulassen.

Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sowie (iberdachte) Stellplitze und Garagen sind auBerhalb
der tiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Im Bereich der Flachen, die mit dem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht belastet sind. kénnen derartige Anlagen nur im Einvernehmen mit der Ge-
meinde zugelassen werden, da die Fliche grundsitzlich von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.
Aufgrund der GroBe der Fliche soll es jedoch im Einzelfall moglich sein, bestimmte Anlagen im
Bereich dieser Flidchen zu errichten.

Durch diese geringfiigige Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes werden die Grundziige

der Planung nicht beriihrt, so daB dieses Anderungsverfahren entsprechend den Vorschriften des
§ 13 BauGB durchgefiihrt werden kann.

4. Erschlieung, Ver- und Entsorgung

Der Geltungsbereich dieser vereinfachten Anderung und -erganzung ist, bis auf die geringfiigige
Erweiterungsfliche, schon seit dem 04.05 1985 als Bauland festgesetzt. Daher wird durch die
vereinfachte Anderung und Erginzung keine Anderung der ErschlieBungsanlagen erforderlich.
So kann die Entwésserung tiber das vorhandene Mischkanalsystem erfolgen. Eine Festsetzung zur
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Niederschlagswasserbeseitigung ist im Rahmen dieser vereinfachten Bebauungsplananderung und
-erganzung daher nicht erforderlich.

Durch die geringfligige Neufestsetzung der offentlichen Verkehrsflache siidlich des Flurstiicks 646
wird keine neue ErschlieBungsmoglichkeit geschaflen, da hier bisher ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Gemeinde und der Anlieger festgesetzt war.

5. Fingriff in Natur und Landschaft gem. § 1a BauGB i. V. m. § 8a BNatSchG

Durch die Begradigung der Bebauungsplangrenze wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
um ca. 450 qm Wohnbaufldche erweitert, die bisher intensiv als Griinland genutzt wurde. Dabei
ist jedoch zu beachten, daB fiir den Bebauungsplan Nr. 12 , Hiinsborn - Nord* die BauNVO . d.
F. der Bekanntmachung vom 15.09.1977 Giltigkeit besitzt, wahrend fiir diese Anderung die
Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 anzuwenden ist.

§ 19 Abs. 4 BauNVO 1977:

Auf die zulissige Grundflache werden die Grundflichen von Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO nicht angerechnet. Das gleiche gilt fiir Balkone, Loggien, Terrassen sowie
{iir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstands-
flaichen zulassig sind oder zugelassen werden konnen.

§ 19 Abs. 4 BauNVO 1990:
Bei der Ermittlung der Grundfliache sind die Grundflachen von

[ Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
2, Nebenanlagen im Sinne des § 14
3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick

lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundflidchen der in Satz | be-
zeichneten Anlagen bis zu 50 v.H. tberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer
Grundflichenzahl von 0.8; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem Ausmal konnen
zugelassen werden. Im Bebauungsplan kénnen von Absatz 2 abweichende Bestimmungen
getroffen werden. Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, kann im Einzelfall
von der Einhaltung der sich aus Satz 2 ergebenden Grenzen abgesehen werden

I bei Uberschreitungen mit geringfligigen Auswirkungen auf die natiirliche Funktion
des Bodens oder

% wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweck-
entsprechenden Grundstiicksnutzung fithren wiirde.

Wihrend die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.09.1977 keine Beschrankung der
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versiegelbaren Grundstiicksfliche vorsah, diirfen im gesamten Anderungsbereich bei einer
Grundflachenzahl von 0,4 max. 20 % der Grundstiicksflache fur die in § 19 Abs. 4 BauNVO
genannten Anlagen zusitzlich versiegelt werden.

Daher ist der Eingriff in Natur und Landschaft, der durch diese Begradigung der Bebauungsplan-
grenzen zu erwarten ist, nur geringfligig. Zum Ausgleich sind je angefangene 600 qm festgesetzter
Wohnbaufldche ein Baum sowie drei Striucher gemaB der Pflanzliste des Bebauungsplanes auf
den Baugrundstiicken anzupflanzen.

Ein zusitzlicher Eingriff in Natur und Landschaft ist durch die Verschiebung der iiberbaubaren
Grundstiicksfliche nicht zu erwarten.

Diese Begriindung zur 12. vereinfachten Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 12
_Hiinsborn - Nord” wurde mit BeschluB des Gemeinderates vom 15.12.1998 gebilligt.

Wenden, 15.01.1999
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