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Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Radumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Anderung umfaBt folgende
Grundstiicke:

Gemarkung Hiinsborn, Flur 33, Flurstiicke:

890, 589, 440, 873, 872, 1146, 1145, 1144, 1143, 231, 814,
813 (tlw.), 233 (tlw.), 916, 917, 426, 824 und 823.

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Nr. 13 "Hiinsborn-Sid" rechtskrédftig seit:
04.05.1985

Anderung rechtskrdftig seit: 29.11.1985

Anderung rechtskrdftig seit: 23.09.1986

Anderung rechtskrdftig seit: 20.09.1988

vereinfachte Anderung rechtskradftig seit: 15.10.1992
vereinfachte Anderung rechtskrédftig seit: 15.10.1992
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PlanungsanlafB/Inhalt der Planidnderung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Hiinsborn-
Stid" wurden die vorhandenen Grundstiicksgrenzen nicht
beriicksichtigt, sondern neue Grundstiicksgrenzen eingeplant.

Die beiden siidlichen Bauzeilen im Anderungsbereich sollten
bisher {iber eine 5,50 m breite StichstraBe zwischen den
Wohnhdusern Wilhelm-Busch-Strafle 3 und 5 erschlossen
werden. Durch diese StichstraBe wurde das Grundstiick
Gemarkung Hinsborn, Flur 33, Flurstiick 231,
unverhaltnismdBig stark flir ErschlieBungszwecke in Anspruch
genommen. Die Lage der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen, der
Verkehrsfldchen sowie die die Grundstiicke durchziehende
Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
verhinderten die geplante bauliche Nutzung der Flidchen.




Im Rahmen dieser Anderung wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 13 "Hiinsborn-Siid" bis an die Grenzen
der "Innenbereichsatzung Hiinsborn - TalstraBe" geringfiigig
erweitert. Das Grundstiick Gemarkung Hiinsborn, Flur 33,
Flurstiick 823, liegt jetzt vollstdndig im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes, so daB bauliche Vorhaben auf diesem
Grundstiick nur noch nach den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes gepriift werden miissen.

Um zukiinftigen Antrdgen auf Erweiterung der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen und den zwangsldufig darauf folgenden
Bebauungsplandnderungsverfahren vorzubeugen, wird fast der
gesamte Bereich der privaten Baugrundstiicke als iiberbaubare
Grundstiicksfldche festgesetzt. Die so erreichte optimale
Baufreiheit kann in Ausnahmefdllen zu einer

"Hinterhofbebauung" fiithren, wenn die sonstigen
Voraussetzungen (Erschlieflung, Abstandsfl&dchen,...) erfiillt
sind.

Die Erschliefung der siidlichen Baufldchen erfolgt iiber
einen Stichweg von der TalstraBe aus. Die Lage der
Verkehrsfldche ist so gewdhlt, daB die vorhandene
Wegeparzelle genutzt wird und die Inanspruchnahme der
privaten Grundstiicke filir die Verkehrsfldche so gering wie
moglich gehalten wird. Aus Grinden der Verkehrssicherheit
ist die StichstraBe im Einmiindungsbereich zur TalstrafBe
(ca. 20 m) in einer Breite von 5,50 m festgesetzt, wahrend
im weiteren Verlauf die Breite 4,50 m bis 5,00 m betridgt.

Um den vorhandenen Gebietscharakter (Einfamilienh#user) zu
erhalten, gleichzeitig aber auch dem vorhandenen Wohnbedarf
Rechnung zu tragen, wird das Maf3 der baulichen Nutzung in
Anlehnung an den Bebauungsplan Nr. 32 "Hiinsborn-Friedhof/Im
Streitfelde" wie folgt begrenzt:

Maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse: 2,
Grundfl&chenzahl: 0,3,

GeschoBflachenzahl: 0,6,

nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig,
offene Bauweise.

Die Zahl der Wohnungen je Wohngebdude wird auf 3 begrenzt,
bei Doppelhdusern auf 2 Wohnungen. Durch diese
Festsetzung wird die =zusdtzliche Verkehrsbelastung
(insbesondere durch den ruhenden Verkehr) in diesem Bereich
auf ein vertretbares MaB begrenzt.

Es ist zu beachten, daB filir den Bebauungsplan Nr. 13
"Hiinsborn-Stid" die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom
15.09.1977 Gliltigkeit besitzt, wdhrend fiir diese Anderung
die Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 anzuwenden ist.



§ 19 Abs. 4 BauNVO 1977:

Auf die zuldssige Grundfliche werden die Grundfl&chen von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 nicht angerechnet. Das
gleiche gilt fiir Balkone, Loggien, Terrassen sowie fiir
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich
oder in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen
werden k&nnen.

§ 19 Abs. 4 BauNVO 1990:
Bei der Ermittlung der Grundfliche sind die Grundfl&dchen
von

1. Garagen und Stellpl&dtzen mit ihren Zufahrten
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14
3. bauliche Anlagen wunterhalb der Geldndeoberfliche,

durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen. Die zuldssige Grundfldche darf durch die
Grundfldchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50
v.H. {lberschritten werden, h&chstens jedoch bis zu einer
Grundflédchenzahl wvon 0,8; weitere Uberschreitungen in
geringfliigigem AusmaB k&nnen zugelassen werden. Im
Bebauungsplan k&nnen von Absatz 2 abweichende Bestimmungen
getroffen werden. Soweit der Bebauungplan nichts anderes
festsetzt, kann im Einzelfall von der Einhaltung der sich
aus Satz 2 ergebenden Grenzen abgesehen werden

1. bei Uberschreitungen mit geringfiligigen Auswirkungen
auf die natilirliche Funktion des Bodens oder
24 wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen

Erschwerung der zweckentsprechenden.Grundstﬁcksnutzung
fihren wiirde.

Wdhrend die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
15.09.1977 keine Beschrédnkung der versiegelbaren
Grundstiicksfldche vorsah, diirfen im Anderungsbereich bei
einer Grundflidchenzahl von 0,3 max. 15 % der
Grundstiicksfldche fiir die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten
Anlagen versiegelt werden.

Auf weitere Festsetzungen, die einen EinfluB auf die
stddtebauliche Gestaltung des Plangebietes haben und evtl.
nachbarschiitzende Wirkung entfalten k&nnten, wird
verzichtet, da Antrdgen auf Befreiung von derartigen
Festsetzungen i.d.R. zugestimmt werden wird.

Grinordnung

Durch diese Plandnderung wird keine zusdtzliche
Fldchenversiegelung ermdglicht. Im Rahmen dieser Anderung
wird die Verkehrsfldche um ca. 400 gqm reduziert. Die
Grundfldchenzahl wird von 0,4 auf 0,3 reduziert. Durch die
gednderte Fassung des § 19 Abs. 4 BauNVO wird die
tatsdchlich versiegelbare Grundstiicksfliche auf 45 % be-

schrdankt, wdhrend vorher keine Beschrdankung gegeben war.
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Daher kann davon ausgegangen werden, daB aufgrund dieser
Bebauungsplandnderung keine Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, so daB keine Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen festgesetzt werden miissen. Es wird jedoch
empfohlen, die Anpflanzungsvorschriften, die fiir die
Grundstiicke im Geltungsbereich der "Innenbereichsatzung
Hinsborn - TalstraBe" gelten, auch auf den Baugrundstiicken
im Geltungsbereich dieser Anderung anzuwenden.

Diese Begriindung =zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
"Hinsborn-Sid" wurde mit BeschluB des Gemeinderates vom

... A8.03. 4336, ... gebilligt.

=1, April 1398
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(Birgermeister) (Schrijftfithrer)




