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Begriindung gemdB § 9 (8) Bundesbaugesetz zum Bebauungsplan

Nr. 15 N-'"Gewerbegebiet—ImOhl'; TPeilbereich—Koblenzer
Strafe/Kaiserstrale Fnderung e 7eilberecchos fodlenser Sty /

Karsereldr ales Bebayungsplones Ar, 75 Gewerbegebies #n OhL”
wrrel Newvowukrstellorg—.

Der Rat der Gemeinde Wenden hat am 06.12.1982 und 08.09.1986
beschlossen, einen Bebauungsplan Nr. 15 N "Gewerbegebiet Im Ohl®"™"
Teilbereich Koblenzer StraBe/KaiserstraBe im Sinne des § 30 BBauG
aufzustellen. Der Bebauungsplan iliberlagert Teilfl&chen des
rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr. 15 "Gewerbegebiet Im Ohl"

vom 25.09.1975, zuletzt gedndert durch BeschluB vom 28.06.1978
(4. vereinfachte Anderung).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt

- im Nordosten durch die westliche Seite der Koblenzer StraBe
(L 512),

- im Nordwesten durch das Flurstiick 1004 (einschlieBlich) und
920 (ausschlieBlich), beide Gemarkung Wenden, Flur 2,

- im Westen durch die StraBe "Auf dem Ohl",

- im Siliden durch die Wegeverbindung ndrdliche KaiserstraBe -
Str. "Auf dem Ohl" einschlieBlich der Flurstiicke 42, 43, 46 tlw.,
Gemarkung Wenden, Flur 23.

1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bei der Planung wurden die Grundsdtze des § 2 Raumordnungsge-
setz vom 08.04.1965 (BGBl1 I S. 306) und des Bundesraumordnungs-
programms vom 23.04.1975 beachtet. Der Planungsraum liegt im
Gebiet 14 Bundesraumordnungsprogramm. Er liegt an den groB-
rdumlich bedeutsamen Achsen der Bundesautobahn A 45 und A 4,
unmittelbar am Autobahnkreuz Olpe-Siid.

Nach dem LEP I/II vom 01.05.1979 liegt das Gebiet im Versor-
gungsbereich des Grundzentrums Wenden mit 10.000 bis 25.000 Ein-+
wohnern und an der Entwicklungsachse I. Ordnung K&ln/Olpe

(BAB A 4) und an der Entwicklungsachse I. Ordnung Hagen/Siegen
(BAB A 45).

Das Grundzentrum Wenden geh&rt zum Mittelbereich Olpe und Ober-
bereich Siegen.

Der Entwurf des LEP III vom April 1985 enth&lt keine Darstel-
lungen fiir das Plangebiet.

Nach dem im Aufstellungsverfahren befindlichen neuen Gebiets-
entwicklungsplan Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt
Siegen-Wittgenstein/Olpe - ist Gerlingen als Siedlungsbereich
dargestellt; das Gewerbegebiet "Im Ohl" ist als Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereich dargestellt.
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g. Kommunale Entwicklungsglanung

Gerlingen hat neben dem Siedlungsschwerpunkt Wenden Ent-

_.lastungsfunktionen beziiglich der Funktionen Wohnen und Ver-

sorgung wahrzunehmen. Dariiber hinaus ist Gerlingen neben Hiing-
born der bedeutendste Industriestandort der Gemeinde Wenden.
Unterstiitzt wird diese Funktion durch die hervorragende Ver-
kehrsanbindung an das iberregionale und groBrédumige Verkehrs-

netz mit direktem AnschluB an die Bundesautobahnen A 4 und
A 45‘

Das Gewerbegebiet "Im Ohl" ist wegen seiner o.g. Bedeutung
frihzeitig von der Gemeinde Wenden erschlossen worden. Die Be-
siedlung ist zum grbBten Teil abgeschlossen.

3. Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsglan

Der seit dem 19.12.1974 rechtsverbindliche Fldchennutzungsplan
der Gemeinde Wenden stellt das Plangebiet teilweise als ge-—
werbliche Baufliche, gemischte Baufliche und Griinfliche dar.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BBauG zu. geniligen, wird

der Fldchennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert (3. Xn-
derungsverfahren). Fir das Plangebiet werden iberwiegend gewerb-
liche Bauflichen dargestellt. Die Griinfliche entfdllt.

4. Ziele und Zwecke des Bebauungsglanes

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes sollen die nach

dem rechtskréftigen Bebauungsplan noch unerschlossenen und
planungsrechtlich nicht nutzbaren Restflidchen in der Weise neu
geordnet werden, daB ausreichend groBe Bauflidchen entstehen.

Der geplante FuBweg zwischen Mischgebiet an der Koblenzer StraBe

und Gewerbegebiet soll entfallen, die Grinfliche in anderer Form
festgesetzt werden.

2. Konzeption des Planentwurfs
========B=====================

Folgende Flichen werden durch den Bebauungsplan festgesetzt:

Mischgebiet (MI) 1,35 ha ]
Gewerbegebiet 1 (GE 1) 1,15 ha '
Gewerbegebiet 2 (GE 2) 0,07 ha

Verkehrsfldchen 0,38 ha

Grinfl&chen 0,37 ha

Sa. 3,32 ha

Der Wohnplatz Gerlingen wird durch die L 512, L 714 und K 1 gut
mit dem grofrdumigen, iberregionalen und regionalen Verkehrsnetz
verbunden und liegt unmittelbar an der Auffahrt zu den Bundes-
autobahnen A 45 (Dortmund/GieBen) und A 4 (K61n/Olpe) .
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Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt iliber die neu angelegte StraRe
"Auf dem Ohl", die ebenfalls iiber einen ausgebauten Knotenpunkt an die L 512
angeschlossen ist.

Die ErschlieBung der Mischgebiete an der Koblenzer StraBe erfolgt wie bisher
von der Koblenzer StraBe aus.

Der geplante FuBweg hinter der Bebauung an der Koblenzer StraBe entfdllt, da
ein Verkehrsbediirfnis nicht zu erkennen ist.

Der fuBldufige Verkehr kann von der KaiserstraBe unmittelbar an die StraBe
"Auf dem Ohl" und den Radweg Wenden-Olpe angebunden werden.

Anstelle des im rechtskrdftigen Bebauungsplan festgesetzten eingeschrdnkten
bzw. uneingeschrédnkten Gewerbegebietes wird ein Gewerbegebiet gem. § 8 Bau-
nutzungsverordnung festgesetzt, das gem. § 1 BauNVO gegliedert wird. Es wer-
den nur Betriebe der Abstandsklasse VIII des Abstandserlasses (RunderlaB des
Ministers fir Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 09.07.1982) allgemein sowie
bestimmte Betriebe der Abstandsklasse VII ausnahmsweise zugelassen, um die
vorhandenen Wohngebdude an der KaiserstraBe und der Koblenzer StraBe zu be-
riicksichtigen. Die neuen Festsetzungen bedeuten einen verbesserten Immissi-
onsschutz fir die o.g. Gebdude, da der rechtskrédftige Bebauungsplan nur eine
Begrenzung der Larmimmission enthdlt, im {ibrigen alle nach § 8 BauNV0O mog-
lichen Betriebe zulaRt.

Fiir die Bebauung an der Koblenzer StraBe ist eine Erhéhung der GeschoBzahl

von II auf III, der GRZ von 0,4 auf 0,6 und GFZ von 0,8 auf 1,2 und auf ca.
75 m Ldnge eine geschlossene Bauweise vorgesehen, um die gewinschte bauliche
Verdichtung sicherzustellen. Aus stddtebaulichen Grinden sollten jedoch nur

I1 Geschosse sichtbar sein. Das III. VollgeschoB ist daher nur im DachgeschoB
zuldssig. Aus den gleichen stadtebaulichen Griinden und wegen der vorhandenen,
relativ geschlossenen Bebauung an der Koblenzer StraBe sind II Geschosse als
Mindestgrenze festgesetzt.

Bei der Begriindung der Verdichtung ist der gesamte Ortskern Gerlingens in die
Betrachtung einzubeziehen.Schon die bestehende Bausubstanz wirkt sehr geschlos-
sen wie an keiner anderen Stelle des Ortskerns. Dieser Eindruck wird vor allem
von der dem Plangebiet gegeniiberliegenden Bebauung Koblenzer StraBe 33-37 un-
terstrichen, die bei Dreigeschossigkeit die in der offenen Bauweise erforder-
liche Abstandsfldchen nicht einhalten kann.

Von der bestehenden Verdichtung ausgehend, ist es Ziel der Gemeinde, unter
weitgehender Beibehaltung des gewachsenen Ortsbildes eine weitere Entwicklung
zur Stérkung des Ortskernes zu erméglichen.

Der § 17 Abs. 1 BauNVO sieht in Mischgebieten bei 3 Vollgeschossen eine GRZ
von 0,4 und eine GFZ von 1,0 vor. In Abs. 10 ist geregelt, daB hohere als die
in Abs. 1 genannten Werte im Bebauungsplan festgesetzt werden kdnnen, wenn
bestimmte Bedingungen erfiillt sind.

Eine Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung ist stddtebaulich zu recht-
fertigen, da einige Gebdude dieGRZ 0,4 nicht einhalten konnen (Nr. 34:GRZ =0,44;
Nr. 36:GRZ =2 0,52).Angesichts der beabsichtigten Erweiterungen der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen ist auch bei den Gebduden Nr. 30, 32, 38 und 40 eine Uber-
schreitung der GRZ von 0,4 zu erwarten, obwohl davon ausgegangen werden kann,

daB die Grundstiicke mit Ausnahme der Nr. 34 und 36 bis zum Gewerbegebiet einem
Eigentiimer gehéren.
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Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse werden durch den
Abstand der iUberbaubaren Grundstiicksfldche vom Misch- und Gewerbegebiet von
18 - 23 m gewahrt. Verkehrsintensive Nutzungen sind aufgrund fehlender Stell-
platzfldchen schon bauordnungsrechtlich unzulédssig, so daB die verkehrlichen
Belange nicht beeintrachtigt werden.

Durch die Erhthung der GRZ auf 0,6 ist eine GFZ von 1,0 nicht mehr zu ver-
treten, wenn der Bebauungsplan 3 Vollgeschosse festsetzt. Die Erh6hung auf
GFZ = 1,2 ist angesichts der gewiinschten baulichen Verdichtung gerechtfertigt.

Die vorhandene markante Bauflucht des Gebdudebestandes an der Koblenzer Str.
wird durch Baulinien gesichert.

5.4 Griinfldchen

Die Grinstreifen zwischen Gewerbe- und Mischgebiet werden "in einer Breite von
5,50 m bis 6,00 m als Fldchen fiir Anpflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BBauG

aus stddtebaulichen Griinden zur optischen Abschirmung und Gliederung festge-

setzt.

Der Schiitzenplatz wird als private Griinfldche mit der Zweckbestimmung Schiitzen-
platz festgesetzt.



Im Geltungsbereich des Bebauvungsplanes befinden sich keine Bau-
oder Bodendenkmiiler oder durch Satzung festgesetzte Denkmalbe-
reiche.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine
Naturdenkméler, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete.

Die Gestaltungsvorschriften des rechtskridftigen Bebauungs-
planes beziiglich Grundstiickseinfriedigungen und Dacheindeckungen
werden gemdB § 9 (4) BBauG in Verbindung mit § 81 (4) BauO NW
als Festsetzungen in den Bebauungsplan {ibernommen.

- Wasserwirtschaft

1. Allgemeine Angaben (Werte beziehen sich auf die gesamte Ort-
schaft)

Einwohnerzahl (Stand 31.03.1982) 2.069 EW
derzeitige Wohnsiedlungsdichte 29 EW/ha
angestrebte Wohnsiedlungsdichte 50 EW/ha
@ des Siedlungsgebietes 1,4 km
Geldndeordinaten (m iiber NN) an der
héchsten und tiefsten Stelle 380/328 m
2. Wasserversorgung
maximaler Wasserverbrauch 450 cbm/Tag
geplanter Wasserverbrauch 750 cbm/Tag
WAasserbezug Kreiswasserwerke Olpe,

WBV Gerlingen
vorhandene Hochbehilter:

Bieberg (Hochzone) ;
Gesamtinhalt 150 cbm
Feuerldschreserve 50 cbm

Ordinate des Auslaufs 417,47 m iiber NN
Bieberg (Tiefzone)

Gesamtinhalt 400 cbm
Feuerlbschreserve 100 cbm

Ordinate des Auslaufs 379,47 m iiber NN
Ruttenberg

Gesamtinhalt 60 cbm
FeuerlGschreserve 30 cbm

Ordinate des Auslaufs 380,50 m {iber NN

3. Abwasserbeseitigung
Die Abwidsser werden im Mischsystem den vorhandenen Kandlen
zugefihrt und in die Kldranlage Gerlingen eingeleitet.
Das gekl&rte Abwasser wird in die Bigge eingeleitet.



—6 -

4. Schutzgebiete filir Wassergewinnungsanlagen
Schutzgebiete sind im Bebauungsplangebiet nicht vorhanden.

5. Wasserldufe
Das Plangebiet wird an seiner 8stlichen Seite unmittelbar
von der Bigge tangiert. Durch die Regulierung ist die Bigge
in diesem Bereich hochwasserfrei ausgebaut. Das Plangebiet
liegt somit nicht im Uberschwemmungsgebiet.

- Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch das Lister- und Lenne-
kraftwerk.

- Abfallbeseitigung

Die Sammlung und der Transport aller Abfallstoffe wird von
der Gemeinde Wenden durchgefiihrt. Die Beseitigung ist Aufgabe
des Kreises Olpe. Die Abfallstoffe werden zur Zeit noch der
geordneten Miillldeponie Ottfingen zugefiihrt.

6. Sicherung der Bauleitplanung

Vorkaufsrechte gemdB § 24 BBauG brauchen nicht ausgeiibt zu
werden, da sich die &6ffentlichen Verkehrsfldchen und Griinflichen
im Eigentum der Gemeinde Wenden befinden.

7. Bodenordnung

Ein Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich, da die Gemeinde
Wenden den Uberwiegenden Teil der unbebauten Gewerbeflichen er-
werben kann. Die Mischgebiete sind iliberwiegend bebaut bzw. k&n-
nen durch geringfiligige Grundstiicksteilungen einer plangemiBen
Nutzung 2zugefiihrt werden.

8. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Die im Plan festgesetzten StraBen, Wege und Pldtze sind bereits
im wesentlichen hergestellt. Die Anpflanzungen auf den

privaten Fldchen werden von den Grundstilckseigentimem wie im Plan dar-
gestellt durchgefiihrt.

Die Ancrdnung von Geboten gemdB §§ 39 a ff. BBauG ist nicht be-
absichtigt. Die Anwendung des § 39 b (8) BBauG wird zur Durch-
setzung der im Plan festgesetzten Anpflanzungen als HuBerstes
Mittel nicht ausgeschlossen.

9. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten und Finanzie-
rung

Die &ffentlichen StraBen, Wege und Plidtze sind im wesentlichen
hergestellt. Fiir das Teilstiick an der KaiserstraBe im Bereich
des Schiitzenplatzes ist mit Kosten von ca. 130.000,DM zu rechnen.
Die Finanzierung erfolgt {lber ErschlieBungsbeitrige und den
gemeindlichen Eigenanteil.
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10. Verfahrensvermerke

Die Grundziige der Planung wurden gemdB § 2 a BBauG am 28.12.1982
entsprechend dem BeschluB des Gemeinderates vom 06.12.1982
dargelegt und erdrtert.

Wenden, den (0, Juni 1987
Der Gemeipndedirektor
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Aufgestellt gemdB §§ 8 und 9 BBauG auf der Grundlage des Auf-
stellungsbeschlusses des Gemeinderates vom 06.12.1982 und
08.09.1986

Wenden, den 09 Juni 1987
Der Gemeindedirektor

Auf das Mitwirkungsgebot gemdB § 23 GO NW ist zu Beginn der

Gemeinderatsitzungen hingewiesen worden mit folgendem

Ergebnis: Qe Zphsherrern Frenaris ,Eich u. Sehmcl, fabirn weqen
Befongen he’ an gﬁxqaéhgfmuv‘anéﬁﬂsaéézc%4hssau39 ni&hs
PUEGEL 1KY, ‘

Wenden, den 08 Jun 1087

Der Gﬁggﬁpdedirektor _
__.:_f/ o '

=
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Der Entwurf dieses Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich-

nurgg4q1i}fTextteil und é;r Begriindung, hat in der Zeit v

om
v 87 7+ %7 bis gg/g nach vorheriger amé/d.&%4 %4 Habge-
schlossenen Bekanntmachung mit dem Hinweis, daB Anregungen und

Bedenken in der Auslegungsfrist geltend gemacht werden ké&nnen,
bffentlich ausgelegen.

Wenden, den() g Jyn 1087
Der Gemeindedirektor
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Der Bebauungsplan ist am 30.0%.88 mit Bekanntmachung der
Genehmigung unter Hinweis auf §§ 44 ¢ und 155 a BBauG rechts-
krdftig geworden und liegt zusammen mit dieser Begriindung beim
Gemeindedirektor, Bauamt, Zimmer Nr. 12, zu jedermanns Ein-
sicht offen.

Wenden, den 0é.70.88
Der Gemein@éd
2

-

_;&ektor




