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Begrindung
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Bebauungsplan Nr. 15 "Gewerbegebiet Oh1l'"

Gemeinde Wenden

GemdB § 9 (6) BBauG vom 23. 6. 1960 (BGBL I S. 341) wird folgende
Begriindung aufgestellt:

1« Allgemeines

1.1

1.2

Vohnbevilkerung ) 4
Gemeinde Wenden '
Finwohnerzahl am 6. 6. 1961

am 31+ 8. 1973

Verdnderung absolut +

Wenden (Ortsbereich Gerlingeny.
Einwohnerzahl am 6. 6. 1961
am 29, 5, 1970

Erwerbstdtigkeit '
Gemeinde Wenden (am 27. 5. 1970)
Land- und Forstwirtscharft
Produzierendes Gewerbe

Handel und Verkehr

in sonst. Wirtschaftsbereichen

zusammen:

Erwerbsquote * 34,2

2. Landesplanerische Zielsetzung

2.1

Grenziiberschreitende Landesplanung

11.136 Einwohner
15.110 Einwohner
3,974 Einwohner

1.517 Einwohner
1.866 Einwohner

175 Einwohner
3.521 Binwohner
425 Einwohner
584 Binwohner

k.705 Einwohner

Siegen -~ Betzdorf - Dillenburg.
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Dér Ort Wenden mit Ortsbereich Gerlingen ist ‘ein landes-
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planerisch erwilinschter Wohnsiedlungsschwerpunkt, mit einer

Bevolkerungszunahme von 1.500 Einwochnern bis 1985 und ei-

ner Gewerbefldchenzunahme von 50 h

Nach dem Landesentwicklungsplan I

ae

ist Wenden eine Gemeinde mit zentraldrtlicher Bedeutung,

die 10 - 20.000 Einwohner umfaBt und im lHndlichen Bereich

liegt,
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2.% Im Landesentwicklungsplan IT
ist Wenden nicht genannt. Die Entwicklungsachse 1. Ordnun-g,
bestehend aus der BAB A 45 und der DB-Strecke Olpe-Betzdorf,
sowie die Entwicklungsachse 2. Ordnung Olpe-Wenden-Kreuztal,
bestehend aus der L 512 und L 714, durchziehen das Gemeinde-
gebiet.

2.4 Der Entwurf des Landesentwicklungsplanes III
stellt das Gemeindegebiet als Einzugsgebiet fiir die
Speicherung von Oberflichenwasser und als Erholungsgebiet
dar. o

2.5 Der Entwurf des Gebietsentwicklungsplanes der Landes-
planungsgemeinschaft Westfalen : )
~Teilabschnitt Kreis Olpe - weist in dem Ort Wenden mit Orts-

. , bereich Gerlingen die im Plan dargestellten Fl&Hchen als
4 Gewerbefldche aus.

" oe

- .3.58tddtebauliche Ziélsetzung der Gemeinde

3.1 Nach dem Intwicklungsplanvorentwurf und dem Flichennutzungsvlan
der Gemeinde so0ll der Ort Wenden mit Ortsbereich Gerlingen
auch gewerblich strukturiert werden; diese Zielsetzung der
Gemeinde deckt sich mit den landesplanerischen Zielsetzungen.
Die Anbindung der HaupterschlieBungsstrafle an die L 512 wurde
mit dem LandesstraBenbaunamt in Siegen besprochen. Bedenken
gegen die Ausbildung des Verkehrsknoten bestehen seitens des
Landesstrafllenbauamtes nicht. Das Gewerbegebiet ist mit dieser

4 : Anbindung an die L 512 gut mit dem iliberregionalen StraBennetz

: und durch die unmittelbare NzZhe des BAB-Kreuzes der Autobahnen

_ A 45 und der im Bau befindlichen A b mit Auffahrtsmdoglichkeit
i - , bevorzugt mit dem Fernverkehrsnetz verkniipft.

L.Xonzeption des Planentwurfes

L,1 Das -Plangebiet gliedert sich wie folgt:

2.82 ha Gewerbegebiet 2-geschasige, offene wie geschlossene
Bauweise gem. § 8 Bau NVO

L,4h ha Gewerbegebiet mit eingeschridnkter Nutzung, 2-ge-
schossige, offene wie geschlossene Bauweise gem. § 8
(4) Bau NVO

" 359 ha Mischgebiet mit 2-geschossiger, offener Bauweise
gem. § 6 Bau NVO

4.08 ha Flichen fiir die Beéseitigung von Abwasser (§ 9 Abs. 1
Nr. 7 BBauG)

%257 ha Fldchen fiir die Land- und Forstwirtschaft
L.,73 ha Verkehrsfléchen

5.67 ha sonstige Flichen.

GesamtgrdBe des Plangebietes: 28.90 ha.
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Die Netto-Baufliche im Mischgebiet betrdégt 1,65 ha. Die
Zahl der Wohneinheiten belduft sich auf 53%. Der Familien--
koeffizient betrdgt 3.6 Einwohner pro Wohneinheit,

Einwohnerzahl: 53 x 3.6 = 191 Einwohner
Wohndichte: 191 ¢ 1.65= 116 Einwohner pro ha.

Die mSglichen Arbeitspldtze in den Gewerbegebieten be- .
tragen bei einer Arbeitsplatzzahl von 60 Pldtzen pro ha
(2.82 + L.kl ) . 60 = 435 Arbeitsplétze.

5. Notwendigkeit der Béulandérschlieﬁung

561

B2)

53

5.4

5.5

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde vom Rat der

Gemeinde Wenden beschlossen, um eine geordnete Bebauung

zu erreichen, sowie eine einwandfreie ErschlieBung des
Geldndes durchfilhren zu konnen. Die Grﬁnfestsetzunzen{
zwischen Misch- und Gewerbegebiet dienen der Abschirmung
des vorhandenen Wohngebietes. Der geplante Fulweg zwischen
dem Misch- und Gewerbegebiet ist zugleich erforderliche
Kanaltrasse. .

Umlégung zur ErschlieBung oder Neuordnung der Grundstiicke

Die Gestaltung und die Aufteilung der neuen Grundstiicke
erfolgt durch freiwillige Neuwordnung oder durch Umlegung.
Die bebauten und unbebauten Grundstiicke werden dabei nach
Lage, Form und GroBe so gestaltet, daBl fiir die baulichen
Anlagen oder sonst. Nutzungen zweckmiBige Grundstiicke ent-
stehen. Alle neuordnenden MaBnahmen werden durch die Ge-
meinde Wenden eingeleitet. Das Gelénde wird i.M. um 1,00 m
auf 0,50 m iiber HHW aufgeschiittet, um eine hochwasserfrecie
Bebauung zu ermdglichen.

Herstellen offentlicher StrafBen, Wepge, Pldtze u. Griinanlagen

Das Baugebiet wird mit einer Haupterschliefungsstrafle mit
einer Fahrbahnbreite von 7,50 m und beidseitig angelegten
Gehwegen von 1,50 m Breite erschlossen. Die Anbindung er-
folgt an die L 512. Im Bereich des Gewerbegebietes wird
der Parkplatzbedarf durch Parkspuren'und Gemeinschafts-
stellplédtze sichergestellt.

Herstellen der Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die
Lister- und Lennekraftwerke. Die Wasserversorgung wird
durch den Wasserbeschaffungsverband Gerlingen sicherge-
stellt. Die AbwiHsser werden durch offentliche Kanile abge-
fiihrt und der geplanten, zentralen Klidranlage des Ruhrver-
bandes zugefilhrt. Ein Zentralabwassersammler ist fir dieses
Gebiet vorgesehena

Trager der MaBnahme fiir die Bodenordnung und die Erschlie-

Bung ist die Gemeinde Wenden. Trédger der Baumalnahmen fir
die einzelnen Gebidude sind die privaten Grundstiickseigen-
tiimer.
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- Die der Gemeinde voraussichtlich entstehenden Kosten

6.1 Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden MaBnakmen

. Die Kosten verteilen sich auf den Erwerb der FliHchen fiir die
ErschlieBungsmaBnahmen, die erstmalige Herstellung der Er.
sechlieBungsanlagen, die Aufschiittung des Geldndes und die
Kanalbaukosten.

6.2 . Kostenberechnung im einzelnen:

'6.21 Unfang des ErschlieBungsaufwandes

U 6.211

6.212

6 <213

- 6 0214

6.255

(§ 128 i.V. mit § 40 BBauG) fiir

den Erwerb und die Freilegung der

‘Fldchen fiir die ErschlieBungsanlagen

die erstmaligé Herstellung der
BErschlieBungsanlagen, einschle.
Einrichtungen fir ihre Entwasse-
rung und ihre Beleuchtung

die Ubernahme von Anlagen als
gemeindliche Erschliefungsanlagen

Vert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermsgen bereitgestellten Fl&chen
im Zeitpunkt der Bereitstellung
Kostenverteilung auf Grund der Sat-

zung iiber Erschliefungsbeitrédge
vom 1k, 11. 1974 2

Gesamtkosten
Zuschiisse
Erschliefungsbeitrige

Gemeindeanteil

1""8.500."'“ D;\T i
981.500. -~ Dy
e D?:

i DM

- DY
1.017.000,—= D
113,000 . ~~ D
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6 .22 Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand
gehsren (§ 128 Abs. 3 BBauG)

5 .221 Kosten fiir Briicken, Tunnels und Unter-
fiilhrungen mit den dazugehdrigen Rampen
Gesamtkosten :

6 .222 Kosten fiir Fahrbahnen der Ortsdurch-
fahrten von Landes- und Kreisstraflen,

_ soweit die Fahrbahnen dieser Straflen
keine groBere Breite als ihre an-
schlieRenden freien Strecken erfordern
Gesamtkosten

6 .223% Kanalkosten (§ 127 Abs. 4 BBauG)
Gesamtkosten

>

. - Zuschiisse "~ i :
" * Abgaben .laut Satzung vom 2k. 9. 1973

Gemeindeanteil

6 .22 Kosten der Wasserversorgungsaniagen
" (§ 127 Abs. 4 BBauG)
Gesamtkosten

‘Zuschiisse
Abgaben laut £a£zung vom
Gemeindeanteil -
..6.?25 Voraussichtliche Kosten kommunaler
- FolgemaBnahmen (Verdnderung dar Ge-

“meinde- und Schulverhiltnisse) uswv.

6.23 Zusammenstellung der .der Gemeinde ver-
bleibenden Kosten

aus 6 .215
aus 6 .221
aus 6 .222 :
aus 6 .223
aus 6 .22k

aus 6 .225
Insgesant :
Venden 1, den 28. 2 1975

Schrage

(Biirgermeister)

110.000."" DI’i
—.= DM

- 285.000.-- v
256.500, -~ DM
28.500, -~ D
= D-l'f

- DM

- DM

o~ = D’.H

g DM
11%.000, ~= D
110,000, ~~ D
= DM
28.500, -~ DM
ey e .P..I'."

- g = D;“

E 251,500, -~ DM
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_ FLACHENGLIEDERUNG DES BEBAUUMGSPLAFIES Nl- 15 Gewerbegeblef_"lm Uhl" AZyt62- /s 9

e der Gemeinde L’enden
. wie _ X ) LR  he IN % vOM
. BEBAUUNG SPLAN
RAULAND DAVON ho % BAULAND '
IS ] (Summe der Bou~ VOHNBAULAND Summe der Wohngrundstucke mit Hof,
: grunds!Uck‘e) Var- und Wohngorten, Stellplatz, jedoch ohne Zugangs- 5 . ] =
weg - - 13,59 | 32,3 :
) GEMEINBEDARFSFLACHEN Senderboufldchen 0,56 | 4,9 ;
, + | FLECHEN FUR NAHVERSORGUNG ) " &
FLACHEN FUR GEWERBLICHE ANLAGEN Kleinge- Co. e o i
. werbe, Sanmielgoragen, Tankstellen, ) : :
: _ | 7,26 | 62,8 - .
. T . | FLACHEN FUR INDUSTRIE UND GEWERBE I o
Al o | SUMME BEAULAND . : 11,47 | 100 11,411 39,5
DAVON ' () |b h %5 VERK .-FL. ,
VERKEHRS- — ) b fm) 2 |
FLACHEN ANBAUFREIE UBERORTLICHE STRASSEN 4+ BAS | — -’ f
SAPAMELSTRASSEN ) ; ' ‘
. | ANLIEGERSTRASSEN, PLATZE - A | _
e " " |WOHN-, ZUGANGS-, FEUERWEHRWEGE | . T L
¢ 7 o OFFENTUCHE PAKKPLATZE ~ =~ - = 4,73 |100 ’
R t SUMME VERKEHRSFLACHEN ] 100 4,73 16,5
3 o e JO! h %% U ' ) '
GRUNFLECHEN | PAVON - % GRUNFL. !
“|leinschl. Wegd) | stontxMmRsKIEEIEGHOY Land- und forstd . .!
' KINDERSPIELPLATZE  wirtschaftliche :
ERHOLUNGSFLACHEN  FL8chen 3,57 l100. 5 i
KLEINGARTEN . ; ' s
- | FrIEDHOFE : . 1 :-
SONSTIGE GRUNFLACHEN
V/EGE
SUMME GRUNFLACHEN ‘ 3.57 - 100 3 57 12 2
' LAVON . h %SONSTIGE ’ ]
. [sonstice - 2 - i
;o (FLACHEN WASSERFLACHEN und Uferbeqriinung ' " !
4 :
: { AUFSCHUTIUNG EN 5,11
ol FLACHEN EUR ASFALL- UND ABWASSERBESEIT. 4 .08
_ SUMME SONSTIGE FLACHEN 9,19 100 9.19 21,7
GESAMTFLACKE DES B22AUUNG SPLANES . ' 28.90 | 1¢0
SUMME DER UBEREAUTEN FLACHEN E g 4 : ho
SUMME DER GESCHOSSFLACHEN (§ 19 Aks. 5 BNu1zVO) Pa
ANZAHL DER OFFEHTL. 2ARKPLATZE! : . 120
ANZAHL DER PRIVATEN GARAGEN : . ' '
UND STELLPLATZE i . : 200
ANZAHL DER \WOHNUNGEN- . [IN EINFAMILIENHEIMEN : 53
. IN BIS 4-GESCH. MIETSHAUSERN = _
IN 5-8 GESCH, MIETSHAUSERN S = ;
IN HOCHHAUSERN ' : ' :
INSGESAMT . B3 :
EINVYOHNERZAHL FAMILIEMNK OEFFIZIENT - 3,65
I~ 3 - - :
.. SUMME UBERBAUTE FLECHE ¢
GRUNDFLECHEN ZAHL 2 = !
. WOHNBAULAND i
= 7=}
GESCHOSSFLACHEM ZANL SUMNE DER GESCHOSSFLACHEN _
- ; * WOHNBAULAND ‘ : i
: N IFIER . . i E
YOUNDICHTE | BONORIEER P g, = ; » (70
I WOHNBAULAMD . ) .
R T | EIMIVWOHNER i -




