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Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Anderung hat eine GréRe von ca. 10.500 m? und umfasst
folgende Flurstiicke:

Gemarkung Wenden, Flur 2,
Flurstucke: 232, 289, 303, 322, 425, 520, 521, 522, 571, 573 (tiw.), 574, 867 (tiw.),

926, 941 (tlw.), 961, 1008, 1040, 1041, 1089 (tiw.), 1118, 1119 und
1140 bis 1148.

Die Lage und Abgrenzung des Anderungsbereichs sind aus dem nachfolgenden Kar-
tenausschnitt ersichtlich.
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2. Bestehendes Planungsrecht
rechtskraftig seit:

Bebauungsplan Nr. 15 ,Gewerbegebiet Im Ohl* 29.09,1975

1. Anderung 27.11.1976

2. Anderung 18.07.1972

3. Anderung nicht rechtskraftig

4. Anderung 10.07.1978

5. Anderung aufgeteilt in 6. und 7. An-
derung und Ergénzung

6. Anderung und Erganzung 28.12.1990

7. Anderung und Ergénzung 10.12.1997

8. Anderung Aufstellungsbeschluss:
14.05.2003

3. Anlass und Ziel der Planénderung

Dieser Bebauungsplananderung liegen zwei Antrdge zugrunde:

1. Aufhebung des festgesetzten, in der Ortlichkeit aber nicht vorhandenen Fulwe-
ges zwischen dem Mischgebiet entlang der Koblenzer Straf’e und der festgesetz-
ten Grunflache entlang der Gewerbeflachen im Bereich des Grundstiicks ,Kob-
lenzer Stralle 10,

2. Verschiebung der rickwartigen Baugrenze auf dem Grundstlick ,Koblenzer Stra-
Re 20" in Richtung Gewerbegebiet, so dass sie eine Linie mit der riickwartigen
Baugrenze des Grundstiicks ,Koblenzer Strafle 22" (Tankstelle) bildet.

Zu1l.

Der festgesetzte FuRweg kann seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 15 N am
30.09.1988 nicht in der urspriinglich vorgesehenen Form realisiert werden, da die
hierfur erforderliche Fléche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 N als
,Mischgebiet" iberplant und eine Alternativtrasse nicht festgesetzt wurde. Aus heuti-
ger Sicht ist ein FuBweg an dieser Stelle auch nicht erforderlich, so dass die Festset-
zung eines FuBweges im gesamten Geltungsbereich dieser Anderung ersatzlos ent-
fallen kann. Daher wird diese Flache entsprechend der bisher ausgelibten Nutzungen
als Mischgebiet (,Nicht Uberbaubare Grundstlcksflache*) bzw. als Grinflache (ohne
Pflanzbindung) ausgewiesen.

Da in diesem Bereich ein gemeindlicher Abwasserkanal verlauft, ist es erforderlich,
die unmittelbare Leitungstrasse zu sichern und die Flache mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu belasten.

Zu 2.

Im gesamten Geltungsbereich dieser Anderung sind die riickwartigen Baugrenzen
fast unmittelbar an der jeweiligen Gebaudertickseite festgesetzt, so dass bauliche
Erweiterungen der vorhandenen Gebaude nicht méglich sind. Dieses gilt auch fir das
,Tankstellengrundstiick*; da die Bebauung aber fast an der rickwartigen Grund-
stiicksgrenze liegt, ist die festgesetzte Bebauungstiefe auf diesem Grundstiick erheb-
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lich gréRer als auf allen anderen Grundstiicken. Um auf den Grundstiicken, die die
erforderliche Grundstiickstiefe aufweisen, die Mdglichkeit zu einer sinnvollen bauli-
chen Erweiterung zu schaffen, wird die rlickwartige Baugrenze unter Beriicksichti-
gung des Abwasserkanals in Richtung Gewerbegebiet verschoben und an die Bau-
grenze auf dem Tankstellengrundstiick angepasst (Begradigung).

Die vordere Baugrenze entlang der Koblenzer Stralle wird so begradigt, dass auf al-
len Grundsticken ein Abstand von 3 Metern zur Grundstiicksgrenze eingehalten
wird.

Das Maf} der baulichen Nutzung mit einer Grundfldchenzahl von 0,4, einer Ge-
schossfléachenzahl von 0,8 und maximal 2 Vollgeschossen wird unverandert beibehal-
ten. Es ist jedoch zu beachten, dass bei der Berechnung der Grundfléchenzahl die
Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO (1990) zu berilicksichtigen ist.

Durch die ,Begradigung” der riickwértigen Baugrenze im Mischgebiet wiirde der bis-
herige Minimalabstand von 20 Metern zum bislang festgesetzten Gewerbegebiet
nicht verringert

Uber die beantragten Anderungen hinaus ist es aufgrund der vorhandenen Bebauung
bzw. der tatséchlichen Nutzung angebracht, die festgesetzte Gewerbeflache in den
Bereich der bisher festgesetzten Griinflache zu erweitern. Hierdurch verringert sich
der Abstand zwischen dem festgesetzten Gewerbegebiet und dem festgesetzten
Mischgebiet, was jedoch keine Auswirkungen auf die Zulassigkeit ausgetibter bzw.
méglicher Nutzungen hat.

Die bisher festgesetzte Griinflache bleibt im reduzierten Umfang als Abgrenzungs-
gran zwischen den Nutzungen erhalten, wird jedoch zusatzlich mit einer Festsetzung
zum Erhalt bzw. zur Ergénzung der vorhandenen Bepflanzung ergénzt.

Eine vollstédndige Aufhebung dieser Festsetzung ist nicht angebracht, da die Griinfla-

che auch bei reduzierter Breite weiterhin als eindeutige Abgrenzung zwischen dem
Mischgebiet entlang der Koblenzer Strake und dem Gewerbegebiet dienen soll.

ErschlieBung

Der Anderungsbereich ist vollsténdig erschlossen, alle erforderlichen ErschlieBungsan-
lagen sind vorhanden.

Griinordnung - Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Da es sich hier um einen volistandig beplanten Bereich handelt, richtet sich die Be-
standsbewertung nach dem ,planungsrechtlich Méglichen” bzw. ,bauordnungsrecht-
lich Genehmigten®.

Die vorhandene Vegetation ist nicht durch Rechtsvorschriften geschitzt. Dies gilt
auch fur den Gehélzbestand innerhalb der festgesetzten Grinflache. Eine Vernet-
zung mit Grunbereichen im AuRenbereich ist nicht gegeben. Daher erfolgt die Grund-
bewertung dieser Flache ohne Vorgaben fur die Bepflanzung mit 15 Punkten.

Die Neufestsetzung der Griinflache wurde im Rahmen der Anpassung des Planungs-
rechts an die értlichen Gegebenheiten erforderlich. Damit diese Grinfléche die Funk-
tion als Abgrenzungs- und Gliederungsgriin zwischen dem Gewerbegebiet und dem
Mischgebiet ohne Einschrénkung weiter erfiillen kann, wird fur diesen Bereich die
Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB (Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) getroffen, un-
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abhangig davon, ob es sich um bodenstandige Gehdélze handelt oder nicht. Unbe-
pflanzte Bereiche sowie Abgénge sollen jedoch mit bodensténdigen Gehdlzen aufge-
fullt und erganzt werden, so dass mittel- bis langfristig ein Gehélzstreifen aus boden-
standigen Pflanzen entsteht. Aufgrund der ,Insellage" zwischen dem Gewerbegebiet
und dem Mischgebiet erfolgt die Grundbewertung dieser Flache mit 20 Punkten.

Auf die Festsetzung von Vorgaben fir die Niederschlagswasserbeseitigung oder fur
die Dacheingriinung von Nebenanlagen u. 4. wird verzichtet, da es sich hier um eine
Uberplanung eines fast vollstandig bebauten Bereichs handelt. Da wegen der vor-
handenen Bebauung sowie der relativ geringen Grundstlicksgréflen keine Festset-
zung fur eine ,Mindestbepflanzung* erfolgt, werden die nur mit Nebenanlagen u. a.
bebaubaren Flachen sowie die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen jeweils nur
mit 50 % der Maximalpunktzahl bewertet.

Trotz einer VergréfRerung des Mischgebiets um fast 13 % und der Neuausweisung
von 775 m? Gewerbefl&che ergibt sich eine positive Bilanz. Wichtig ist dabei, dass fur
den Geltungsbereich dieser Anderung bisher die BauNVO von 1968 anzuwenden
war.

Bei Anwendung der BauNVO von 1968 werden die mit Nebenanlagen, Stellplatzen
und Garagen u. &. Uberbaubaren Flachen bei der Ermittlung der tatsachlichen Grund-
flachenzahl nicht berticksichtigt, so dass theoretisch eine vollstandige Versiegelung
des Grundstiicks méglich wére. Seit 1990 ist eine Uberschreitung der zuléssigen
Grundflachenzahl fur derartige bauliche Anlagen nur bis maximal 50 % der zul&ssi-
gen Grundflachenzahl méglich, allerdings nur bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Aullerdem entfallt die Festsetzung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(FuRweg). Praktisch hatte diese Flache vollstdndig versiegelt werden kdnnen.

Die Bilanzierung erfolgt auf Grundlage des gemeindeeigenen Bewertungssystems,
dass in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde aus der ,E Reg Stra - Ein-
griffsregelung Strafe“ (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung bei Bundesfern-
und LandesstraBen gemidR Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz
NW) entwickelt wurde.

Die detaillierte Bilanzierung kann dem Umweltbericht unter Nr. ,3.3 Naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung” entnommen werden.
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Ablagerungen und
Aufschittungen
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1. Allgemeines

Das Baugesetzbuch (§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB) sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass
fur die Belange des Umweltschutzes (§§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB) im Rahmen der Auf-
stellung von Bauleitpldnen eine Umweltprifung durchgefuhrt wird, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht entsprechend
der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden.

GemaR § 1 Abs. 8 BauGB gilt dieses auch fir die Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bauleitplanen.

Da es sich hier um die Anderung eines rechtskréftigen Bebauungsplanes handelt und der
Bereich fast volisténdig bebaut ist, ergeben sich die relevanten Umweltauswirkungen, die
durch dieses Bauleitplanverfahren vorbereitet werden, aus der Differenz des bisher pla-
nungsrechtlich Méglichen bzw. bauordnungsrechtlich Genehmigten und dem, was zukiinftig
planungsrechtlich méglich ist.

1.1 Anlass und Ziel der Plandnderung

Der Anderungsbereich liegt vollstéandig im Geltungsbereich des seit dem 29.09.1975
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 15 ,Gewerbegebiet Im Ohl".

Dieser Bebauungsplananderung lagen zwei Anderungsantrage zugrunde

1. Aufhebung des festgesetzten, FuRweges zwischen dem Mischgebiet entlang
der Koblenzer StralRe und der festgesetzten Grinflache entlang der Gewerbe-
flachen im Bereich des Grundstlicks ,Koblenzer Strafle 10,

2. Verschiebung der riickwértigen Baugrenze auf dem Grundstuck ,Koblenzer
StralRe 20" in Richtung Gewerbegebiet, so dass sie eine Linie mit der riickwér-
tigen Baugrenze des Grundstlicks ,Koblenzer Stralle 22" (Tankstelle) bildet.

Der festgesetzte FuRweg kann seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 15 N am
30.09.1988 nicht in der ursprunglich vorgesehenen Form realisiert werden, so dass
die Festsetzung eines FuBweges im gesamten Geltungsbereich dieser Anderung er-
satzlos entfallen und das bestehende Mischgebiet um diese Flache (,Nicht Gberbau-
bare Grundstucksflache®) erweitert kann.

Da in diesem Bereich ein gemeindlicher Abwasserkanal verlduft, ist es erforderlich,
die unmittelbare Leitungstrasse zu sichern und die Flache mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstréger zu belasten.

Im gesamten Geltungsbereich dieser Anderung sind die riickwartigen Baugrenzen
unabhéngig vom Abstand zu der Gewerbeflache fast unmittelbar an der jeweiligen
Gebéauderiickseite festgesetzt. Um auf den Grundstiicken, die die erforderliche
Grundstuckstiefe aufweisen, die Méglichkeit zu einer sinnvollen baulichen Erweite-
rung zu schaffen, wird die rickwartige Baugrenze unter Beriicksichtigung des Ab-
wasserkanals in Richtung Gewerbegebiet verschoben und an die Baugrenze auf dem
Tankstellengrundstiick angepasst (Begradigung). Hierdurch wird der bisherige Mini-
malabstand von 20 Metern zum bislang festgesetzten Gewerbegebiet nicht verringert.

Die vordere Baugrenze entlang der Koblenzer Stralle wird begradigt, dass auf allen
Grundstticken ein Abstand von 3 Metern zur Grundstiicksgrenze eingehalten wird.

Das Maf der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl von 0,4, einer Ge-
schossflachenzahl von 0,8 und maximal 2 Vollgeschossen wird unveréndert beibehal-
ten. Es ist jedoch zu beachten, dass bei der Berechnung der Grundfldchenzahl die
Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO (1990) zu beriicksichtigen ist.
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Da bisher festgesetzte Gewerbefldche an den Bestand angepasst wird, reduziert sich
die Grunflache auf der Seite des Gewerbegebietes, bleibt jedoch als Abgrenzungs-
grun zwischen den Nutzungen erhalten und wird mit einer Festsetzung zum Erhalt
bzw. zur Ergénzung der vorhandenen Bepflanzung ergénzt.

2. Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Die grundsaétzlichen Ziele und Leitbilder des Umweltschutzes sind in den verschiede-
nen Fachgesetzen und Verordnungen auf Bundes- und Landerebene formuliert.

Entsprechende des Inhalts und des Geltungsbereichs finden diese grundsatzlichen
Ziele und Leitbilder Eingang in das jeweilige Bauleitplanverfahren.

Schutzgut |Einzelbelange |Quelle Bezugsstelle |Zielaussage
Mensch Vermeiden von BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 1 allgemeine Anforderungen
Emissionen bei der Bauleitpla- BauGB an gesunde Wohn- und
(Larm, Licht, War- | nung zu berticksich- Arbeitsverhalitnisse
me, Schadstoffe, tigende Belange
Geriiche, Erschiitte-
rungen, Strah-
len,...)
§1Abs.6Nr.7c¢c umweltbezogene Auswir-
BauGB kungen auf den Menschen
und seine Gesundheit so-
wie die Bevélkerung insge-
samt: Benennung als
Schutzgut/Belang des Um-
weltschutzes mit Natur-
schutz und Landschafts-
pflege
§1Abs.B8Nr.7e die Vermeidung von Emis-
BauGB sionen
Flora und BauGB §1Abs.6Nr.7a Auswirkungen auf Tiere,
Fauna bei der Bauleitpla- BauGB Pflanzen, Boden, Wasser,

nung zu berticksich-
tigende Belange

Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt;
Benennung als Schutz-
gut/Belang des Umwelt-
schutzes mit Naturschutz
und Landschaftspflege

§ 1a Abs. 2 BauGB

Landwirtschaftliche, als
Wald oder fur Wohnzwecke
genutzte Flachen nurim
notwendigen Ausmaf in
Anspruch nehmen (Um-
widmungssperrklausel)

§ 1a Abs. 3 BauGBii.
V.m. § 21 Abs. 1
BNatSchG

Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz

Bundesnaturschutz-
gesetz

(81) BNatSchG
§2Abs.1Nr. 9
BNatSchG

Natur und Landschaft
schiitzen, pflegen und ent-
wickeln, sowie, soweit er-
forderlich, wiederherstellen,
dass Tier und Pflanzenwelt
einschlieflich ihrer Lebens-
raume auf Dauer gesichert
sind; Belange des Arten-
und Biotopschutzes beriick-
sichtigen
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Schutzqut

Einzelbelange

Quelle

Bezugsstelle

Zielaussage

Landschaftsgesetz
NRW

LG NRW

Natur und Landschaft
schutzen, pflegen und ent-
wickeln, sowie, soweit er-
forderlich, wiederherstellen,
dass Tier und Pflanzenwelt
einschlieBlich ihrer Lebens-
rdume auf Dauer gesichert
sind

Boden

BauGB

bei der Bauleitpla-
nung zu berticksich-
tigende Belange

§1Abs.6Nr.7a
BauGB

Benennung als Schutz-
gut/Belang des Umwelt-
schutzes mit Naturschutz
und Landschaftspflege

§1Abs.6Nr.7e
BauGB

(...) sowie der sachgerechte
Umgang mit Abféllen und
Abwasser

§ 1a Abs. 2 BauGB

Sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und
Boden durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen,
Nachverdichtung und In-
nenentwicklung zur Verrin-
gerung zusétzlicher Inan-
spruchnahme von Béden.
(Bodenschutzklausel)

§ 1a Abs. 3 BauGB

Eingriffs-
/Ausgleichsregelung

Bundesboden-
schutzgesetz

(§1) BBodSchG

langfristiger Schutz oder
Wiederherstellung des
Bodens hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaus-
halt (Lebensgrundlage und -
raum fir Menschen, Tiere,
Pflanzen, Wasser- und
Nahrstoffkreislaufe,
Grundwasserschutz, Archiv
fur Natur- und Kulturge-
schichte, Rohstofflagerstat-
te, ,bauliche" Bodennut-
zung), Schutz vor schadli-
chen Bodenverédnderungen,
Foérderung der Bodensanie-
rung

Bundesnaturschutz-
gesetz

§ 2Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Béden so erhalten, dass sie
ihre Funktionen im Natur-
haushalt erfullen kénnen;
Pflanzendecken sichern
bzw. standortgerechte Ve-
getationsentwicklung er-
méglichen;

Vermeidung von Bodenero-
sionen

Wasser

Oberirdische Ge-
wasser
Grundwasser

BauGB

bei der Bauleitpla-
nung zu beriicksich-
tigende Belange

§1Abs.6Nr.7a
BauGB

Benennung als Schutz-
gut/Belang des Umwelt-
schutzes mit Naturschutz
und Landschaftspflege

§1Abs.6Nr. 7 e
BauGB

(...) sowie der sachgerechte
Umgang mit Abféllen und
Abwasser

§ 1 a Abs. 3 BauGB

Eingriffs-
/Ausgleichsregelung

Landeswassergesetz
incl. Verardnungen

LWG, z. B. GrWwV

Schutz der Gew&sser vor
vermeidbaren Beeintrachti-
gungen, sparsame Verwen-
dung des Wassers als Ziele
der Wasserwirtschaft
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Schutzgut

Einzelbelange

Quelle

Bezugsstelle

Zielaussage

Bundesnaturschutz-
gesetz

§2Abs. 1 Nr. 4
BNatSchG

Naturliche und naturnahe
Gewasser, Rickhaltefla-
chen und Uferzonen erhal-
ten, entwickeln und wieder
herstellen;

Anderungen des Grund-
wasserspiegels vermeiden;
Ausbau von Gewassern so
naturnah wie méglich ges-
talten.

Luft und Kii-
ma

Luft

BauGB

bei der Bauleitpla-
nung zu beriicksich-
tigende Belange

§ 1Abs.6Nr. 7 a
BauGB

Benennung als Schutz-
gut/Belang des Umwelt-
schutzes mit Naturschutz
und Landschaftspflege

§1Abs.6Nr.7e
BauGB

Vermeidung von Emissio-
nen

§1Abs.6Nr. 7 f
BauGB

Nutzung erneuerbarer E-
nergien sowie sparsame
und effiziente Nutzung von
Energie

§ 1 a Abs. 3 BauGB

Eingriffs-
/Ausgleichsregelung

Klima

BauGB

bei der Bauleilpla-
nung zu berticksich-
ligende Belange

§ 1 Abs. 5 BauGB

«Verantwortung fir den
allgemeinen Klimaschutz"
als Planungsgrundsatz

§1Abs.6Nr.7a
BauGB

Benennung als Schutz-
gut/Belang des Umwelt-
schutzes mit Naturschutz
und Landschaftspflege

Landschaftsgesetz
NRW

LG NRW

Schutz, Pflege und Entwick-
lung von Natur und Land-
schaft zur Sicherung der
Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes (und damit
auch der klimatischen Ver-
haltnisse) als Lebensgrund-
lage

Bundesnaturschutz-
gesetz

§ 2Abs. 1 Nr.6
BNatSchG

Vermeidung von Beein-
trachtigungen des Klimas,
besonders regenerative
Energienutzung;

Erhaltung, Entwicklung und
Wiederherstellung von
Wald und sonstigen Gebie-
ten mit gunstiger klimati-
scher Wirkung sowie von
Luftaustauschbahnen

Landschaft

BauGB

bei der Bauleilpla-
nung zu berticksich-
tigende Belange

§ 1 Abs. 5 BauGB

Orts- und Landschaftsbild
baukulturell erhalten und
entwickeln

§1Abs.6Nr.7a
BauGB

Benennung als Schutz-
gut/Belang des Umwelt-
schutzes mit Naturschutz
und Landschaftspflege

Kultur- und
Sachgiiter

BauGB

bei der Bauleitpla-
nung zu berticksich-
tigende Belange

§ 1 Abs. 5 BauGB
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

3.1

Bestandsaufnahme des Umweltzustands:

3.2

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen vollstandig beplanten, bis auf wenige
,Restflachen” bebauten und erschlossenen Bereich. Daher erfolgt die Bestandsauf-
nahme und Bewertung anhand des planungsrechtlich Moglichen bzw. bauordnungs-
rechtlich bereits Genehmigten.

Wie auch im Uibrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gewerbegebiet
Im Ohl“ sind die Bauflachen entlang der Landesstralle L 512 ,Koblenzer StralRe* als

Mischgebiet festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Bau-

grenzen begrenzt, die sich insbesondere im riickwartigen Bereich eng an der schon

zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung vorhandenen Bebauung orientiert.

Fur das MalR der baulichen Nutzung gelten folgende Kennzahlen:
- Grundflachenzahl; 0,4,

- Geschossflachenzahl: 0,8

- Vollgeschosse: max. 2.

Es ist jedoch zu beachten, dass bei der Berechnung der Grundflachenzahl Nebenan-
lageni. S. d. § 14 sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht im Bauwich oder in
den Abstandsflachen zuldssig sind bzw. zugelassen werden kénnen (z. B. Stellplatze
und Garagen), nicht zu bertcksichtigen sind (BauNVO 1968).

Das Mischgebiet wird im ,Ursprungsbebauungsplan® gegeniiber dem westlich gele-
genem Gewerbegebiet ,Im Ohl“ durch die Festsetzung eines Radweges sowie einer
Grunflache ohne Vorgaben fur eine Bepflanzung abgegrenzt.

Im Bereich des Gewerbegrundstiicks Gem. Wenden, Flur 2, Flurstlick 1089 reicht die

Bebauung in einem nicht unerheblichen MaR in die festgesetzte Grinfldche hinein, so
dass die Festsetzung in diesem Bereich nicht mehr realisierbar ist.

Bewertung der Umweltauswirkungen

3.2.1

Zu bewerten sind nur die durch diese Bebauungsplanénderung hervorgerufenen
Umweltauswirkungen; d. h. es ist ein Abgleich zwischen dem bisher ,planungsrecht-
lich Méglichen” sowie ,bauordnungsrechtlich Genehmigten® und dem nach Inkrafttre-
ten dieser Anderung ,planungsrechtlich Méglichen“ erforderlich.

Schutzgut Mensch

Da der Anderungsbereich Uberwiegend dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben dient, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, kommt den allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse eine besondere
Bedeutung zu. Durch die Erweiterung der durch Baugrenzen bestimmten Gberbauba-
ren Grundstlicksflache wird weder eine zusatzliche, die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beeintrachtigende Nutzung zugelassen noch wird der
Minimalabstand zur Gewerbeflache reduziert. Auch wird das Maf} der Nutzung ge-
genliber der Ursprungsplanung nicht verandert, sondern es wird lediglich der Bereich
erweitert, in dem die ,bauliche Hauptnutzung" mdéglich ist (Flexibilisierung). Dem ge-
gentiber wird die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen u. &. durch die
Anwendung der BauNVO 1990 eingeschrankt.

Die Erweiterung der Gewerbeflachen ist eine Anpassung an den Bestand und keine
Folge dieser Bebauungsplananderung.
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Schutzgut Flora und Fauna

3.2.3

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplanadnderung liegt innerhalb des bebauten
Bereichs des Ortsteils Gerlingen. Unbebaute Freiflachen beschranken sich auf die
Bereiche der Nutz- und Ziergérten sowie der vorhandenen Grinflache zwischen den
Baugebieten. Eine Vernetzung mit Griinbereichen im Aulenbereich ist nicht gege-
ben.

Die vorhandene Vegetation ist nicht durch Rechtsvorschriften geschitzt. Dies gilt
auch fiir den Gehélzbestand innerhalb der festgesetzten Grunflache.

Erst durch diese Anderung wird fiir diesen Bereich die Festsetzung gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB (Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) getroffen, unabhéngig davon, ob es sich
um bodenstandige Geholze handelt oder nicht. Unbepflanzte Bereiche sowie Abgén-
ge sollen jedoch mit bodensténdigen Gehdlzen aufgefillt und ergénzt werden, so
dass mittel- bis langfristig ein Gehélzstreifen aus bodenstandigen Pflanzen entsteht.

Die positiven Auswirkungen dieser Festsetzung auf das Schutzgut Flora und Fauna
ist insgesamt aber ebenso gering einzustufen wie die flachenmaRige Beschrankung
von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen u. a. auf den Mischgebietsgrundst-
cken.

Schutzgut Boden

3.2.4

In einem groRen Bereich dieser Bebauungsplanénderung befindet sich ein Teil einer
mit unbekanntem Material erfolgten, umfangreichen Basisaufschittung mit einer
Méachtigkeit zwischen 1 bis unter 3 m. Hiervon ist teilweise auch der von der Ver-
schiebung der hinteren Baugrenze betroffene Bereich berlhrt.

Hinweise, dass diese Aufflllung mit belastetem Material erfolgte, liegen nicht vor.

Durch diese Bebauungsplanénderung wird der versiegelbare Flachenanteil gegen-
Uber dem planungs- und bauordnungsrechtlichen Bestand verringert, so dass auf ei-
ner grofReren Flache der Boden die Funktion fir den Naturhaushalt (z. B. Lebens-
grundlage und —raum fur Menschen, Tiere und Pflanzen, Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufe, Grundwasserschutz, ...) zur Verfigung steht.

Durch die Verschiebung und Begradigung der Baugrenzen wird die bauliche Aus-
nutzbarkeit der Grundstiicke nicht erhéht, sondern lediglich flexibler gestaltet.

Schutzgut Wasser

324

Oberirdische Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Durch die Reduzierung der potentiell versiegelbaren Flachen erhdht sich die Menge
des Niederschlagswassers, das unmittelbar Gber die (belebte) Bodenzone versickern
kann und zur Grundwasserneubildung beitragt.

Dieser Art der natirlichen Vermeidung von ,Niederschlagsabwasser* kommt hier eine
besondere Bedeutung zu, da dieser Bereich im Mischsystem entwéssert wird und das
dem Abwasserkanal zugefiihrte Niederschlagswasser Uber eine Pumpstation in die
Klaranlage gelangt.

Schutzgut Luft und Klima

Die neue Festsetzung zum Erhalt der vorhandenen Gehélze sowie die Verpflichtung
zur Ergédnzung des Gehdlzbestands beeinflussen das Mikroklima (Regulierung von
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Temperatur und Luftfeuchtigkeit) und die Luftqualitat (Bindung von Luftschadstoffen)
in diesem Bereich positiv, allerdings nur in begrenztem Ausmaf.

Auch die Reduzierung der potenziell versiegelbaren Flachen hat lediglich geringe po-
sitive Auswirkungen auf das Mikroklima.

Die Erweiterung der durch Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren Grundsticksflache
hat keinen Einfluss auf das Ortsbild, da sie sich Uberwiegend auf den rlickwartigen

Die Festsetzungen zum Erhalt und zur Ergdnzung des Gehdélzbestands zwischen
dem Mischgebiet und dem Gewerbegebiet sichern und verstéarken zwar den Gliede-
rungseffekt der Grunflache, sind aber vom 6ffentlichen Verkehrsraum kaum wahr-
nehmbar. Die positiven Auswirkungen auf das Ortsbild fallen daher nur sehr be-

Innerhalb des Geltungsbereichs dieser Anderung befinden sich keine schitzenswer-

3.2.5 Schutzgut Landschaft
Bereich der Mischbaugrundstiicke bezieht.
schrénkt auf.

3.2.6 Schutzgut Kultur- und Sachguter
ten Kultur- und Sachgdter.

3.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Da es sich hier um einen vollstdndig beplanten Bereich handelt, richtet sich die Be-
standsbewertung nach dem ,planungsrechtlich Méglichen® bzw. ,bauordnungsrecht-
lich Genehmigten®.

Die vorhandene Vegetation ist nicht durch Rechtsvorschriften geschitzt. Dies gilt
auch flir den Geholzbestand innerhalb der festgesetzten Grinflache. Eine Vernet-
zung mit Griinbereichen im AuRenbereich ist nicht gegeben. Daher erfolgt die Grund-
bewertung dieser Flache ohne Vorgaben fiir die Bepflanzung mit 15 Punkten.

Die Neufestsetzung der Grinflache wurde im Rahmen der Anpassung des Planungs-
rechts an die 6rtlichen Gegebenheiten erforderlich. Damit diese Grinflache die Funk-
tion als Abgrenzungs- und Gliederungsgrin zwischen dem Gewerbegebiet und dem
Mischgebiet ohne Einschrankung weiter erflllen kann, wird fur diesen Bereich die
Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB (Bindungen fir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) getroffen, un-
abhangig davon, ob es sich um bodenstandige Gehdlze handelt oder nicht. Unbe-
pflanzte Bereiche sowie Abgéange sollen jedoch mit bodenstéandigen Gehdlzen aufge-
fullt und erganzt werden, so dass mittel- bis langfristig ein Gehédlzstreifen aus boden-
standigen Pflanzen entsteht. Aufgrund der ,Insellage” zwischen dem Gewerbegebiet
und dem Mischgebiet erfolgt die Grundbewertung dieser Flache mit 20 Punkten.

Auf die Festsetzung von Vorgaben fiir die Niederschlagswasserbeseitigung oder fiir
die Dacheingriinung von Nebenanlagen u. &. wird verzichtet, da es sich hier um eine
Uberplanung eines fast vollstdndig bebauten Bereichs handelt. Da wegen vorhande-
nen Bebauung sowie der relative geringen GrundstiicksgréfRen keine Festsetzung fur
eine ,Mindestbepflanzung” erfolgt, werden die nur mit Nebenanlagen u. &. bebauba-
ren Flachen sowie die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen jeweils nur mit 50 %
der Maximalpunktzahl bewertet.

Trotz einer VergréRerung des Mischgebiets um fast 13 % und der Neuausweisung
von 775 m? Gewerbeflache ergibt sich eine positive Bilanz. Wichtig ist dabei, dass fir
den Geltungsbereich dieser Anderung bisher die BauNVO von 1968 anzuwenden
war.
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Bei Anwendung der BauNVO von 1968 werden die mit Nebenanlagen, Stellplétzen
und Garagen u. &. (berbaubaren Flachen bei der Ermittlung der tatsachlichen Grund-
flachenzahl nicht berlicksichtigt, so dass theoretisch eine vollstdndige Versiegelung
des Grundstiicks méglich wére. Seit 1990 ist eine Uberschreitung der zulassigen
Grundflachenzahl fur derartige bauliche Anlagen nur bis maximal 50 % der zul&ssi-
gen Grundflachenzahl méglich, allerdings nur bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

AuRerdem entfillt die Festsetzung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(FuBweg). Praktisch hatte diese Flache vollstandig versiegelt werden kénnen.

Die Bilanzierung erfolgt auf Grundlage des gemeindeeigenen Bewertungssystems,
dass in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde aus der ,E Reg Stra - Ein-
griffsregelung StraRe“ (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung bei Bundesfern-
und LandesstraBen gemaR Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz
NW) entwickelt wurde.

Fldchenbilanz — Funktionswerte

Verfahren: Bebauungsplan Nr. 15 ,Gewerbegebiet Im OhI*, 9. Anderung

Bestand Planung
Nutzung FW |m? FWF Nutzung FW |m? FWF
Mischgebiet* Mischgebiet**
GRZ. 0,4 GRZ: 0,4
(gesamt: 6.850 m?) (gesamt: 7.735 m?)
- Uberbaubar - 0| 2740 0|- oberbaubar | 0| 3.004| 0
- mit Nebenanlagen, Stell-
platzen, Garagen, u. &.
e e .| bebAUbAr (02) | 5| .1.547] 7.735
- nicht Gberbaubar 5| 4.110| 20.550 |- nicht iberbaubar 10| 3.094| 30.940
Griinfldche 15| 2.353| 35.295 | Griinfldche
(gesamt: 2.003 m?)
-..ohne Pflanzgebot | 15| . 478| 7.170
- mit Pflanzgebot 20| 1.525| 30.500
Verkehrsfldche mit besonde- Gewerbegebiet
rer Zweckbestimmung: 0 1.310 0|GRZ: 0,8
hier FuBweg (gesamt: 775 m?)
- Uberbaubar | 0| 6201 . 0
- nicht Gberbaubar 10 155 1550
Summe BESTAND 10.513| 55.845 | Summe PLANUNG 10.513| 77.895
FW: Funktionswert der Nutzung Abzuglich Summe BESTAND -55.845
FWF: Funktionswert der Nutzung x FlachengréRe Bilanz FWF 22.050

*

Lad

es gilt die BauNVO von 1968 — keine Begrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen u. &.
es gilt die BauNVO 1990

Zusammenfassende Darstellung der Erheblichkeit

Die raumliche Flexibilisierung der baulichen Nutzbarkeit im Bereich der Mischge-
bietsgrundstticke, die Reduzierung der maximal versiegelbaren Flache sowie die
Festsetzungen zum Erhalt und zur Ergénzung des vorhandenen Geholzbestandes
haben zwar geringe positive Auswirkungen auf die unter Nr. 3.2 aufgeflihrten Schutz-
guter, sind aber auch in ihrer Gesamtheit nicht als erheblich zu bewerten.

Dieses spiegelt sich auch in der Bilanzierung zur Eingriffs-/Ausgleichsregelung wieder
(vgl. Nr. 3.3).
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4.1 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfilhrung der Planung
Die Entwicklung des Umweltzustands bei Beibehaltung des urspringlichen Planungs-
rechts hangt davon ab, ob und in welchem Umfang die Grundstuickseigentimer die
vorhandenen Nutzungsméglichkeiten ausnutzen.

Der fur den Umweltzustand ungiinstigste Fall wére:

- die Grunflache wird in eine reine Zierrasenfliche umgewandelt

- der Radweg wird als asphaltierte Trasse erstellt,

- die Uberbaubare Grundsticksflache wird in maximalem Umfang genutzt,

- die nicht tiberbaubare Grundstiicksflache in gréRtméglichen Umfang fur die
Errichtung von Nebenanlageni. S. d. § 14 sowie baulichen Anlagen, die nach
Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsfldchen zuléssig sind bzw. zu-
gelassen werden kénnen (z. B. Stellpldtze und Garagen) genutzt wird, da die-
se nicht bei der Ermittlung der Grundflachenzahl beriicksichtigt werden dlrfen
(§ 19 Abs. 4 BauNVO 1968).

4.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Die Entwicklung des Umweltzustands bei der Durchfiihrung der Planung ist in jedem
Fall positiver zu bewerten als bei der Beibehaltung des urspriinglichen Planungs-
rechts, da
- der Radweg nicht erstellt werden kann (keine Flachenversiegelung),

- der Gehélzbestand erhalten und ergénzt werden muss,

- die nichtiiberbaubare Grundstiicksflache nur bis zu 20% der Gesamtgrund-
stlicksflache flur die Errichtung von Nebenanlagen i. S. d. § 14 sowie bauli-
chen Anlagen, die nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen
zulassig sind bzw. zugelassen werden kénnen (z. B. Stellplatze und Garagen)
genutzt werden darf (§ 19 Abs. 4 BauNVO 1990)

- durch die Erweiterung der durch Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren
Grundstucksflache wird die bauliche Ausnutzbarkeit flexibler, aber nicht erwei-
tert.

4.3 KompensationsmaRnahmen
Da durch die Anderung des Bebauungsplanes keine negativen Umweltauswirkungen
zu erwarten sind, sind keine MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum
Ausgleich erforderlich.

5. Monitoring
Die Anderung des Bebauungsplanes hat nach derzeitigem Kenntnisstand keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zur Folge, so dass MalRnahmen zur Uberwachung
nicht erforderlich werden.

6. Zusammenfassung

Durch diese Anderung ergibt sich fiir den Bereich des Mischgebiets eine flexiblere
bauliche Ausnutzbarkeit fir die Baugrundstiicke, wobei Art und Maf} der baulichen
Nutzung unveréndert erhalten bleibt. Durch die Anwendung der BauNVO 1990 ergibt
sich jedoch fur die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten ,Nebenanlagen®, dass diese
nur noch in beschranktem Umfang errichtet werden dirfen.

Durch den Wegfall des festgesetzten FuBweges und die erstmalig eingefiuhrten Re-
gelungen zum Erhalt und zur Erganzung des Gehdlzbestandes wird die geringflgige
Verbesserung des Umweltzustands im Anderungsbereich zusatzlich vorbereitet und
geférdert.



Diese Begriindung zur 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gewerbegebiet im Ohl* ein-
schlieRlich des Umweltberichts wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.03.2007

gebilligt.
Wenden, 20. 073 200>
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(Burgermeister)




