GEMEINDE WENDEN —

BEBAUUNGSPLAN NR. 17B
“INDUSTRIEGEBIET HUNSBORN ~S W"

BEGRUNDUNG GEM. § 9 ABS.8 BAUGB

WENDEN, DEN 16 aeri 193




Begrilndung gem. § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsprlan
Nr. 17 B "Industriegebiet Hilmsborn - Sid-West”

1. Allgemeines wnd Sebietsbeschaibli

Der Rat der Gemeinde Wenderr hat am 02.12. 1985 wund 09.01. 1989
beschlossen, einen Bebawwngsplan N-. 17 8 "Industriegebiet
Hinsborin — Sld-West” Im Sinne des § 30 BaUuGB awufzustel ler.
Der Bebaulmasplan arenzt wunmittelbar am den rechtskrEftigen
Bebauungsplan Nr. 17 A “"Industriegebietr Hinmsborsr - West ' wvom
05.06. 1976, zuletzt ge&ndert durch Beschlufl vom O6. 10, 1986,
a1. Er wird begrenzt

=~ Im Norden durch die Siegener Strafie (L 5647,

- Im Osterr wvorr der A 45,

- Im Westen von der wvorh., Waldfldche (Fliumstilck 72

ausschlieflichl, .
= im Slden wvor den Grundstiloker Gemarkung HUnsborm, Flur 10,
Flurstilck 264 tlw., Flur 14, Flurstlicke 84, B2, 79, 73,

;A 28 tlw. wnd 107 tluw.

2. _Ziele der Raumordning und L andesplanunig

2. 1 Raumordrumg

Bei der Planung wurden die Grundsétze des § 2 Ravumordnunos-—
gesetz vom 19.07. 1989 wind des BLndesraumoraniiingsm-ooramnes
{BROP) wom 23.04.1975 beachtet.

Der Plamingsiraum liegt Iim . Gebiet 14 BROP an den grofirdumio
bedewtsamen Achsen der Bundesautobatir A 4 wnd & 45.

2.2 Landespl anunag

Nach dem lLandesentwicklungsplan (LERP) 1.1 vom -11.05.1979
liegt das Planunmgsgebietr Iim Versorgungsbereich des Grimicdzer—
trums Wenden wnd an den Entwicklungsachser erster Orgnung
KOl Olpe (BAB A &} und Hagen/Siegen (BAB A 45). Das Griwmd-
zeritrum Wenden gehsrt zum Mittelbereich Jilpe wund zum Ober—
bereich Siegesn.

Der LEP IIT - wvom 15.09.1987 - sieht TFir das Plangebiet
keine Darstellung wvor. Die flSchenhsrte Freiraumda-stel oo
Ist bewufit avgespart.
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Der GEFP Regilerwungsbezirk Arnsberg Teilabschnitil Oberbereich
Siegen vom 06.03. 1987 stellt dass RPlarngebiet zls Gewerbe- L
Industrieansiedlungsbereich dar.

2. Kommiunale Sntwicoklumgsplanting

Im Bereich der Dascimswvorsorge hat die Gemeinde Wendem
sicherzuwstellen, dapB ihren Bilrgerin niachh Art wnd Umfang aus-—
reichende Arbeltsplitze zuir Verftlgaung stehen. Dise Gemeinde
bemilht sich daher Im Rahmeinn der kommunglen Wirtschaftsfdr-
derung wm die Entwicklumg der ortsans&ssigen Betriebe, um
Betriebserweiterungen, Betriebswverlagerungen sowie die Neu-
ansiedlung vorr Betrieben. T diesem Zwecke werder Stamndorte
adurch die kommunale Bawleitplanung gesichert. Die Standorte
befinden sich I r&umlicher Zwuordnung zu dem grdferen Onhts-—
teilen der Gemeinde Wenden. Grdfiere zusammenhdngende Geuwer-—
be- wund IndustrieflSchen sind mnach demn Darstel lungem des
Gebietsentwicklimasplanes den Ortsteilen Gerlingen wund HUns—
boirn zugeordnel. Diese Ortsteile sind flr die weitere ge-—
wertbliche Entwicklung der Gemeinde die entscheiderden Starma-
orte. Sonstige kleinere gewerbliche Baurldchen sinmd im
Fl&chemuwitzungsplan in Hillmicke, Brilin, Rothemilhle, Ottfinm—
gen, Altenhof und Wenden dargestelll. Diese Gewernbe-— bzu.
Inmadustriegebiete sind Jedoch Uberwiegend besiedell odger
betiriebsgebiLinden.

Vorr dern dengestellten gewerblichen Bauflidchen sind folgende
Gebiete belegt bza. betriebsgebunden:

- Incustriegebiet “Himsborrm - Ost”
- Industiriegebiet "HMinsbornn — West”
- Gewerbegebiet "Im Ch1”

Es wverbleiben somit Flichern Im gerplanten und v~ Zeit auf-
geschlossener Industriegebiet "Auf der Mark” wnd dem ge-—
planten Industriegebiet "Hinsborn - Sia-iWest”. Da zww~ Zeit
reline Reserwven an erschlosseneny Gewerbe— oder IndustrieflE—
chen bestehen, Ist die Gemeinde Wendenr darauf angewiesen,
die Fl&chen inm "Himsborn — Sid-—-iest” einer Nutzung zuzii—
Fllthirem.

Hierfilr bietel sich der Standort auch an, der wvor zllem
wegerr seiner NEhe zwum Siegerland wund der duimch demrr Neubai:
der L 582 bedingten auitemn Erreichbarikeilt der Autobshnan—
schlufistelle Frewudenberg whnverzichtbar Ist. Hinzw kommt
die einfache wmd kostenglinstige Bufiere Erschliefunig.

Das Gelidnde ist dem wvorhandenen Industriegebiet Hilmsborms
West direkt zugeordmnetl wnd wird u.a. wvon der Bundesauto-—
bahn 4 45 begrenzt. DIie A 45 tremmib gleichzeitio das In-
dustriegebiet wor der Oritslage Hlnsbormh.



-3 -

Die Hupere Erschliefiting erfolgt [ber die Siegener Strafe
(L 584), die dern Anschluf an das Lbergeordrnete Verkehrshetz
herstellt.

4. Entwickliyrg aus dem Flidchennutzugsplan

Der rechitsvertindliche FlEchernmutzungsplan der. Gemeinde Wer—
‘denr wvom 10,.06. 1974 stellt das FPlangebiet als gewerbliche
Baurl&che wvom ca. 12,7 ha Grofe dasr.

Die FlEchemnnutzuwnasplandarstellung wicrd durch den Bebauunas—
olan nicht exakt abgedeckt. Im sddadstlichen Plamgebiect
werrder ca. 2,5 ha gewerbliche Bauwrlidchen nicht im Amspruch
genommer, statt dessen wird eine gleichgrofie Fliche im Sda-
westen des FPlangebietes als Gewerbegebietr festgesetzt. Weger
deir geringfilgigen, fl&chengleichen Verschiecbung ist der Se-—
bautriasplan gem. § 8 4bs. 2 BauGB aus dem FlEchenritzuings—
rlan entwickelt.

5. Ziele wind Fwecke des Bebauimgsplsres

Denneh dern Bebauwungsplan wird die Erschliefivmg wund NUtzZung
Aes Inmdustriegebictes vorbereitetr., Es werden & Teilflicher
gls Industriegebiete gem. § 9 BauNVl festgesetzt, die durch
Gt 1l Hchen oder Verkehrsflicher getrernmat werden, Es isk
Ziel des Bebauungsprlanes, das Industriegebiet Iimtensiv zu
drirchai-Linei .

=
<L

diesem Zweck

weirdent vorhandener Bewwchs Lind worhandene Wasserliufe wei-—
testoehend erhalten,

wendern verirohrte Wasserliure wieder freigelegt,

weirdern Wasserliurfe Intensiv begriint wunmg als Girflinzilage durch
das Baugebiet gerilhrt,

wird der Ubergang wvom Industriegebiet in die Landschaft
dun~ch Einarilnung gemildert.

&. Konzeption des FPlaneribwinres

Folgende Fl&Echer werden duirch den Bebaultwigsplan feshgesetrztb:

Industriegebiet gem. § 9 BauhNvo 10,328 ha
dawvom FliEche iy Anpflanzuagern 12, 922 ha
Verkehrstliéichen gem., § 9 Abs. 1 Ne. 11 BauGB 1,203 ha
Versorgungsrl&chern gem. 5 @ Abs. 1 N, 12 BauGB 0,020 hs
Fl&chen Tlr die Abwasserbeseitigung gem. § 9

Abs. I Nr. 14 Bauss 0,007 ha
Gdnflichern gem. § 9 4Abs. 1 Nr. 15 BausB 2, 098 h&a
Fl&chen Fir die Lanawirtschart gem. § 9 4Abs. 1

N 18 BauGB 2, 480 ha
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Fl&chemn i MaBrnahmen zum Schutbz, zwer Prlege i

Zui~ Entwickluwng vorr Natur wunadg Landschart gem.

¥ 9 Abs. 1 N~. 20 BauGE

(Fl&chen ohine sonstige Festsetzungen) 1,389 ruz
Fl&chemn zwum Aneflanzen von BSumen, Sto&uchermm

whrd somstigen Beprlanzunigen sowie FlEchen mit

Bindungen ik~ Bepflanzungen und odie Erhaltung

vor: Gewdsserin gem. § ¢ Abs. 1 N, 25 Bauss

{(Fl&chen ohne sonstige Festsetziyrgern) 1,250 ha
Gesamt rl&che ' 18, 7556 ha

&. 1 Verkehrliche Erschlieflinmg

Das Baugebielt wird an den bestehenden Knotenpurnkt L 564
Rhelinauer Strafe angeschlossen,

£s wird eime Stichstrafe mit Wendeanlage und einem weiteren
Abzwelq i das Baugebiet gefllhrt. AR die Erschliefumngsstrafe
weirdern wvorhandene Wirtschaftswege angebunden. Das wwmittel-
bar an Jder Autobahnn gelegene Batigebielr [(ehemalige Tavik-
stelle) erh&lt Uber den vorhandenen Wirtscharftsweg eimem
direkten Anschluf am die Siegerer Strafe. Entlang der 6, 850
m bireiten Fahtwrbahn wird eim Parkstreifen Flr den muhenden
Verketn angelegt. Die Bediermuwmg des- Industiriegebietes duirch
dem 5fféntliohen Personennahverkehr ist durch die Verkehis-—
betriebe Westralen-Sild sichergestellt, die swur der L 564
cime Buslinie mit einer Haltestelle im Bereich des Krotein—
puinktes L 584 /Rheinauer Strafe berreiben.

Die bestehende fupliurige Verbinqunmg HiUnsborn—L8Ffelberg
Lber die Wegeparzelle 119 wird durch Festseltzumg eines
Gehrechtes zugunsten der Allgemeinheit offergehalten.

5,2 Industriegebielt

£s wird ein Industriegebiet gem. § 9 BaulNVl festgesetzt.
Gem&Es § 1 Abs. 4 BauNVO werden bestimmte Betrisbsarter -
wnzwlEssiag erkl&rt (nutzuwiagseingeschrinites Industriege—
biet). Wegern des Abstarndes ziirm Wormbebatimg bis zu 300 m
werderr nuwe Betiriebe bis zur Abstandsklasse V der Abstancs—
liste des Runderlasses des Mimisters il 4Arbeit, Gesundheir
und Soziales NW wvom 21.03. 1990 zugelasser. Die mit (%) vepr-—
sehernen Betriebe der Abstandsklasse IV werden ebentalls
zugelassen, Dies gilt nicht il Autokinos (N-. 81), die
wegen deir NEhe der Autobahin susgeschlossert werden.

5.3 Freilfldchen

Das Plangebiet ist mit Aushahme bereits besiedelter bzuw.
genermigter Bawflichen vorr cz. 2,2 ha durch eine hohe
landschartliche Qualitil gekemnzeichinet. Es handelt sich
wm einen Bereich mit vielfHltigen Heckenstrukturen, 2

- = o.
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Kleinmen Nadelwaldpsizellen wimd grofien landwirtschartlichem
Griland- wund Brachfl&cher. Oie BOdenn sing reucht wndg
sumptig. 3 mamenlose BachlBure fFlieflen auf dem Plangebiet
zusammeir; sie speisen mehrere Fischteiche g wnterstirei-—
chen damit die starke Verndsswumg dicses Raumes sowie derenm
Bedewutung i~ den Wasserhatshslt wund der damit werblindenen
Grundwasserneubildung. Teilfli&chen des Plangebietes sirdd
von der Landesanstalt i~ Okologie, Landschaftseritwicklung
una Forstplanung im Biotopkataster NW erfapflt. Es handelt
sich also wum einen Standort, der flr den Naturhaushall wvom
grofler Bedewtiwg Ist.

L Berflcksichtiguwng der Skologischen Situstion des Flange-—
bietes ist wvon dem WestfFEHlischerm Amtbt Fir Landespflege Fiiih-
zeitig ein Grinordnungsplarn erstellt worden. Der Grilnord-
nrgsplan hat als Skologischer Fachbeitrag direktem Eim-
Tlup auwf die Festsetzungen gehabt.-Die zwumdchst beabsichitia-
te GI-Festsetzung fir die FlEchen im sllddstlichen Bereich
des FPlangebietes wurde deshalb niicht getroffen.

Die Darstellungen des Grimordnunmasplames werden durch emt-
spimechende Festsetzungen {(Sffentl. GrinmflZchen, Flichen il
Arprlanzinagen wnd Ly die Erhallbung vonr BEumer, Strduchern
g Gewlssern, FlEchen flr MaBrnahmen zwum Schutz, zwuww Pflege
und zuwr Entwickliwmg der Lamdschartl durchgeserzt.

In zwei Abschnitten sind Gr&Ebemr Iim Plasngebietr wverrohrt
(Flurstilok 51 wnd 85-87): Diese Verrohrungen simd — wnab-—
h&naig von Ihrer Legalitst - sls Skologisch negativ zu
werten. Ourch den Bebauunmgsplam werdern daher FliEcher FLle
eine Grabenverlegung gesichert wund sls SfFfentl. Grimfls-
cherr festgesetst. Der genasue Grabenverlaur wirde Iim einem
Verfahremn nach § 31 Wasserhaushaltspesetsz festgelegtr wmd
wvor der Unteren Wasserbendirde des Kreises Olpe wom 21, 10.
1988 ~ AZ: 8B57-28/27.2/1 — genehmigt.

Das zwischen Autobahm wnd dem Sstlichen Graben im FlScher-
utzungsplan dargestellte gewerbliche Baugebiel ist wegem
des vorhandenen Biotops auf dem Fluwrstlick 323 wmicht il eine
bauliche Nutzumg geeignet.

AuBerdem soll der Sstliche Graben micht durch eim Verkehtirs-
baierk zerschnititen werden.

Die das Planmgebiet emtwissermden GrEben werden einschliesfi-
lich des erforderlichen Seiternraumes als Sffemtliche Gril—
rfl&chen oder - soferin die r&Humliche Enge dies erforderit -
als FliEchen Fir Anepflanzungen bzw. mit Binmdungen i die
Erhaltung wvorn BEumen, StrEuvuchern wnd Gewdssern im ITndustmie—
gebiet festgesetzt. Diese Flidchen sollen das Baugebist glie-
der und In die Lendschaft einbeziehen. Die im Randbereich
des FPlangebietes befindlichen Frelflichen werdemn als Flichen
i~ die Landwirtschaft - bel Festsetziirg der gegenwsSrtioen
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Nutzuwng gem. § F Abs. 1 N-. 20 BauwGB - festgesetzt. Im dem
Randbereichen des Industriegebietes zur freienm Lanmdschart
werderr FlEchen Fli~ dAnpflanzungen Testgesetzt, um eine
besseire Sinbindung in die freie (andschaft zu erhaltern. Aus
dem gleichern Grunde wird der wvorharndeme Laubholzbestanad auf
dem Flurstick 80 durch entsprechernde Festsetsiimger
gesichert. Die Bindungen Fir Bepflanzungen emtlang der
Siegener Strafie sollen die wvorhandenen Anprlancungen sicherm
wind eime Abschirmung der vorhandenem Amlagen ermdglichei.
Dieses entspricht den wvorhandenern Anpflanzungen auf der
nSirdlichen Stirafienseite der L 584, wie sie im BebauLimosolam
M. 17 A vorgesehern sinmag.

Wasserschiitzgebicte simad im Plangebist nicht vorhanden.

&.4 Immissionsschuts

Immissionsschutzorobleme wegen der NEhe des Ortsteils Hiins—
born sind duirch die Beschr&vkunmg der Art der zuldssigen
Betriebe goemd Abstandserlaf sowie durch die Abschirmung
auirch den Autobahndamm ausgendumt.

8.5 Deqkmalschuts

Im Geltungsbereich des Bebauwngsplanes befinden sich keinme
Ba- oder Bodendenkm&ler oder durch Satzung rfestgesetzste
Denkmal beireiche. )

5. 86 Natw— wund Landschaftsschulz

Im Geltungsbereich des Bebatwmgsplanes berimden sich keime
Natiwrdenkm&ler, Matur- oder Landscharisschutzoebiete.

~—

&. 7 Veir— wid Entsorgiing

G.7.1 Umfang der Newplanung

Gréfe des Plangebietes 18, 756 ha
davonr Industriegebiet 10, 329 ha
Ge l&ndeordinatemr 404,/7°385 m Lib. NN

H.7. 2 WBSSEIWwerSOrgiirg

Maximaler Wasserwverbrauch 156 cbm
Vor-handener Hochbeh&lter: Riibenkamp>
Gesambtinhalt 2.400 cbm
Feuerlischreserve 250 cbm

Oidinate cdes Ausiaurs 456, 64 cbm Lb. NN

Die Wasserversorumg wird durch demn Wasserbeschaf fungaswverband
Hinsborn sichergestellt.
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5. 7.3 Abwasserbeselitigung

Die anfallenden Abwisser werden im Mischsystem dem Haupt-—
sammler Hinsborn/Ottfingen ca. 200 m gl ich des FPlange-—
bietes zugeflhrt wad in die vollbioclogische Kl&ranlage
Gerlingen eingeleitet. Das geklirte Abwasser wird I die
Bigge eingeleitet.

Im norddstlichen Planbereich wird die FlEche fiir ein Uber-
laufuwerk festgesetzt. Die entsprechend anfallenden Nieder-—
schlagsmengen werdetrt dem bestehenden, rarallel zwr A 45
verlautendern Vorfluter zugefihnrt, ger mach c&. 300 m In
den Grofimickebach mindet.

Filr das Plangebiet ist eine entwisserwinastectinische Planung
aurch das Biro Tilke, Olpe, erarbeitet worden.

5. 7.4 Energlewversoruntg

Die Stromverlegung erfolgt durch gdie Flektrizit&tswerke
Siegerland. Srandorte flir Umformstationen sind im RPlan be-
lcksichtiot.

Die Erdoasversoraung ertolgat durch eine in der Siegener
Strafie verlaufendes Leitung der WFG.

&. 7.5 Abfallbeseiltigung

Die Sammlung und der Transkbort aller Abfallstofrfe werdenn wvon
der~ Gemeinde durchgefilht. Die Beseitiguing Ist Aufgabée Jdes
Kreises Olpe. Die AbTallstoffre werden zur Zeit noch der Um-—
ladestation Olpe-Griesemert suge i, Mittelfristig ertfolat
gie Entsorgung inm die geplante Kreismill ldeponie Olpe.

Bodenaushiub wird im Plangebiet dui-ctr Massenausgleich verar-
peitet oder der geplanten Bauschutt—- wnd Bodendeponie Hins-
borm des Kreises Olpe zugerihrt.

-

7. Sicheriung der Bauleltpolaauing

Das Vorkaufrsrecht gem. § 24 BauGB wird, falls erforderlich,
zum Erwerb der Sfrentlichen FlEchen asusgellbt.

Eim BeschluB Uber eine Verdnderungssperins ist micht erfor-
derlich, da \Vorhaben Im Plangebielt, die die Planung tnmdg-
l1ieh machen oder wesentlich erschweiren k&rmten, nach § 35
Baucl grumds&tzlich wnzuléssig sind.

8. Bodenordiniang

Ein Umlegungaswverfahren Ist nicht beabsichtigt, da die
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Gemeinde beabsichtigt, durch Freiwilligen Grundesrwerd in
das Eigentium der SFfentlichen Flichen zw Kommer:, Dariiber-
hinmauws Iist seitens der Gemeinde Wenden wvorgesehern, erhieb—
liche Teille des Bawgebictes zu erwerben wid diur-ch Hneue
Parzellierung einer plamm&Bigen Nutzung zuzulfilhren.

9. MaBnahmerr zur- Verwirklichung des Bebauuwnasplsnes

Die im Plan festgesetztem SFfemtlichen StraBen wund Wege
werderr vor der Gemeinde Wenden hergestellt. Die Iffemtlichen
GrimflEchern werden nach dem Erwert durch die Gemelinde orik-
spirechend denr Darstel lungen des Grindrdnumgsplanes wvomn der
Gemeinde hergestellt. Die Fliacherm gem. § 9 (1} Nr. 25 Bauwss
im Industriegebiel werden nach FErwerb guirch die Gemeirde
Werrdern entsprechend den Darstel lumgen des Grilmordnungsyslanes
hergestellt wad an die Privaten verdufBert mit der Autlage,
die Anprlanzungen zu erhalten. ’

Die im Plan restgesetzten Flichen mit Bindunmgen fFilr Be-
prlanzungen sind won den privaten Eigemtlmern zuw erhalten
Lind zuw umterhalten. Die FlEchen fFlr AnpTlanzunges weraden
wor dei~ Gemeinde bepflanzt. Die Anpflanziumgen sind wvom
Eigentimer zu dulden wund zu unterhalten.

Die fbrigen Mapfnanmen sind wvon der VersorgungstrSaerin sowie

den FPriwvaten zu trefren.

10. Deir Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten wnd
Finanzieriing

1. Erschliefungskoster i.5.d. § 127 Abs. 2 Bauss

Gesamtikosten: ca. 810.000,030 OM
Zuschilsse: {noch nicht bekarnnt)
Erschliefungsbeitrige: T2 000, 00 OM
Gemeindeanteil 81. 000, 00 oM

N

. Abwasseranlagen (§ 127 Abs. 4 BsuGE)
Gesamtkostemn: ca&. 800.000, 00 DM
Zuschiisse : {rnoch nicht bekarit)

Abgatrern 1t. Satzung v. 12.04. 19785
I.d.F. wvom 23.02.1988 B& Q. 221, 00 OM

Cemeindeasnteil: - 249,221, 00 DM
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3. Wasserversorgungsanlagen (§ 127 Abs. 4 BawGs)

Gesamtkoster: entr&lllL, d=
Zitschilsse: ' die Kostern
Abgaben 1t. Satzung vom . .. vom WBV Hilmsborn
Gemeindeariteil : getiragen werdern

4. Entschidigungen (§§ 39 ff. Baws8) —~—————eomm—mee

E. GrilmflEchen wund Anpflanzunaen aem. Grinordnunaseclan

Gesambikosten: ca. 240,000, 00 DM
Zuschilsse - (noch nicht bekannt)
Gemeindeanteil : 240. 000, 00 oM

6. Zusammenstellung der der Gemeinde verbleibenderi Kostem

aus 1: 81.000, 00 DM
aus 2: - 249.221,00 DM
gus 3: e
-aus 4 e
aus 5: 240. 000, 00 OM
Cesamtkosten: A1, FF9, 00 DM

JEhliche Folgekosten:

Stirafle wnd Wegaes

- Schhneerdumdienst 500 lfdm. x 2,00 oM = 1.060, 00 oM
- Nanalunterhaltung 700 1fdm. x 1,50 oM = 1.0503, 00 OM
- Beleuchtungskosten 15 Lewchten & 61,00 DM = QL5, 00 DM

= GrilmrlEchen 2,1 ha 2 x mhen, etwas zlle
10 Jahire "aur den Stock setzen” 3. 000, 00 bM

ca. 6.000,00 DM
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Die Kostenermittlung erfolgte ohne die Abschreibung von
Strape und Kanal (Abschreibungsdauer: 25 Jahre) sowie
ohne Gegenrechnung wvon Geblhren und Beltréigen.

Die Finanzierung ist inm der mittelfristigen Finanz- und
Investitionsplanung berdcksichtigt.

>4~ i fLe
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