Bebauungsplan Nr. 24

"Hillmicke/MittelstrafBe”

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1, Allgemeines und Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Wenden hat am 18.05.1987, 11.01.1988 sowie am
04.09.1989 beschlossen, einen Bebauungsplan Nr. 24
"Hillmicke/MittelstraBe" im Sinne des § 30 BauGB aufzustellen.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Ortschaft Hillmicke und wird
nach dem Aufstellungsbeschluf vom 04.09.1989 begrenzt

- im Norden von der NordstraBe

- im Osten von dem Gerlinger Weg

- im Siden von dem Gerlinger Weg

- im Westen von dem Wirtschaftsweg, der die NordstraBe mit dem
Gerlinger Weg verbindet, ausschlieflich der Grundstiicke Gemarkung
Hiinsborn, Flur 24, Flurstiicke 100 tlw., 121, 202 tlw., 203, 204,
251 tlw., 255 und 256.

2. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

2.1 Raumordnung

Bei der Planung wurden die Grundsédtze des § 2 BROG vom 08.04.1965
(BGB1. I S. 306) und des BROPR vom 23.04.1975 beachtet. Der Planungs-
raum liegt im Gebiet 14 BROPR und an den grofriumig bedeutsamen
Achsen der Bundesautobahnen A 4 und A 45.

2.2 Landesplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan (LEP) I/II vom 01.05.1979 liegt das
Plangebiet im Versorgungsbereich des Grundzentrums Wenden und an den
Entwicklungsachsen erster Ordnung Kéln-Olpe (BAB A 4) und
Hagen—-Siegen (BAB A 45). Das Grundzentrum Wenden gehdért zum Mittel-
bereich Olpe und zum Oberbereich Siegen.

Der LEP III "Umweltschutz durch Sicherung von natilirlichen Lebens-
grundlagen" vom 15.09.1987 stellt fir das Plangebiet "Freiraum
(nachrichtlich - GEP in Erarbeitung)" ilberlagert von der Darstellung
"Erholungsgebiete” dar. Die Zulidssigkeit dieses Bebauungsplanes in
dem Bereich ergibt sich daraus, daB er der stddtebaulichen Ordnung
dient (vergl. Ziffer 6.5 in Kap. C Erlduterungsbericht Landes-
entwicklungsplan III). :

Der GEP Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Siegen
(Entwurf, Stand: Midrz 1987) stellt das Plangebiet als Agrarbereich
dar.



3. Kommunale Entwicklungsplanung

ziel der kommunalen Entwicklungsplanung ist es, eine kontinuierliche
Entwicklung der einzelnen Ortscharten der Gemeinde Wenden zu gewdhr-
leisten. Daher ist es erforderlich, behutsam weiteres Bauland =zu
erschliefen und vorhandene Ortslagen zum Teil zu verdichten. Der
Freiraum und das Landschaftsbild sind dabei so weit wie méglich zu
schonen und nur eine dem Ortsbild entsprechende Bebauung sollte
entstehen kdénnen.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der seit dem 19.12.1974 rechtswirksame Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Wenden stellt das Plangebiet als Wohnbaufliche dar.

Der Bebauungsplan ist gemdB § 8 (2) BauGB aus dem Fldchennutzungs-
plan entwickelt.

5. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine bereits vorhandene
Bebauung in der Form liberplant, daB bauliche Erweiterungen planungs-
rechtlich zuldssig sind.

Fiir eine spdtere Arrondierung der vorhandenen Bebauung soll die
Méglichkeit offengehalten werden, eine derzeit landwirtschaftliche
Fldche erschliefien zu kdénnen.

Der Bebauungsplan ist erforderlich, um diese MaBfnahmen planungs-
rechtlich zu ermdéglichen.

5.1 Stéddtebauliche Zielsetzung und Siedlungsgeschichte

Das Plangebiet ist aus der stddtebaulichen Betrachtungsweise in zwei
Abschnitte zu unterteilen. Der 1. Abschnitt ist Anfang der sechziger
Jahre zwischen dem Gerlinger Weg, der Nord- und der Oberen Strafe als
einheitliches Siedlungsgebiet entstanden. Die Siedlungsplanung folgt
einem Entwurf "Teilbebauungsplan 2 Hillmicke" des Kreisbaumeisters
Fenrath aus dem Jahre 1960. Der Bereich wurde dabei in 18 fast gleich
grofe Grundstiicke parzelliert. Die hier vorzufindenden Hduser sind
vom Typ her sehr identisch, in der Grundfldche ca. 80 m? gropB,
eingeschossig, ausgebautes DachgeschoB, unterkellert, Satteldach,
Dachneigung ca. 52° und Putzfassade. Die Entwiirfe stammen in der
Mehrzahl von dem Architekten Wigger in Olpe und sind in den Jahren
1960/61 realisiert worden.

Die ganze Siedlung hat demnach einen einheitlichen Charakter und
bietet ein Bild, das es zu erhalten gilt.

In spédteren Jahren erfolgte oftmals der Anbau einer Garage, die
hdufig statisch so konzipiert wurde, daB sich ggf. eine Aufstockung
erméglichen 14Bt. Bedingt durch die verdnderten Fldchenanspriiche an
eine Wohnung wurde dieser Schritt mit dem Ziel verfolgt, durch die
Aufstockung eine Erweiterung der Wohnfldche zu erreichen, d. h.,
einen Anbau vorzunehmen.
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Mit diesen baulichen MaBnahmen kann sich die Struktur in der Form
verdndern, daf der Typus des Siedlungshauses und damit auch der des
Gebietes zerstort wirde.

Um diese Konfliktsituation zu steuern, miissen Art und MaB der
baulichen Nutzung und die duBere Gestaltung im Einklang mit den
vorhandenen Bauten festgesetzt werden.

In dem 2. Abschnitt - zwischen dem Gerlinger Weg, der Nordstrafe, der
Oberen StraBe und dem westlich gelegenen Weg - ist der iliberwiegende
Teil der vorhandenen Gebdude erst zu einem spdteren Zeitpunkt
errichtet worden.

Die hier vorzufindenen Gebdude heben sich deutlich in der Gestaltung
von den Wohnhdusern des 1. Abschnitts ab. Aus diesem Grunde ist hier
eine andere Festsetzung hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung
sowie der duPBeren Gestaltung gewdhlt worden.

In diesem Bereich kénnen bei einer spdteren Ergdnzung des Bebauungs-
blanes acht Neubauvorhaben errichtet werden, die liber eine neu zu
schaffende StichstraBe mit Wendehammer erschlossen werden.

Bei der Erstellung der Neubauten und Erweiterungen sind die Srtlichen
Bauvorschriften zu beachten.

6. Konzeption des Planentwurfs

Folgende Fldchen werden durch den Bebauungsplan festgesetzt:
Allgemeines Wohngebiet (WA) 2,29 ha
Verkehrsfldchen 0,61 ha

6.1 Erschliggung
6.1.1 AuBere Erschliefung

Die duBere Erschliefung erfolgt liber die PoststraBe (K 4), in der
Fortsetzung liber den Weg "Am Nocken" bzw. Gerlinger Weg.

6.1.2 Innere Erschliefung

Fir das Plangebiet erfolgt die ErschlieBung iiber den Gerlinger Weg,
NordstraBe, Obere Strafe, Mittelstrafe und den westlich gelegenen
Weg. Fiir den Gerlinger Weg ist ein StraBenbauentwurf erstellt worden,
der eine Fahrbahnbreite von 4,0/4,75 m und einen bergseitigen Gehweg
in einer Breite von 1,50 m vorsieht.

Die anderen StraBenziige des Plangebietes sind als Anliegerstrafen zu
werten und derzeit im Mischungsprinzip ausgefiihrt. Die Frage, wie
hier ein qualifizierter Ausbau auszusehen hat, wire noch zu kléren.
In jedem Falle ist der vorzufindende Strafentypus mit den
Grinfldchen, insbesondere den charakteristischen Hecken und dem
Hochgriin, weitestgehend zu erhalten. Speziell bei der Nordstrafe ist
im Zuge des StraBenausbaus ein erhdhter Wert auf die Ortsrandgestal-
tung und die Anpflanzung von Hochgriin zu legen. Verengungs-,
Einmiindungspunkte und nicht bendétigte Strafenfldchen bieten sich Ffiir
Anpflanzungen an. Ein verkehrsberuhigter Ausbau, dem Orts- und Land-
schaftsbild entsprechend, ist filir den gesamten Bereich anzustreben.




_4_
Der Bedarf fiir 6ffentliche Stellplitze wird im gesamten Bebauungsplan
erfiillt. Eine entsprechende Festsetzung der Fl&chen erfolgt nicht,
sie werden innerhalb der Sffentlichen Verkehrsfldchen, zum Teil im
Bereich der Anpflanzungsfldchen erstellt. Bei der Planung der Er-
schliefungsstraBen wird auf die "Empfehlungen filir die Anlage von
ErschlieBungsstrafen EAE 85" Bezug genommen.

6.2 Wohnungsbau

Der private Wohnungsbau soll durch die Festsetzung von WA-Gebiet gem.
§ 4 Bau NVO erméglicht werden. Diese Festsetzung deckt die vorhandene
und auch gewiinschte Nutzungsstruktur ab. Das WA-Gebiet ist gegenliiber
den MI-Gebieten des Ortskerns als Abstufung gewollt.

So sollten hier Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen nur
ausnahmsweise zugelassen werden.

Tankstellen wiirden den angestrebten Gebietscharakter stéren und sind
aufgrund dessen hier nicht zuldssig.

Die festgesetzte Bauweise entspricht der in der Gemeinde Wenden
liblich offenen Bauweise. Hausgruppen sind nicht zuldssig.

6.3 Immissionsschutz

In einem Abstand von ca. 260 m (gemessen von der obersten Bauzeile
der NordstraBe) befindet sich das Industriegebiet "Auf der Mark".
Eine Planung fiir dieses Industriegebiet ist mit dem Bebauungsplan Nr.
7 A von der Gemeinde unter Beriicksichtigung der Ortschaft Hillmicke
und der Abstandsliste 1982 zum AbstandserlaB erarbeitet worden.

In Anbetracht dieser Planung und der stddtebaulichen Struktur wird
von der Ausweisung einer weiteren Bauzeile entlang der NordstraBe
abgesehen.

Die Notwendigkeit eines Immissionsschutzes wird fiir das Plangebiet
nicht gesehen.

6.4 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- oder
Bodendenkmédler oder durch Satzung festgesetzte Denkmalbereiche.

6.5 Naturschutz und Landschaftspflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine
Naturdenkmédler, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete. Die Belange der
Landschaftspflege sollen dadurch beriicksichtigt werden, daB die
vorhandene Durchgriinung erhalten und zum Teil noch erweitert wird.
Insbesondere soll beim Ausbau der NordstraBe durch Anpflanzungen

— auch von Hochgriin - eine landscharftsgerechte Gestaltung des
Ortsrandes erfolgen.
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6.6 Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

GemdB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 4 BauO NW werden
Gestaltungsvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan

libernommen.
Die Vorschriften ilber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen gemdf §

81 Abs. 1 Nr. 1 und iiber die Gestaltung von Einfriedungen gemdf § 81
Abs. 1 Nr. 4 BauO NW. sind darin begriindet, die Merkmale der orts-—
typischen Baugestaltung auf diesen fiir das Orts- und Landschaftsbild
wichtigen Ortsrandbereich zu iibertragen und Verunstaltungen sowie das
Ortsbild stérende Bauformen, Farben und Materialien auszuschliefen.
Insbesondere das einheitliche Bild der Siedlung von Fenrath und
Wigger soll gewahrt bleiben.

Innerhalb dieses durch die vorhandene Bebauung gesetzten Rahmens soll
den Biirgern gleichwohl gréBtmégliche Gestaltungsfreiheit eingerdumt
werden.

Ausgangspunkt in dem Siedlungsgebiet ist das eingeschossige Haus mit
relativ steilem Satteldach von ca. 52° Dachneigung. In dem andern
Abschnitt liegen die Neigungswinkel zwischen 30° und 45 °. Hier sind
neben den Sattelddchern ebenfalls Pult-, Kriippelwalm- und Walmd&cher
zuldssig.

Dachaufbauten sind in Abhdngigkeit zur Traufenldnge entsprechend den
Festsetzungen zuldssig. Aus stddtebaulichen Griinden sind
Dachneigungen unter 30° und Flachddcher nicht zuldssig. Eine
Ausnahmegenehmigung kann lediglich fiir Garagen und untergeordnete
Anbauten erteilt werden.

Materialien und Farben der vorhandenen Bebauung zeigen iberwiegend
einen Schwarzweif-Kontrast; der auch weiterhin maBgeblich sein
sollte. Daher werden z. B. rétliche Ddcher und rétliche Klinker nicht
zugelassen.

Durch die Festsetzung von Firstrichtungen soll das stiddtebauliche
Bild der Siedlung gesichert werden. AuBerdem sollen stéddtebauliche
Gedanken wie z. B. Platzbildungen und Wegebeziehungen unterstiitzt
sowie die Anpassung an die Topographie erleichtert werden.
Abweichende Firstrichtungen von Anbauten sind méglich, sie kénnen =zu
einer Belebung der Dachlandschaft fiihren.

Mit Hilfe der Festsetzungen der maximalen Traufhdéhe soll verhindert
werden, daB Gebdude entstehen, die zwar die héchst zuldssige Zahl von
2 Vollgeschossen einhalten, dennoch wegen der Topographie talseitig
wie dreigeschossig wirken, da das KellergeschoB vollkommen frei
liegt. Eine derartige Baumasse wirde das Ortsbild empfindlich stéren.
Mit der Festsetzung der Traufenhdhe von maximal 6,50 m sind dagegen
nur 2 Geschosse sichtbar, zuziiglich geringer Sockel- oder Drempel-
héhen.

Einfriedungen aus Holz oder Hecken sind derzeit iliberwiegend
vorzufinden. Dieses Bild entspricht dem Charakter der anzustrebenden
Einfriedigungen in der Gemeinde.

Mauern sind nicht zu vertreten und werden daher nicht zugelassen.




7. Ver—- und Entsorgung

7.1 Planungsdaten

Grofe des Plangebietes 2,90 ha
Anzahl der vorhandenen Hiuser 29
Anzahl der geplanten Hduser ca. 4

Summe : 33
Anzahl der Wohneinheiten 33 x 1,5 49
Einwohnerzahl 49 x 3 147
Bebauungsdichte 147 : 2,9 50 E/ha
Geldndekoordinaten (m. ii. NN) 387/368

7.2 Wasserversorgundg

Maximaler Wasserverbrauch 22 cbm pro Tag
Vorhandener Hochbehdlter
"Auf den Eichen"

Gesamtinhalt 150 cbm
Feuerldschreserve 50 cbm
Ordinate des Auslaufs (m. ii. NN) 435,20

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungsverband
Hillmicke sichergestellt.

Schutzgebiete filir Wassergewinnungsanlagen sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

7.3 Abwasserbeseitiqung

Die anfallenden Abwidsser werden im Mischsystem dem Hauptsammler und
der vollbiologischen Zentralkldranlage Gerlingen zugeleitet. Das
gekldrte Abwasser wird in die Bigge eingeleitet.

7.4 Energieversorqgundg

Die Stromversorgung erfolgt durch die Lister—- und Lennekraftwerke
Olpe.

Die Erdgasversorgung wird von der Westfidlischen Ferngas AG
vorgenommen. Zur Zeit sind im Ortsteil Hillmicke und im Plangebiet
keine Erdgasleitungen vorhanden.

7.5 Abfallbeseitigung

Die Sammlung und der Transport aller Abrfallstoffe wird von der

Gemeinde Wenden durchgefiihrt. Die Beseitigung ist Aufgabe des Kreises

Olpe. Die Abfallstoffe werden der Umschlagstation Olpe-Griesemert
zugefihrt. Mittelfristig erfolgt die Entsorgung in die geplante
Kreismiilldeponie Olpe.

Bodenaushub wird im Plangebiet durch Massenausgleich verarbeitet oder

der geplanten Bauschutt- und Bodendeponie Hiinsborn des Kreises Olpe



zugeflihrt.

8. Sicherung der Bauleitplanung

Das Vorkaufsrecht gem. §§ 24 ff. BauGB wird, falls erforderlich, zur
Durchfiihrung der beabsichtigten Planung ausgeliibt.

Ein Beschlup liber eine Verdnderungssperre gem. §§ 14 ff. BauGB ist
nicht vorgesehen. Abweichende Bauantrdge kénnen ggf. nach § 15 BauGB
zuriickgestellt werden.

9. Bodenordnung

Ein Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich, da das Plangebiet
bereits ilberwiegend bebaut ist. Die verbleibenden privaten Fl&chen
kénnen durch Grundstiicksteilungen einer planmidfigen Nutzung zugefiihrt
werden.

10. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Die im Plan festgesetzten &éffentlichen StraBen, Wege und Plétze
werden von der Gemeinde Wenden hergestellt. Die Anpflanzungen auf den
6ffentlichen Fl&dchen sollen weitestgehend erhalten bleiben, es sei
denn, aus dem Strafenbau ergeben sich abweichende Sachzwdinge.

Die Wohngebdude werden von den privaten Bauherrn errichtet. Die
Anordnung von Geboten gem. §§ 175 ff. BauGB ist nicht beabsichtigt.

11. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten und Finanzierung

Finanzierung

1. Kosten der Erschliefungsanlagen gem. § 127 (2) BauGB fiir:

1.1 den Erwerb und die Freilegung der Flichen fiir die
ErschlieBungsanlagen 15.000,00 DM

1.2 die erstmalige Herstellung der Erschliefungs-
anlagen einschlieflich FEinrichtungen fiir die
Entwidsserung und Beleuchtung 20.000,00 DM

1.3 die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche
Erschliefungsanlagen -,— DM

1.4 den Wert, der von der Gemeinde aus ihrem
Vermégen bereitgestellten Fldchen zum Zeit-
bunkt der Bereitstellung DM

1.5 Kostenverteilung aufgrund der Satzung
liber ErschlieBungsbeitridge vom 04.09.1980/
Satzung iiber StraBenbaubeitridge nach KAG

Gesamtkosten 800.000,00 DM
Zuschiisse -,— DM
Erschliefungsbeitrige 400.000,00 DM

Gemeindeanteil 400.000,00 DM
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2. Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehdéren (§ 128 Abs. 3
BauGB)

2.1 Kosten filir die duBere Erschliefung (vorhanden) -,- DM

2.2 Kanalkosten (§ 127 Abs. 4 BauGB)
Gesamtkosten 200.000,00 DM
Zuschiisse -,— DM

Abgaben 1t. Satzung vom
12.04.1976 i. d. F. vom
23.02.1988 40.000,00 DM
Gemeindeanteil 160.000,00 DM

2.3 Kosten der Wasserversorgungsanlage (§ 127 Abs. 4 BauGB)

Gesamtkosten 60.000,00 DM
Zuschiisse -,—-— DM
Abgaben 1t. Satzung vom -,—- DM
Gemeindeanteil filir Hydranten 10.000,00 DM
3. Entschddigung (§§ 39 ff. BauGB) -,—- DM

4. Zusammenstellung der der Gemeinde verbleibenden Kosten

Aus 1.5 400.000,00 DM
Aus 2.1 -,— DM
Aus 2.2 160.000,00 DM
Aus 2.3 10.000,00 DM
Aus 3. -,— DM
Gesamtkosten 570.000,00 DM

Die Finanzierung wird in der mittelfristigen Finanz- und Investi-
tionsplanung beriicksichtigt.

-

Wenden, den 3. Dezember 1990 ( /
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