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Begrindung gem. § 9 (8) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 25 "Gerlingen-Am Bieberg"

Gem.

§ 9 (8) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986

(BGBLl. I S. 2253), wird nachstehende Begriindung zum Bebauungsplan

(M1

: 500) gegeben:

0. Allgemeines

Der Rat der Gemeinde Wenden hat am 07.12.1987 den BeschluB gefaBt,
einen Bebauungsplan Nr. 25 "Gerlingen - Am Bieberg" im Sinne des

§

30 BauGB aufzustellen.

1. Gebietsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt in der Gemarkung Wenden,
Flur 24 und wird wie folgt begrenzt:

im Norden von der siidlichen Grenze des land-/forstwirtschaftlicher
Weges, Flurstick 184,

Im Osten von der westlichen Grenze des davon abzweigenden Weges
Flurstick 184, am Flurstick 186,

im Stiden zum Teil von der Grenze des rechtskrdftigen Bebauungsplanes
Nr. 10 "Bieberg/Hallerberg" unter teilweiser Einbeziehung der Flurstiicke
912, 721, 835, 724 und 834 dieses Bebauungsplanes,

im Westen von der BiebergstrafRe, der westl. Grenze des Flurstiicks 679
bzw. des anschlieBenden Verbindungsweges.

2. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

2.1 Raumordnung
Bei der Planung wurden die Grundsdtze des § 2 Raumordnungsgesetz
vom 08.04.1965 und des Bundesraumordnungsprogrammes (BROP)
vom 23.04.1975 beachtet. Der Planungsraum liegt im Gebiet 14 BROP
an den groBrdumig bedeutsamen Achsen der Bundesautobahn A 4 und
A 45,

2.2 Landesplanung

Nach dem LEP I/II vom 01.05.1979 liegt das Gebiet im Versorgungs-
bereich des Grundzentrums Wenden. Mit 10.000 bis 25.000 Einwohnern
und an der Entwicklungsachse I. Ordnung Koln - Olpe (BAB 4)

und an der Entwicklungsachse I. Ordnung Hagen - Siegen (BAB 45).
Das Grundzentrum Wenden gehdrt zum Mittelbereich Olpe und Ober-
bereich Siegen.

Der LEP III - vom 15.09.1987 sieht fir das Plangebiet die Dar-
stellung Freiraum - GEP in Bearbeitung - vor.

Der GEP Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Siegen,
Kreis Olpe (Entwurf, Stand: Mdrz 1987) stellt das Plangebiet als
Wohnsiedlungsbereich dar.



. Kommunale Entwicklungsplanung

Die Ortschaft Gerlingen ist aufgrund ihrer gewachsenen Struktur

und ihrer verkehrsgiinstigen Lage zum bedeutensten industriellen

und gewerblichen Standort der Gemeinde Wenden geworden. Ebenso

hat das Wohnen neben den Ortsteilen Hiinsborn und Wenden, die eben-
falls im GEP als Wohnsiedlungsbereiche dargestellt sind, zunehmende
Bedeutung.

Die Weiterentwicklung des Wohnens soll die vorhandene Nahversorgung
entlang der Koblenzer StraRe sowie die ¢ffentlichen Einrichtungen
(Schule, Kindergarten) stiitzen. Desweiteren wird dem Bedarf an
neuem Bauland der BevGlkerung des Ortes Gerlingen entsprochen.

Die Bebauung des Plangebietes wird zur Abrundung der Ortslage
beitragen und attraktive Wohnmoglichkeiten bieten.

. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der seit dem 19.12.1974 rechtsverbindliche Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Wenden stellt das Plangebiet als Fldche fir die Landwirt-
schaft dar.

Im Parallelverfahren wird der Fldchennutzungsplan gedndert und das
Gebiet als Wohnbauflache dargestellt (XI. Anderungsverfahren).

Damit wird der Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 3 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird im ndrdlichen Bereich
der Ortschaft Gerlingen eine neue Baufldche ausgewiesen.

In dem ausgewiesenen Plangebiet ist ein Wohnhaus vorhanden, 37

neue konnten noch errichtet werden. Damit wiirde Raum fir 37 x 1,5 = 56
WE entstehen. Die neuen Baufldchen liegen auf hdngigem, von Sidwest
bis Sldost verlaufendem Gelédnde.

Der Bebauungsplan ist erforderlich, um die ErschlieBung des Plange-
bietes bei Beachtung der beabsichtigten stddtebaulichen Ordnung zu
ermdglichen. Es ist beabsichtigt, eine lockere Bauform zu erhalten,
die durch den Verlauf der StraBen und der vorhandenen topographischen
Situation bestimmt wird. Von der SammelstraBe BieberstraBe erfolgt
die ErschlieBung des Baugebietes {iber Stichwege, die in das
Baugeldnde flihren. Die in diesem Baugebiet zu erstellende Wohnbe-
bauung jst entsprechend den Ortlichen Bauvorschriften herzustellen.

. Konzeption des Planentwurfs

Folgende Fldachen werden durch den Bebauungsplan festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 2,764 ha

Verkehrsfldchen 0,548 ha

6ffentliche Grinfldche (Spielplatz) 0,058 ha
.. 3 15



A~

Private Griinfléche 0,256 ha
Fldchen fir die Erhaltung von Anpflanzungen 0,200 ha
Fldchen fir Versorgungsanlagen 0,007 ha

Sa. 3,833 ha

6.1 ErschlieBung

6.1.1 AuBere ErschlieBung

Die duBere ErschlieBung erfolgt lber die BiebergstraBe
(GemeindestraBe und Sammelstrale).

Ausgehend von der vorhandenen SammelstraBe BiebergstrafBe werden
zwei StichstraBen (StraBe A u. C) mit Wendeanlage in das Bau-
gebiet gefithrt. Von der StraBe A wird eine StichstraBe (StraBe B)
mit Wendeanlage abgezweigt. Aufgrund der topographischen Begeben-
heit des Plangebietes, erweist sich die gewdhlte StraBenfihrung

als beste Ldsung. Die Linienfihrung der StraBen wurde méglichst
an den Verlauf der Hohenlinien angepaBt. Dies hat zur Folge,

daB groRere Erdbewegungen bzw. Bdschungen vermieden werden konnten.
Durch entsprechende Anlage von FuBwegen ist eine fuBlaufige Ver-
bindung der StichstraBe gegeben. Desweiteren sind das Lingensiepen-
tal und die FichtenstraBe durch entsprechende FuBwege erreichbar.

Die PlanstraBen werden nach dem Trennungsprinzip d. h. mit
abgetrenntem Gehweg, ausgebaut. Im lbrigen soll der StraBenraum
durch die Wahl des Oberfldchenmaterials (z. B. Pflaster) und
Bepflanzung mit Hochgriin dem Orts- und Landschaftsbild entsprechend

Der Bedarf fir o6ffentliche Stellpldtze wird im gesamten Bebauungs-
plan erfiillt. Eine entsprechende Festsetzung der Fldchen erfolgt
nicht, sie werden innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldchen,

zum Teil im Bereich der Anpflanzungsfldchen erstellt.

Bei der Planung der ErschlieBungsstraBe wird auf die "Empfehlung
fiir die Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE 85" Bezug genommen.

6.1.2 Innere ErschlieBung
gestaltet werden.
6.2 Wohnungsbau

Der private Wohnungsbau soll durch die Festsetzung von WA-Gebieten
gem. § 4 BauNV0 erméglicht werden. Es wird von der vorhandenen
Bebauung (Bebauungsplan Nr. 10 Bieberg/Hallerberg) die im siidlichen
und im sid-westlichen Bereich anschlieBt sowie von der gewiinschten
Nutzungsstruktur ausgegangen.

So sollten hier Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir
sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Vergniigungsstdtten und Tankstellen wiirden den angestrebten Gebiets-
charakter stéren und sind daher nicht zuldssig.
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Die festgesetzte Bauweise entspricht der in Gerlingen iiblichen
offenen Bauweise.

Grinflachen

6.4

Entsprechend dem Runderlal® des Innenministers vom 31.07.1974 und
29.03.1978 (Hinweise fiir die Planung von Spielfldchen) werden

Fldchen fiir einen Kinderspielplatz festgesetzt.

Fldchenbedarf: 37 Gebiude 2 56 Wohneinheiten 2 168 Einwohner,

bei max. GFZ = 0,8 und 3 m?*/EW ergibt sich ein Fl&chenbedarf von 504 m?,
vorhanden sind 580 m?.

Der Spielplatz ist aufgrund seiner zentralen Lage von allen seiten gut
Zu erreichen.

Desweiteren sind im nord-westlichen und Ostlichen Bereich des Plan-
gebietes private Grinfldachen mit der Zweckbestimmung Privatgdrten
festgesetzt worden, um die zum Wald freizuhaltende Abstandsflache
angemessen nutzen zu kodnnen.

Immissionsschutz

6.5

ImmissonsschutzmaBnahmen sind fiir das Bebauungsplangebiet nicht
erforderlich.

Denkmalschutz

6.6

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- oder
Bodendenkmdler oder durch Satzung festgesetzte Denkmalbereiche.

Naturschutz und Landschaftspflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Natur-
denkmdler, Natur- und Landschaftsschutzgebiete. Die Belange der Land-
schaft werden dadurch beriicksichtigt, daB vorhandene Bdume und Stréducher
im Bereich des nordlichen Geltungsbereiches durch Festsetzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB geschiitzt werden.

Das Plangebiet erstreckt sich Uber eine siid - bis siidwest - Hanglage,
die zusdtzlich mit zwei Vertiefungen durchzogen wird.

Diese Vertiefungen enden im Lingensiepen. Der Lingensiepen ist im
rechtskraftigen B-Plan Nr. 10 "Bieberg/Hallerberg" als Griinfldche fest-
gesetzt. Durch die Vertiefungen werden tlw. FuBwege gefiihrt.

Um eine Verbindung zu der Grinfldche des Lingensiepens sowie eine Gliederung

durch Bepflanzungen des Plangebietes zu erreichen, werden entlang der

FuBwege Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1.

Nr. 25a BauGB festgesetzt.



215 =

Anpflanzungen als Hochgriin sind auch innerhalb der 6ffentlichen
StraBen zur besseren Durchgriinung des Wohngebietes bzw. aus stddte-
baulichen Griinden vorgesehen. Dabei sind Laubgehdlze zu verwenden,
die in dieser Landschaft natiirlicherweise vorkommen.

6.7 Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 Abs. 4 BauO NW werden
Gestaltungsvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan iber-
nommen.

Das am Ortsrand liegende Plangebiet soll nicht durch Verunstaltungen,
wie sie teilweise im AnschluBgebiet des B-Planes Nr. 10 vorhanden sind,
gestdrt werden. Dies gilt insbesondere wegen der landschaftlich
sensiblen Ortsrandlage.

Jedoch soll durch den gesetzten Rahmen den Biirgern gréftmégliche
Gestaltungsfreiheit eingerdumt werden.

Ausgangspunkt ist das in der Regel ein- bis zweigeschossige Haus mit
relativ steilem Satteldach.

Ebenfalls sind Pult-, Krippelwalm- und Walmddcher im Plangebiet zuldssig.
Der Neigungswinkel wird fur die Dachfldchen auf 30° bis 45° festgelegt.

Aus stddtebaulichen und wirtschaftlichen Grinden sind Dachneigungen
unter 30° und Flachddcher nicht zuldssig. Eine Ausnahme ist aus Griinden
der VerhdltnismédRigkeit lediglich fiir Garagenddcher und Ddacher von
untergeordneten Anbauten mdglich.

Dachaufbauten sind in Abhdngigkeit zur Traufldnge nur entsprechend den
Festsetzungen zuldssig, um iibermdBige Verunstaltungen der Dachlandschaft
Zu vermeiden.

Materialien und Farben der benachbarten Bebauung - bis auf einige
storende Ausnahmen - zeigen Uberwiegend einen schwarz-weiB-kontrast;
dies ist auch in der gesamten Ortschaft Gerlingen dominierend.

Aus diesem Grund werden z. B. rdtliche Ddcher und rotliche Klinker nicht
zugelassen.

Durch die Festsetzung von Firstrichtungen werden stddtebauliche Gedanken
wie z. B. Wegebeziehung und Anpassung an die Topographie beabsichtigt.
Fir untergeordnete Anbauten sind abweichende Firstrichtungen mdglich;
sie kdnnen zu einer Belebung der Dachlandschaften fiihren.

Mit Hilfe der Festsetzung der max. und min. Traufhdhe soll verhindert werden,
daB Gebdude entstehen, die zwar die hdchst zuldssige Zahl von zwei
Vollgeschossen einhalten, dennoch wegen der Topographie talseitig

wie dreigeschossig wirken, da das KellergeschoB vollkommen frei liegt.

Eine derartige Baumasse wiirde das Ortsbild empfindlich storen.

Mit der Festsetzung der Traufhohe sind dagagen nur

zwei Geschosse sichtbar, zuziliglich geringer Sockel- oder Drempelhdhen.
AuBerdem wird das Ziel verfolgt, daB sich die Hbhenentwicklung der

Bebauung an den PlanstraBen orientiert.
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Einfriedungen aus Holz oder Hecken entsprechen dem Charakter von
Gerlingen am ehesten und fligen sich aufgrund der Lage des Plangebietes
am besten in das Landschaftsbild ein.

Ver- und Entsorgung

Umfang der Neuplanung

GroBe des Plangebietes 3,833 ha
Anzahl der vorhandenen H&user 1
Anzahl der geplanten Hduser 37

38
Anzahl der Wohneinheiten 38 x 1,5 57
Einwohnerzahl 57 x 3 171
Bebauungsdichte 171 : 3,83 45 E/ha
Geldndeordinaten max./min. (mii:NN) 391/364
Wasserversorgung
Max. Wasserverbrauch L.l hes3em/d
Vorhandener Wasserbehdlter:
Gesamtinhalt J. = 150,00 m*
Feuerldschreserve .. 59399_??,,,,
Ordinate des Auslaufs (mii.NN) 409,30

Die Wasservorsorgung wird durch den Wasserbeschaffungsverband Gerlingen
sichergestellt.

HB Bieberg - Hochzone -



/.3 Abwasserbeseitigung

Die anfallenden Abwdsser werden im Mischsystem dem Hauptsammler
und der vollbiologischen Zentralkldranlage Gerlingen zugeleitet.
Das gekldrte Abwasser wird in die Bigge geleitet.

Eine entsprechende Kanalplanung wird noch erstellt.

7.4 Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Lister- und Lennekraftwerke
Olpe. Ein Standort fir eine Umformstation ist im Bebauungsplan
festgesetzt worden.

Die Erdgasversorgung wird von der Westfdlischen Ferngas AG vorge-

nommen. In den angrenzenden StraBen des Plangebietes sind Leitungen
vorhanden, von denen aus die Versorgung des Plangebietes erfolgen kann.

7.5 Abfallbeseitigung

Die Sammlung und der Transport aller Abfallstoffe wird von der
Gemeinde Wenden durchgefiihrt. Die Beseitigung ist Aufgabe des Kreises
Olpe. Die Abfallstoffe werden der Umschlagstation Olpe-Griesemert
zugefihrt. Mittelfristig erfolgt die Entsorgung auf die geplante
Kreismiil ldeponie Olpe. Bodenmassen werden im Baugebiet durch
Massenausgleich verarbeitet.

8. Sicherung der Bauleitplanung

Das Vorkaufsrecht gem. §§ 24 ff. BauGB wird, falls erforderlich,

zur Durchfiihrung der beabsichtigten Planung, soweit sich Grundstiicke
nicht im Eigentum der Gemeinde Wenden befinden, ausgeiibt.

Ein BeschluB lber eine Verdnderungssperre gem. §§ 14 ff. BauGB ist

nicht vorgesehen.

Abweichende Bauantrdge konnen ggf. nach § 15 BauGB zuriickgestellt werden.

9. Bodenordnung

Ein Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich, da die noch zu bebauende
Fldche - aufer zwei Bauplédtzen - im Besitz der Gemeinde Wenden ist.

Die verbleibenden zwei Bauplédtze sind bereits als Flurstiicke vorhanden
und kénnen entsprechen den BP-Festsetzungen bebaut werden.

10. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Die ErschlieBungsanlagen sowie die Ver- und Entsorgungsanlagen werden von
der Gemeinde Wenden oder dem Versorgungstrdger hergestellt.

Die Griinfldchen, soweit sie sich im Eigentum der Gemeinde Wenden befinden,
werden entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes als
Kinderspielplatz bzw. als Griinstreifen innerhalb der Verkehrsfldche
hergestellt. Die sonst. festgesetzten privaten Grinflachen (Privat-
gdrten) und Pflanzstreifen sollen von den Grundstiickseigentimern
bepflanzt werden. -

-8 -



11.

-8 -

Die Anordnung von stddtebaulichen Geboten gem. §§ 175 ff. BauGB

ist nicht vorgesehen. Die Anwendung des § 178 BauGB(Pflanzgebot)
wird zur Durchsetzung der im Plan festgesetzten Anpflanzungen als

duBerstes Mittel nicht ausgeschlossen.

Kosten und Finanzierung

1.
1.

1

1

1

1

52

.3

.4

ErschlieBungsanlagen gem. § 127 (2) BauGB

Erwerb und die Freilegung der
Fldchen fir die ErschlieBungsanlagen —

Herstellung der ErschlieBungsanlagen
einschl. Einrichtungen fiir die Ent-

widsserung und Beleuchtung ~500.000,00

Ubernahme von Anlagen als gemeind-
liche ErschlieBungsanlage

Kostenverteilung:
Gesamtkosten 500.000,00

Zuschiisse el

ErschlieBungsbeitrdge aufgrund der Satzung

uber die Erhebung von ErschlieBungs-

beitrdgen in der Gemeinde Wenden vom

26.04.88 450.000,00

Gemeindeanteil 50.000,00

Sonstige Verkehrsanlagen —

Abwasseranlagen
Gesamtkosten ~250.000,00

Zuschiisse _

Beitrdge aufgrund der Beitrags- und

Geblihrensatzung zur Entwdsserungssatzung

der Gemeinde Wenden vom 12.04.1976 i. d. F.

der XIII. Anderungssatzung vom 23.02.88 135.000,00

Gemeindeanteil 115.000,00

Wasserversorgungsanlagen —_—

Entschddigungen gem. §§ 39 ff. BauGB

Grinfldchen und Anpflanzungen

Grunderwerb

Anpflanzungen

Gesamtkosten ~ 30,000,00

Zuschiisse

Gemeindeanteil

DM

DM

DM

DM
DM

DM
DM
DM

DM
DM

DM
DM
DM
DM

DM
DM
DM
DM
DM
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7. Zusammenstellung der der Gemeinde
verbl dbenden Kosten

aus 1) 50.000,00 DM
aus 2) e DM
aus 3) 115.000,00 DM
aus 4) —_ DM
aus 5) _— DM
aus 6) ~ 30.000,00 DM
Gegamtkosten ~195,000,00 DM

Die Finanzierung wird in der mittelfristigen Finanzplanung in der
Haushaltsplanung bericksichtigt.

12. Folgekosten (jahrlich)

I. StraBenunterhaltung

- Schneerdumdienst ~1.200,00 DM

- Kanalunterhaltung ~ 900,00 DM

- StraBenbeleuchtung ~ 600,00 DM
IT. Grinflédchen ~ 900,00 DM
~3.600,00 DM

Die Kostenermittlung erfolgte ohne Abschreibung der StraRe und des Kanals

- Abschreibungsdauer 25 Jahre - sowie ohne Gegenrechnung von
Geblihren und Beitrigen.

13. Verfahrensvermerke

Aufgestellt gem. § 2 Abs. 1 BauGB, auf der Grundlage des Aufstellungs-
beschlusses des Gemeinderates vom 07.12.1987

Wenden, den £3.08 &9
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Die Grundziige der Planung wurden gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 12.01.1988
entsprechend dem BeschluB des Gemeinderates vom 07.12.1987 dargelegt
und erdrtert.

Wenden, den 23.08.89

Der Gemeindédirektor

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
mit Textteil und der Begriindung, hat in der Zeit vome8.05.89 bis
72.06.89 -nach vorheriger am Z2S5.04.89 durchgefihrter
sffentlicher Bekanntmachung mit dem Hinweis, daB Bedenken und

Anregungen in der Auslegungsfrist geltend gemacht werden konnen,
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auslegen.

Wenden, den 23.08.89 _——

Der Gemeindefifre

Auf das Mitwirkungsgebot gem. § 23 GO NW ist zu Beginn der Gemeinde-
ratssitzung mit folgendem Ergebnis hingewiesen worden: Berngere Lots -
migLeclr bodern ofn Beroring & Beschly3rassung ks migewids,

Wenden, den 23.08.89

Der Bebauungsplan ist am Z2o.70.79879 mit Bekanntmachung der Geneh-
migung unter Hinweis auf § 4 Abs. 6 GO NW und §§ 44 und 215 BauGB
rechtsverbindlich geworden und liegt zusammen mit dieser Begriindung
beim Gemeindedirektor, Bauamt, Zimmer-Nr. 503, zu jedermanns Einsicht

offen.

Wenden, den 08. 17.89
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