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Gemeinde Wenden
Der Gemeindedirektor
-Planungsabteilung-
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zum Bebauungsplan Nr. 31 "Ottfingen - Am Hepperich"

der Gemeinde Wenden
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Allgemeines, Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Wenden hat in seiner Sitzung am
04.11.1991 gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen,

den Bebauungsplan Nr. 31 "Ottfingen-Am Hepperich" im
Sinne des § 30 BauGB aufzustellen.

Verfahrensablauf im einzelnen

04.11.1991 PlanaufstellungsbeschluB gem. § 2 (1) BauGB
und BeschluB iiber die Bilirgerbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB

16.12.1991 Offentliche Bekanntmachung des Planaufstel-
lungsbeschlusses und der frihzeitigen Biirger-

beteiligung

12.10.1992 Erneuter AufstellungsbeschluBl gem. § 2 (1)
BauGB

15.02.1993 Offentliche Bekanntmachung des erneuten Auf-

stellungsbeschlusses

07.01.1992 Frithzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB; Offentliche Biirgerversammlung in Ott-

fingen, Gaststdtte Eichert, Breites Tor 20

11.02.1993 Beteiliqung der Trédger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 BauGB

10.12.1992 BeschluB {iber die &ffentliche Auslegung des

Planentwurfes und der Begriindung
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Offentliche Bekanntmachung der Auslequng des
Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB

Benachrichtigung der Trédger &ffentlicher Be-
lange iiber die &ffentliche Auslegung

Offentliche Auslegung des Planentwurfes und
der Begriindung

Entscheidung iber Bedenken und Anregungen und
Satzungsbeschlufl

Eingeschrédnkte Beteiligung gem. § 3 Abs. 3
i. V. m. § 13 BauGB
(09.07.1993: Eigentiimerversammlung)

Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange
gem. § 3 Abs. 3 1. V. m. §13 BauGB

Entscheidung iiber Anrequngen und Bedenken und
erneuter Satzungsbeschlufl

Anzeige des Bebauungsplanes beim Regierungs-
prdsidenten gem. § 11 Abs. 1 BauGB

Versagung der Genehmigung des Bebauungsplanes
durch den Regierungsprdsidenten gem. § 11
Abs. 3 BauGB

BeschluB iiber die erneute 6ffentliche Ausle-

gung des Planentwurfes und Begriindung

Offentliche Bekanntmachung der erneuten Aus-

legung des Planentwurfes




A1%.4.8% Erneute &ffentliche Auslequng gem. § 3 Abs. 3
BauGB

b. Ar9¥ Benachrichtigung der Trdger 6ffentlicher

Belange iiber die erneute Sffentliche Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 3 BauGB

S.'l.gV Offentliche Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses gem. § 2 Abs. 6 BauGB-MafinahmenG, wo

der Bebauungsplan eingesehen werden kann

,5.1w 9? Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem. § 12
BauGB

2. Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Siidosten des Ortsteiles Ottfingen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

- im Norden von der StraBe "In der Nordhelle" ausschliefBlich
bis zum Kreuzungspunkt mit der RosenstraBe und der Rosen-
straBe einschlieflich bis zum Kreuzungspunkt "In der Nord-
helle",

- im Nordosten von der BachstrafBe ausschlieBlich,

- im Osten von einem landwirtschaftlichen Weg Flur 17, Flur-
stiicke 333, 12, 165, ausschlieBlich, der eine anndhernd
senkrechte Verbindung zwischen der Bachstrafie und der

Wilhelm-Tell-Strafe bildet,

- im Siiden von der Wilhelm-Tell-StrafBe, tlw. einschlieBlich,
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- im Westen von der von Droste-Hiilshoff-Strafle einschliel3-
lich und einem Teilbereich der Wilhelm-Tell-StrafBe ein-

schlieBlich.

Die Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich im einzelnen aus

dem Ubersichtsplan.
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3.

Uibergeordnete Planungen

3.1

3.2

Raumordnung

Die Planung entspricht den Grundsédtzen des § 2 der Neu-
fassung des Raumordnungsgesetzes (ROG) vom 28.04.1993
(BGB1l. I S. 630) und des Bundesraumordnungsprogrammes
(BROP) vom 23.04.1975.

Die Gemeinde Wenden 1liegt in der Gebietseinheit 14
(Dortmund~-Siegen) des BROP auBlerhalb der Schwerpunkt-

raume.

Landesplanung

Der Ortsteil Ottfingen ist im Landesentwicklungsplan
(LEP) I/II vom 01.05.1979 der 1l&ndlichen Zone zuge-
ordnet. Das Plangebiet liegt im Versorgungsbereich des
Grundzentrums Wenden und an den Entwicklungsachsen
erster Ordnung K&éln-Olpe (BAB A 4) und Hagen-Siegen
(BAB A 45). Das Grundzentrum Wenden gehdrt zum Mittel-
bereich Olpe und zum Oberbereich Siegen.

Der LEP III wvom 15.09.1987 sieht fiir das Plangebiet
eine Nutzung als "Freiraum fiir ldndliche Zonen" vor.
Der gesamte Ortsteil Ottfingen - damals ca. 1.750

Einwohner - ist mit der o. g. Darstellung iiberplant.

Gebietsentwicklungsplanung

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) fiir den Regierungs-
bezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich Siegen -
vom 10.10.1989 sieht fiir das gesamte Plangebiet einen
Agrarbereich vor. Aufgrund der geringen Einwohnerzahl
ist der Ortsteil Ottfingen noch nicht als Wohnsied-

lungsbereich in den GEP aufgenommen worden.
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Vorbereitende Planungen der Gemeinde, Planungen Dritter

4.2

Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Wenden,
wirksam seit dem 18.12.1974, stellt das Gebiet seit der
XVIII. Fldchennutzungsplananderung als "Wohnbau-
fldchen" dar, so daf8 der Bebauungsplan gem. § 8 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Planungen anderer Trdger Sffentlicher Belange
Planungsabsichten anderer Trdger &6ffentlicher Belange,

die sich auf die gemeindliche Planung innerhalb des
Plangebietes auswirken, sind, soweit der Gemeinde be-
kannt, in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet wor-
den. Die Trdger 6ffentlicher Belange wurden am Planver-
fahren beteiligt.

5. Stadtebauliche Zielsetzungen

5.1

Allgemeine Angaben zu den innergemeindlichen Verhdlt-
nissen

5.1.1 Bev6lkerungsentwicklung

Quelle: unverdffentlichte Daten der Gemeinde

Wenden

Einwohnerzahl Gemeinde Wenden

Stichtag 31.12.1977 15.533
Stichtag 31.12.1992 18.085
Zuwachs absolut 2.552

Zuwachs in Prozent 16,4 %
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davon in Ottfingen
Stichtag 31.12.1977

Stichtag 31.12.1992 1.853
Zuwachs absolut 314
Zuwachs in Prozent 20,4 %

Die Bevdlkerungsentwicklung in dem Ortsteil
Ottfingen vollzog sich, iﬁ Vergleich zu der
Situation im Gemeindegebiet Wenden, dynami-
scher. Bei einer gleichbleibenden Entwicklung
kann davon ausgegangen werden, daB Ottfingen die
Grenze von 2.000 Einwohnern bis zur Jahr-

tausendwende erreicht hat.

Wirtschaft

Seit der Fertigstellung der Bundesautobahn BAB A
45 - Sauerlandlinie - hat sich die
wirtschaftliche Lage 1in der Gemeinde Wenden
splirbar verbessert. Die Gemeinde wurde dadurch
zum Standort filir neugegriindete oder verlagerte
Unternehmen.

Zur Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes, zum
Pendlerabbau und unter Beriicksichtigung der
glinstigen Lage wird die gemeindliche
Entwicklungsplanung auch in Zukunft neue
Industriestandorte ausweisen miissen. Dabei wird
der Schwerpunkt auf qualitativ hochwertige
Arbeitsplatze mit geringen Umweltbelastungen
gelegt.

Auflerdem muf3 weiterhin die Entwicklung von
Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben

gestdrkt und unterstiitzt werden.
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Planungsanlafl und allgemeine Ziele
Der Bebauungsplan Nr. 31 "Ottfingen - Am Hepperich" ist

nach den Grundsdtzen einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung konzipiert. Durch ihn wird die ErschlieBung
und Bebauung der Fldchen als Wohngebiet vorbereitet.

Die im Plangebiet vorhandene Wohnbebauung wird entspre-
chend dem Bestand im Bebauungsplan festgesetzt. Die Er-
schlieBung orientiert sich iberwiegend an vorhandenen
Wegeverbindungen und den topographischen Gegebenheiten.
Fiir das Baugebiet wird eine aufgelockerte Bebauung an-
gestrebt, die dem Orts- und Landschaftsbild angepaft

ist.

PlanungsanlaB war der wachsende Bedarf an
Wohnbaufldchen der einheimischen Bev&lkerung, aber auch
von vielen Aus- und Ubersiedlern. Von den zur Verfiigung
stehenden 52 Baupl&tzen im Plangebiet, die vorab von
der Gemeinde erworben wurden, sind bereits 45 davon an
Bauwillige vergeben. Fiir zahlreiche Grundstiicke wurden
bereits Bauantrdge gestellt. Die Dringlichkeit der
Ausweisung wurde durch Verzdgerungen im Verfahren

aufgrund neuer Rechtsprechung noch akuter.
Zielsetzung der Planaufstellung

5.3.1 Flidchengliederung - Ubersicht -
Folgende Flachen werden durch den Bebauungs-

plan festgesetzt:

° Netto-Wohnbauland 5,521 ha 59,16 %
(allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO)

davon

vorh. Wohnbauland 1,561 ha
Fldchen fiir Anpflanzungen

(privat) 0,280 ha
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°® Verkehrsflachen 1,043 ha 11,18 %

davon

Flachen besonderer Zweckbe-

stimmung 0,184 ha
° Griinfldchen 2,19 ha 23,47 %
davon
6ffentlich 2,071 ha
privat 0,119 ha

° Fldchen fiir Anpflanzungen
(6ffentlich) 0,227 ha 2,43 %

9 Fladchen fiir die Land-
wirtschaft 0,346 ha 3,71 %

° Flachen fiir Versorgungs-
anlagen 0,005 ha 0,05 %

Gesamtflache 9,332 ha 100,00 %

Allgemeines Wohngebiet

Die Festsetzung des Plangebietes als Allge-
meines Wohngebiet ergibt sich aus der geplan-
ten, iliberwiegenden Wohnnutzung.

Die Grundstiickszuschnitte und -grdBen in dem
Baugebiet sind so gewdhlt, daB den Eigentiimern
die Mo6glichkeit gegeben wird, das Grundstiick
individuell zu nutzen. Aufgrund der u. g.
Vorgaben und einer entsprechenden Festsetzung
der Baugrenzen, kann eine Bebauung sowohl in
Form eines Einzel- als auch Doppelhauses und
eines Ein- oder Mehrfamilienhauses erfolgen.
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Gem. § 1 Abs. 5 S. 2 Nr. 5 BauGB ist bei der
Aufstellung von Bauleitpl&nen insbesondere u.a.
die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung
vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes zu beriicksichtigen.
Insbesondere in topographisch bewegtem Geldnde
sind fiir die Gestaltung eines homogenen Orts-
und Landschaftsbildes Festsetzungen fiir die
HShenentwicklung der Gebdude sowie die
Gestaltung der "Dachlandschaft" notwendig.
Festsetzungen fiir die Hbhenentwicklung der
Gebdude sollen auflerdem einer Beeintrdchtigung
der gesunden Wohnverhdltnisse vorbeugen (z. B.
ausreichende Belichtung und Beliiftung
benachbarter Grundstiicke).

Festsetzungen fiir die Bebauung:

WA, II, o (Allgemeines Wohngebiet, max. 2
Vollgeschosse bei offener Bau-
weise
ED Einzel- und Doppelhduser zuldssig)
GRZ: 0,3 (Grundflachenzahl)
GFzZ: 0,6 (GeschoBfldchenzahl)

DN: 35°-45° (Dachneigung)

DF: SD, KWD (Dachform: Sattel- und Kriippel-

walmdach)

<——=> Zuldssige Firstrichtung
Der Geltungsbereich fiir die ange-

gebene Firstrichtung reicht von
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Pfeilspitze zu Pfeilspitze. Ist in
einem dieser Geltungsbereiche nur
eine Firstrichtung dargestellt,
kann die Firstrichtung um 90°
abweichen, so daB sowohl traufen-
als auch giebelstdndige H&user
zuldssig sind. Bei untergeordneten
Gebdudeteilen kann grundsdtzlich um
90° von der dargestellten First-

richtung abgewichen werden.

Eine zweite Firstrichtung ist in den F&dllen
angegeben, wenn die  Abweichung der beiden
Firstrichtungen nicht 90° betrigt und nur so eine
eindeutige Zuordnung zZu einem der beiden

angrenzenden Strafenrdume méglich ist.
TH: Traufhdhe als Mindest- und HSchstmaB

Die Traufhdéhen betragen an der Mitte der
Gebdude iiber der HO6he der StraBenachse:

talseitig (TS) max. 4,5 m,
min. 3 m

max. 7 m

bergseitig (BS)

max. 6 m

ohne eindeutige Zuordnung

Traufhdéhe:

H6he der unteren waagerechten Begrenzung
der Dachfléche

(Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dach-
haut)

Gebdudemitte:
zur StraBenverkehrsfldche hin stehende AuBen-

wand, davon die Hilfte (Mitte)
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StrafBenachse:

lokalisiert die HOhenfestsetzung fir die
StraBenverkehrsfldche

Im Bebauungsplan sind die Ho6henangaben

(m tiber NN) in regelmdfigen Abstdnden von
20 Metern entlang einer StraBenachse so-
wie an den Schnittpunkten unterschied-
licher StraBenachsen vorhanden. (Fiir die
Ermittlung der Traufhdhen ist zwischen

den HShenangaben von einer gleichbleibenden
Lingsneigung der Strafenverkehrsflidche aus-
zugehen.)

Grundlage fiir die Ermittlung der Traufhdhen
eines Gebdudes ist die Hhe der StraBenachse der
StraBenverkehrsfldche, die an das Grundstiick
grenzt. Grenzt ein Grundstiick an mehrere
StraBenverkehrsfldachen, so ist die StraBenachse
der StraBenverkehrsfldche die Grundlage fir die
Ermittlung der Traufhdéhe, der die Traufseite des
betroffenen Gebdudes zugewandt ist.

Dabei ist die H8he der StraBenachse an dem Punkt
"P" zu ermitteln, der der Mitte der dieser

StraBenverkehrsfldche zugewandten Gebadudeseite

am ndchsten liegt. Ist die der
StraBenverkehrsfldache zugewandte Gebdudeseite
nicht eindeutig bestimmbar, so ist die

Traufseite des Gebdudes als Grundlage fiir die

Ermittlung der Traufhdhe heranzuziehen.
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Talseite (TS) Bergseite (BS)

_____ -
max, 4,5m :

— min. 3m
= Gelindeveriauf

Trauf
\

\

-Gebdudemitte

Straflenachse

Ermittlung der HOhe der StrafBenachse:

h(Pl) - h(P2)
1

h(P) : Hohe der StraBenachse am Punkt P

h(Pl): Hohe der Straflenachse am Punkt P 1

h(P2): Hohe der Strafenachse am Punkt P 2
1 : Entfernung vom Punkt Pl zu Punkt P2

h(P) = h(P2) + x 11

11: Entfernung vom Punkt P zu Punkt P2

Verkehrsfldchen

Die Strafenverkehrsfldchen sind ausschlieBR-
lich durch StraBenbegrenzungslinien gekenn-
zeichnet. Eine detaillierte Aufteilung des

StraBenraumes in Gehweg, Fahrbahn, StrafBen-
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begleitgrlin und &6ffentliche Parkpldtze oder
Mischverkehrsfldchen erfolgt im Rahmen der
Strafenausbauplanung. Ein Netz von FuBwegen
dient der sicheren Erschlieflung des Spielplatzes

und des angrenzenden Freiraumes.

Kinderspielplatz
Ein Kinderspielplatz ist im O&stlichen Bereich

des Plangebietes innerhalb einer Griinfldche
vorgesehen. Die Zuordnung wurde abseits des
HaupterschlieBungsweges vorgenommen und auf eine

gute fuBldufige Erreichbarkeit geachtet.

Die Standortwahl beriicksichtigt die Belange der

Verkehrssicherheit.

Offentliche Griinfldche

Innerhalb des Plangebietes sind zwei O&ffent-

liche Griinfldchen festgesetzt. Zwischen der
StraBe "In der Nordhelle" und der “"Heppe-
richstraBe" im Osten des Bebauungsplanes be-
findet sich eine der o. g. Griinfldchen. Diese
ist mit der Signatur "Zweckbestimmung Spiel-
platz" gekennzeichnet. Als Ubergang zu den
angrenzenden Freifldchen dient die O&ffentliche
Griinflache, Zweckbestimmung: Siedlungsrand-
gestaltung, entlang der Ostlichen Plange-
bietsgrenze (vgl. 5.7, Naturschutz und Land-
schaftspflege).

Private GriinflAche/landwirtschaftl. Fl&chen

Die private Griinfldche auf dem Flurstiick 273 hat
ebenso wie die 1landwirtschaftliche Fl&ache
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auf dem Flurstiick 236 eine wichtige Funktion im
Rahmen der Vernetzung der Griinbereiche innerhalb
des Plangebietes und der Verbindung zu den
angrenzenden Freifldchen. Zwar erfahren diese
Fldchen durch die zusdtzliche Randbepflanzung
unter Beibehaltung der derzeitigen Nutzung nur
eine geringfiigige &kologische Aufwertung, aber

die Tatsache, daB diese Fldchen nicht versiegelt

werden, ist hierbei von entscheidender
Bedeutung.
Die Beibehaltung der landwirtschaftlichen

Nutzung des Flurstlickes 236 und das Freihalten
dieser Fldche von jeglicher Wohnbebauung ist
auch in der Lage zum Schiitzenplatz und der
Schiitzenhalle auf der gegeniiberliegenden Seite
der Wilhelm-Tell-Strale begriindet, da so
mégliche Nachbarschaftskonflikte bei Veranstal-
tungen auf dem Schiitzenplatz oder in der

Schiitzenhalle vermieden werden.

und innere Erschliefung, ruhender Verkehr

AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet ist regional in siidéstlicher
Richtung mit dem Ortsteil Hiinsborn, in
nordwestlicher Richtung mit dem Ortsteil
Rothemiihle und in n6rdlicher Richtung mit dem
Ortsteil Wenden verkniipft.

Uber die v. g. Ortsteile bestehen iiberregionale
Verbindungen durch die L 512, L 564 und L 905.
Die Zubringerfunktion zu den Anschluflstellen an
die BAB A 45 (Sauerlandlinie) und an die BAB A 4
(K61ln-Olpe) erfiillt die Landstrafle L 512.
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Innere ErschlieBung

Zur Entlastung der Verkehrsverhdltnisse in dem
vorhandenen Wohngebiet wurde eine neue
ErschlieBungsstraBe von der BachstrafBle aus
geplant. Diese soll die Verkehrsstrdme aus
Richtung Hiinsborn zum neuen Wohngebiet
aufnehmen. Gleichzeitig ist beabsichtigt, den
nérdlichen Teil der RosenstraBe zwischen der
BachstraBe und der Strafle "In der Nordhelle"
einzuziehen, da diese ihre Funktion durch die o.
g. neue ErschlieBungsstraBe verliert.
Anschluflpunkte an das bestehende Wohngebiet
ergeben sich fiir das Plangebiet durch die StraBe
"In der Nordhelle", der StralBe "Im
Schulgarten", der Hepperichstrafle und der
Wilhelm-Tell-Strafe.

Die HaupterschlieBung innerhalb des Plange-
bietes erfolgt iiber die StraBe "In der Nord-
helle", die in einer U-Form in die Hepperich-
straBe miindet.

Im Silidosten des Plangebietes fiihren zwei FuB-
wege, die alleeartig mit hochstdmmigen B&umen
bepflanzt werden, 1in die freie Landschaft.
Zwischen den beiden FuBwegen, auf der gegen-
iiberliegenden StraBenseite, fiihrt ein Wohnweg
von 3,50 m Breite 2zu den Grundstiicken im
"Innenhofbereich". Dieser Weg dient | der
Erschlieffung eines Baugrundstiickes und als
Zugang zu der Offentlichen Grinfldche mit der
Zweckbestimmung "Spielplatz". Das Siidende des
Spielplatzes 1ist ebenfalls mit einem FuBweg
verbunden, so daB eine gute Erreichbarkeit von
allen Grundstiicken des Neubaugebietes gegeben
ist. Der o. g. FuBweqg erstreckt sich weiter iiber
einen Teilbereich der Rosenstrafle in sidlicher

Richtung, kreuzt die Hepperich-
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straBe und wird weitergefithrt bis zur Wilhelm-
Tell-StraBe, die die Verbindung zur freien
Landschaft bildet.

Ein weiterer FuBlweg ist auf dem Teilstlick der

"von Droste-~Hiilshoff-StraBe" zwischen der
SchulgartenstrafBe und der HepperichstrafBe
festgesetzt. Die Aufrechterhaltung dieser

Wegefilihrung ist fiir "den FuBgdnger", aufgrund
seines Bestrebens m8glichst kurze Wege zu-

riickzulegen, von groBer Bedeutung.

In der sidwestlichen Verlangerung des zuvor
genannten FuBweges ist fiir den Bereich der
Wilhelm-Tell-StraBe, .der zwischen der Heppe-
richstraBe und der Wilhelm-Tell-StraBle liegt,
ein Wohnweg von 4 m Breite festgesetzt worden.
Dieser Weg wird ungefdhr auf seiner halben
Strecke durch eine Treppenanlage unterbrochen,
so daB die Durchfahrt von Kraftfahrzeugen
unterbunden wird und die vorhandenen
Steigungsverhdltnisse gemindert werden kdénnen.
Die RosenstraBe wird ebenfalls an dem Ubergang
des FuBweges zum Wohnweg durch eine
Sperrvorrichtung unterbrochen, so daB die
Durchfahrt fir den Kraftfahrzeugverkehr

unterbunden wird.

Durch die Ausweisung eines Wohnweges mit einer
Sperrvorrichtung im Bereich der Wilhelm-Tell-
StraBe und der Rosenstrafle, werden die Wege mit
einem sehr starken Langsgefdlle fiir den
Durchgangsverkehr gesperrt, SO daB eine
Verkehrsberuhigung erzielt wird.

Die zwischen der HepperichstraBe und der Wwil-

helm-Tell-StraBe gelegenen Baugrundstiicke
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werden von der Wilhelm-Tell-StraBe aus iiber zwei

3,50 m breite Wohnwege erschlossen.

5.4.3 Ruhender Verkehr

1. Offentliche Parkplédtze

Offentliche Parkplitze werden, soweit
notwendig, an den ErschlieBungsstrafien
ausgewiesen. Eine detaillierte Ausweisung

erfolgt in dem StraBenausbauplan.

2. Private Stellpldtze
Flir die neu zu bebauenden Grundstticke ist der
erforderliche Stellplatznachweis entsprechend
den Dbaurechtlichen Vorschriften auf dem
Baugrundstiick nachzuweisen.

Bestandsschutz

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden
und rechtmdfig errichteten Anlagen kann der Eigentiimer
entsprechend der urspriinglichen Genehmigung weiter nut-
zen.

Im Rahmen dieses Bestandsschutzes darf der Eigentiimer
Modernisierungsmafinahmen im Geb&dude selbst und Siche-
rungsmafinahmen, wie z. B. Reparatur- bzw. sonstige Er-

haltungsmaBnahmen, vornehmen.

Mit der Beseitigung oder dem Untergang der Anlage, bei-
spielsweise durch Feuer, entfdllt auch der
Bestandsschutz.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen sind so-
weit umzusetzen, wie die rechtmdBig errichtete Anlage
und ihre Nutzung nicht unverhdltnismdBig beeintradchtigt

wird.
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5.6 Immissionsschutz/Altlasten
Aufgrund der N&he des Plangebietes zur Autobahn A 45
wurde das Biiro Dr. Werner Wohlfarth, Unternehmensbera-
tung Umweltschutz, Kaltenberg 45-47, 5093 Burscheid,
mit der Untersuchung zur Beurteilung der Larmemissionen
durch die BAB A 45 beauftragt.
Die Untersuchung hat exemplarisch fiir drei Grundstiicke
in dem Bebauungsplangebiet die Gerduschsituation, die
durch die Verkehrsldrmemissionen der Bundesautobahn BAB
45 an samtlichen Fassaden der geplanten Wohnbebauung
und im AuBenbereich (Garten, Terrasse) hervorgerufen
wird, rechnerisch auf Grundlage der Richtlinien fiir den
Larmschutz an StraBen von 1990 (RLS 90) ermittelt.
Ferner wurden im Fall von Pegeliberschreitungen der
festgelegten Planungszielwerte Anforderungen an die
Bauausfiihrung der Wohnh&duser sowie Hinweise zur Sicher-
stellung des vorbeugenden Immissionsschutzes erar-
beitet.

Die urspringlichen Festsetzungen zZu passiven
Larmschutzmafnahmen erwiesen sich bei einer konkreten
Priifung von Bauantrédgen durch die Untere
Bauaufsichtsbehdrde - Kreis Olpe - als nicht umsetzbar.
Daher wurden die Festsetzungen zu passiven

LarmschutzmafBnahmen wie folgt gedndert:

Bisherige Festsetzung:

"Aufgrund der Lidrmimmissionen der A 45 sind folgende passive
LidrmschutzmaBnahmen vorzunehmen:

- Schlafrdume diirfen nur auf der der Autobahn abge-
wandten Seite angeordnet werden (Siidfassade)
- Rdume, die fiir einen dauernden Aufenthalt wvon
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Personen gedacht sind, diirfen in keinem Fall auf
der der Autobahn zugewandten Seite (Nordfassade)
angeordnet werden

- an den Seitenfassaden (West- bzw. Ostfassade) diir-
fen nur in Ausnahmenfdllen R&ume angeordnet wer-
den, die dem dauernden Aufenthalt wvon Personen
dienen; hierbei mu3 ein ausreichender passiver
Schallschutz durch die Festlegqung von Fenster-
schutzklassen gewahfleistet sein

- nach DIN 4109 sind die der A 45 direkt zugewandten
Fensterfronten dem Larmpegelbereich II (56~
60 dB(A) tags) =zuzuordnen; fiir diese L&rmpe-

gelbereiche sind bei iiblicher Bauweise Fenster mit
einem BauschallddmmafB wvon R = 25 dB(A) erforder-
lich

- an den iibrigen Fassaden, an denen die Orientie-
rungswerte {iiberschritten werden, sind nach DIN
4109 ebenfalls Fenster mit einem Bauschallddmm-
mafl von R' . = 25 dB(A) ausreichend

- es empfiehlt sich jedoch generell der Einbau von
Fenstern mit einem BauschallddmmafB3 von R’W =
30 dB(A), wenn in den R&umen Immissionspegel von
maximal ca. 25 dB(A) wdhrend der Nachtzeit ange-
strebt werden

- dabei ist unbedingt zu beachten, daB3 keine Schall-
briicken durch wenig ddmmende Fassadenteile entste-
hen; besonders Rolladenkdsten sind so auszulegen,
daB auch sie mindestens die gleichen bauakusti-
schen Anforderungen wie die Fenster erfiillen

- die Garten- und Terrassenanordnung hat auf der
Slidseite der Gebdude 2zu erfolgen, um die Eigen-

abschirmung durch die Gebdude zu nutzen

Diese MaBnahmen gelten fiir den gesamten Geltungsbereich

des Bebauungsplanes."



Neue Festsetzung:

Im Plangebiet (Baugebiete I und II) ist durch eine ge-
eignete GrundrifBanordnung sicherzustellen, dafB
die Fenster von Schlafrdumen auf den der Autobahn A 45
nicht zugewandten Gebdudeseiten angeordnet werden.
Nicht zugewandte Gebdudeseiten im Sinne dieser Fest-
setzung sind keinem Direktschall von der
Autobahn ausgesetzt.

Die notwendigen Fenster von weiteren, nicht fiir den
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten oder
geeigneten R&umen, die an den der Autobahn zugewandten
Gebdudeseiten angeordnet werden, diirfen ein Bauschall-
ddmmaB wvon 30 dB(A) (Schallschutzklasse II gemdB der
VDI-Norm 2719) nicht unterschreiten.

Fassadenteile, die aufgrund schlechter Dammeigenschaf-
ten Schallbriicken bilden k&nnen, wie z. B. Rolladen-
kdsten, Fugen, haben die gleichen bauakustischen An-

forderungen zu erfiillen wie die Fenster.

Terrassen u. d. sind im Schallschatten der Wohngebdu-

de anzuordnen.

Im Baugebiet I sind Balkone nur auf der der Autobahn
nicht zugewandten Seite zuldssig."

Altlasten sind nicht 2zu vermuten. Anhaltspunkte fiir

vorhandene Altlasten haben sich nicht ergeben.

Naturschutz und Landschaftspflege

Um die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft =zu
minimieren und auszugleichen, wurde im Auftrag der

Gemeinde Wenden von der Garten- und Landschaftsplanungs
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GmbH Jiirgen Wagner, Amselweg 18, 57392 Schmallenberg-
Bleidorf, ein Griinordnungsplan zum Bebauungsplan aufge-
stellt.

Im Plangebiet befinden sich keine Naturdenkmédler sowie

keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete.

Die unbebauten Bereiche des Plangebietes werden bisher
liberwiegend fiir die Griinlandwirtschaft oder als
Weihnachtsbaumkulturen genutzt. Weitere Biotopstruk-
turen sind Saumbiotope entlang der Wegridnder,
Ackerland, Hausgdrten sowie Fragmente von Feldhecken.
Schiitzenswerte Elemente sind im Plangebiet kaum
vorhanden, allenfalls an den Plangebietsgrenzen im
Norden an der BachstraBe und im Siiden an der Wilhelm-
Tell-StrabBe.

Daher k&nnen die aufgrund der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes 2zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft innerhalb des Plangebietes ausgeglichen
werden.

Neben den generellen Festsetzungen fiir die (Mindest-)
Bepflanzung der Baugrundstilicke werden konkrete
Anpflanzungsfldchen festgesetzt, die eine Vernetzung
der Griinbereiche unter Einbeziehung der G&6ffentlichen
und privaten Griinfldchen sowie der landwirtschaftlichen
Fldche innerhalb des Plangebietes begriinden sollen.
Dabei kommt den O6ffentlichen und privaten Griinfl&dchen
sowie der landwirtschaftlichen Fladche eine (grofe
Bedeutung zu, da es sich hier um grdBere Bereiche
handelt, die von der Fldchenversiegelung ausgenommen
sind.

In 2zentraler Lage im Plangebiet ist neben der

6ffentlichen Grinfl&dche mit der Zweckbestimmung
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"Spielplatz" eine gréBere private Griinfldche geplant,
die in ihrer urspriinglichen Nutzung erhalten bleiben
soll. Sie 1ist iliber Anpflanzungsfldchen und das
StrafBenbegleitgriin mit der zentralen (&ffentlichen
Griinflache und der peripheren Griinfldche im Osten des

Plangebietes verbunden.

Diese O&ffentliche Griinfldche mit der Zweckbestimmung
"Siedlungsrandgestaltung" dient der Einbindung des
Baugebietes 1in das Landschaftsbild und besitzt eine

Habitatfunktion fiir Insekten und Vogelarten.

Die vorgeschriebenen Anpflanzungen innerhalb des
Plangebiets werden innerhalb des vorgegebenen
Zeitraumes vorgenommen

- Offentliche StraBen:
mit Fertigstellung der jeweiligen StrafBe

- Offentliche Griinflichen:
bis vier Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungs-

planes

- Private Grundstiicke:
bei neu zu bebauenden Grundstiicken bis zur SchluB-
abnahme des Bauvorhabens; bei sonstigen Privat-
grundstiicken bis-vier Jahre nach Inkrafttreten des

Bebauungsplanes

Weitere Aussagen zur Bestandsaufnahme und Analyse der
Vegetation sowie den vorgeschriebenen Anpflanzungen
gemdf3 der Liste "Artenauswahl fiir Anpflanzungen von
Bdumen, Hecken und Strduchern" einschliefilich mdglicher
Pflegemaflnahmen sind der Begriindung des
Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 31 "Ottfingen-

Am Hepperich" zu entnehmen.
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Denkmalschutz und Denkmalpflege

Gebdude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sind im Be-
bebauungsplangebiet nicht vorhanden.

Bodendenkmédler sind nicht bekannt und auch nicht zu
vermuten.

Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB/6rtliche Bauvorschrif-

ten nach § 81 (1) Nr. 1 BauO NW

Gem. § 9 (4) BauGB und § 81 (4) BauO NW werden Gestal-
tungsvorschriften als Festsetzungen nach § 81 (1) Nr. 1
BauO NW in den Plan aufgenommen. Die Vorschriften iiber
die &AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen orientieren
sich an der als ortsiiblich anzusehenden Bebauung. Sie
sollen dafiir Sorge tragen, Verunstaltungen sowie das
Orts- und StraBenbild stdrende Bauformen, Materialien

und Farben auszuschlieBen.

Zur Schaffung und Sicherung eines homogenen Orts- und
Landschaftsbildes, unter Beriicksichtigung der ortsty-
pischen Bebauung werden nachfolgende Gestaltungsfest-
setzungen getroffen. Dabei werden die zuldssigen Farben
anhand der gebrduchlichen Farbtonkarte "RAL 840 HR"
bestimmt, um eine praktikable Umsetzung dieser Fest-

setzungen zu ermdglichen.

Ddcher

Es sind nur Sattel- und Kriippelwalmddcher zul&ssig.
Dachfldchen diirfen nur im gleichen Neigungswinkel von
35°-45° ausgebildet werden. Abweichungen sind bei be-
stehenden Gebduden zuldssig.

Die Dachhaut 1ist in schwarzem bis dunkelgrauem oder
dunkelbraunem nicht glasiertem Material zu decken
(Farben entsprechend RAL 840 HR).
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Zuldssige Farben sind:

- 5004, 7016-7022, 8011

Fiir Naturschiefer sind die natiirlichen Farben

dunkelgrau bis schwarz zuldssig.

Andere Dacheindeckungen sind unzuldssig.

Garagen koénnen mit einem Flachdach errichtet werden.
Dachaufbauten sind bis zu einer Gesamtldnge von 2/3 der
Firstldnge, maximal aber von 1/2 der darunterliegenden

Traufenldnge 2zuldssig. Der Abstand der Dachaufbauten

von den Giebelwdnden muf3 mindestens 1,50 m betragen.

AufBenwédnde

Auflenwdnde diirfen nur mit den folgenden Materialien und
Farben (entsprechend RAL 840 HR) gestaltet werden:

- weiBer bis hellgelber Putz,
1013-1015, 7035, 9001, 9002, 9010

- heller Klinker (besandet),
1001-1006, 1013-1015, 9001, 9002, 9010, 9018

- schwarzes bis dunkelbraunes Holz

(nur an den Giebelseiten vom First bis zur Traufe

oder als Bestandteil eines Fachwerkes zuldssig)

- Verkleidung mit Kunstschiefer,
5004, 7016-7022

- Verkleidung mit Schiefer Naturfarben



- Kalksandstein Sichtmauerwerk Naturfarben

Nicht 2zuldssig sind Verkleidungen aus Mosaik und

Kunststoffplatten in Mauerwerksimitation.

Die Farbgestaltung sowie die Materialauswahl fiir
Dacheindeckungen und AuBenwdnde ist mit der Gemeinde
Wenden abzustimmen; ggf. sind Farb- und Materialmuster

vorzulegen.

Die Vorschriften iber die Einfriedungen und Bepflan-
zungen sollen fiir eine landschaftsgerechte Anpassung
des Baugebietes sorgen.

Die Ver- und Entsorgung ist gesichert. Die Ergdnzung

vorhandener Anlagen ist vorgesehen.

6. Ver- und Entsorqung
6.1 Allgemeines
6.2

Umfang der Neuplanung

GréBe des Plangebietes g 6,92 ha
ohne westlichen Griingiirtel
Anzahl der vorhandenen H3user : 16 Stck.

Anzahl der geplanten Hauser : 61 Stck.
77 Stck.
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Anzahl der Wohneinheiten ¢ 115,5 WE

77 x 1,5

Einwohnerzahl 115,5 x 3 : 346,5 EW
Bebauungsdichte 346,5 : 6,92 : 50 EW/ha
Geldndeordinaten (m.ii.NN) : 367/399
Wasserversorgung

Max. Wasserverbrauch 3 92 cbm/Tag

265 x 346,5

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungs-

verband Ottfingen sichergestellt.

Strom- und Gasversorqung

Die Stromversorgung ist durch die Elektrizitdtswerke
Siegerland (EWS) sichergestellt.

Abwasserbeseitiqung

Ein 6ffentliches Kanalnetz ist als Mischsystem vorhan-
den. Fiir das Plangebiet ist ein Trennsystem vorgesehen,
wobei das Regenwasser von den Dachfldchen dem nahe ge-
legenen Vorfluter, die GroBmicke, zugefiihrt werden
soll. Die Abwidsser werden der Kldranlage Gerlingen des
Ruhrverbandes zugeleitet. Alle im Baugebiet geplanten
Gebdude werden an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlos-
sen.

Eine entsprechende Kanalplanung ist von dem Ingenieur-
bliro Tilke, Olpe, erarbeitet worden.

Abfallbeseitiqung
Die Abfallbeseitigung ist gesichert. Sie erfolgt durch

das von der Gemeinde beauftragte Unternehmen

entsprechend des DSD. AuBerdem werden Papier und
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kompostierbare Abfdlle getrennt gesammelt. Fiir die
Sammlung von Altglas sind Altglascontainer im
Gemeindegebiet aufgestellt.

Der anfallende Bauschutt und Bodenaushub wird - soweit

erforderlich - zentralen Deponien zugefiihrt.

7. Sicherunqg der Bauleitplanung, Bodenordnung

Die zur Umsetzung der Planung notwendigen Grundstiicke wurden

bereits freihdndig erworben.

Ein Umlegungsverfahren gem. § 45 BauGB ist nicht notwendig.

8. Beteiliqungsverfahren - Ergebnis der Abwiaqung -

8.

il

.3

.4

Biirgerbeteiligung nach § 3 BauGB
Die frihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

wurde in Form einer 6ffentlichen Biirgerversammlung am
07.01.1992 im Gasthof Eichert in Ottfingen durchge-
fiihrt. Die friihzeitige Blirgerbeteiligung hat ergeben,
dal die Betroffenen der Plankonzeption insgesamt po-

sitiv gegeniiberstehen und sie begriiBen.

Beteiliqung der Trdger 6ffentlicher Belange

Die Trdger Offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 11.02.1993 am Verfahren beteiligt.

Offentliche Auslequng des Entwurfes

Die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes erfolgte in
der Zeit vom 23.02.-24.03.1993.

Exrgebnis der Abwagung

Im Rahmen der O&ffentlichen Auslegung sowie der
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Beteiligung der Trdger O&ffentlicher Belange sind
verschiedene Anregungen und Bedenken vorgetragen
worden.

Von folgenden Trdgern 86ffentlicher Belange wurden Anre-
gungen und Bedenken vorgetragen:

- Oberkreisdirektor des Kreises Olpe, Postfach 15
60, 5960 Olpe

- Deutsche Bundespost, Telekom, Direktion Dortmund,
Postfach 10 60 70, 4600 Dortmund 1

- Amt fiir Agrarordnung, Postfach 10 04 35, 5900
Siegen 1

- Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe, Kreisstelle
Olpe, In der Stubicke 8, 5960 Olpe .

- Ruhrverband Plettenberg, Bdddinghauser Weg 55,
5970 Plettenberg

- RWE, Regionalversorgung EW Siegerland, Postfach 10
01 60, 5900 Siegen

- Kreiswasserwerke Olpe, Westfdlische Str. 11, 5960
Olpe

- WBV Ottfingen, HerderstraBe 16, 5963 Wenden

Von folgenden Biirgern wurden Anregungen und Bedenken
vorgetragen:

- Ratsherr W. Stamm, Hohler Weg 7, 5963 Wenden

- Werner Riische, Bachstr. 46, 5963 Wenden

- Ehel. Angelika u. Peter Quast, Rosenstr. 1, 5963
Wenden '

- Ehel. Birgit u. Manfred Feldmann, Rosenstr. 5,
5963 Wenden

sowie
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Ehel. Martha u. Emil Arens, Rosenstr. 3, 5963
Wenden
- Alfons Fischer, In der Nordhelle 36, 5963 Wenden

Die eingegangenen Anregungen und Bedenken wurden mit

folgendem Ergebnis gepriift:

- Stellungnahme des Oberkreisdirektors des Kreises
Olpe vom 22.03.1993:

"Nach Anhérung meiner Fachédmter gebe ich
nachstehende Stellungnahme ab:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31
"Ottfingen-Am Hepperich" werden vom Grundsatz her
keine Bedenken vorgetragen. Die Textfestsetzung
fiir die Zuldssigkeit von Stellpldtzen und Garagen
sollte m. E. noch einmal Iiiberdacht werden. Die
Beschrdnkung der Zuldssigkeit auf einen 14 m-
Bereich des Grundstiickes, gemessen von der
StrafBenbegrenzungslinie der zugehdbrigen
Verkehrsfldche, ist grundsdtzlich vor dem Hinter-
grund einer Minimierung von versiegelten Grund-
stiicksfldchen zu begriflen. Diese Regelung 1ist
sicherlich praktikabel bei der Errichtung von
selbstdndigen Garagen und Stellplédtzen; bei
wohnhausintegrierten Garagen k&nnte es jedoch zu

Schwierigkeiten kommen.

Ich weise bei der Gelegenheit noch einmal darauf
hin, daB die Festlegung der zuldssigen Farben fiir
die Dachhaut und die AuBenwdnde der Gebdude anhand
des sog. Farbatlasses NCS, Ausgabe 1, fiir den
Bauherrn, den Architekten sowie auch fir die
Untere Bauaufsichtsbehbérde nicht nachzuvollziehen
sein diirfte, da sie nicht im Besitz dieses

Farbatlasses sind.
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Die Erarbeitung des Griinordnungsplanes fiir dieses
Plangebiet wird begriift, und den aufgrund dieses
Planes getroffenen Festsetzungen wird
grundsdtzlich zugestimmt. Im Griinordnungsplan ist
die Anlage von sog. StrafBenbegleitgriin vorgesehen
in Form von Baumbepflanzungen, die beidseitiqg der
ErschlieBungsstrafBe vorgenommen werden sollen.
Diese Anpflanzungen sind jedoch noch nicht
festgesetzt, da die entsprechenden Standorte 1in
dem noch zu erstellenden StrafBenausbauentwurf
festgelegt werden. Auf die Bedeutung fir die
landschaftliche Einbindung der  ErschliefBungs-
strafBen und 6ffentlichen Pldtze durch die
Realisierung dieses GrofBgriins méchte ich nochmals
ausdriicklich hinweisen. Die der Begriindung
angeheftete Anlage mit einer Artenauswahl fiir die
vorzunehmenden Anpflanzungen von Bidumen, Hecken
und Strduchern (Pflanzliste) bedarf m. E. der

vollstédndigen Uberarbeitung. Ebenso sollte
versucht werden, die Umsetzung der
Griindordnungsmafnahmen auf den O6ffentlichen

Griinfldchen 1in einen zeitlichen Rahmen einzu-
binden. Ich schlage daher vor, zusammen mit meiner
Unt. Landschaftsbehdrde diese zuvor angesprochene
Problematik zu erdrtern und abzukldren."

Die Festsetzung

"Stellpldtze und Garagen sind auf den Grundstiicken gem.
§ 12 (6) BauNVO unzuldssig, auch innerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksfldche.

Die Garagen und Stellpl&tze kénnen gem. § 12 (6) BauNVO
bis zu 14 m, gemessen von der dem Grundstiick zuge-
wandten StraBenbegrenzungslinie, auch auBerhalb der

iiberbaubaren Grundstilicksfldche zugelassen werden."
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hat eine Minimierung der versiegelten Grundstiicksfldche
fiir Stellpldtze, Garagen sowie deren Zufahrten 2zum
Ziel. Dies gilt auch fiir "wohnhausintegrierte Garagen",
da eine derartige Unterscheidung fir die Bodenversiege-
lung nicht relevant ist. Auch sind die Baugrenzen im
Plangebiet so festgesetzt, daB auf jedem Grundstiick
innerhalb der "l4-m-Zone" eine "wohnhausintegrierte
Garage" erstellt werden kénnte. (Anmerkung: Diese
Festsetzung ist im weiteren Verfahren aufgehoben

worden. )

Die Festlegung der zuldssigen Farben fiir Dachhaut und
AuBenwédnde anhand des Farbatlasses NCS, Ausgabe 1,
wurde fiir diesen Bebauungsplan gewdhlt, da hier eine
exakte Eingrenzung der Farben mit unterschiedlichen
Bunt- bzw. Schwarzanteilen erfolgen kann. Diese
international anwendbare Farbnormierung basiert auf der
schwedischen Norm SS 01 91 02 und macht selbst
geringste Farbschwankungen vergleichbar. Der Farbatlas
ist wie der Bebauungsplan bei der Gemeinde Wenden fiir
jedermann einsehbar. (Anmerkung: Die Festsetzung der
zuldssigen Farben fiir Dachhaut und AuBenwdnde erfolgt
im weiteren Verfahren nach der Farbtonkarte "RAL 840
HR".)

Beziiglich der Anregungen zur Grinordnung hat am 01.04.
1993 eine Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde
stattgefunden.

Die hier erarbeiteten Anderungspunkte gehen teilweise
iber die Anregungen der Stellungnahme vom 22.03.1993
hinaus (z. B. Festsetzung eines Zeitrahmens fiir
Anpflanzungen auf privaten Baugrundstiicken). Die
Pflanzliste wurde neu gegliedert und mit Gliede-
rungsnummern versehen, die im Bebauungsplan den ent-

sprechenden Festsetzungen zugeordnet werden.
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Die Festsetzungen fiir die sog. "Streuobstwiese", die im
Bebauungsplan als &ffentliche Griinfldche am G&stlichen
Plangebietsrand dargestellt ist, wurden so {iberarbei-
tet, daB grofkronige B&dume entlang der Feldgehdlz-
pflanzung festgeschrieben werden, wdhrend anstelle der
bisherigen Standorte filir groBkronige B&dume Obstbdume
festgesetzt werden.

Fiir den Zeitrahmen, innerhalb dessen die Anpflanzungen
auf den dffentlichen Fldchen vorgenommen werden miissen,
wird festgesetzt:

- StrafBenbegleitgriin mit Fertigstellung der
StraBe

- O6ffentliche Griinfldchen: 4 Jahre nach Inkraft-

treten des Bebauungs-

planes

Stellungnahme der Deutschen Bundespost, Telekom; Direk-
tion Dortmund, vom 09.03.1993:

"Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwénde.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumafnah-
men der anderen Leitungstrdger ist es notwendig, daf
Beginn und Ablauf der ErschlieflungsmafBnahmen im Planbe-
reich dem Fernmeldeamt Siegen, Postfach 10 01 20, in
5900 Siegen, Dienststelle PIL, Telefon (02 71) 7 08-51
30, so friih wie méglich mindestens 6 Monate vor Baube-

ginn, schriftlich angezeigt werden."

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme des Amtes fiir Agrarordnung Siegen vom
24.03.1993:

"Aus landeskultureller Sicht bestehen keine Bedenken
gegen den Bebauungsplan Nr. 31 "Ottfingen-Am Heppe-
rich". Es wird jedoch angereqgt, den vorhandenen Baumbe-
stand am siidlichen Rand in die Planung zu integrieren,
damit ein Erhalt méglich bleibt."

Der Anregung wird nicht gefolgt, da der Baumbestand
durch den Bebauungsplan und die daraus resultierenden
BaumaBnahmen nicht beriihrt ist. Davon unbenommen bleibt
bei eventuell durchzufiihrenden Anderungen des Bebau-~
ungsplanes eine erneute Uberpriifung des Sachverhaltes.

Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Westfalen-Lip-
pe, Kreisstelle Olpe, vom 09.03.1993:

"Gemd3 § 3 Abs. 2 BauGB nehme ich als Trdger &ffentli-
cher Belange - Landwirtschaft - wie folgt Stellung:

Im Grundsatz bestehen gegen die Planung keine Bedenken.
Ich verweise jedoch auf die Existenz des Silagelager-
platzes im Plangebiet, der von dem landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsbetrieb Fritz Halbe nach wie vor zur
Futterlagerung genutzt werden muf3, da auf der Hofstelle
in der Ortslage kein Platz hierfiir vorhanden ist. Zwar
sind Immissionen fiir die Wohnbebauung bei ordnungsge-
mdBer Silagebereitung nicht zu erwarten. Sie sind aber
auch nicht gédnzlich auszuschlieflen und wdren ggfs. von

den Bauinteressenten hinzunehmen.'

Auf eine Anfrage der Gemeinde vom 07.01.1992, ob und
ggf. in welchem AusmaB aufgrund der landwirtschaftli-

chen Nutzung als "Lagerplatz" fiir Futtersilos eine
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Abstandsfldche zu der geplanten Wohnbebauung einzuhal-
ten ist, teilte die Landwirtschaftskammer Westfalen-
Lippe, Kreisstelle Olpe, mit Schreiben vom 15.01.1992
mits

"Bebauungsplan Nr. 31 "Ottfingen-Am Hepperich"

hier: notwendiger Abstand von einem Futtersilo

Hinsichtlich der von Ihnen angesprochenen Abstandsflé&-
che zwischen einer Futtersilage und einer Wohnbebauung
sind mir keinerlei Bestimmungen bekannt. Auch eine
Uberpriifung der Bestimmungen des BImSchG'es vom 15.
Mirz 1974, BGBl. / S. 721 ff in Verbindung mit der
vierten Durchfiihrungsverordnung (4. BImSchG) vom 24.
Juli 1985, BGBl. [/ S. 1586 ff, ergab diesbeziiglich
keinen Anhaltspunkt.

Zudem gebe ich zu bedenken, dafl eine ordnungsgemiBe
Silageproduktion und -Handhabung, wenn liberhaupt,
héchstens mit einer duflerst geringen Geruchsentwicklung
verbunden ist."

Stellungnahme des Ruhrverbandes Plettenberg vom
23.03.1993:

"... gegen den o. a. Bebauungsplan und der damit in
Verbindung stehenden Fldchennutzungsplandnderung
bestehen unsererseits keine Bedenken.

Entsprechend den Ausfiihrungen Iim Erlduterungsbericht
des Bebauungsplanes ist als Entwdsserungsverfahren fir
das Plangebiet das Trennsystem vorgesehen. Da 1in
Gebieten mit Trennsystem die Gefahr vieler Fehlan-
schliisse gegeben ist und erfahrungsgemdf der Fremdwas-
seranteil im Schmutzwasser erheblich ansteigt, bitten

wir verstdrkt darauf zu achten, daf3 weder Nieder-



= BIBIE-

schlagswasser von Dach- und sonstigen versiegelten
Flidchen noch Drainwasser der Grundstiicksentwdsse-
rungsdrainagen in den Schmutzwasserkanal abgeleitet

wird."

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme der RWE, Regionalversorgung EW Sieger-
land, vom 19.03.1993:

"... wir bestdtigen den Eingang Ihres v. g. Schreibens
und teilen Ihnen mit, dal3 unsererseits keine Bedenken
gegen die Entwiirfe zur XVIII. Fldchennutzungsplandnde-
rung und zum Bebauungsplan Nr. 31 "Ottfingen-Am Hep-

perich" bestehen.

Zur Sicherstellung der Stromversorgung wird jedoch die
Errichtung einer Ortsnetz-Transformatorenstation inner-
halb des Plangebietes erforderlich. Mit dem im Plan
ausgewiesenen Standort erkldren wir uns einverstanden.
Zu gegebenem Zeitpunkt mbchten wir diese Fl&dche durch
Kauf erwerben.

Eine gesicherte Leitungstrasse zur Verlegung unserer
Versorgungskabel von der Station bis in die Rosenstrafle
ist nach unserer Ansicht nicht vorhanden. Es miite uns
eine Trasse in dem geplanten Griinstreifen am Spielplatz
zur Verfiigung gestellt werden (siehe beigefiigten
Lageplan). Die niederspannungsseitige Versorgung der
geplanten Hduser soll iiber Erdkabel erfolgen.

Bei eventuellen Fragen wenden Sie sich bitte an unsere

Betriebsgruppe Siegen."

Innerhalb der Griinfldche wird eine Leitungstrasse fiir
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das Versorgungskabel von der Station bis zur Rosenstra-
Be mit einer Breite von 1 m gesichert. Die Trasse soll
jedoch nicht in der Anpflanzungsfldche liegen, sondern
unterhalb eines die Griinfldche durchquerenden,
befestigten Weges.

Die Trassierung des Weges wird in einem Griinfldchenge-
staltungsplan festgelegt.

Stellungnahme der Kreiswasserwerke Olpe vom 16.02.1993:
" in die wiederbeigefiigten Planunterlagen haben wir
den Verlauf unserer Wasserleitung, die sich in der Wil-
helm-Tell-StraBe befindet, in griin eingetragen.

Sollten sich in diesem Bereich bei der spdteren Reali-
sierung des Bebauungsplanes Anderungen ergeben, miifite

die genaue Lage der Leitung Jrtlich festgelegt werden.

Ansonsten bestehen gegen Fldchennutzungsplandnderung
und Bebauungsplan seitens der Kreiswasserwerke keine
Bedenken.

Wir gehen ferner davon aus, daf3 sich der Wasserbeschaf-
fungsverband Ottfingen wegen des spdteren Mehrbedarfs

rechtzeitig mit uns in Verbindung setzt."

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme des WBV Ottfingen vom 08.03.1993:
"Gegen die Anderung des XVIII. Fldchennutzungsplanes
und des Bebauungsplanes Nr. 31 Ottfingen-Am Hepperich

bestehen keine Bedenken.

Eine Anregung zur "Inneren ErschliefBung", Seite 13,
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5.4.2:

Die HaupterschlieBung sollte nicht iliber die StrafBe "In
der Nordhelle" sondern iiber die "BachstraBe" erfolgen."

Wie auch schon aus dem Ordnungspunkt 5.4.2 "Innere Er-
schlieBung" ersichtlich ist, wird hier die Haupter-
schlieBung innerhalb des Plangebietes dargestellt und
nicht die duBere ErschlieBung, 2zu der die BachstralBe
gehért. Um jedoch MiBverstdndnissen dieser Art in Zu-
kunft vorzubeugen, wird die Formulierung wie folgt ge-

dndert:

"Die HaupterschlieBung innerhalb des Plangebietes er-
folgt ilber die StraBe "In der Nordhelle", die in einer
U-Form in die HepperichstrafBe miindet."

Stellungnahme des Ratsherrn W. Stamm vom 02.03.1993:

"Am 01.03.1993 um 16.00 Uhr erscheint Ratsherr Stamm
und erhebt Bedenken gegen die geplante Treppenanlage in
der Wilhelm-Tell-StrafBe. Herr Stamm vermutet Schwierig-
keiten fiir FuBgdnger mit Kinderwagen oder gehbehinder-
ten Personen, die die Treppenanlage benutzen miissen.
AufBerdem 1ist er der Meinung, daB dieser Teil der
Wilhelm-Tell-StrafBe so gestaltet werden mufB3, daB
zumindest eine Notdurchfahrt filir Rettungsfahrzeuge

vorhanden ist."

Ohne die geplante Treppenanlage im Bereich des FuBweges
wirde die Wilhelm-Tell-Strafle im Durchschnitt eine
Lingsneigung von mehr als 15 % aufweisen. Durch die
dann notwendigen Erdarbeiten w&ren die angrenzenden
Grundstiicke mit dem Kraftfahrzeug zum Teil nicht oder

nur unter erheblichem Aufwand zu erreichen. Die Zufahrt



- 41 =

zum inneren Plangebiet ist iliber die "BachstraBe", die
StrafBe "In der Nordhelle" sowie die "HepperichstrafRe"
in ausreichendem MaBe sichergestellt, so daB eine
Notzufahrt filir Rettungsfahrzeuge durch diesen Teil der
Wilhelm-Tell-Strafle nicht notwendig ist. Die Treppenan-
lage im Bereich des FuBweges ist jedoch unumgdnglich,
da hier auf einer Ladnge von 25 m eine Langsneigung von
25 % gegeben ist. Es soll aber entlang der Treppe eine
befahrbare Rampe errichtet werden, z. B. filir FuBgdnger

mit Kinderwagen.

Stellungnahme des Herrn Werner Riische vom 23.03.1993:

"... Ich lege Widerspruch gegen die Festlegung der hin-
teren Baugrenze auf dem Grundstiick Gemarkung Hiinsbqrn,
Flur 17, Flurstiick 232 ein. Die iiberbaubare Fldche ist
zu eng bemessen. Ich beantrage daher, die Baugrenze zu

den Flurstiicken 274 und 275 hin zu verschieben."

Im Bereich des vorhandenen Wohngebdudes wird die Bau-
grenze so weit in Richtung des Flurstiickes 274 verscho-
ben, daB die minimale Bebauungstiefe von der BachstrafBe
aus 20 m betragen kann. Grundsdtzlich soll sich die
Bebauung auf diesem Grundstiick jedoch an der Bachstrafe
ausrichten, da die RosenstraBe in diesem Bereich
entfallen soll.

Stellungnahme der Eheleute Angelika u. Peter Quast vom
23.03.1993:

"... WIir legen Widerspruch gegen die Festlegung der
hinteren Baugrenze auf dem Grundstiick Gemarkung Hiins-
born, Flur 17, Flurstiick 272 ein. Die Iiiberbaubare

Fldche ist zu eng bemessen. Wir beantragen daher, die
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Baugrenze bis an die Jstliche Grundstiicksgrenze 2zu

verschieben."

Die Bebauungstiefe betrdgt im Bereich des Grundstiickes
Rosenstrafle 1 im Minimum 27,5 m. Diese sehr grofziigig
bemessene Bebauungstiefe 1ist auch fiir Anbauten im
hinteren Gebdudebereich mit einer Anbautiefe von 6,5 m

ausreichend.

Stellungnahme der Eheleute Birgit u. Manfred Feldmann
sowie der Eheleute Martha u. Emil Arens vom 23.03.1993:

"l. Wir legen Widerspruch gegen die Festlegung der
hinteren Baugrenze auf dem Grundstiick Gemarkung
Hiinsborn, Flur 17, Flurstiicke 222, 255 und 259
ein. Die iUberbaubare Fl&dche ist zu eng bemessen.
Wir beantragen daher, die &stliche Baugrenze bis
iiber die Flurstiicke 239 und 378 hinaus (bis zum

Flurstiick 377, jetzt 380) zu verschieben.

2. Auf dem Flurstiick 255 ist eine Fldche zum Anpflan-
zen von Strduchern vorgesehen. Auch hiergegen
legen wir Widerspruch ein. Diese Fldche soll als
private Zuwequng zum geplanten Wohnhausanbau
RosenstrafBBe 3 dienen. Wir beantragen, die Anpflan-
zungsfldche zumindest so welit zuriickzunehmen, daf
diese Zufahrt ermbéglicht wird. AufBlerdem muf3
beriicksichtigt werden, dafB auf dem Flurstiick 255

eine Pkw-Garage errichtet werden soll."

Die minimale Bebauungstiefe betrdgt im Bereich des
Grundstiickes RosenstralBle Nr. 3 (Flurstiick 222) 27 m, im
Bereich des Grundstiickes RosenstraBe Nr. 5 (Flurstiick
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259) 24,5 m. Diese &duferst groBziigig bemessenen Bebau-
ungstiefen lassen geniigend Spielraum fiir angemessene

bauliche Erweiterungen der vorhandenen Wohnhduser.

Die ehemalige Wegeparzelle Flurstiick 255 war urspriing-
lich als beidseitig bepflanzter FuBweg zwischen der
RosenstraBe und der Offentlichen Griinfldche geplant
(wird im Griinordnungsplan auch so dargestellt). Die
Anpflanzungen dienen der Vernetzung von Griin- und
Anpflanzungsfldchen im Plangebiet, so daB auf die
Anpflanzungsfldche nicht vollstdndig verzichtet werden
kann. Da aber Stellpladtze und Garagen auf den Baugrund-
sticken nur innerhalb einer l4-Meter-Zone, gemessen von
der ndchstliegenden StraBenbegrenzungslinie, zuldssig
sind, wird die Anpflanzungsfldche auf einer L&nge von
ca. 14 m, gemessen von der StraBenbegrenzungslinie der
RosenstraBe, zuriickgenommen. So kann die geplante
"Grenzgarage" auf dem Flurstick 259 errichtet werden
und der gleiche Bereich des Flurstiickes 255 als Zuwe-
gung zum "geplanten Wohnhausanbau RosenstraBe Nr. 3"

dienen.

Stellungnahme des Herrn Alfons Fischer vom 23.03.1993:

"... Ich lege Widerspruch gegen die Festlegung der hin-
teren Baugrenze auf dem Grundstiick Gemarkung Hinsborn,
Flur 17, Flurstiick 410 ein. Die iliberbaubare Fldche ist
zu eng bemessen. Ich beantrage daher, die Baugrenze zum

Flurstiick 567 hin zu verschieben."

Die Baugrenze wird in dem gesamten Bereich (Flurstiicke
410, 409, 614, 615) bis auf 4,5 m an die Anpflanzungs-
fldche in Richtung Siiden verschoben, so daB auch
Anbauten an der straBenabgewandten Hausseite ("In der

Nordhelle") m6glich werden. Die Erweiterung der iiber-
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baubaren Fladche wird deshalb fiir die vier Grundstiicke
vorgenommen, um mdglichen Anderungsverfahren vorzubeu-
gen. Desweiteren ist so eine gleichmdBig groBe, nicht
iberbaubare Grundstiicksfldche beidseitig der Anpflan-

zungsfldche vorhanden.

Eingeschrdnkte Beteiliqung gem. § 3 Abs. 3 i. V. m.
§ 13 BauGB

Nach der Sffentlichen Ausleqgung des Planentwurfes wurde
der Bebauungsplanentwurf gedndert, ohne daB die Grund-

zlige der Planung von dieser Anderung betroffen waren.

Im Rahmen der somit gem. § 3 Abs. 3 i. V. m. § 13 BauGB
notwendig gewordenen Beteiligung der von dieser Ande-
rung betroffenen Biirger wurden diese mit Schreiben vom
01.07.1993 iiber die Anderung informiert. Zusdtzlich
wurde ihnen im Rahmen einer Eigentiimerversammlung am
09.07.1993 im Gasthof Eichert, Wenden-0Ottfingen, die
M&glichkeit zur Stellungnahme gegeben.

Als Trager Offentlicher Belange wurden der Oberkreis-
direktor des Kreises Olpe (Schreiben vom 07.07.1993)
und das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Siegen (tel.)
von dieser Anderung informiert.

Es wurden weder von den betroffenen Biirgern noch von
den beteiligten Tradgern O&6ffentlicher Belange Anregun-
gen oder Bedenken vorgetragen.

Erneute 8ffentliche Auslequng des Entwurfs

Im Rahmen der rechtsaufsichtlichen Priifung des Bebau-
ungsplanes hat der Regierungsprdsident Arnsberg die
Verletzung von Rechtsvorschriften beziliglich der
Festsetzung der TraufhShe geltend gemacht. Mit Urteil
vom 14.05.1993 - Az. 7a D 84/92.NE -, das wihrend der
rechtsaufsichtlichen Priifung Rechtskraft erlangte, hat
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das Oberverwaltungsgericht fiir das TLand Nordrhein-
Westfalen festgestellt, daB aus Griinden der Rechtsklar-
heit und damit der Rechtssicherheit die Festsetzungen
eines Bebauungsplanes so eindeutig und klar sein
miiten, daB der Biirger und die Beh6rden dem
Bebauungsplan unmiBverstdndlich entnehmen k&nnen, wo

und wie gebaut werden darf.

Im Rahmen der notwendig gewordenen Anderung wurden
gleichzeitig die Gestaltungsfestsetzungen iiberarbeitet.

Im Rahmen der erneuten Offentlichen Auslegqung des
Entwurfes wurden weder von den Trdgern O6ffentlicher
Belange noch von Biirgern Anregungen oder Bedenken
vorgetragen.

KRosten- und Finanzierungsiibersicht

Ausgaben

Grunderwerb
einschl. Grinfl&chen 1.617.000,00 DM

Planungskosten

- geometrisch eindeu-

tiger Katasterplan 13.000,00 DM
- Immissionsberechnung 8.000,00 pM
- ErschlieBungsplanung 84.000,00 DM
105.000,00 DM
ErschlieBung

- Abwasserbeseitigung

(Trennsystem) 804.000,00 DM
- BaustraBen

(einschl. FuBwege) 516.000,00 DM
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endgililtige Herstellung
- FuBwege 50.000,00 bM

Wilhelm-Tell-StraBe

- Regenwasserkanal 100.000,00 DM
- StrafBenbau
(nur im Plangebiet) 340.000,00 DM
2.370.000,00 DM
4. Begriinung 78.000,00 DM
5. Vermessung 100.000,00 DM

II. Einnahmen

I GrundstiicksverduBerung 1.800.000,00 DM
2. ErschlieBungs- und KanalanschluB-
beitrage 1.470.000,00 DM

IIT. Gemeindeanteil 1.000.000,00 DM

10. AbschieBende Verfahrensvermerke

Diese Begriindung gem. § 9 (8) BauGB ist von der Planungsab-

teilung der Gemeinde Wenden erarbeitet worden.
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Da der Bebauungsplan zur Deckung des dringenden Wohnraumbe-
darfs der Bevdlkerung dienen soll und gem. § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt ist, erfolgt
die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 2
Abs. 6 BauGB-MaBnahmenG ohne Anzeige des Bebauungsplanes bei
der hSheren Verwaltungsbehdrde.

Diese Begriindung gem. § 905§) BauGB wurde durch Beschlufl des

Gemeinderates vom-q:.%gl.ff gebilligt.

Wwenden, den E 2 Mai 1984

(Birgermeister) (ﬁatsmitglied) (Schq@ftfﬁhrer)
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Anlage zur Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 31

"Oottfingen - Am Hepperich"

Artenauswahl fiir Anpflanzungen von Bdumen, Hecken und Strduchern

I. Baugrundstiicke und private Griinfléiche

1. proBBkronige Bdume

Artenauswahl:

Feldahorn Acer campestre 2) 2xv., m.B., 175-200 c¢cm, Heckenpfl.
Spitzahorn Acer platanoides 1) 2xv., 0.B., 250-300 c¢m, Heister
Bergahorn Acer pseudoplatanus 1)  2xv., 0.B., 250-300 cm, Heister
Kastanie Aeculus hippocastanum 1) 2xv., 0.B., Stu. 8- 10 cm, Hochst.
Vogelkirsche Prunus avium 2) 2xv., 0.B., 250-300 cm, Heister
Stieleiche Quercus robur 1) 2xv., m.B., 150-200 cm, Heister
Traubeneiche Quercus petraea 1) 2xv., m.B., 150-200 cm, Heister
Winterlinde Tilia cordata 2) 2xv., 0.B., 250-300 cm, Heister

"1y’ Grenzabstand 4,0 m
’2)’ Grenzabstand 3,0 m

2. kleinkronige Biume

Artenauswahl:

Rotdorn Crataegus laerigata 3xv., m.B.,, Stu. 16-18 cm, Hochst.
"Paul’s Scarlet"

Weilldorn Crataegus monogyna 3xv., m.B., Stu. 18-20 cm, Hochst.

Hainbuche Carpinus betulus 3xv., m.B., Stu. 14-16 cm, Hochst.

3. Obstbéume

GroBe: Hochstaimme, Stu. 8-10 cm

Artenauswahl:

Apfel: WeiBer Winterglockenapfel, Weiller Klarapfel, Ontario, Geheimrat Oldenburg, Ingrid

Marie, Landsberger Renette, Goldparméne, Jakob Lebel, Charlamowski, Zuccalmaglio
Renette



Birnen;
Christbirme

Pflaumen

SiBkirschen

Sauerkirschen

4. Hecken und Striucher

4.1 Artenauswahl fiir geschnittene Hecken:

Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus silvatica
Feldahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cornus mas
Liguster Ligustrum vulgare

4.2 Artenauswahl fiir freiwachsende Hecken:

Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Scheinquitte Chaenomeles-Sorten
Spierstrauch Spiraea-Arten
Johannisbeere Ribes-Arten + Sorten
Ranunkelstrauch  Kerria japonica
Strauchmispel Cotoneaster
Kornelkirsche Cornus mas

Hartriegel Cornus-Arten

Liguster Ligustrum-Arten
Forsythie Forsythia-Arten + Sorten
Holunder Sambucus nigra
Schiehe Prunus spinosa

Hasel Corylus avellana
Flieder Syringa-Sorten

Falscher Jasmin  Philadelphus coronarius
Zierapfel Malus-Sorten
Heckenkirsche Lonicera-Sorten

Wilde Rose Rosa-Sorten
Schneeball Virburnum-Sorten

11, Offentliche Griinfléichen

1. Feldgeholzbepflanzung

Pflanzabstand 1 x 1 m

Artenauswahl:

Weifldorn Crataegus monogyna
Faulbaum Rhamnus frangula
Hasel Corylus avellana
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Hundsrose Rosa canina
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Gellerts Butterbirne, Clapps Liebling, Alexander Lukas, Kostliche von Charneu, Williams

2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm

2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm

2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm



Schlehe Prunus spinosa
Salweide Salix caprea
2. Griinfliche
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2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm

Gestaltung mit Sitzplatz, Sandkasten, Wiese/Rasen

Artenauswahl:

Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Scheinquitte Chaenomeles-Sorten
Spierstrauch Spiraca-Arten
Johannisbeere Ribes-Arten + Sorten
Ranunkelstrauch  Kerria japonica
Strauchmispel Cotoneaster
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus-Arten
Forsythie Forsythia-Arten + Sorten
Holunder Sambucus nigra
Schiehe Prunus spinosa

Hasel Corylus avellana
Weidorn Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina

3. GroBkronige Biume

Artenauswahl:

siche II1.1

4. Obstbdume
Artenauswahl:

siche 1.3

II1. StraBenbepflanzung mit Biumen

1. Artenauwahl der groBkronigen Biume

2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm

Bergahorn Acer pseudoplatanus 3xv., 0.B., Stu. 18-20 cm, Hochst.
Esche Fraxinus exelsior 3xv., 0.B., Stu. 18-10 ¢cm, Hochst.
Winterlinde Tilia cordata 3xv., 0.B., Stu. 18-20 cm, Hochst.
Stieleiche Quercus robur 3xv., 0.B,, Stu. 18-20 cm, Hochst.
Rotbuche Fagus silvatica 3xv., 0.B., Stu. 18-20 ¢cm, Hochst.
Traubeneiche Quercus petraca 3xv., 0.B., Stu. 18-20 cm, Hochst.

2. Artenauswahl der kleinkronigen Béume

Rotdorn Crataegus laevigata
"Paul’s Scarlet" 3xv., m.B., Stu. 16-18 cm, Hochst.
Weilldorn Crataegus monogyna 3xv., m.B., Stu. 18-20 cm, Hochst.
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Birne Pyrus communis
"Beech Hill" 3xv., 0.B., Stu. 18-20 cm, Hochst.
Hainbuche Carpinus betulus 3xv., m.B., Stu. 18-20 ¢cm, Hochst.

Die Festsetzung der genauen Standorte fiir die StraBenbepflanzung erfolgt
im Rahmen der StraBenausbauplanung,

Empfehlung: Koniferenanteil auf 20 % der Gehdélzsubstanz heschrinken und

Extensivrasen
unterhalten.

Keine Einfriedung der Grundstiicke aus Mauern, Sockelmauern, Ziergittern
(schmiedeeisern) und Jégerzéiunen.

Vorschlag: senkrechter Lattenzaun





