GEMEINDE
WENDEN

Bebauungsplan Nr. 32
,Hiinsborn — Friedhof/Im Streitfelde*

3. Anderung

Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB




= 2 -
Bebauungsplan Nr. 32
,»Hiinsborn — Friedhof/Im Streitfelde
3. Anderung

Begriindung
gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Réumlicher Geltungsbereich

Bestehendes Planungsrecht

Planungsanlass - Inhalt der Plandnderung
Griinordnung - Umweltvertraglichkeitspriifung

B

Réaumlicher Geltungsbereich

T3 racknaten. A

ereich 6

M

-I.\ \' #‘"\ .

s s
g,

"9
i)

oul

Der Geltungsbereich der Anderung ist in sechs rdumlich voneinander getrennte Teilberei-
che gegliedert und umfasst folgende Grundstiicke:




Bereich 1:
Gemarkung Hiinsborn, Flur 35, Flurstiick 463 (tlw.) — ca. 47 m?,

Bereich 2:
Gemarkung Hiinsborn, Flur 35, Flurstiick 542 (bisher: 478) — ca. 105 m?,

Bereich 3:
Gemarkung Hiinsborn, Flur 35, Flurstiicke 489 (tlw.), 474 und 517 — ca. 46 m>.

Bereich 4:
Gemarkung Hiinsborn, Flur 35, Flurstiick 501 — ca. 1098 m?.

Bereich 5:
Gemarkung Hiinsborn, Flur 35, Flurstiick 470 — ca. 1161 m2.

Bereich 6:
Gemarkung Hiinsborn, Flur 35, Flurstiick 360 — ca. 143 m2.

Die GesamtgréBe der Anderungsbereiche betrigt ca. 2.600 m?2.

Bestehendes Planungsrecht

Verfahren Stand:

Bebauungsplan Nr. 32 | Hiinsborn - Friedhof/Im Streitfelde*

rechtskriftig seit: 30.10.1995

1. vereinfachte Anderung

rechtskréftig seit: 09.10.1998

2. Anderung

rechtskriftig seit: 15.06.1999

Planungsanlass - Inhalt der Planéinderung

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplanidnderung gliedert sich in drei rdumlich ge-
trennte Bereiche. Fiir die Anderungsbereiche 1 — 3 wurden von Biirgern Anderungsan-
trige gestellt.

Fiir die Anderungsbereiche 1 und 2 wurde von den Eigentiimern der angrenzenden
Wohnbaugrundstiicke die Umwandlung von 6ffentlichen Flichen in private Flichen zum
Zwecke des Erwerbs dieser Flichen beantragt.

Der Anderungsbereich 6 wurde auf Grund einer wihrend der friihzeitigen Beteiligungen
vom Katholischen Pfarramt St. Kunibertus Hiinsborn vorgetragenen Anregung in die An-
derung einbezogen.

Die Anderungen in den Bereichen 4 und 5 werden durchgefiihrt, da wihrend des Ande-
rungsverfahrens vermehrt Anfragen nach kleineren Wohnbaugrundstiicken bei der Ge-
meinde eingegangen sind.

Bereich 1:
Dieser Bereich ist im giiltigen Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsfliiche

festgesetzt. Diese Fliche gehort nicht zur ausgebauten Strafenverkehrsfliche,
sondern ist als Stralenbegleitgriin mit zwei Hochstimmen angelegt.
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Die Eigentiimer des angrenzenden Wohnbaugrundstiicks beantragten die Ande-
rung des Bebauungsplanes mit dem Ziel, diese Flidche zu erwerben. Daher wird
die 6ffentliche Zweckbestimmung fiir diese Fliche aufgehoben. Um die Qualitt
als Griinfliche zu erhalten, wird die Fliche als private Griinfldche festgesetzt. Die
vorhandenen Biume sind zu erhalten.

Bereich 2:

Dieser Bereich ist im giiltigen Bebauungsplan als (straenbegleitende) 6ffentliche
Griinflache mit einem Pflanzgebot fiir zwei Hochstdmme festgesetzt.

Die Eigentiimer des angrenzenden Wohnbaugrundstiicks beantragten die Ande-
rung des Bebauungsplanes mit dem Ziel, diese Fldche zu erwerben. Daher wird
die offentliche Zweckbestimmung fiir diese Fliche aufgehoben. Um die Qualitit
als Griinfliche zu erhalten, wird die Fliche als private Griinfliche festgesetzt. Die
vorhandenen Bdume sind zu erhalten.

Bereich 3;

Dieser Bereich ist im giiltigen Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet —
nicht iberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Hierzu wurde beantragt, den
vom Nordring bis zum Magdalenenweg filhrenden Fullweg bis zur Wallfahrts-
strae weiter zu fithren.

Zur Zeit der Aufstellung des Bebauungsplanes war die Wallfahrtsstrale eine
Kreisstrafle. Der Ausbau dieser Strafle war mit dem Straflenbauamt des Kreises
abgestimmt. Es sollte neben der Fahrbahn ein durch einen Griinstreifen abge-
setzter kombinierter Geh- und Radweg erstellt werden, weshalb die Verkehrsfli-
che fir die Wallfahrtsstra3e {iber die urspriingliche Grundstiicksgrenze hinaus
festgesetzt wurde. Mittlerweile wurde die WallfahrtstraBe zur Gemeindestrafe
abgestuft. Der Ausbau einschliefllich der Anlage eines Gehweges ist bisher nur
in einem Teilabschnitt erfolgt, der auf Hohe der Wendeanlage im Magdalenen-
weg endet. Ob und wann ein weiterer Ausbau erfolgen wird, ist derzeit nicht ab-
sehbar, so dass eine fuBldufige Anbindung der Wallfahrtstrale an den Magdale-
nenweg an dieser Stelle aus heutiger Sicht sinnvoll ist.

Bereich 4:

Im diesem Bereich wird die durch Baugrenzen festgesetzte {iberbaubare Grund-
stiicksfldche so erweitert, dass durch eine Teilung des bisher 1.098 m? grof3en
Grundstiicks ein eigenstindig bebaubares ca. 410 m? groles Grundstiick entste-
hen kann. Das Mal3 der baulichen Nutzung bleibt unveréndert, so dass nicht mehr
Fliche als bisher baulich genutzt werden kann.

Bereich 5

Hier wird wie im Bereich 4 die durch Baugrenzen festgesetzte iiberbaubare
Grundstiicksfliche erweitert. Durch die angestrebte Grundstiicksteilung soll hier
ein ca. 395 m? grofles Grundstiick entstehen. Hierfiir ist es jedoch erforderlich,
dass die Stra3enverkehrsfliche um ca. 10 m verldngert wird, so dass der maximal
moglich Gesamtversiegelungsgrand in diesem Bereich geringfiigig erhoht wird.
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Auf Anregung der RWE Net AG wird fiir den Hausanschluss des Wohnhauses
Wallfahrtsstrafle 9 zwischen dem bereits vorgesehenen Leitungsrecht und der
grenze zum Grundstiick WallfahrtsstraBe 9 ein Leitungsrecht festgesetzt.

Bereich 6;

Der Bereich 6 umfasst eine Fliche, die bisher als dffentliche Verkehrsflache fest-
gesetzt war, da an dieser Stelle ein Wendehammer geplant war. Die Zeit seit dem
Inkrafttreten des Bebauungsplanes hat jedoch gezeigt, dass die bereits vorhandene
befestigte Flache vor der Friedhofskapelle als Wendeflache ausreicht. Diese Fla-
che steht im Eigentum der Katholischen Kirchengemeinde. Da die Umwandlung
der festgesetzten Wendeanlage in ,,Offentliche Griinflache — Zweckbestimmung
Friedhof* nur erfolgen kann, wenn dauerhaft dffentlich rechtlich gewéhrleistet ist,
dass eine WendemoOglichkeit im Bereich der geplanten Stellpldtze entlang der
BrunnenstraBe (Flurstiicke 360 und 361) eine Wendemdglichkeit fiir die Allge-
meinheit vorhanden ist, wird dieses iiber eine Grunddienstbarkeit und eine Bau-
last gesichert.

In den Bereichen 4 und 5 ist es erforderlich, die Festsetzung zur Begrenzung der Zahl der
Wohnungen zu dndern, da die Begrenzung im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 32 , Hiinsborn — Friedhof/Im Streitfelde* nicht an die Grundstiicksgrof3e ge-
koppelt wurde. Da diese beiden Bereiche zudem in einem Bereich liegen, in dem bis zu
vier Wohnungen je Wohngebiude zulissig sind, ist es insbesondere im Hinblick auf die
kleinen Grundstiicke (410 m? und 395 m?) erforderlich, die zuldssige Zahl der Wohnun-
gen mit der Grundstiicksgr6Be zu verkniipfen: eine Wohnung je angefangene 450 m?
Grundstiicksfliche zu begrenzen.

4, Griinordnung - Umweltvertraglichkeitspriifung
Flichenbilanz — Funktionswerte
Verfahren: Bebauungsplan Nr. 32 , Hiinsborn — Friedhof/Im Streitfelde”, 3. Anderung
Bestand Planung
Nutzung Fw m?| FWF|Nutzung FwW m? FWF
Allgemeines Wohngebiet 0] 692 0] Allgemeines Wohngebiet 0| 661 0
(gesamt: 2,305 m?) (gesamt; 2.203 m?)
- Uberbaubar -~ GRZ 0,3 - {iberbaubar — GRZ 0,3
- mit Nebenanlagen u. &. 2| 346|] 692|- mit Nebenanlagen u. . 2| 330 660
bebaubar (50 % der GRZ) bebaubar (50 % der GRZ)
- nicht liberbaubar 3] 1.267| 3.801|- nicht iiberbaubar 3| 1.212 3.636
Offentliche Verkehrsflache 0 143| 600 | Offentliche Verkehrsflichen
- Straflen 0 56 0
Offentliche Griinfliche 4] 152] 608]|- Fullweg 1 46 46
Offentliche Griinfliche
- Friedhof 5 143 715
Private Griinflichen 4 152 608
Summe Bestand 2.600| 5.701 | Summe Planung 2.600 5.665
FW: Funktionswert der Nutzung Abziiglich Summe Bestand -5.701
FWF: Funktionswert der Nutzung x Flachengréf3e | Bilanz FWF - 36
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In den Bereichen 1, 2 und 5 werden keine zusiitzlichen Eingriffe in Natur und Landschatft
hervorgerufen, Der Bereich 1 ist zwar bisher als ,,Offentliche Verkehrsfléche* festgesetzt,
da an dieser Stelle aber die Anpflanzung von Straenbiumen vorgeschrieben ist, wird die
Fldche wie eine ,,6ffentliche Griinflache* bewertet.

Die Umwandlung kleiner Teilflichen in den Bereichen 3 und 5 von ,,Allgemeines Wohn-
gebiet“ in ,,Verkehrsfldche* wird durch die Umwandlung von ,,Verkehrsflache® in ,Of-
fentliche Griinfliache - Zweckbestimmung Friedhof im Bereich 6 weitgehend kompen-
siert.

Durch die Realisierung der AusgleichsmaBnahmen fiir die 2. Anderung dieses Bebau-
ungsplanes (Gemeinbedarfsfliche Kindergarten in Allgemeines Wohngebiet) im Gel-
tungsbereich der 10. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12, Hiinsborn
— Nord“ (Anlage einer Obstwiese 6stlich der Wallfahrtsstrafie) kann dieser geringfiigige
Eingriff mit ausgeglichen werden.

Eine formliche Umweltvertriglichkeitspriifung ist wegen der geringen Grof3e des Ge-
samtdnderungsbereichs nicht erforderlich.

Diese Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Hiinsborn - Friedhof/Im
Streitfelde wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom 30.06.2004 gebilligt.

Wenden, 30.06.2004
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