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Allgemeines, Verfahrensablauf

Die Gemeinde Wenden hat am 13.06.1993 - DS V/2152 - gem. §
2 Abs. 1 BauGB beschlossen,

den Bebauungsplan Nr. 33 "Schénau-Auf m Giersberge" im
Sinne des § 30 BauGB aufzustellen.

Verfahrensablauf:

13.06.1993 AufstellungsbeschluB fiir den Bebauungsplan
Nr. 33 "Schénau-Auf m Giersberge" gem. § 2
Abs. 1 BauGB

18.04.1994 BeschluB iiber die friihzeitige Biirgerbeteili-
gung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

02.05.1994 Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB sowie der
frilhzeitigen Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs.
1 BauGB

09.05.1994 Friihzeitige Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs.
1 BauGB
- Offentliche Biirgerversammlung in Wenden-
Schénau, Gasthof Wurm, St.-Elisabeth-Str. 26

11.05.1994 Frilhzeitige Beteiligung der beriihrten Trédger
ffentlicher Belange in Form einer Anhdrung
gem. § 2 Abs. 5 BauGB-MaBnahmenG

12.12.1994 BeschluB iiber die Sffentliche Auslegung des
Planentwurfes mit der Begriindung

31.01.1995 Offentliche Bekanntmachung der Auslegung des
Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 2 Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG

27.01.1995 Benachrichtigung der Trdger o&ffentlicher
Belange iliber die &ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB i.Vv.m. § 2 Abs. 3 BauGB-

MafBnahmenG
08.02.1995~ Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
21.02.1995 der Begriindung
(einschl.)
29.06.1995- Erneute eingeschridnkte Beteiligung von
13.07.1995 Grundstiickseigentiimern und Trdgern &ffent-

licher Belange



2.

04.09.1995 Satzungsbeschlufl gem. § 10 BauGB

Offentliche Bekanntmachung des Satzungs-

beschlusses gem. § 2 Abs. 6 BauGB-MaBnahmenG

Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem. § 12

BauGB

Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Norden des Ortsteiles Wenden-Schd-

nau.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 "Sché-

nau-Auf 'm Giersberge" wird begrenzt

—

im Norden durch die Grundstiicke Gemarkung Schénau,
Flur 11, Flurstiicke 3, 685, 684, 681 und 679 (alle
einschl.),

im Siidwesten durch die Strafe "Am Sonnenhang", Gemar-
kung Schénau, Flur 11, Flursticke 741 (tlw.,
einschl.), 587 und 785 (beide einschl.),

im Osten und Silidesten von der Wegeparzelle Gemarkung
Schénau, Flur 11, Flurstiick 2 (tlw., einschl.).

Die Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich im einzelnen
aus dem nachfolgenden Ubersichtsplan:
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3.

Vorbereitende Planungen der Gemeinde, Planungen Dritter

Slzwil

Fldchennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Wenden,
wirksam seit dem 18.12.1974, stellt fiir das Gebiet
"Landwirtschaftliche Fldche" und "Gemischte Baufliche"
dar. Im Rahmen der XX. Anderung des Fl&dchennutzungs-
planes, die parallel zur Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes durchgefiihrt wird, werden die Darstellung
"Landwirtschaftliche Fl&che" sowie Teilbereiche der
Darstellung "Gemischte Baufldche" in "Wohnbaufl&che"
gedndert.

Planungen anderer Trdger Offentlicher Belange
Planungsabsichten anderer Trdger Sffentlicher Belange
sind, soweit der Gemeinde bekannt, in dem Bebauungs-
planvorentwurf eingearbeitet worden. Des weiteren
wurden die Trdger 6ffentlicher Belange friihzeitig gem.
§ 2 Abs. 5 BauGB-MafnahmenG am Verfahren beteiligt.

Stiddtebauliche Zielsetzungen

4.1

Allgemeine Angaben zu den innergemeindlichen
Verhdltnissen

Bevdlkerungsentwicklung
Quelle: unverdffentliche Daten der Gemeinde

Wenden

Einwohnerzahl der Gemeinde Wenden

Stichtag 31.12.1979 15.881

Stichtag 31.12.1994 18.516

Zuwachs absolut + 2.635

Zuwachs relativ + 16,6 %
davon in Schénau

Stichtag 31.12.1979 1.062

Stichtag 31.12.1994 1.402

Zuwachs absolut + 340

Zuwachs relativ + 32,0 %

Die Bevdlkerungsentwicklung im Ortsteil Schdnau
vollzog sich im Vergleich zur Entwicklung im
Gemeindegebiet wesentlich dynamischer. Bei einer
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gleichbleibenden Entwicklung kann davon ausgegan-
gen werden, daB Sch&nau die Grenze von 1.500
Einwohnern bis zur Jahrtausendwende erreicht hat.

Wirtschaft

Seit der Fertigstellung der Bundesautobahn BAB A
45 - Sauerlandlinie -~ hat sich die wirtschaftli-
che Lage der Gemeinde Wenden spiirbar verbessert.
Die Gemeinde wurde dadurch zum Standort fiir neu-
gegriindete oder verlagerte Unternehmen.

Zur Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes, zum
Pendlerabbau und unter Beriicksichtigqung der gin-
stigen Lage wird die gemeindliche Entwicklungs-
planung auch in Zukunft neue Industriestandorte
ausweisen miissen. Dabei wird der Schwerpunkt auf
relativ hochwertige Arbeitspldtze mit entspre-
chend geringeren Umweltbelastungen gelegt.

Auflerdem muB weiterhin die Entwicklung von Ein-
zelhandels- und Dienstleistungsbetrieben gestdrkt
und unterstiitzt werden.

PlanungsanlaBl und allgemeine Ziele:; dringender
Wohnbedarf

Im Ortsteil Schénau herrscht, nicht zuletzt wegen
des groBen Bevd&lkerungszuwachses in den letzten

"Jahren, ein erheblicher Bedarf an gzusidtzlichem

Wohnraum.

Dafi dieser Bedarf an Bauplitzen schnellstmdglich
einer Deckung bedarf, zeigt sich schon darin, daB
sich binnen weniger Tage mehr Bauwillige aus dem
Ortsteil Sch6nau als potentielle Kiufer bei der
Gemeinde meldeten, die innerhalb der nichsten 2-3
Jahre ihre Bauvorhaben verwirklichen wollen, als
zukiinftig im Bebauungsplangebiet Baupldtze ausge-
wiesen werden.

Durch den Bebauungsplan Nr. 33 "Schénau-Auf m
Giersberge", der nach den Grunds&dtzen einer ge-
ordneten stddtebaulichen Entwicklung konzipiert
ist, wird die ErschlieBung und Bebauung der Fli-
chen als Wohngebiet vorbereitet. Diese dienen der
Deckung des dringensten Wohnraumbedarfs der Ce-
meinde Wenden, insbesondere des Ortsteiles Sch&-
nau.

Die im Plangebiet vorhandene Wohnbebauung und die
vorhandenen Verkehrsflidchen werden entsprechend
dem Bestand im Bebauungsplan festgesetzt. Die
Erschliefung orientiert sich iiberwiegend an den




4.3

topographischen Gegebenheiten. Fiir das Baugebiet
wird eine aufgelockerte Bebauung angestrebt, was
durch die d&ffentlichen Griinfldchen am Bauge-
bietsrand und im zentralen Planbereich (mit Kin-
derspielplatz) unterstiitzt wird.

Durch diesen Bebauungsplan werden Teilbereiche
der "Satzung iliber die Zul&dssigkeit von Vorhaben
innerhalb der bebauten Ortsteile gem. § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB fiir den Ortsteil
Schdnau-Altenwenden vom 08.04.1993" entlang der
Straflen "Am Sonnenhang" und "Giersberger Strafe"
tiberplant.

Der Bereich nordwestlich der Giersberger Strale
mit dem landwirtschaftlichen Betrieb wird ent-
sprechend der Darstellung im Fl&chennutzungsplan
als Dorfgebiet festgesetzt, so daB neben der
Schaffung von Wohnraum auch eine angemessene
Erweiterung des landwirtschaftlichen Betriebes
méglich ist.

Zielsetzung der Planaufstellung

Flichengliederung - Ubersicht -

Folgende Fldchen werden durch den Bebauungsplan
festgesetzt:

+ Allgemeines Wohngebiet 2,95 ha 68,44 %
(gem. § 4 BauNVO)
(bereits bebaubar:
1,01 ha)

+ Dorfgebiet 0,36 ha 8,34 %
(gem. § 5 BaulNVO)
(bereits bebaubar:
0,36 ha)

+ Verkehrsflachen 0,75 ha 17,39 &
(vorhanden: 0,50 ha)
(mit besonderer 'Zweck-
bestimmung: FufBweg und
Radweg 0,02 ha)

+ Griinfldchen 0,25 ha 5,80 %
(mit Zweckbestimmung:
Parkanlage 0,07 ha

Siedlungsrand 0,16 ha)



e 8

+ Flachen fir Versor-
gungsanlagen 15 m?2 0,03 %

Gesamtfldche 4,31 ha 100 %

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVQO
PlanungsanlaB war die Schaffung von verfiligbaren
Wohnbaufldchen zur Deckung des dringensten Wohn-
raumbedarfs der Gemeinde Wenden, insbesondere des
Ortsteils Schdnau. Aus diesem Grund soll das
Plangebiet iiberwiegend fiir Wohnzwecke genutzt
werden. Nutzungen, die in einem reinen Wohngebiet
nur ausnahmsweise zuldssig sind sowie sonstige
nicht stdrende Gewerbebetriebe, sollen hier gene-
rell zuldssig sein. Nicht zuldssig sind jedoch
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstel-
len, da diese sich nicht dem gewiinschten Ge-
bietscharakter anpassen und zur Nachbarschafts-
konflikten fiihren.

Die {iberbaubaren Grundstiicksfldchen werden, so-
weit es aufgrund der Gesamtplankonzeption mdglich
und sinnvoll ist, ilber die dargestellten geplan-
ten Grundstiicksgrenzen hinweg zusammenhdngend
festgesetzt.

Abstandsfldachen und Grenzabstidnde sind daher,
unabhdngig von Topographie oder Grundstiicksaus-
richtung, entsprechend der bauordnungsrechtlichen
Vorschriften einzuhalten.

Aus unterschiedlichen Griinden ist es jedoch not-
wendig, daB Baugrenzen festgesetzt werden, die
die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen entsprechend
der dargestellten geplanten Grundstiicksgrenzen
unterteilen:

- zur Abgrenzung unterschiedlicher zuldssiger
Gebdudehthen (MaB der baulichen Nutzung)

- zur Abgrenzung des (Geltungs-) Bereiches der
Hauptfirstrichtung

- zur Unterteilung einer durchgehenden Bau-
grenze entlang der Erschliefungsstrafen in
mehrere einzelne Baugrenzen, damit die HGhe
des Bezugspunktes fiir die Ermittlung der
zuldssigen GebdudehShe an den HOhenverlauf
der StrafBe angepaBt ist (s. Festsetzungen
flir die Bebauung: OK)



Eine iiber diese Baugrenzen hinausgehende zusam-
menhdngende Bebauung ist mdglich, da beidseitig
bis an diese Grenze herangebaut werden kann.

GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die h&chstzu-
lassige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude auf
drei Wohnungen begrenzt; bei Doppelhdusern wird
die h&chstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohnge-
bdude auf 2 Wohnungen begrenzt.

In Verbindung mit der Begrenzung der zul#dssigen
GebdudehShe sowie der iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen soll diese Festsetzung die Errichtung von
unverhdltnismdBig groBen Wohngebduden im Bauge-
biet verhindern.

Durch die besondere (Hang-) Lage oberhalb der
Ortslage mit seiner d&rflichen Struktur hat das
Baugebiet entscheidenden EinfluB auf das Orts-
und Landschaftsbild. Wohngebdude, die im MaB der
baulichen Nutzung nicht an die ortstypische Be-
bauung angepaft sind, fiilhren zu einer erheblichen
Stdrung des bisher harmonischen Orts- und Land-
schaftsbildes.

Zusdtzlich wird durch diese Festsetzung eine
Begrenzung des Verkehrsaufkommens auf den zum
Baugebiet filihrenden Strafen erreicht und somit
die zusdtzliche Belastung der Anwohner dieser
StraBen minimiert.

Innerhalb des Baugebietes wird durch die Begren-
zung der hdéchstzuldssigen Zahl der Wohnungen je
Wohngebdude dem Nachbarschaftskonflikt "Einfami-
lienhaus - Mehrfamilienhaus" entgegengewirkt, der
immer dann entsteht, wenn neben einem Einfami-
lienhaus ein groBes Mehrfamilienhaus entsteht.

Andererseits darf der Bedarf an Mietwohnungsraum
nicht vernachl&dssigt werden, so daB der Bau von
Mehrfamilienhdusern in eingeschrénktem Umfang auf
jeden Fall zugelassen werden muB.

Die Grundstilickszuschnitte und -gréBen in dem
Plangebiet sind so gewdhlt, daB den Eigentiimern
die MOglichkeit 2zu individuellen Nutzung der
Grundstiicke gegeben ist.
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Festsetzungen fiir die Bebauung:

WA

MD

IT

GRZ:

GF7Z:

Dach-
form:

Allgemeines Wohngebiet, max. 3 Wohnun-
gen je Wohngebdude zuldssig, bei Dop-
pelhdusern sind max. 2 Wohnungen je
Wohngebdude zuldssig.

Dorfgebiet, max. 3 Wohnungen je Wohn-
gebdude zuldssig, bei Doppelhiusern
sind max. 2 Wohnungen je Wohngebdude
zulédssig.

2 VollgeschoBe, max.

0,3 (Grundflé&chenzahl WA)
0,4 (Grundfldchenzahl MD)

0,6 (GeschoBfldchenzahl WA)
0,8 (GeschoBfldchenzahl MD)

Einzel~ und Doppelhiduser

Hauptfirstrichtung;

untergeordnete Nebenddcher, Dicher von
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie
Garagen/iiberdachte Stellpl&itze k&nnen
davon abweichende Firstrichtungen auf-
weisen

Gebdude, deren DiAcher keinen First
haben, sind so anzuordnen, daB ihre
Ausrichtung der der Gebidude mit First
entspricht.

Ausnahme:

Bei An- und Umbauten an zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens dieses Bebauungs-
planes vorhandenen Gebduden kann in
begriindeten F#llen von der Hauptfir-
strichtung abgewichen werden.

Flachddcher sind grundsitzlich nicht
zuldssig; Ausnahme: untergeordnete
Nebenddcher, D&icher wvon Nebenanlagen
i.s.d. § 14 BauNVO sowie von Gara-
gen/{iberdachten Stellpl&tzen.

Bei geneigten D&chern darf die Dach-
neigung zwischen 25° uynd 51°
(einschl.) betragen.




StralBen-
achse:
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GebdudehShen als HOchstmal

Grundlage filir die Ermittlung der zu-
ldssigen Gebdudehdhen ist die Hbhe der
StraBenachse der StrafBenverkehrsfla-
che, die an das Grundstiick grenzt.
Grenzt ein Grundstiick an mehrere Stra-
Benverkehrsfldchen, so ist die Stra-
Benachse der StraBenverkehrsfldche die
Grundlage filir die Ermittlung der zu-
ldssigen Gebdudehdhe, welche die glei-
che Ausrichtung wie die Haupt-
firstrichtung hat.

Dabei ist die HOhe der StrafBenachse an
dem Punkt "P" zu ermitteln, der der
Mitte der an dieser StrafBenverkehrs-
fldche "parallel" zur Hauptfirstrich-
tung verlaufenden Baugrenze am n&dch-
sten liegt.

Ausnahmsweise kann die zul&dssige Ge-
bdudehdhe in m.{i.NN angegeben werden.
Ausnahme:

Bei An~ und Umbauten an zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens dieses Bebauungs-
planes vorhandenen Geb&uden kann in
begriindeten Fdllen von der GebdudehShe
als HochstmaB3 abgewichen werden.

lokalisiert die HOhenfestsetzung flir
die StraBenverkehrfldche

Im Bebauungsplan sind die Hdhenangaben
(m idber NN) in regelmdfBigen Abstdnden
von 20 Metern entlang einer StraBen-
achse sowie an den Schnittpunkten un-
terschiedlicher StraBenachsen angege-
ben. (Fiir die Ermittlung der Geb&dude-
héhen ist zwischen den HOShenangaben
von einer gleichbleibenden L&ngsnei-
gung der Strafenverkehrsfldche auszu-
gehen. )
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Ermittlung der HBhe der StraBenachse:

h(P) = h(P2) + REL - ¢ 717
1
h(P): H8he der StraBenachse am Punkt P
h(P1l): Hbhe der StraBenachse am Punkt P 1
h(P2): H6he der StraBenachse am Punkt P 2
1l = Entfernung vom Punkt Pl zu Punkt P2

11 Entfernung vom Punkt P zu Punkt P2

| 1 itte der | |
I ; Bq:zrenze ; ’
I —

(398.11)‘ i'P '(397,42) /

P o — — —
P1

L1 P,

Straflenachse

Bepflanzung der Baugrundstiicke:

Auf den Baugrundstiicken sind bis zur SchluBabnahme der
Gebdude je angefangene 600 m2? Grundstiicksfliche ein
Baum sowie 5 Strducher der Pflanzliste anzupflanzen.
Hierbei werden Fldchen mit Festsetzungen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB nicht mitgerechnet; sind diese Fl&ichen
gréBer als 75 m? miissen die vorgenannten Anpflanzungen
nicht vorgenommen werden.

Auf den zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebau-
ungsplanes bereits bebauten Grundstiicken sind die
vorhandenen Anpflanzungen anzurechnen.
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Die nachfolgende Artenauswahl filir Anpflanzungen von
Bdumen, Hecken und Strduchern ist fir die im Bebau-
ungsplan festgesetzten (Mindest-) Anpflanzungen bin-
dend. Fir dariiber hinausgehende Anpflanzungen auf den
Baugrundstiicken dient diese Artenauswahl als Anregung.

Je Baugrundstiick ist ein Baum der Mindestanpflanzung
an eine Grundstiicksgrenze zur StraBenverkehrsfldche
anzupflanzen, sofern zwischen dem Baugrundstiick und
der StraBenverkehrsfldche kein Baumstandort festge-
setzt ist. Der maximale Pflanzabstand darf 4 Meter
betragen, so daB der StraBenraum durch diese Anpflan-
zungen gepragt wird.

Baumarten

Arten PflanzenmindestgrdfBe
Feldahorn 3xv., 0.B., Hochstamm,
ACER CAMPESTRE StU. 12-14 cm
Spitzahorn 3xv., 0.B., Hochstamm,
ACER PLATANOIDES StU. 12-14 cm
Bergahorn 3xv., 0.B., Hochstamm,
ACER PSEUDOPLATANUS StU. 12-14 cm
Kastanie 3xv., 0.B., Hochstamm,
AESCULUS HIPPOCASTANUM StU. 12-14 cm,
Vogelkirsche 3xv., 0.B., Hochstamm,
PRUNUS AVIUM StU. 12-14 cm
Stieleiche 3xv., 0.B., Hochstamm,
QUERCUS ROBUR StU. 12-14 cm
Traubeneiche 3xv., 0.B., Hochstamm,
QUERCUS PETRAEA StU. 12-14 cm
Winterlinde 3xv., 0.B., Hochstamm,
TILIA CORDATA StU. 12-14 cm
Hainbuche 3xv., 0.B., Hochstamm
CARPINUS BETULUS StU. 12-14 cm

Birne 3xv., 0.B., Hochstamm,
PYRUS COMMANTIS StU. 12-14 cm

Obstbdume: Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche

GrdBe: Hochstamm, StU 8-10 cm
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Geschnittene Hecken
Pflanzdichte: einreihig
Pflanzabstand: max. 0,50 m

Arten PflanzenmindestgrdBe
Hainbuche 2xv., o0.B., 60-100 cm
CARPINUS BETULUS

Rotbuche 2xv., 0.B., 60-100 cm
FAGUS SILVATICA

Feldahorn 2xv., 0.B., 60~-100 cm
ACER CAMPESTRE

Kornelkirsche 2xv., o.B., 60-100 cm
CORNUS MAS

Liguster 2xv., 0.B., 60-100 cm
LIGUSTRUM VULGARE

WeiBdorn 2xv., 0.B., 60-100 cm

CRATAEGUS MONOGYNA

Freiwachsende Hecken und Eingelstriucher
Pflanzdichte: abhdngig von der Gesamtbreite der An-

pflanzung (ggf. zweireihigq)
Pflanzabstand: max. 1,50 m

Arten PflanzenmindestgrdéBe

Felsenbirne 2xv., 0.B., 60-100 cm
AMELANCHIER LAMARCKITI

Johannisbeere 2xv., o0.B., 60-100 cm
RIBES-nigrum L., -rubrum
agg., =-alpinum L.

Strauchmistel 2xv., 0.B., 60-100 cm
COTONEASTER DIELSIANUS

Kornelkirsche 2xv., 0.B., 60-100 cm
CORNUS MAS

Hartriegel 2xv., o0.B., 60-100 cm

CORNUS-ARTEN

Liguster 2xv., 0.B., 60-100 cm
LIGUSTRUM-ARTEN
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WeiBdorn 2xv., 0.B., 60~100 cm
CRATAEGUS MONOGYNA
Hundsrose 2xv., o0.B., 60-100 cm
ROSA CANINA
Holunder 2xv., 0.B., 60-100 cm
SAMBUCUS NIGRA
Hasel 2xv., 0.B., 60-100 cm
CORYLUS AVELLANA
Heckenkirsche 2xv., 0.B., 60-100 cm
LONICERA XYLOSTEUM
Wilde Rose 2xv.,, 0.B., 60-100 cm
ROSA-SORTEN
Schneeball 2xv., 0.B., 60-100 cm
VIBURNUM OPULUS u.
-LANTANA
Vogelbeere 2xv., o0.B., 60-100 cm
SORBUS AUCUPARIA
4.3.4 Verkehrsfldchen
Die StraBenverkehrsfldchen sind ausschlieBlich durch
die StraBenbegrenzungslinien gekennzeichnet. Eine
StrafBenraumgestaltung mit Darstellungen von Fahrbah-
nen, Gehwege, Parkbuchten und StraBenbegleitgriin er-
folgt in dem noch zu erstellenden StraBenausbauplan.
So kann die Gestaltung des StraBenraumes in bestmbg-
licher Weise an die jeweiligen Bediirfnisse angepaft
werden.
Separate FuB- und Radwege ergidnzen die StraBenver-
kehrsflache.
4.3.5 Kinderspielplatz

Ein Kinderspielplatz ist innerhalb der zentralen &f-
fentlichen Griinfldche vorgesehen und ist so von fast
allen Baugrundstiicken aus fuBliufig gut zu erreichen.
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Offentliche Griinfl&chen

1. Allgemein
Die =zentrale O&ffentliche Griinfldche soll ay
zentraler Treffpunkt fir die Bewohner dieses une
angrenzender Baugebiete dienen. Dieses wird auch
durch die Errichtung des Kinderspielplatzes sowie
die Anbindung an FufB- und Radwege unterstiitzt.

Die offentlichen Griinfldchen am n&rdlichen Rand
des Plangebietes dienen in Verbindung mit den
Fldchen mit Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB der Siedlungsrandgestaltung.

Zentrale Griinanlage mit Spielplatz und Verkehrsqriin

Baumarten
Arten PflanzengrdéBe
ACER CAMPESTRE 3xv., o0.B., Hochstamm,
Feldahorn StU. 18-20 cm
CARPINUS BETULUS 3xv., o0.B., Hochstamm,
Hainbuche StU. 18-20 cm
FRAXINUS EXCELSIOR 3xv., 0.B., Hochstamm,
Gemeinde Esche StU. 18-20 cm
QUERCUS ROBUR 3xv., o.B., Hochstamm,
Stieleiche StU. 18-20 cm
TILIA CORDATA 3xv., o.B., Hochstamm,
Winterlinde StU. 18-20 cm
Straucharten

Pflanzdichte: einreihig
Pflanzabstand: 1,5 m

Arten PflanzenmindestgrdBe
CORYLUS AVELLANA 2xv., 0.B., Strauch,
Hasel 100 cm

CORNUS SANGUINEA 2xv., 0.B., Strauch,
Hartriegel 60 cm

ROSA CANINA 2xv., o0.B., Strauch,
Hundsrose 60 cm
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SALIX AURITA 2xv., o0.B., Strauch,
Ohrchenweide 60 cm
SAMBUCUS NIGRA 2xv., o0.B., Strauch,
Schwarzer Holunder 70 cm
AMELLANCHIER LAMARKII 2xv., 0.B., Strauch,
Felsenbirne 90 cm

Griinfldche mit Zweckbestimmung Siedlungsrandgestaltung

Baumarten
Arten PflanzengrdBe
ACER CAMPESTRE Hochstamm, 3xv., m.B.,
Feldahorn StU 18-20 cm
CARPINUS BETULUS Hochstamm, 3xv., m.B.,
Hainbuche StU 18-20 cm
FRAXTNUS EXCELSIOR Hochstamm, 3xv., m.B.,
Gemeine Esche StU 18-20 cm
PRUNUS AVIUM Hochstamm, 3xv., m.B.,
Vogelkirsche StU 18-20 cm
PRUNUS PADUS Hochstamm, 3xv., m.B.,
Traubenkirsche StU 18-20 cm
PRUNUS SEROTINA Hochstamm, 3xv., m.B.,
Spdte Traubenkirsche StU 18-20 cm
QUERCUS PETRAEA Hochstamm, 3xv., m.B.,
Traubeneiche StU 18-20 cm
QUERCUS ROBUR Hochstamm, 3xv., m.B.,
Stieleiche StU 18-20 cm
SORBUS AUCUPARIA Hochstamm, 3xv., m.B.,
Eberesche StU 18-20 cm
TILIA CORDATA Hochstamm, 3xv., m.B.,
Winterlinde StU 18-20 cm
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Straucharten
Pflanzabstand: 1,5 m x 1,5 m

Arten PflanzenmindestgrdBe
CORNUS MAS 2xv., o0.B., Strauch, 70
Rornelkirsche

CORNUS SANGUINEA 2xv., 0.B., Strauch, 60
Hartriegel

CORYLUS AVELLANA 2xv., o.B., Strauch, 70
Hasel

EUONYMUS EUROPAEUS 2xv., o.B., Strauch, 70
Pfaffenhiitchen

LONICERA XYLOSTEUM 2xv., o0.B., Strauch, 70
Heckenkirsche \
RHAMNUS FRANGULA 2xv., o0.B., Strauch, 60
Faulbaum

ROSA CANINA 2xv., o0.B., Strauch, 60
Hundsrose

SALIX AURITA 2xv., o0.B., Strauch, 70
Ohrchenweide

SAMBUCUS NIGRA 2xv., 0.B., Strauch, 90
Schwarzer Holunder

VIBURNUM LANTANA 2xv., 0.B., Strauch, 60
Wolliger Schneeball

VIBURNUM OPULUS 2xv., 0.B., Strauch, 90
Gemeiner Schneeball

Die Anpflanzungen im Bereich der &ffentlichen
Griinfldchen sind innerhalb von 4 Jahren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes vorzunehmen.
Im Bereich der &ffentlichen Griinanlage am Bauge-
bietsrand sind j&hrlich max. 2 Pflegeginge vor-
zunehmen, damit eine natiirliche Entwicklung die-
ser Flachen gewdhrleistet ist.

Rasenfldchen ohne Geh&lzbestand sollten im 1. und
2. Pflegejahr zweimal gemdht werden, spdter nach
Bedarf, jedoch nicht mehr als viermal jdhrlich.
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Die Anpflanzungen im Bereich der ErschlieBungs-
strafle missen innerhalb eines Jahres nach Fertig-
stellung der jeweiligen StraBe vorgenommen wer-
den.

AuBere und innere ErschliefBung, ruhender Verkehr

4.4.1

4.4.2

AuBere Erschliefung

Die Anbindung des Baugebietes an die beste-
hende Ortslage erfolgt iilber die StraBen "Am
Sonnenhang" und "Giersberger StraBe" und
iilber die StrafBen "Thuwieser StrafBe" und
"Zum Lindenplatz" an die KreisstraBen XK 11
und K 12.

Die KreisstraBe K 11 verbindet Schénau mit
den Ortsteilen Wenden und Altenhof und die
K 12 mit dem Ortsteil Elben.

Die Zubringerfunktion zu den AnschluBstel-
len an die BAB A 4 (K5ln-Olpe) und die BAB
A 45 (Sauerlandlinie Dortmund-Frankfurt)
erfiillen die Landstrafen L 714, L 512 (iiber
Wenden/M&1llmicke/Gerlingen).

Innere ErschliefBung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes
orientiert sich an der vorhandenen Topogra-
phie.

Aufgrund der Lage des Plangebietes ist
Durchgangsverkehr nicht zu erwarten, so daB
die ErschlieBungsstraBen im Baugebiet als
reine Anliegerstrafien mit einer Breite von
4,0 m (einschl. befahrbarer Rinne) ver-
kehrsberuhigt ausgebaut werden k&nnen.

Die Einmiindung des Weges am 6stlichen Plan-
gebietsrand auf die PlanstraBe 1 wird ge-
geniiber der bisherigen Lage gedndert, um
den vom Sportplatz kommenden Verkehr zu
verlangsamen und durch die StraBenfiihrung
zu verdeutlichen, daB die Haupttrasse in
das Plangebiet fiihrt.

Ruhender Verkehr - Offentliche Parkplitze
Offentliche Parkpldtze werden in ausrei-
chendem Umfang in dem noch zu erstellenden
StraBenausbauplan ausgewiesen.




Bestandsschutz

Die im Plangebiet vorhandene Wohnbebauy,
ist durch die Festsetzungen im Bestand g,
schiitzt. Gleichzeitig bieten die Festset
zungen einen Freiraum fiir angemessene Er.<
weiterungen. Der ndrdlich der Giersberger
StraBe vorhandene landwirtschaftliche Ne-
benerwerbsbetrieb wird mit der Festsetzung
"MD Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO" i{iberplant,
so daB der Bestand geschiitzt und Raum fiir
angemessene Erweiterungen gegeben ist.

Immissionsschutz

In der planungsrelevanten Umgebung sind
weder Industrie- noch stdrende Gewerbebe-
triebe vorhanden, die die Immissionssitua-
tion des Plangebietes nachhaltig negativ
beeinflussen.

Die von dem am Rand des Plangebietes lie-
genden landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
betriebes ausgehenden Emissionen sind nicht
so nachhaltig, als das sie das Wohnen auf
den angrenzenden Fl&dchen erheblich stdren.
M&gliche Erweiterungen dieses Betriebes,
von denen dann eine gréBere Immissionsbela-
stung auf den angrenzenden Fldchen ausgehen
kénnten, miissen auch bisher schon die an-
grenzende Wohnnutzung entlang der StrafBen
"Am Sonnenhang" und "Giersberger StrafRe"
beriicksichtigen.

Ablagerungen, Altlasten

Wahrend der frithzeitigen Biirgerbeteiligung
wurde darauf hingewiesen, daB im Bereich
des Flurstiicks Gemarkung Schénau, Flur 11,
Flurstiick 685, frither ein Hohlweg war, in
dem vor seiner Verfiillung Miill und Unrat
"entsorgt" wurde. Aufgrund von Auskiinften
einiger Anwohner kann jedoch davon ausge-
gangen werden, daB wegen der Art und dem
Umfang der "Altlasten" keine unmittelbare
Gefahr fiir die angrenzenden Bereiche be-
steht. Das Staatliche Umweltamt Siegen ist
von der "Altlast" in Kenntnis gesetzt wor-
den.
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Im Rahmen der O&ffentlichen Auslegung des
Planentwurfes wurden vom Staatlichen Um-
weltamt Bedenken beziliglich der Ablagerungen
auf dem Flurstiick 685 vorgetragen und die
Durchfiihrung einer Gef&hrdungsabschdtzung
empfohlen. Aufgrund der Untersuchungsergeb-
nisse zu den im Bereich der Altablagerung
entnommenen drei Wasserproben wurde vom
Staatlichen Umweltamt empfohlen, "nutzungs-
bezogene Untersuchungen anzustellen, die
sich schwerpunktm&fig auf eine etwaige Be-
einfluBung durch Gasmigration stiitzen soll-
ten, da sich das geplante ’'reine’ Baugebiet
nicht unmittelbar auf der Verdachtsfldche
befindet" (s. Schreiben des Staatlichen
Umweltamtes wvom 06.03.1995, Zeichen 54.-
966.028.).

Von den daraufhin im Bereich der Giersber-
ger StrafBe entnommenen vier Bodenluftproben
wiesen zwei einen erhShten CO, -Gehalt auf.
Im "Bericht zur Bodenluftuntersuchung im
Bereich einer Altablagerung in Wenden-Schd-
nau, Bericht-Nr.: 920/635733, K&ln,
24.05.1995" des Institutes fiir Umweltschutz
und Energietechnik, TUV Rheinland Gruppe,
wird fiir zukiinftige Bebauungen entlang der
Giersberger StraBe empfohlen, die Baufelder
auf CO, in der Bodenluft zu untersuchen. In
Bereichen mit erhdhten CO, -Gehalten in der
Bodenluft diirfen nur Wohngebdude mit einer
entsprechenden Gasdrainage bzw. Gassiche-
rung errichtet werden.

Da die Gassicherung (Verlegung aller Ver-
und Entsorgungsleitungen einschlieBlich der
Hausanschliisse in bindigem (gasundurchl&ds-
sigem) Material) als vorsorgliche Schutz-
maBnahme ausreichend ist, ist diese als
kostenglinstigste Mafnahme im Bebauungsplan
flir alle Baugrundstiicke festgesetzt. Auf
die Festsetzung einer vorgeschalteten Bo-
denluftuntersuchung zur Vermeidung der v.g.
SchutzmaBnahme wird verzichtet, da die vor-
aussichtlichen Kosten dafiir die Mehrkosten
fiir das "bindige Material" iibersteigen.

Die Ausweisung als O&ffentliche Griinfldche
ist u.a. darin begriindet, daB durch die
Auffiillung des ehemaligen Hohlweges die
Errichtung eines Wohnhauses sehr kostenin-
tensiv wdre, so daB auf dieser Fliche die
Ausweisung einer zum Eingriffsausgleich
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erforderlichen Griinfldche geboten ist.

Die FKennzeichnung der O&ffentlichen G,
fldache als "Fladche mit Altablagerungen, v,
denen keine erheblichen Umweltgefahren aus
gehen", dient nur der Information, da §
Abs. 5 Nr. 3 BauGB nur die Kennzeichnung
von Flachen fordert, deren B&den erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
ist.

Natur und TIandschaft (Eingriff und Aus-
gleich)

Gem. § 8a BNatSchG sind Eingriffe in Natur
und Landschaft, die aufgrund der Aufstel-
lung eines Bauleitplanes zu erwarten sind,
auszugleichen, zu vermeiden oder zu min-
dern. Dabei ist {iber die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege unter
Beriicksichtigung des § 8 Abs. 2 Satz 1 und
Abs. 9 BNatSchG in der Abwdgung nach § 1
BauGB zu entscheiden.

Das Plangebiet besteht aus Flachen, die
erstmalig filir die Bebauung =zur Verfiigung
gestellt werden und aus Fldchen, die im
Geltungsbereich der "Satzung iiber die Zu-
lassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile gem. § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB fiir den
Ortsteil Schdénau-Altenwenden" liegen und
somit bebaut bzw. bebaubar sind.

Die Bebauungsméglichkeiten der Grundstiicke,
die sich aus der o.g. Satzung ergeben, sind
in den Bebauungsplan soweit wie mdglich als
Festsetzungen iibernommen worden, so dal auf
diesen Fldchen durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes keine zusdtzliche Flichen-
inanspruchnahme (iiberbaubare Grundstiicks-
flachen) begriindet wird und daher kein Ein-
griff in Natur und Landschaft i.S.d. § 8 a
BNatSchG zu erwarten ist.

Dieses gilt jedoch nicht fiir die &ffentli-
che Griinfldche ndrdlich der Giersberger
StraBe. Diese Fldche ist zwar derzeit eine
Grinfldche, wdre aber aufgrund der o.qg.
Satzung bebaubar gewesen, so daB sie in die
Eingriffsbewertung teilweise als iiberbauba-
re Grundstiicksfldche (Bestand) eingeht.
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Die Fl&chen, die durch die Aufstellung die-
ses Bebauungsplanes erstmalig einer bauli-
chen Nutzung zugefiihrt werden, wurden bis-
her landwirtschaftlich genutzt und wiesen
keinerlei Gehdlzbestand auf.

Im gesamten Plangebiet ist kein Geh&lzbe-

stand vorhanden,

§ 9 Abs.

1 Nr. 25 b BauGB erfordert.

Tabelle: FlaAchenbilanz - Funktionswerte

der eine Festsetzung gem.

BESTAND
Nutzung Fw Fldche ca. m? FWF
Ackerland (inten- | 3 5.400 16.200
siv)
Md&hwiese 4 18.289 73.156
Verkehrsfldche 0 210 0
iiberbaubare 0 323 0
Grundstiicksfl&dche
nicht iiberbaubare 4 1044 4.176
Grundstiicksflache
SUMME (Bestand) 25.266 93.532
FW: Funktionswert
FWF: TFunktionswert der Fl&ache

Die Fl&dchengr&flen sind dem Griinordnungsplan -
standsplan - entnommen.

Be-
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PLANUNG

Nutzung FW Fldche ca. m? FWF
Verkehrsfldche 0 2.836 0
iiberbaubare Fla- 0 5.605 0
che (GRZ: 0,3)

nicht iiberbaubare 4 14,402 57.608
Grundstiicksfl&dche

(Garten, ...)

6ffentliche Griin- 5 2.377 11.885
fl&dchen

Feldgehdlz 4 623 2.492 \
freiwachsende 3 1.355 4.065
Hecke, heimisch,

im Plan festge-

setzt

geschnittene 2 145 290
Hecke, heimisch,

im Plan festge-

setzt U

Baumreihe, hei- 3 720 2.160
misch Y

Einzelbdume, hei- 2 1.980 3.960
m;gch, 66 Stick

Strducher, hei- 1 1.060 1.060
ggﬁch, 265 Stiick

SUMME (Planung) 25.266 83.520
abziiglich SUMME (Bestand) 93.532
BILANZ FWF - 10,7 % -10.012

wird zum Funktionswert des darunterliegenden
Flachentyps (Nutzung) hinzugerechnet

einschlieBlich der Mindestanpflanzungen auf den
Baugrundstiicken

Trotz des rechnerischen Defizits von 10,7 %
wird der durch die Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes zu erwartende Eingriff in
Natur und Landschaft ausgeglichen.
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Die in Rechnung gestellte {iberbaubare
Grundstiicksfldche entspricht der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Grundfldchenzahl von
0,3, und ist ein Maximalwert, der insbeson-
dere bei groBen Grundstiicken i.d.R. nicht
ausgenutzt wird.

Auf den privaten Baugrundstiicken werden die
vorgeschriebenen Mindestanpflanzungen er-
fahrungsgemdB durch zusdtzliche Anpflanzun-
gen (z.B. Hecken als Grundstiickseinfriedun-
gen) sinnvoll ergd@nzt. Auch im Bereich der
Strafenverkehrsfldchen sollen im Rahmen der
konkreten StraBengestaltungsplanung zusédtz-
liche Fl&chen fiir Anpflanzungen mit "Flach-
wurzlern" als Gliederungselement vorgesehen
werden. Diese MaBnahmen sind im Rahmen die-
ser Fladchenbilanz nicht quantifizierbar.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Gebdude, die dem Denkmalschutz unterliegen,
sind im Bebauungsplangebiet nicht vorhan-
den. Bodendenkmdler sind nicht bekannt und
auch nicht zu vermuten.

Bei Bodeneingriffen k&nnen Bodendenkmdler
(kultur- und/ocder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzel-
funde, aber auch Verdnderungen und Verfar-
bungen in der natiirlichen Bodenbeschaffen-
heit, HOhlen und Spalten, aber auch Zeug-
nisse tierischen und/oder pflanzlichen Le-
bens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmé&lern
ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
und/oder dem Westfdlischen Museum fir Ar-
chdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Au-
Benstelle Olpe (Tel.: 0 27 61/ 12 61/FAX O
27 61/24 66) unverziiglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werk-
tage in unverdndertem Zustand zu erhalten
(§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbeh&rden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und filir wis-
senschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten
in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
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Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB/Ortl
Bauvorschriften nach § 81 (1) Nr. 1 Baug

Auf die Festsetzung von Ortlichen Bauwvy
schriften wird weitestgehend verzichte,
damit die Bauherren nicht durch Gestal.
tungsvorschriften, die an eine orts- ung
landschaftstypische Bauweise binden wiirden,
in ihren Bauvorstellungen eingeengt werden.

Lediglich Flachddcher werden ausgeschlos-
sen, sofern sie nicht auf untergeordneten
Nebenddchern, Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO oder auf i{iberdachten Stellpl&dtzen/
Garagen errichtet werden sollen.

Die 2zuldssige Dachneigung bei geneigten
Ddchern wird auf 25° bis 51° (einschl.)
begrenzt.

Bei Um- und Anbauten an zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes vor-
handenen Geb&uden kann in begriindeten F&al-
len von der zuldssigen Bauweise abgewichen
werden.

Die Ver- und Entsorgung ist durch den (ge-
planten) Ausbau vorhandener Anlagen gesi-

Die Wasserversorgung erfolgt durch den WBV
Schénau, der im Rahmen der frilhzeitigen
Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange
gem. § 2 Abs. 5 BauGB-MaBnahmenG am Plan-
verfahren beteiligt wurde.

Ver- und Entsorqung

5.1 Allgemeines
chert.

5.2 Wasserversorgung

5.3 Stromversorqung

Die Stromversorgung wird durch die Lister-
und Lennekraftwerke GmbH (LLK) sicherge-
stellt.

Der Standort fiir die Trafostation am ndrd-
lichen Plangebietsrand wird im Hinblick auf
eine mégliche Baugebietserweiterung sowie
die m&gliche Entwicklung Schénaus in Rich-
tung des Ferienhausgebietes festgesetzt.
AufBerdem kann so die in der Talaue vorhan-
dene 10 KV-Freileitung in einem Teilbereich
entfernt werden.
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5.4 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung fiir die erstmals
erschlossenen Baufldchen erfolgt im Trenn-
system. Das Schmutzwasser wird der Kl&ran-
lage in Wenden-Gerlingen =zugefiihrt. Das
anfallende Niederschlagswasser von versie-
gelten Fldchen wird in den Vorfluter (Albe-
bach) eingeleitet. Die fiir die Einleitung
erforderlichen wasserrechtlichen Genehmi-
gungen liegen vor.

5.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist gesichert. Sie
erfolgt durch das von der Gemeinde beauf-
tragte Unternehmen im Rahmen des DSD. Au-
Berdem werden Papier und kompostierbare
Abfédlle getrennt gesammelt. Fir die Samm-
lung von Altglas sind Altglascontainer im
Gemeindegebiet aufgestellt.

Anfallender Bodenaushub wird, soweit mdg-
lich, im Plangebiet verwendet. Ansonsten
wird der anfallende Bauschutt und Bodenaus-
hub - soweit erforderlich - zentralen Depo-
nien zugefiihrt.

Sicherung der Bauleitplanung, Bodenordnung

Die zur Umsetzung der Planung notwendigen Grund-
stlicke wurden von der Gemeinde Wenden freihdndig
erworben.

Ein Umlegungsverfahren gem. § 45 BauGRBR ist nicht
notwendig.

Beteiliqungsverfahren - Ergebnis der Abwaqung -

7.1 Biirgerbeteiligqung nach § 3 BauGB

Die friihzeitige Bilirgerbeteiligung gem. § 3
(1) BauGB wurde in Form einer &ffentlichen
Biirgerversammlung am 09.05.1994 im Gasthof
"Wurm" in Schénau durchgefiihrt. Die £friih-
zeitige Bilirgerbeteiligung hat ergeben, daB
die Betroffenen der Plankonzeption insge-
samt positiv gegeniiberstehen und sie begrii-
Ben.
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Beteiliqung der beriihrten Tridger 8ffeny
cher Belange gem. § 2 Abs. § BauGB-MafBn}
menG o
Die beriihrten Trédger &ffentlicher Belang,
wurden mit Schreiben vom 28.04.1994 gem. $
2 Abs. 5 BauGB-MafnahmenG zu einem Anh&-
rungstermin am 11.05.1994 im Rathaus der
Gemeinde Wenden eingeladen. Im Rahmen die-
ses Anhdrungstermines sollte der Vorentwurf
des Bebauungsplanes erldutert und den Tri-
gern Offentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben werden.

Von den 23 angeschriebenen Trdgern 6ffent-
licher Belange ist keiner zu dem AnhSrungs-
termin erschienen!

Einige Triger konnten anhand der gleichzej-
tig durchgefiihrten Beteiligung gem. § 4
Abs. 1 BauGB zur XX. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes erkennen, daB durch die Pla-
nung die von Ihnen zu vertretenen Belange
nicht beriihrt waren.

Offentliche Auslequng gem. § 3 (2) BauGB
i.v.m. § 2 (3) BauGB-MafBnahmengG

Da dieser Bebauungsplan der Deckung des
dringenden Wohnbedarfs der BevSlkerung
dient, wurde die Auslegungsfrist gem. § 3
Abs. 2 BauGB-MaBnahmenG auf 2 Wochen be-
grenzt.

Die Gffentliche Auslegung des Planentwurfes
mit der Begriindung fand in der Zeit vom
08.02. bis 21.02.1995 (einschl.) statt.

Die Triger Offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 27.01.1995 von der Offenlage
unterrichtet.

Ergebnis der Abwigun

Im Rahmen der Sffentlichen Auslegung wurden
von folgenden Blirgern Anregungen und Beden-
ken vorgetragen:

- Theresia Klein, An der NuBhecke 8,
57462 Olpe-NeuenkleuSheim,

- Christoph Quast und Irmgard Grebe-Quast,
St.-Elisabeth-Strafe 42,
57482 Wenden-Schénau.

Den vorgetragenen Anregungen und Bedenken
wird nicht entsprochen. Das genaue Abwd -
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gungsergebnis ist dem SatzungsbeschluB =zu
entnehmen.

Von folgenden Trdgern 6ffentlicher Belange

wurden Anregungen und Bedenken vorgetragen:

- Oberkreisdirektor des Kreises Olpe,
Postfach 15 60, 57445 Olpe,

- Staatliches Umweltamt Siegen, Unteres
SchloB, 57072 Siegen,

- Amt filir Agrarordnung, Postfach 10 04 35,
57004 Siegen,

- Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe,
Kreisstelle Olpe, In der Stubicke 8,
57462 Olpe.

Da durch die "Altlastenuntersuchung" eine
zeitliche Verzdgerung des Planverfahrens
erfolgte, kann die verspdtet eingegangene
Stellungnahme (2 Wochen nach Ende der 2-
wOchigen Offenlage) des Oberkreisdirektors
des Kreises Olpe mit in den AbwdgungsprozeB
einbezogen werden.

Die vorgetragenen Anregungen und Bedenken
filhren nur zu einer Anderung der Festset-
zungen des Bebauungsplanes.

Der Anregung der Unteren Landschaftsbeh&r-
de, die Fladchenbilanz zum dkologischen Aus-
gleich in der Begriindung 2zu {iberarbeiten
und die Pflanzliste geringfiligig zu korri-
gieren, wurde gefolgt.

Den vom Staatlichen Umweltamt Siegen vorge-
tragenen Anregungen und Bedenken wurde ge-
folgt. Die Gefdhrdungsabschdtzung (u.a. Was-
serproben, Bodenluftproben) hat zu den unter
Nr. 4.7 der Begriindung dargelegten Festset-
zungen/Kennzeichnung gefiihrt.

Exrneute eingeschrinkte Beteiligung

Der Bebauungsplan wurde nach der &ffentli-
chen Auslegung aufgrund der vom Staatlichen
Umweltamt vorgeschlagenen Gefdhrdungsab-
schdtzung gedndert. Die von der Anderung
betroffenen Grundstiickseigentiimer sowie die
berilihrten Trédger &ffentlicher Belange wurden
von der Anderung mit Schreiben wvom
28.06.1995 unterrichtet und um eine Stel-
lungnahme bis zum 13.07.1995 gebeten.



- 30 =

Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Kosten
1. Grunderwerb
2. Planungskosten

2.1 Bauleitplanung

+ 680.703,44 DM

(Kartengrundlagen) 1.200,00 DM
2.2 Verdéffentlichungen 2.100,00 pM
2.2 sonstige Ingenieur-
leistungen 4.900,00 DM
+ 8.200,00 DM
3 Verkehrsanlagen

3.1 StraBenbau

4, Abwasserbeseitigung

4.1 Xanalbau

S Griinfldchen

6. Kinderspielplatz

7 Vermessungen

8. "Altlastenuntersuchung"
GESAMTKOSTEN

Finanzierung

1. Grundstiicksverkdufe (18994 m2)
GESAMTEINNAHMEN

+ 770.000,00 DM

+ 532.000,00 DM

+ 20.000,00 DM
+ 85.000,00 DM

1.683.628,20 DM

1.683,628,20 DM
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Gemeindeanteil
Gesamtkosten 2,125.903,44 DM
Gesamteinnahmen - 1.683.628,20 DM
Gemeindeanteil = 442.275,24 DM

o e e e st ey e e e et e e

10. AbschlieBende Verfahrensvermerke

Diese Begriindung gem. § 9 (8) BauGB ist von der Gemeinde
Wenden erarbeitet worden. Sie wurde durch BeschluBl des
Gemeinderates vom 04.09.1995 gebilligt.

Wenden, den #3179

Blirgermeister Schriftfihrer)
( ) (Schz:




