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Allgemeines, Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Wenden hat in seiner Sitzung am
09.03.1992 - DS V/1379 gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen,

den Bebauungsplan Nr. 34 "Hillmicke-Obern Wieden"

im Sinne des § 30 BauGB aufzustellen.

Verfahrensablauf:

09.03.1992

28.03.1992

07.04.1992

19.11.1992

09.11.1992

Aufstellungsbeschluf3 fiir den Bebauungsplan
Nr. 34 "Hillmicke-Obern Wieden" gem. § 2 Abs.
1 BauGB und Beschlufl iiber die friihzeitige
Blirgerversammlung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Offentliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB
sowie der friihzeitigen Biirgerbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, 6ffentliche Biirgerversammlung in
Wenden-Hillmicke, Gasthof Quast, PoststralBe
69

Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 BauGB

BeschluB iiber die 6ffentliche Auslegung des

Planentwurfes mit der Begriindung
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19.11.1992

27.11. bis
30.12.1992
(einschl.)
01.03.1993

03.06.1993

26.08.1993

22.02.1994

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung des
Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Benachrichtigung der Tradger &ffentlicher
Belange iiber die &ffentliche Auslegung gem. §
3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit

der Begriindung

Behandlung der Anregungen und Bedenken;
SatzungsbeschluBl gem. § 10 BauGB

Anzeige des Bebauungsplanes beim

Regierungsprédsidenten gem. § 11 Abs. 1 BauGB

Versagung der Genehmigung des Bebauungsplanes'
durch den Regierungsprdsidenten gem. § 11
Abs. 3 BauGB

BeschluB iiber die erneute 6ffentliche
Auslegung des Planentwurfes einschl. der

Begriindung

Offentliche Bekanntmachung der erneuten

offentlichen Auslegung des Planentwurfes

Erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
und 3 BauGB

Anzeige des Bebauungsplanes beim

Regierungsprédsidenten gem. § 11 Abs. 1 BauGB



Offentliche Bekanntmachung des Satzungs-

beschlusses und der Durchfiihrung des

Anzeigeverfahrens

Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem. § 12
BauGB

2. Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Ortsteiles Wenden-
Hillmicke. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34

"Hillmicke-Obern Wieden" wird begrenzt

- im Silidwesten von der SchiitzenstraBe (tlw. einschl.)
einschlieBlich des bebauten Grundstiickes SchiitzenstraBe
39 (Flur 27, Flurstiicke 9, 677 und 713) und der
Flurstiicke 793 und 794 (tlw.), Flur 27 sowie Flurstiicke
78, Flur 2,

- im Stdosten vom Lerchenweg (tlw. einschlieBlich),

B im Norden vom land- und forstwirtschaftlichen Weg (Flur
23, Flurstiicke 31 (tlw.) und 32) zwischen
dem  Lerchenweg und der SchiitzenstraBe einschlieBlich
der bebauten Grundstiicke SchiitzenstraBe 38 (Flur 23,
Flurstiicke 163, 164 und 165) und SchiitzenstraBe 40
(Flur 23, Flurstiicke 43) sowie der Flurstiicke 38
(tlw.), 42 und 44, Flur 23.

Die Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich im einzelnen aus

dem nachfolgenden Ubersichtsplan:






3.

{lbergeordnete Planungen

3.

ol

Raumordnung

Die Planung entspricht den Grundsdtzen des § 2 der
Neufassung des Raumordnungsgesetzes (ROG) vom
28.04.1993 (BGBL. I S. 630) und des Bundesraumord-
nungsprogrammes (BROP) vom 23.04.1975. Die Gemeinde
Wendgn liegt in der Gebietseinheit 14 (Dortmund-Siegen)
des BROP aufBlerhalb der Schwerpunktrdume.

Landesplanung
Der Ortsteil Hillmicke ist im Landesentwicklungsplan

(LEP) I/II vom 01.05.1979 der landlichen Zone zugeord-
net. Das Plangebiet liegt im Versorgungsbereich des
Grundzentrums Wenden und an den Entwicklungsachsen
erster Ordnung K&6ln-Olpe (BAB A 4) und Hagen-Siegen
(BAB A 45). Das Grundzentrum Wenden gehért zum
Mittelbereich Olpe und zum Oberbereich Siegen.

Der LEP III vom 15.09.1987 sieht fiir das Plangebiet
eine Nutzung als "Freiraum fir l&ndliche Zonen" vor.
Der gesamte Ortsteil Hillmicke ist mit der o.gq.
Darstellung iiberplant.

Gebietentwicklungsplanung
Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) flir den Regie-

rungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich Siegen
- vom 10.10.1989 sieht fiir das gesamte Plangebiet einen
Agrarbereich vor. Aufgrund der geringen Einwohnerzahl
ist der Ortsteil Hillmicke noch nicht als Wohnsied-
lungsbereich in den GEP aufgenommen worden.



4. Vorbereitende Planungen der Gemeinde, Planungen Dritter

4.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Wenden,
wirksam seit dem 18.12.1974, stellt seit dem
Wirksamwerden der ST Anderung des
Flachennutzungsplanes am 01.10.1992 fiir das Gebiet
"Wohnbaufldchen" dar.

4.2 Planungen anderer Trdger 8ffentlicher Belange

Planungsabsichten anderer Trédger &Sffentlicher Belange,
die sich auf die gemeindliche Planung innerhalb des
Plangebietes auswirken, waren der Gemeinde bekannt und
wurden in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet. Die
Trager Offentlicher Belange wurden am Planverfahren
beteiligt.

5. Stidtebauliche Zielsetzungen

5.1 Allgemeine Angaben zu den innergemeindlichen Verhdlt-

nissen

5.1.1 Bev&lkerungsentwicklung

Quelle: unverdffentliche Daten der Gemeinde

Wenden

Einwohnerzahl der Gemeinde Wenden

Stichtag 31.12.1978 15.705
Stichtag 31.12.1993 18.343
Zuwachs absolut + 2.638

Zuwachs relativ 16,8 %



1.

davon in Hillmicke

Stichtag 31.12.1978 970
Stichtag 31.12.1993 927
Riickgang absolut - 43
Riickgang relativ’ - 4,4 %

Die BevSlkerungsentwicklung im Ortsteil
Hillmicke ist im Gegensatz zur Entwicklung im
gesamten Gemeindegebiet seit 1978
rickldufig. Dieser ProzeB ist u.a. die Folge
des knappen Baulandangebotes im Ortsteil
Hillmicke und soll durch die Neuausweisungen

dieses Bebauungsplanes gestoppt werden.

Wirtschaft

Seit der Fertigstellung der Bundesautobahn
BAB A 45 - Sauerlandlinie - hat sich die
wirtschaftliche Lage der Gemeinde Wenden
splirbar  verbessert. Die Gemeinde  wurde
dadurch zum Standort fiir neugegriindete oder

verlagerte Unternehmen.

Zur Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes,
zum Pendlerabbau und unter Beriicksichtigung
der glinstigen Lage wird die gemeindliche
Entwicklungsplanung auch in Zukunft neue
Industriestandorte ausweisen miissen. Dabei
wird der Schwerpunkt auf qualitativ
hochwertige Arbeitspldtze mit geringeren

Umweltbelastungen gelegt werden.
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Auflerdem mufl weiterhin die Entwicklung von
Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben

gestarkt und unterstiitzt werden.

Planungsanlaf und allgemeine Ziele

Wie auch die Bevdlkerungsentwicklung im Ortsteil
Hillmicke zeigt, ist das zur Verfiigung stehende Bauland
dort nicht in ausreichendem MaBe vorhanden. Dies zeigt
auch ein Antrag Hillmicker Biirger aus dem Jahre 1983,
in dem die Neuausweisung von Bauland im Ortsteil

Hillmicke beantragt wird.

Durch den Bebauungsplan Nr. 34 "Hillmicke - Obern
Wieden", der nach den Grundsdtzen einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung konzipiert ist, wird die
ErschlieBBung und Bebauung der Flachen als Wohngebiet
vorbereitet. Diese dienen der Deckung des dringensten
Wohnraumbedarfes der Gemeinde Wenden, insbesondere des
Ortsteils Hillmicke.

Die im Plangebiet wvorhandene Wohnbebauung wird , soweit
stddtebaulich vertretbar, entsprechend dem Bestand im
Bebauungsplan festgesetzt. Die ErschlieBung orientiert
sich iiberwiegend an den topographischen Gegebenheiten.
Fir das Baugebiet wird eine aufgelockerte Bebauung
angestrebt, die dem Orts- und Landschaftsbild angepaBt
ist und die ddrfliche Struktur Hillmickes nicht negativ
beeinfluBt. Dies wird durch die privaten Griinflichen am
Baugebietsrand sowie die O6ffentlichen Grinfldchen (mit
Kinderspielplatz in der zentralen Griinanlage)
unterstiitzt.
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5.3 Zielsetzung der Planaufstellung

S vl

Fléchengliederung - Ubersicht -

Folgende Fldchen werden durch den Bebauungs-

plan festgesetzt:

° Netto-Wohnbauland 2,482
(allgemeines Wohngebiet .
gem. § 4 BauNVO)
(vorhanden: 1,003ha)

° Verkehrsflidchen 0,983
(vorhanden: 0,726 ha)

- mit besonderer
Zweckbestimmung
FuBweg 0,022
Wirtschaftswege 0,185
(vorhanden)

° Griinfldchen 0,403
6ffentlich 0,185 ha
privat 0,214 ha

° Fl&dchen fiir Versor-
gungsanlagen 0,023

° Fldchen fiir die
Landwirtschaft 0,032
(vorhanden)

ha

ha

ha
ha

ha

ha

ha

63,3%

25,0%

10,3%

0,6%

0,8%

Gesamtflache _ 3,923

ha

100,0%
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= 9 .

davon

Flachen fiir Anpflanzungen

und Fldchen mit Bindungen

fiir Anpflanzungen 0,471 ha 12,0%

Al lgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Planungsanlaf ;ar die Schaffung von verfiigba-
ren Wohnbaufldchen zur Deckung des drin-
gensten Wohnraumbedarfs der Gemeinde Wenden,
insbesondere des Ortsteils Hillmicke. Aus
diesem Grund soll das Plangebiet iiberwiegend

fiir Wohnzwecke genutzt werden.

Gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird ‘die hdchst-
zuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngeb&dude
auf drei Wohnungen begrenzt.

In Verbindung mit der Begrenzung der
zuldssigen Traufhthe sowie der iberbaubaren
Grundstiicksflachen soll diese Festsetzung

die Errichtung von unverhdltnism&fig grofBen

Wohngebduden im Baugebiet verhindern.

Durch die besondere (Hang-) Lage oberhalb des
historischen Ortskerns Hillmicke mit seiner
dérflichen Struktur hat das Baugebiet ent-
scheidenden Einflufl auf das Orts- und Land-
schaftsbild. Wohngebdude, die im MaB der bau-
lichen Nutzung oder der &duBeren Gestaltung
nicht an die ortstypische Bebauung angepaBt
sind, filhren zu einer erheblichen St&rung des
bisher harmonischen Orts- und Landschafts-
bildes.
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Zusatzlich wird durch diese Festsetzung eine
Begrenzung des Verkehrsaufkommens auf den zum
Baugebiet fiihrenden Straflen erreicht und
somit die zusdtzliche Belastung der Anwohner

djieser Strafen minimiert.

Innerhalb des Baugebietes wird durch die
Begrenzung der h&6chstzuldssigen Zahl der
Wohnungen je Wohngebdude dem Nachbarschafts-
konflikt "Einfamilienhaus - Mehrfamilienhaus"
entgegengewirkt, der immer dann entsteht,
wenn neben einem Einfamilienhaus ein groBes

Mehrfamilienhaus entsteht.

Andererseits darf der Bedarf an Mietwohnungs-
raum nicht vernachldssigt werden, so daB der
Bau von Mehrfamilienhdusern in einge-
schridnktem Umfang auf jeden Fall zugelassen
werden mufl.

Die Grundstiickszuschnitte und -gréBen in dem
Plangebiet sind so gewdhlt, daB den Eigentii-
mern die M&glichkeit zur individuellen

Nutzung der Grundstiicke gegeben ist.

Festsetzungen fiir die Bebauung:

WA, II, o (Allgemeines Wohngebiet, max. 2
Vollgeschosse bei offener Bau-
weise

ED Einzel- und Doppelhduser zulids-
sig) |

GRZ: 0,3 (Grundfldchenzahl)



GFZ:
DN: 3
DF: S
>
TH:
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0,6 (GeschoBfldchenzahl)

5°-42° (Dachneigung)

D, KWD (Dachform: Sattel- und Kriippel-
walmdach)

Zuldssige Firstrichtung -

Der Geltungsbereich fir die
angegebene Firstrichtung reicht wvon
Pfeilspitze zu Pfeilspitze. Ist in
einem Geltungsbereich eine zweite
Firstrichtung angegeben, kann eine
der beiden Firstrichtungen

ausgewahlt werden.

Bei untergeordneten Gebdudeteilen
kann grundsdtzlich um 90° von der
festgesetzten Firstrichtung

abgewichen werden.

TraufhShe als Mindest- und H6chstmaRB

Die Traufhdhen betragen an der Mitte der
Gebdude iUber der HOhe der StraBenachse:
(in Klammern: an das Grundstiick angren-
zende StraBenverkehrsfldche, deren

StraBenachse die Bezugshdhe ist)

I (PlanstraBe A, Schiitzenstrafie):
min. 3,0 m, max. 4,0 m;

IT (PlanstrafBe A, PlanstraBe C, Weg 1):
min. 2,5 m, max. 3,5 m;

IIT (PlanstraBe A, SchiitzenstraBe):

. max. 7,0 m;
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Iv (Weg 2, Weg 3, Lerchenweq):
max. 6,0 m;
v (PlanstraBe A, Weg 1, Lerchenwegq):
max. 5,5 m;
VI (PlLanstrafBe A, Weg 3):
max. 8,0 m;
VII (PlanstraBe A):
max. 9,5 m;
VIII max. 419 m iiber NN

IX max. 6,2 m
(Weg 1)
Traufho&he:
HOhe der unteren waagerechten Begrenzung der
Dachfl&adche (Schnittpunkt

der AuBenwand mit der Dachhaut)

Gebdudemitte:
die Mitte der =zur StraBe hin stehenden

AuBenwand

Straflenachse:

lokalisiert die Hohenfestsetzung fiir die
StraBenverkehrsflache

Im Bebauungsplan sind die HShenangaben

(m iiber NN) in regelmdfiigen Abstdnden von
20 Metern entlang einer StraBenachse so-
wie an den Schnittpunkten unterschied-
licher StraBenachsen vorhanden. (Fiir die
Ermittlung der Traufh&hen ist zwischen

den HOhenangaben von einer gleichbleibenden
Ladngsneigung der Straflenverkehrsfldche aus-

zugehen. )



Dabei ist die HBhe der StraBenachse an dem
Punkt "P" =zu ermitteln, der der Mitte der

dieser StrafBenverkehrsfldche zugewandten

Gebdudeseite am ndchsten liegt.

Ermittlung der HOhe der StrafBenachse:

h(P2) + h(Pl) - h(P2) , 11

1
h(P) : HShe der StraBenachse am Punkt P
h(P1l): H6he der Straflenachse am Punkt P 1

h(P2): HOhe der StraBenachse am Punkt P 2

o
g
Il

1 : Entfernung vom Punkt Pl zu Punkt P2
1l1: Entfernung vom Punkt P zu Punkt P2

Durch die Begrenzung der Zuldssigkeit von
Stellplatzen und  Garagen ~ innerhalb der
Baugrundsticke auf festgelegte Bereiche
sollen die Versiegelung des Bodens sowie die
Belastungen der Nachbargrundstiicke durch Ldrm
und Luftverunreinigungen durch mdglichst
kurze Zufahrten gering gehalten Qerden.
(siehe 5.4.3 "Ruhender Verkehr")
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(siehe 5.4.3 "Ruhender Verkehr")

Verkehrsfldchen

Die StraBenverkehrsfldchen sind durch die
Straflenbegrenzungslinien gekennzeichnet. Eine

Straflenraumgestaltung mit Darstellungen von

Fahrbahnen, Gehwegen, Parkbuchten und
StraBenbegleitgriin erfolgt im
StraBenausbauplan.

Separate Fufl- und Radwege ergdnzen die

StraBenverkehrsfldchen.

Kinderspielplatz
Ein Kinderspielplatz ist innerhalb der

zentralen O6ffentlichen Griinfldche vorgesehen
und ist so von fast allen Baugrundstiicken

fuBlaufig gut zu erreichen.

Offentliche und private Griinflichen

Innerhalb des Plangebietes sind zwei &ffent-
liche und vier private Grinflachen
festgesetzt.

Die Offentliche Griinfldche ndrdlich des
ehemaligen Schiitzenplatzes dient
hauptsdchlich der Erhaltung der dort
vorhandenen Vegetation (u. a. Eichen und
Eschen).

Die =zentrale &ffentliche Griinfldche soll
neben der Erhaltung des wertvollen
Baumbestandes (Eichen und Buchen) als
zentraler Treffpunkt fiir die Bewohner dieses

und angrenzender Baugebiete dienen, was durch
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die Einrichtung des Kinderspielplatzes

unterstiitzt wird.

Die privaten Griinfldchen bilden im Zusammen-
hang mit den Sffentlichen Griinfldchen und den
Anpflanzungsfldchen auf den privaten
Baugrundstiicken einen Briickenkopf fiir die
Vernetzung der Ortsrandlage mit der offenen
Landschaft.

Wdhrend die private Griinfldche am Lerchenweg
(Gemarkung Hiinsborn, Flur 27, Flurstiick 683)
die Anbindung an das vorhandene Wohngebiet
sichert, bilden die Griinfldche nérdlich des
land- und forstwirtschaftlichen Weges und die
Grinfldche entlang der SchiitzenstraBe den

Ubergang zur freien Landschaft.

Die Nutzung der Griinfldche an der Schiitzen-
straBe als Streuobstwiese soll erhalten
bleiben, da sie eine wichtige Habitatfunktion

fiir Insekten und Vogelarten iibernimmt.

Im Norden des Plangebietes bildet der
vorhandene land- und fortwirtschaftliche Weg,
dessen Randvegetation zu erhalten ist, die
"natiirliche" Grenze der Baufldchen, die nicht
iberschritten werden darf (Ausnahme: die
Grundstiicke Schiitzenstrafe 38 und 40 mit den
vorhandenen Wohngebduden). So bildet die
private Griinfldche ndrdlich dieses Weges die
Verldngerung der Offentlichen Griinfldche im

Norden des ehemaligen Schiitzenplatzes in die
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freie Landschaft.

Landwirtschaftliche Fl&che

Die festgesetzte landwirtschaftliche Fl&iche
entlang der SchiitzenstraBe ist ein Teilstiick
einer- gréBeren, zusammenhdngenden
Grinlandnutzung. Das Teilstiick entlang der
SchiitzenstraBe ist stark abfallend und somit
nicht fir die Bebauung im Rahmen einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung
geeignet. Die Fldche sollte mit Obstbdumen
bepflanzt werden, die gegen ViehfraB zu
schiitzen sind, so daB die bisherige Nutzung

weiter betrieben werden kann.

5.4 AuBere und innere ErschlieBung, ruhender Verkehr

AuBere ErschlieBung

Die Anbindung des Baugebiets an das inner-
6rtliche Verkehrsnetz sowie an die Kreis-
straBle K4 erfolgt {iber die vorhandenen
StraBen "Lerchenweg", "SchiitzenstraBe",
"Gerlinger Weg" und "PoststraBe". {ber die
KreisstraBe K4 kdnnen die bestehenden iiberre-
gionalen Verbindungen durch die L 512, L 342,
L 714 und L 905 erreicht werden. Die L 512
dient gleichzeitig als Zubringer =zu den
Anschluflstellen der BAB A 45 (Sauerlandlinie)
und der BAB A 4 (K&ln-Olpe).



4.

Innere ErschliefBung

Das Plangebiet wird von der Strable "Lerchen-
weg" aus durch die PlanstraBe A in HOhe des
Flurstiicks 452 erschlossen. Die PlanstraBe A
hat eine Lidnge von ca. 180 m und wird wvon
einer Wendeanlage abgeschlossen. In einem
Abstand von ca. 85 m von der Einmiindung auf
die StraBe "Lerchenweg" zweigt ein Wohnweg
zum land- und forstwirtschaftlichen Weg im
Norden des‘Plangebietes ab, der nach ca. 25 m
als FuB- und Radweg weitergefiihrt wird. Der
Wohnweg fiihrt ab hier auf einer La&nge von ca.
25 m in Richtung Westen: zum Zwecke der
ErschlieBBung des anschlieBenden Grundstiicks

weiter.

Die Planstrafe B zweigt in einem Abstand von
ca. 100 m von der Einmiindung auf die StraBe
"Lerchenweg" von der Planstrafe A ab. Nach
ca. 75 m wird diese als FuB- und Radweg

weitergefiihrt.

Im Bereich der Wendeanlage zweigt ein Wohnweg

mit einer Ldnge von 60 m ab, von dem aus das

auf dem Schiitzenplatz 6stlich gelegene Grund-

stiick erschlossen wird.

Uber den Ausbau und die Gestaltung des
StraBenraumes gibt der  StraBenausbauplan
Auskunft.
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5.4.3 Ruhender Verkehr

1. Offentliche Parkpldtze

Offentliche Parkplitze werden in
ausreichendem Umfang in dem

StraBenausbauplan ausgewiesen.

2; Private Stellpldtze
Stellpldtze und Garagen kdnnen nur im

Bereich der dafiir gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB ausgewiesenen Fldchen =zugelassen
werden.

Die Lange der Zufahrten zu Stellpl&dtzen
und Garagen sollte 10 m nicht
iiberschreiten.

Fir Stellpléatze und Garagen sind
befestigte, aber nicht vollstdndig ver-
siegelte Fléachen zuldssig (z. B.
Rasengittersteine, Pflaster, Pflaster
mit Rasenfugen u. &.).

Dadurch soll eine Verringerung der
Bodenversiegelung durch die Zufahrten
sowie eine Mindeiung der Larm- und
Luftbelastungen der Nachbargrundstiicke
durch an- und abfahrende Kfz erreicht

werden.

Bestandsschutz

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden
und rechtmdBig errichteten Anlagen kann der Eigentiimer

entsprechend der urspriinglichen Genehmigung



weiternutzen.

Im Rahmen dieses Bestandsschutzes darf der Eigentiimer
ModernisierungsmafBnahmen im Gebdude und Siche-
rungsmafinahmen wie =z. B. Reparatur- oder sonstige

ErhaltungsmafBnahmen vornehmen.

Mit der Beseitigung oder dem Untergang der Anlage,
beispielsweise durch Feuer, entfallt auch der

Bestandsschutz.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen sind
soweit umzusetzen, wie die rechtmdBig errichtete Anlage
und ihre Nutzung nicht unverh&dltnismd&Big beeintrdchtigt

wird.

Immissionsschutz

In der planungsrelevanten Umgebung sind weder Indu-
strie- noch Gewerbebetriebe vorhanden, die die Immissi-
onssituation des Plangebietes nachhaltig negativ
beeinflussen.

Anhaltspunkte fiir vorhandene Altlasten haben sich nicht

ergeben.

Ablagerungen und Aufschiittungen

Das Grundstiick Gemarkung Wenden, Flur 27, Flurstiick 743
(Alter Schiitzenplatz) wurde durch Anschiittungen einge-
ebnet. Daher sind fiir dieses Grundstiick besondere
Anforderungen an die Uberpriifung der Standsicherheit

bei der Planung und dem Bau von Anlagen gestellt.

Naturschutz und Landschaftspflege
Im Plangebiet befinden sich keine Naturdenkmdler,
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Natur- oder Landschaftsschutzgebiete.

Um die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in
angemessener Weise bei der Planung berilicksichtigen zu
kdnnen, wurde im Auftrag der Gemeinde Wenden von der
Garten- und Landschaftsplanungs GmbH Jiirgen Wagner,
Amselweg 18, 57392 Schmallenberg-Gleidorf, ein
Grinordnungsplan auf der Grundlage der im Plangebiet
vorhandenen Vegetation erstellt. Dieser
Griinordnungsplan bildet die Grundlage fir die in diesem

Bebauungsplan getroffenen Aussagen zur Griinordnung.

Die Biotopstruktur setzt sich im Plangebiet aus
folgenden Biotoptypen zusammen:

- Feldhecken u. a. Gehdlzformationen

- Saumbiotope (Weg-, Acker- und Griindlandraine)

- Grinland

- Ackerland

- Gdrten

Schiitzenswerte Elemente im Plangebiet sind:

- der Geh6lzbestand (60-70jdhrige Eichen, Buchen und
Eschen) um den ehemaligen Schiitzenplatz herum,

- sowie daran angrenzend die arten- und struktur-
reichen Krautsdume entlang des land- und forst-
wirtschaftlichen Weges an der nérdlichen
Plangebietsgrenze,

- der Gehdlzbestand (ca. 120jdhrige Eichen und
Buchen) im Zentrum des Plangebietes,

- die -Obstwiese am westlichen  Plangebietsrand

entlang der SchiitzenstrafBe.

Zum Schutz dieser Bestdnde wurden diese Fldchen als

Grinfldchen oder als "Fldchen mit Bindungen fiir
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Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen,
Strduchern und sonstigen éepflanzungen sowie von
Gewdssern" gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt,
so daB auf diesen Fladchen Eingriffe in die Natur und

Landschaft vermieden werden.

Die aufgrund der Aufstellung dieses Bebauungsplanes zu
erwartenden Eingriffe in Natur und ILandschaft k&nnen

innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden.

Neben den generellen Festsetzungen filir die (Mindest-)
Bepflanzung der Baugrundstiicke werden konkrete
Anpflanzungsfldchen festgesetzt, die eine Vernetzung
der Griinbereiche unter Einbeziehung der &ffentlichen
und privaten Griinfldchen innerhalb des Plangebietes
begriinden sollen. Dabei kommt den O&ffentlichen und
privaten Grinfldchen eine groBe Bedeutung zu, da es
sich hier um gr&Bere Bereiche handelt, die von der
Flachenversiegelung ausgenommen werden (vgl. 5.3.5

Offentliche und private Griinfl&chen).

Ein weiterer Teilausgleich flir die Eingriffe in Natur
und Landschaft wurde schon im Rahmen der XXII.
Fldchennutzungsplandnderung vorgenommen, die als
Grundlage fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
dient:
Zugunsten der Ausweisung von Wohnbaufliche im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wurde im
Bereich der NordstraBe fir eine ca. 0,7 ha groBe
Fldche die Darstellung von "Wohnbaufldche" in

"Fldche filir die Landwirtschaft" gedndert.



- 25 -

Die vorgeschriebenen Anpflanzungen im Plangebiet werden

innerhalb des vorgegebenen Zeitraums vorgenommen:

- Offentliche StraBen:
Mit Fertigstellung der jeweiligen StrafBe.

- Offentliche GriinfliAchen:
Bis 4 Jahre nach Inkrafttreten des

Bebauungsplanes.

- Private Grundstiicke:
Bei neu zu bebauenden Grundstiicken bis zur
SchluBabnahme des Bauvorhabens; bei sonstigen
Privatgrundstiicken bis 4 Jahre nach Inkrafttreten

des Bebauungsplanes.

Weitere Aussagen zur Bestandsaufnahme und Analyse der
Vegetation sowie den vorgeschriebenen Anpflanzungen
gem. der Liste "Artenauswahl filir Anpflanzungen von
Baumen, Hecken und Strduchern", einschlieBlich
méglicher PflegemaBnahmen, sind der Begriindung des
Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 34 "Hillmicke-
Obern Wieden" zu entnehmen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Gebdude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sind im
Bebauungsplangebiet nicht vorhanden.
Bodendenkméler sind nicht bekannt und auch nicht zu

vermuten.
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5.10 Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB/&rtliche Bauvorschrif-
ten nach § 81 (1) Nr. 1 BauQ NW
Gem. § 9 (4) BauGB und § 81 (4) BauO NW werden Gestal-
tungsvorschriften als Festsetzungen nach § 81 (1) Nr. 1

BauO NW in den Plan aufgenommen. Die Vorschriften iiber
die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen orientieren
sich an der als ortsiiblich anzusehenden Bebauung. Sie
sollen neben den Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung dafiir Sorge tragen, Verunstaltungen sowie das
Orts- und StraBenbild stdrende Bauformen, Materialien

und Farben auszuschliefRen.

Zur Schaffung und Sicherung eines homogenen Orts- und
Landschaftsbildes werden nachfolgende Gestaltungsfest-
setzungen getroffen. Dabei werden die zul&dssigen Farben
anhand der gebrduchlichen Farbtonkarte "RAL 840 HR"
bestimmt, um eine praktikable Umsetzung dieser Fest-

setzungen zu ermdglichen.

Ddacher

Es sind nur Sattel- und Kriippelwalmddcher zul#dssig.
Dachfldachen diirfen nur im gleichen Neigungswinkel von
35°-42° ausgebildet werden. Abweichungen sind bei be-
stehenden Gebduden zuldssig.

Die Dachhaut ist in schwarzem bis dunkelgrauem oder
dunkelbraunem nicht glasiertem Material =zu decken
(Farben entsprechend RAL 840 HR).

Zuldssige Farben sind:

- 5004, 7016-7022, 8011
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Fir Naturschiefer sind die natiirlichen Farben

dunkelgrau bis schwarz zuldssig.
Andere Dacheindeckungen sind unzul&ssig.

Garagen k&nnen mit einem Flachdach errichtet werden.
Garagen-Flachddcher kénneg mit Kies abgedeckt werden.
Dachaufbauten sind bis zu einer Gesamtlinge von 2/3 der
Firstldnge, maximal aber von 1/2 der darunterliegenden
Traufenldnge zuldssig. Der Abstand der Dachaufbauten
von den Giebelwdnden muB mindestens 1,50 m betragen.

AufBenwidnde

AulBlenwdnde diirfen nur mit den folgenden Materialien und
Farben (entsprechend RAL 840 HR) gestaltet werden:

- weiBer bis hellgelber Putz,
1013-1015, 7035, 8001, 9002, 9010

- heller Klinker (besandet),
1001-1006, 1013-1015, 9001, 9002, 9010, 9018

- schwarzes bis dunkelbraunes Holz

(nur an den Giebelseiten vom First bis zur Traufe

oder als Bestandteil eines Fachwerkes zuldssig)

- Verkleidung mit Kunstschiefer,
5004, 7016-7022

- Verkleidung mit Schiefer Naturfarben




Ver-

- Kalksandstein Sichtmauerwerk Naturfarben

Die Farbgestaltung sowie die Materialauswahl fiir
Dacheindeckungen und AuBenwdnde ist mit der Gemeinde
Wenden abzustimmen; ggf. sind Farb- und Materialmuster
vorzulegen. Bei Aus- oder Umbauarbeiten an bestehenden
Gebduden kann von den vorgegebenen Farben und
Materialien abgewichen werden, sofern die Materialien

oder Farben dem Bestand entsprechen.

Die Begriinung von Dachfldchen und Auflenwdnden mit

lebendem Griin ist zuldssig.

Die Vorschriften {iber die Einfriedungen und Bepflan-
zungen sollen filir eine landschaftsgerechte Anpassung

des Baugebietes sorgen.

und Entsorqung

Allgemeines

Die Ver- und Entsorgung ist durch den (geplanten) Aus-

bau vorhandener Anlagen gesichert.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den WBV Hillmicke.

Stromversorgung
Die Stromversorgung wird durch die Lister- und Lenne-

kraftwerke (LLK) sichergestellt.
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6.4 Abwasserbeseitiung
Ein &ffentliches Kanalnetz ist als Mischsystem vorhan-

den und kann dem entstehenden Bedarf entsprechend
erganzt werden. Die Abwdsser werden der Klidranlage Ger-
lingen des Ruhrverbandes zugefiihrt. Alle im Baugebiet
geplanten Gebdude werden an das &ffentliche Kanalnetz

angeschlossen. N

6.5 Abfallbeseitiqung
Die Abfallbeseitigung ist gesichert. Sie érfolgt durch

. das von der Gemeinde Wenden beauftragte Unternehmen
entsprechend des DSD. Papier und kompostierbare Abfille
werden getrennt gesammelt. Die Grundstiicke Gemarkung
Hiinsborn, Flur 27, Flurstiicke 831 und 832, siidlich des
Kinderspielplatzes) k&nnen von Miillfahrzeugen nicht
angefahren werden. Die Abfalltonnen sind 2zu Leerung an
eine O&ffentliche Verkehrsfldche zu bringen, die von
Millfahrzeugen angefahren wird. |
Fir die Sammlung von Altglas sind im Gemeindegebiet
Altglascontainer aufgestellt.

Der anfallende Bauschutt und Bodenaushub wird - soweit

erforderlich - zentralen Deponien zugefiihrt.

Sicherung der Bauleitplanung, Bodenordnung

Die zur Umsetzung der Planung notwendigen Grundstiicke wurden

bereits von der Gemeinde Wenden freihdndig erworben.

Ein Umlegungsverfahren gem. § 45 BauGB ist nicht notwendig.
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8. Beteiliqungsverfahren - Ergebnis der Abwdqung -

8.1 Birgerbeteiligung nach § 3 BauGB
Die friihzeitige Bilirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

wurde in Form einer &ffentlichen Bilirgerversammlung am
07.04.1992 im Gasthof Quast in Hillmicke durchgefiihrt.
Die friilhzeitige Biirgerbeteiligung hat ergeben, daB die
Betroffenen der Plankonzeption insgesamt positiv

gegeniiberstehen und sie begriifen.

8.2 Beteiliqung der Trdger Offentlicher Belange

Die Trdger O6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 19.11.1992 am Verfahren beteiligt. Folgende Triger
Offentlicher Belange haben Anregungen und Bedenken

vorgetragen:

- Oberkreisdirektor des Kreises Olpe, Postfach 15
60, 5960 Olpe

- Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Siegen, Unteres
Schlofl, 5900 Siegen

- Staatl. Amt filir Wasser- und Abfallwirtschaft,
Postfach 13 69, 5800 Hagen

- Ruhrverband Plettenberg, B&ddinghauser Weg 55,
5970 Plettenberg

- Lister- und Lennekraftwerke GmbH, In der Wiiste 8,
5960 Olpe

8.3 Offentliche Auslequng des Entwurfes
In der Zeit vom 27.11. bis 30.12.1992 (einschlieBlich)
hat der Planentwurtf mit Begriindung 6ffentlich

ausgelegen. Es wurden keine Anregungen und Bedenken von

Biirgern vorgetragen.
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Ergebnis der Abwiqung

Die eingegangenen Bedenken hat der Gemeinderat mit

folgendem Ergebnis gepriift:

- Stellungnahme des Oberkreisdirektors des Kreises
Olpe vom 21.12.1992:

"... Die Festsetzung der Fldchen fiir Stellplitze
und Garagen ist m. E. fiir die einzelnen
Baugrundstiicke recht unterschiedlich hinsichtlich
ihrer FldchengréBe vorgenommen worden. Dieses
sollte entweder stddtebaulich begriindet oder aber
hinsichtlich der Gleichbehandlung nochmals
Uberdacht und ggf. ausgeglichen werden. Dariiber
hinaus sollte die vorhandene ErschlieBung des
Hauses Nr. 38 im nordwestlichen Planbereich als
Straflenverkehrsfldche mit &ffentlichem Nutzungs-
recht festgesetzt  werden, da die geplante
Festsetzung keine ErschlieBung im Sinne des

Baugesetzbuches darstellt. ..."

Die Flachen fiir Stellpldtze und Garagen sollten max.
eine Tiefe von 15 m von der ErschlieBungsseite her
besitzen; bei vorhandenen Gebduden wurden die Flichen
fiir Stellpldtze und Garagen mit einer Tiefe von 15 m im
Bereich der Anbindung an die ErschlieBungsstraBe
dargestellt, damit z. B. keine neue Bdschungsabgrabung
notwendig werden kénnte. Im Bereich des Platzes
(Wendehammer) wurden aufgrund der topographischen
Gegebenheiten zum Teil andere Abmessungen gewdhlt.
Daher ergeben sich bei der Darstellung der Fl&chen fiir
Stellpldtze und Garagen unterschiedliche Fl&chengr&Ben.
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Fir die Erschliefung des Hauses SchiitzenstraBe Nr. 38
wird der land- und forstwirtschaftliche Weg mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht auch zugunsten des Anliegers
belastet. Eine Ausweisung als 6ffentliche
Verkehrsfldche ist nicht vorgesehen, da eine Nutzung
durch die Allgemeinheit zum Schutze der vorhandenen
Vegetation nicht gewilinscht wird.

- Stellungnahme des Staatlichen
Gewerbeaufsichtsamtes Siegen vom 17.12.1992:

"... Ich weise darauf hin, dafB im nord&stlichen
Bereich des Plangebietes die Bundesautobahn A 4

mit Gerduschen einwirkt. ..."

Der Hinweis des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes
beziiglich der Gerduscheinwirkung durch die
Bundesautobahn A 4 auf dem norddstlichen Bereich des
Plangebietes wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet
liegt an einem Siidhang, der nérdlich der
Plangebietsgrenze zur A 4 hin wieder abf&dllt. Die
Gerduscheinwirkung durch die A 4, die zum Plangebiet
entgegengesetzt der Hauptwindrichtung liegt, wird somit

durch die topographischen Gegebenheiten abgeschwicht.

- Stellungnahme des Staatlichen Amtes fiir Wasser-
und Abfallwirtschaft Hagen vom 06.01.1993:

= L Die Kldranlage Wénden-Gerlingen' kann
zusdtzliche Abwassermengen ordnungsgemdfB reinigen.
Bedenken bestehen jedoch aufgrund der erheblichen
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Fremdwassermengen von ca. 320 %. Dieses fiihrt zu
einer Verdiingung des Abwassers. Unter diesen
Bedingungen erfolgt die Abwasserreinigung nicht
gemd 3 der wasser- und abgabenrechtlichen
Gesetzgebung. Die  Bedenken gegeniiber diesem
Planvorhaben kénnen zurilickgenommen werden, wenn
nachgewiesen wird, daf3 Fremdwasser im Verhdltnis
10 : 1 zum zusdtzlich anfallenden Schmutzwasser

herausgebracht wird."

Die Problematik des Fremdwasseranteils in der
Kanalisation wurde bei der Gemeinde Wenden erkannt.
Entsprechende MaBnahmen sind Dbereits eingeleitet
worden. Es wurden bereits 1992 SanierungsmaBnahmen in
erheblichem Umfang durchgefiihrt. Auch 1993 wurden
diesbezliglich Arbeiten in einem Umfang von 1 Mio. DM
durchgefiihrt. Dies wird auch in den n&chsten Jahren
fortgesetzt. In der II. Fortschreibung des Abwasserbe-
seitigungskonzeptes der Gemeinde Wenden werden diese
MaBnahmen enthalten sein.

In einem diesbeziliglichen Beh&Srdentermin (Teilnehmer:
Vertreter der Gemeinde Wenden, des
Regierungsprédsidenten Arnsberg, des Kreises Olpe
(Untere Wasserbehdrde), des Staatl. Amtes fiir Wasser-
und Abfallwirtschaft und des Ruhrverbandes Plettenberg)
am 26.01.1993 wurde dieser Sachverhalt ausfiihrlich
erdrtert.



- Stellungnahme des Ruhrverbandes Plettenberg vom
11.12.1992:

"... Gegen den o. a. Bebauungsplan bestehen

unsererseits keine Bedenken.

Wir bitten darauf hinzuwirken, daBS der Teil der
versiegelten Flidchen zugunsten einer Versickerung
des Niederschlagswassers gering gehalten wird.
Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und
sonstigen yersiegelten Fldchen sollte nicht
unserer Kldranlage zugefiihrt, sondern direkt

versickert werden.

Ferner bitten wir, dafiir zu sorgen, das
Fehlanschliisse, z. B. Anschliisse von Grundstiicks-
entwdsserungsdrainagen an das Kanalnetz vermieden
werden, um den Fremdwasseranteil im Zulauf unserer

Kldranlage gering zu halten."

Die Hinweise des Ruhrverbandes Plettenberg werden zur
Kenntnis genommen. In der Begriindung zum Bebauungsplan
wird darauf hingewiesen, daBl die Abwasserentsorgung fiir
das Plangebiet im Mischsystem vorgesehen ist. Der
Hinweis auf Fehlanschlﬁsse an das Kanalnetz betrifft

nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.

- Stellungnahme der Lister- und Lennekraffwerke GmbH
vom 24.11.1992:

"... Wie wir aus dem Bebauungsplan erkennen
kdnnen, haben Sie ein Grundstiick fiir die

Errichtung einer Transformatorenstation
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eingeplant.

Die Stationsgré&Be betrdgt 2,5 x 3,5 m. Wir bitten
um entsprechende Berilicksichtigung der

Grenzabstdnde."

Die Grenzabstédnde auf dem Grundstiick fir die
Transformatorenstation sind so gewdhlt, daB eine
Station mit der GréBe von 2,5 x 3,5 m errichtet werden

kann.

Erneute Sffentliche Auslequng

Der Bebauungsplanentwurf hat in der Zeit vom 14.03.1994
bis 15.04.1994 (einschl.) mit Begriindung erneut gem. §
3 Abs. 2 und 3 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die von den
vorgenommenen Anderungen beriihrten Triger Sffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 28.02.1994 iiber die
erneute 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs
unterrichtet. TIhnen wurde jeweils ein Entwurf des
Bebauungsplanes sowie die Begriindung zugeschickt. Mit
Schreiben vom 10.03.1994 wurden die Trdger dffentlicher
Belange davon unterrichtet, daB der Ihnen zugeschickte
Planentwurf dahingehend ergdnzt wurde, daB die "Anlage
zur Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan
Nr. 34 ’Hillmicke-Ober ' n Wieden’ ‘Artenauswahl fiir
Anpflanzungen von Biumen, Hecken und Strduchern’ "
(Seite 38 bis 41) als Bestandteil des Bebauungsplanes

in den Planentwurf iibernommen wurde.



Ergebnis der Abwadqung

Die eingegangenen Bedenken hat der Gemeinderat mit

folgendem Ergebnis gepriift:

Wahrend der G&ffentlichen Auslegung wurde von Herrn
Michael Quast, Lindenhardt 21, 57462 Olpe, Bedenken
gegen die zuldssige TraufhShe von derzeit 5,50 m iiber
StraBenachse fiir sein Grundstiick Gemarkung Hiinsborn,
Flur 27, Flurstiick 822, vorgetragen. Er regte an, die
zuldssige TraufhcShe auf 6,20 m {iber StraBenachse
festzusetzen. Anhand der Planungen fiir ein
Einfamilienhaus auf diesem Grundstiick konnte er
glaubhaft nachweisen, dal die derzeit zulassige
TraufhShe von 5,50 m {iber Straflenachse nicht ausreicht,
dieses Grundstlick einer sinnvollen baulichen Nutzung
zuzufilhren. Dieses Grundstiick befindet sich westlich
des Wendehammers und weist auf einer Breite von max.

25 m eine HShendifferenz von 5 m auf. Die ErschlieBung
soll 1iber den Weg 1 erfolgen. Die Erh6hung der
Traufhdhe auf 6,20 m ist stddtebaulich vertretbar und
hat keine Auswirkungen auf die benachbarten
Grundstiicke, da das” ndrdlich gelegene Grundstiick héher
liegt. Da von dieser Anderung auch kein Trdger
6ffentlicher Belange beriithrt wird, kann auf ein

erneutes Beteiligungsverfahren verzichtet werden.

Ansonsten wurden von Biirgern im Rahmen dieser Offenlage

keine weiteren Anregungen und Bedenken vorgetragen.

Im Rahmen der Beteiligung der Trdger &ffentlicher
Belange wurden nur vom Oberkreisdirektor des Kreises
Olpe mit Schreiben vom 14.04.1994, Az.: 622-27/60,
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Anregungen und Bedenken vorgetragen:

"... Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
werden von mir keine grundsdtzlichen Bedenken
vorgetragen. Dennoch mdchte ich die in meiner
friiheren = Stellungnahme vom 11.12.1992
vorgetragenen Hinweise beziiglich der geplanten
Féstsetzuné von Fldchen filr Stellpldtze und
Garagen um einige Zweifel an der Rechtssicherheit

dieser Festsetzung ergdnzen:

Die geplante Art und das MaB der baulichen Nutzung
des neuen Baugebietes ist als durchaus ortstypisch
und  angemessen anzusehen, so daf3 zundchst
hierdurch aufgrund anderer Vorschriften keine
Notwendigkelit entsteht, solche Fl4chen fir
Nebenanlagen  bzw. Zubehbrbauten  festzusetzen.
Dieses ist aber m.E. Voraussetzung fiir die
Inanspruchnahme des S 9 Abs. 1 Nr. 4
Baugesetzbuch. Auch die Heranziehung des § 12 Abs.
6 Baunutzungsverordnung als Festsetzungsgrundlage
muf3 fir den vorliegenden Fall angezweifelt werden,
denn die Anwendung dieser Vorschrift sollte m.E.
In anderen stddtebaulichen Gesamtzusammenhdngen
gesehen werden, wenn zB die Festsetzung von
FufBlgdngerzonen in Betracht kommt oder die Anlage
von sog. Park-and-ride-Pldtzen oder sonstige
Gemeinschaftsanlagen geplant sind, d.h., dafj
derartige Anlagen durch die geplante Hauptnutzung
verursacht werden. Dieses ist hier nach meiner
Auffassung nicht der Fall. Bei den Stellpldtzen
und Garagen handelt es sich nicht um Nebenanlagen

im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung;



dennoch sind Garagen typische Zubehdrbauten, in
dem Sinne, dalB3 sie einen bestimmten Bedarf und
Insoweit eine Hauptbebauung (Hauptnutzung)
voraussetzen, der sie =zugeordnet sind. Eine
gegenteilige Auffassung und eine entsprechende
Festsetzung 1lieBe sich m.E. nicht mit der
Eigentumsgarantie des Artikels 14 Grundgesetz in
Finklang bringen. Es kann daher nach meiner
Meinung keine Festsetzung getroffen werden, die
fiir einen zum Teil grofBen Bereich der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche den AusschluB von Garagen und
Stellpldtzen vorsieht, so daB fiir den betreffenden
Teil die Errichtung von hausintegrierten ode sog.
Rellergaragen nicht méglich ist. Die Zuldssigkeit
von derartigen Garagen, die in das Hauptgébdude
einbezogen sind, ist aber m.E. nur aus Griinden der
Gefahrenabwehr zu versagen. Die im
Bebauungsplanentwurf vorgenommene Festsetzung,
selbst wenn sie rechtlich haltbar wire, fiihrt
erfahrungsgemdsB bei den ersten
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu
Schwierigkeiten, die dann nicht im Wege der
Befreiung und Ausnahme beseitigt werden kd&nnen,
sondern nur iiber ordnungsgemdf durchgefiihrte

Bauleitplan-Anderungsverfahren.

Aus Rechssicherheitsgriinden méchte ich Ihnen daher
nochmals empfehlen, von der beabsichtigten Form
der  Festsetzung  bezliglich der  Fl&chen fiir
Stellpldtze und Garagen abzusehen. Wenn jedoch
eine vorgenannte Festsetzung entweder
einschrinkender oder ausschliefBender Art getroffen

werden soll, so wiirde diese Festsetzung auf der
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Grundlage des § 23 Abs. 5 Baunutzungsverordnung
dariiber hinaus eine grdBere Flexibilitdt bei der
Umsetzung des Bebauungsplaninhalts bedeuten."

Die Notwendigkeit der Festsetzung von Fldchen fir
Stellpldtze und Garagen ergibt sich, wie auch schon aus der
Begriindung zum Bebauungsplan (5.3.2 "Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO", 5.4.3 "Ruhender Verkehr") zu ersehen ist,
nicht nur aus rein stddtebaulichen Griinden. 2Ziel dieser
Festsetzung ist es vielmehr, den Grad der Bodenversiegelung
durch iberlange Garagen- oder Stellplatzzufahrten gering zu
halten sowie unnétige Ldrm- und Luftbelastungen fiir die
Nachbarn durch an- und abfahrende Kfz zu vermeiden.

Die Anwendung des § 9 Abs. 1 BauGB setzt nicht voraus, daB

stddtebauliche Griinde derartige Festsetzungen begriinden.

Vielmehr kénnen auch andere abwdgungsrelevante Faktoren
(gesunde Wohnverhdltnisse, sparsamer Umgang. mit Grund und
Boden...) die Begriindung fiir derartige Fesetzungen sein.

Der Auffassung, § 12 Abs. 6 BauNVO sollte in anderen
stddtebaulichen Zusammenhdngen gesehen werden, z.B. bei der
Festsetzung von Fuflgdngerzonen, der Anlage von Park-and-
ride-Pldtzen oder sonstigen Gemeinschaftsanlagen, kann so
nicht gefolgt werden. Diese Anwendungsbeispiele sind zwar
auch im Kommentar zur BauNVO (Fickert/Fiesler, Deutscher
Gemeindeverlag, Verlag W. Kohlhammer, 6. Auflage, 1990;

S. 702/703, Rn. 18) als eine AnwendungsmSglichkeit aus
stddtebaulicher Sicht aufgefiihrt, aber nicht als
ausschlieBliche Anwendungsméglichkeit. Im Zusammenhang mit
Gemeinschaftsanlagen (Gemeinschaftsstellplatze, -garagen)
wird hier auch auf § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB verwiesen, nicht
auf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.
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Der Hinweis, dafBl fiir groBe Teilbereiche der {iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen Garagen und Stellpldtze nicht zuldssig
sind, wird zur Kenntnis genommen. Auf jedem Grundstiick ist
die Errichtung einer hausintegrierten Garage méglich, aber
nur in straBenzugewandten Gebiudeteilen. Gerade dies ist der
Sinn dieser Festsetzung, da lange Zufahrten um die Geb&ude

herum ja vermieden werden sollen.

Warum diese Festsetzung bei bauordnungsrechlichen
Genehmigungsverfahren zu Schwierigkeiten fiihren soll, kann
nicht nachvollzogen werden.

Diese Festsetzung als Bestandteil des Bebauungsplanes sind
fir dén Bauherrn sowie den Entwurfsverfasser klar erkennbar
und genauso zu beriicksichtigen wie die anderen Festsetzungen

auch (Baugrenzen, TraufhShen etc.).

§ 23 Abs. 5 BauNVO bietet keine Rechtsgrundlage fiir die
Umsetzung der Ziele, die Bodenversiegelung durch
Grundstiickszufahrten zu minimieren sowie unnétige Lirm- und

Luftbelastungen fiir die Nachbarn zu vermeiden.

Von der Bezirksregierung in Arnsberg wurde diese Festsetzung
sowohl bei der 1. rechtsaufsichtlichen Priifung 1993
(Schreiben vom 26.08.1993, Az.: 35.2.1-2.4-0E-6/93) noch bei
der Vorpriifung des Planentwurfes zur erneuten &ffentlichen
Auslegung beanstandet. Auch bei einer erneuten telefonischen
Anfrage am 19.04.1994 wurde bestdtigt, daBl diese Festsetzung

mit der o.g. Begriindung rechtlich nicht zu beanstanden ist.

Weiter Anreqgungen und Bedenken wurden von den beteiligten

Trdgern &ffentlicher Belange nicht vorgetragen.
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9. Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Grunderwerb
1.1 Wert der gemeindeeigenen

663.809,06

DM

11.213,76

DM

450.000,00

DM

250.000,00

DM

Grundstiicke 89.667,00 DM
1.2 Ankauf von Grundstiicken 574.142,06 DM
Planungskosten
2.1 Bauleitplanung
(Kartengrundlage) 413,76 DM
Sonstige Ingenieurleistungen 800,00 DM
Griinordnungsplanung 10.000,00 DM
3. Verkehrsanlagen
3. StraBenbau 370.000,00 DM
3. Fuf3- und Radwege 80.000,00 pM
3. Wirtschaftswege
Abwasserbeseitigung
Kanalbau 250.000,00 pbM
4.2 Regeniiberlaufbauwerke
Grinfl&chen
StraBenbegleitgriin 40.468,50 DM
Offentliche Griinfl&dchen 53.475,00 DM
6. Vermessungen
‘Gesamtkosten
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Finanzierung
1. Zuschiisse + DM
2. Grundstiicksverkdufe,

Erschliefungsbeitrdge, KAG-Beitrdge + 1.198.400,00 DM
Gesamteinnahmen 1.198.400,00 DM
Gemeindeanteil
Gesamtkosten 1.538.966,32 DM
Gesamteinnahmen -1.198.400,00 DM
Gemeindeanteil 340.566,32 DM

——— e e e e e e e e

10. AbschlieBende Verfahrensvermerke

Diese Begriindung gem. § 9 (8) BauGB ist von der
Planungsabteilung der Gemeinde Wenden erarbeitet worden. Sie
wurde durch BeschluB des Gemeinderates vom ¥« C._&‘f’
gebilligt.

Wenden, den 6. G. Agg‘f

S\ Uessree f?Ma

(Blirgermeister) (Ratsmitglied) (Sc rlf fuhrer)







Anlage zur Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 34

"Hillmicke-Obern Wieden"

Artenauswahl fiir Anpflanzungen von Bdumen, Hecken und Strduchern

Die nachfolgende Artenauswahl fiir Anpflanzungen von B&umen,
Hecken und Strd@uchern ist fiir die im Bebauungsplan festgesetzten
(Mindest-) Anpflanzungen bindend. Filir dariiber hinausgehende
Anpflanzungen auf den Baugrundstilicken dient diese Artenauswahl
als Anregung.

I. Baugrundstiicke

1. grofBkronige Biaume

Artenauswahl:

Feldahorn Acer campestre 2) 2xv., m.B., 175-200 cm, Heckenpfl.
Spitzahorn Acer platanoides 1) 2xv., 0.B., 250-300 cm, Heister
Bergahorn Acer pseudoplatanus 1)  2xv., 0.B., 250-300 cm, Heister
Kastanie Aeculus hippocastanum 1) 2xv., 0.B., Stu. 8- 10 cm, Hochst.
Vogelkirsche Prunus avium 2) 2xv., 0.B., 250-300 cm, Heister
Stieleiche Quercus robur 1) 2xv., m.B., 150-200 cm, Heister
Traubeneiche Quercus petraea 1) 2xv., m.B., 150-200 cm, Heister
Winterlinde Tilia cordata 2) 2xv., 0.B., 250-300 cm, Heister

'1)’ Grenzabstand 4,0 m
’2)’ Grenzabstand 3,0 m

2. kleinkronige Biume

Artenauswahl:

Rotdorn Cratacgus lacrigata 3xv., m.B., Stu. 16-18 cm, Hochst.
"Paul’s Scarlet"
Weilldorn Crataegus monogyna 3xv., m.B., Stu. 18-20 cm, Hochst,






Hainbuche Carpinus betulus 3xv., m.B., Stu. 14-16 cm, Hochst.

3. Obstbéume

GroBe: Hochstdimme, Stu. 8-10 cm

Artenauswahl:

Apfel: WeiBler Winterglockenapfel, Weifler Klarapfel, Ontario, Geheimrat Oldenburg, Ingrid
Marie, Landsberger Renette, Goldparméne, Jakob Lebel, Charlamowski, Zuccalmaglio
Renette

Birnen: Gellerts Butterbirne, Clapps Liebling, Alexander Lukas, Kostliche von Charneu,
Williams Christbirne

Pflaumen

SiiBkirschen

Sauerkirschen

4. Hecken und Striucher

4.1 Artenauswahl fiir geschnittene Hecken:
Pflanzdichte: einreihig
Pflanzabstand: max. 1,50 m

Hainbuche Carpinus betulus 2xv., 0.B., 60-100 cm
Rotbuche Fagus silvatica 2xv., 0.B., 60-100 cm
Feldahorn Acer campestre 2xv., 0.B., 60-100 cm
Kornelkirsche Cornus mas 2xv., 0.B., 60-100 cm
Liguster Ligustrum vulgare 2xv., 0.B., 60-100 cm

4.2 Artenauswahl fiir freiwachsende Hecken:
Pflanzdichte: einreihig
Pflanzabstand: max. 1,50 m

Felsenbirne Amelanchier lamarckii 2xv., 0.B., 60-100 cm
Scheinquitte Chaenomeles-Sorten 2xv., 0.B., 60-100 cm
Spierstrauch Spiraca-Arten 2xv., 0.B., 60-100 cm
Johannisbeere Ribes-Arten + Sorten 2xv., 0.B., 60-100 cm
Ranunkelstrauch  Kerria japonica 2xv., 0.B., 60-100 cm

Strauchmispel Cotoneaster 2xv., 0.B., 60-100 cm






Kornelkirsche
Hartriegel
Liguster
Forsythie
Holunder
Schlehe

Hasel

Flieder
Falscher Jasmin
Zierapfet
Heckenkirsche
Wilde Rose
Schneeball

Cornus mas
Cornus-Arten
Ligustrum-Arten
Forsythia-Arten + Sorten
Sambucus nigra

Prunus spinosa

Corylus avellana
Syringa-Sorten
Philadelphus coronarius
Malus-Sorten
Lonicera-Sorten
Rosa-Sorten
Virburnum-Sorten

II. Offentliche und private Griinflichen

1. Feldgeholzbepflanzung

Pflanzabstand 1 x 1 m

Artenauswahl:

Weilldorn
Faulbaum
Hasel
Vogelbeere
Hundsrose
Schlehe
Salweide

Crataegus monogyna
Rhamnus frangula
Corylus avellana
Sorbus aucuparia
Rosa canina

Prunus spinosa
Salix caprea

2. Offentliche Griinfliche

2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B.,, 60-100 cm
2xv., 0.B,, 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm

2xv., 0.B., 60-100 cm
2%v., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm

Gestaltung mit Sitzplatz, Sandkasten, Wiese/Rasen

Artenauswahl:

Felsenbirne
Scheinquitte
Spierstrauch
Johannisbeere
Ranunkelstrauch
Strauchmispel
Kornelkirsche -
Hartriegel
Forsythie
Holunder
Schlehe

Hasel

Amelanchier lamarckii
Chaenomeles-Sorten
Spiraca-Arten
Ribes-Arten + Sorten
Kerria japonica
Cotoneaster

Cornus mas
Cornus-Arten
Forsythia-Arten + Sorten
Sambucus nigra
Prunus spinosa
Corylus avellana

2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm
2xv., 0.B., 60-100 cm






Weilldorn Crataegus monogyna 2xv., 0.B., 60-100 cm
Hundsrose Rosa canina 2xv., 0.B., 60-100 cm

Sollen auf den offentlichen oder privaten Griinflichen Biaume angepflanzt werden, ist dic Artenauswahl gem.
I.1 - 1.3 und III.1 - 1112 vorzunehmen.
Ausnahme: Die private Griinfliche: Streuobstwiese (Artenauswahl nur gem. 1.3).

I11. Straienbepflanzung mit Biumen

1. Artenauwahl der groBkronigen Baume

Bergahorn Acer pseudoplatanus 3xv., 0.B., Stu. 18-20 cm, Hochst.
Feldahorn Acer campestre 3xv., 0.B., Stu. 18-20 cm, Hochst.
Esche Fraxinus exelsior 3xv., 0.B., Stu. 18-10 cm, Hochst.
Winterlinde Tilia cordata 3xv., 0.B., Stu. 18-20 cm, Hochst.
Stieleiche Quercus robur 3xv., 0.B., Stu. 18-20 cm, Hochst.
Rotbuche Fagus silvatica 3xv., 0.B., Stu. 18-20 cm, Hochst.
Traubeneiche Quercus petraea 3xv., 0.B., Stu. 18-20 cm, Hochst.

2. Artenauswahl der kleinkronigen Biume

Rotdorn Crataegus laevigata

"Paul’s Scarlet" 3xv., m.B.,, Stu. 16-18 cm, Hochst.
Weilldorn Crataegus monogyna 3xv.,, m.B., Stu. 18-20 cm, Hochst.
Birne Pyrus communis

"Beech Hill" 3xv., 0.B., Stu. 18-20 c¢cm, Hochst,
Hainbuche Carpinus betulus 3xv., m.B., Stu. 18-20 cm, Hochst.

Die Festsctzung der genauen Standorte fiir die StraBenbepflanzung erfolgt
im Rahmen der StraBenausbauplanung,

Empfehlung: Koniferenanteil auf 20 % der Gehdlzsubstanz beschrinken und  Extensivrasen
unterhalten.

Keine Einfriedung der Grundstiicke aus Mauern, Sockelmauern, Ziergittern
(schmiedeeisern) und Jéigerziunen.

Vorschlag: senkrechter Lattenzaun






