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Allgemeines, Verfahrensablauf

Die Gemeinde Wenden hat am 19.06.1996 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 40 "Gerlinger Walzwerk"
i.S.d. § 30 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

Verfahrensablauf

03.02.1992 1. Aufstellungsbeschlu3 gem. § 2 Abs. 1
BauGB

17.03.1993 Frithzeitige Biirgerbeteiligung im Gasthof
Avenarius, Gerlingen, Koblenzer Str. 38

19.06.1996 - Aufhebung des 1. Aufstellungsbeschlusses

14.01.1997

20.01.1997
21.02.1997

17.02.1997
06.03.1997

21.04.1997
20.06.1997

23.06.1997
08.08.1997

27.10.1997
A0 AN A5G E

Ab. 0734958

vom 03.02.1996

- 2. Aufstellungsbeschluf3 gem. § 2 Abs. 1
BauGB

- Beschluf3 zur o6ffentlichen Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB

- BeschluB zur Beteiligung der Trédger
Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Trdger Offentlicher Belange

1. 6ffentliche Auslequng des Planentwurfes
mit der Begriindung

Eingeschrankte Beteiligung der betroffenen
Grundstiickseigentiimer und der beriihrten Tra-
ger Offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 3
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 1 BauGB

BeschluB3 zur 2. offentlichen Auslegung
Benachrichtigung der Trdger Offentlicher
Belange iiber die 2. Offentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB

2. Offentliche Auslegung des Planentwurfes
mit der Begriindung

Satzungsbeschluf3 gem. § 10 BauGB

Anzeige des Bebauungsplanes bei der Bezirks-
regierung gem. § 11 Abs. 1 BauGB

SchluBbekanntmachung und Inkrafttreten des
Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB



Plangebietsbeschreibung

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

im Osten durch die BahnhofstraBle (tlw. einschl.),

im Siiden durch die Koblenzer Strafle (ausschl.), das
Grundstiick Gemarkung Wenden, Flur 11, Flurstiick 121
(einschl.) sowie die Bigge (tlw. einschl.),

im Westen durch die Ludwig-Erhard-StrafBe (ausschl.),
im Norden durch die Hillmicker StrafBe (tlw. einschl.)
und das Grundstiick Gemarkung Wenden, Flur 11, Flur-
stiick 754 (tlw. einschl.).
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Vorbereitende Planung der Gemeinde, Planungen Dritter

Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wenden, wirksam seit
dem 18.12.1974, stellt das Gebiet als "Gewerbliche Baufla-
che", "Gemischte Bauflache", “Grinfldachen” sowie als “Fla-
chen fir die Landwirtschaft” dar. Fir einen Teilbereich
zwischen der Bigge und der LandesstraBe L 512 wird die
Darstellung des Flachennutzungsplanes parallel zur Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes von “Gemischte Baufldche”
in “Gewerbliche Bauflache” gedndert (s. 4.3 und 4.5 Nr. 4).
Nachrichtlich iibernommen sind die Darstellungen der Bahn-
strecke Finnentrop-Freudenberg und der BAB A 45.

Planungen anderer Trdger Offentlicher Belange

Planungsabsichten anderer Trdger O6ffentlicher Belange, die
sich auf die gemeindliche Planung innerhalb des Plangebie-
tes auswirken, sind, soweit der Gemeinde bekannt, in den
Bebauungsplan eingearbeitet worden. Die Trdger Offentlicher
Belange wurden am Planverfahren beteiligt.

Stadtebauliche Zielsetzungen

Allgemeine Angaben zu den innergemeindlichen Verhdltnissen

- Bevdlkerungsentwicklung

Quelle: unveroffentlichte Daten der Gemeinde Wenden

Einwohnerzahl Gemeinde Wenden

Stichtag 31.12.1981 16.240
Stichtag 31.12.1996 19.128
Zuwachs absolut 2.888
Zuwachs in Prozent 17,8 %

davon in Gerlingen

Stichtag 31.12.1981 2.069
Stichtag 31.12.1996 2.346
Zuwachs absolut 277
Zuwachs in Prozent 13,4 %

Die BevOlkerungsentwicklung im Ortsteil Gerlingen
vollzog sich, im Vergleich zur Situation im Gemeinde-
gebiet Wenden, weniger dynamisch.



PlanungsanlaB3 und allgemeine Ziele

Ein wesentliches Ziel der kommunalen Entwicklungsplanung
ist neben der Deckung des Wohnraumbedarfs der Bev&lkerung
die Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen. Gleichzei-
tig miissen die Voraussetzungen fiir die Erweiterungen priva-
ter und 6ffentlicher Infrastruktur- und Versorgungseinrich-
tungen geschaffen werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine erneute gewerb-
liche Nutzung der Gewerbebrache "Gerlinger Walzwerk" ge-
schaffen werden. Zusdtzlich soll der nordwestliche Bereich
des gemeindeeigenen Grundstiicks (Flurstick 745 - Teil des
ehemaligen Bahnhofs) einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt
werden, da diese Flachen seit dem Abbau der Nebengleise fiir
Bahnzwecke nicht genutzt wurden. Die Entwidmung dieser
Fldchen erfolgte ab 25.04.1997, Az.: 1034 Raw 2864/29,14.

Der Ortsteil Gerlingen ist mit 2.346 Einwohnern der dritt-
grof3te Ortsteil der Gemeinde Wenden, der von Nord nach Sid
von der LandesstrafBe L 512 mit einer derzeitigen Verkehrs-
dichte von mehr als 18.000 Kraftfahrzeugen (DTV) durch-
schnitten wird.

Mit mehr als 65 ha Industrie- und Gewerbefldchen ist Ger-
lingen neben dem Ortsteil Huinsborn der wichtigste Indu-
strie- und Gewerbestandort der Gemeinde Wenden.

Durch die ortsnahe Anbindung an die BAB A 45 und A 4 wird
die Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben nachhal-
tig begiinstigt.

Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Rand der
Ortslage und bildet somit den Ubergang zum Industriegebiet
"Auf der Mark".
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Konkrete Zielsetzungen - Fldchengliederung

FLACHENGLIEDERUNG
Gewerbegebiet (eingeschrankt) 2,30 ha | 44,3 &
(bereits bebaut/bebaubar 1,30 ha
Mischgebiet 0,40 ha 7,7 %
(bereits bebaut/bebaubar: 0,40 ha
Verkehrsfldchen 0,73 ha 14,1 %
davon:
- bereits vorhanden 0,43 ha
- Bahngeldnde

(nachrichtl. Ubernahme) 0,12 ha
- FuB- und Radweg 0,03 ha
private Griinfldche 1,22 ha | 23,5 %
Wasserflachen 0,52 ha | 10,0 %
Versorgungsflachen 0,02 ha 0,4 %
GESAMT 5,19 ha [100,0%

Untersuchungen zur Nutzbarkeit der Gewerbebrache "Gerlinger
Walzwerk" haben ergeben, daB diese Fldche weder als Wohn-
baufldche noch als Offentliche Griinfldache -Parkanlage-
geeignet ist. Die Vorbelastung durch Verkehrsldrm (BAB

A 45, Knotenpunkt L 714 und L 512) ist so hoch, daB gesunde
Wohnverhdltnisse nicht garantiert werden konnen. Aus dem
gleichen Grund wdre der Erholungswert einer Offentlichen
Griinanlage (Parkanlage) nur sehr gering (s. Nr. 4.5).

Die 2zu Beginn dieses Bauleitplanverfahrens vorhandenen
Altlasten sprechen ebenfalls fiir eine gewerbliche Nutzung,
da der Aufwand zur notwendigen Entsorgung dieser Altlasten
fiir "empfindlichere Nutzungen" unverhdltnismdfig hoéher ware
(s. Nr. 4.6).

Die festgesetzten Gewerbefldchen befinden sich im Bereich
der Gewerbebrache des ehemaligen Gerlinger Walzwerkes, des
ehemaligen Bahngeldndes sowie 2zwischen dem Mischgebiet
entlang der L 512/BahnhofstraBe und der Bigge. Die Glie-
derung dieser Flachen erfolgt hauptsdchlich unter dem Ge-
sichtspunkt des Immissionsschutzes fiir die angrenzenden
Bereiche (s. Nr. 4.5 "Immissionsschutz"). Aus dem gleichen
Grund erfolgt die ErschlieBung der Flachen nordwestlich der
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Bigge von der Ludwig-Erhard-StraBe aus (HaupterschlieBung
des Industriegebietes "Auf der Mark"). Hiervon ausgenommen
ist lediglich der Bereich entlang der Bahnhofstrafle, in dem
nur gewerbliche Nutzungen (einschl. des damit verbundenen
Verkehrs) 2zuldssig sind, die nicht wesentlich stdren (s.
Nr. 4.5).

Der Bereich zwischen dem Mischgebiet entlang der Landes-
strae L 512/BahnhofstraBe und der Bigge wird als einge-
schranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Durch diese der der-
zeitigen Nutzung entsprechenden Festsetzung ist eine Nut-
zung dieser Fldchen zu Wohnzwecken nur in Ausnahmefdllen
zuldssig. Der AusschluB einer allgemein zuldssigen Wohnnut-
zung ist u.a. wegen der Ndhe zu den Gewerbefldchen nord-
westlich der Bigge geboten. Griinde fiir einen generellen
Ausschluf3 von Tankstellen und Vergniigungsstédtten (k&nnen
als Ausnahme 2zugelassen werden) wie im eingeschrankten
Gewerbegebiet nord&stlich des Wormickebaches sind nicht
gegeben, 2zumal wegen der geringen Tiefe des zur Landes-
straBe L 512 gelegenen Mischgebietes eine baugebietsiiber-
greifende Nutzung erforderlich werden kann. Wegen der N&he
zur Bigge (incl. des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes)
ist bei der Errichtung einer Tankstelle ganz besonders
darauf zu achten, daB von dieser keine Gefadhrdung ausgeht.

Die iiberbaubare Grundstiicksfldche im gesetzlich festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet darf nur so genutzt werden, daB
der HochwasserabfluB3 nicht beeintrdchtigt wird.

Die zulassige Gebdudehohe ist in diesem Bereich auf 345 m
i.NN (ca. 10 m iiber Geldnde) begrenzt, um eine héhenmdBige
Abstufung von der LandstraBe zur Bigge hin zu bewirken.

Die Flache siidostlich der Bigge ist entlang der Landes-
straBBe L 512 und der BahnhofstraBe entsprechend der vorhan-
denen Nutzung als Mischgebiet ausgewiesen. Dieses Misch-
gebiet ist nach verschiedenen Gesichtspunkten gegliedert:

1= Art der Nutzung:

Fir die Baugrundstiicke, die {iber die BahnhofstraBe
erschlossen werden, wird die Zuldssigkeit von Tank-
stellen ausgeschlossen, da eine derartige Nutzung dem
derzeitigen (gewiinschten) “Charakter der StrafBe” wi-
derspricht. AuBerdem wiirde eine Tankstelle eine erheb-
liche Mehrbelastung der Anlieger durch Verkehrsemis-
sionen (Larm, Abgase) verursachen. Der AusschluB3 von
Vergnigungsstatten im Bereich der BahnhofstraBe ist
ebenfalls in dem zu erwartenden, relativ hohen Ver-
kehrsaufkommen begriindet, fiir das die Bahnhofstrale
nicht ausgelegt ist.
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MaB3 der baulichen Nutzung:

Eine weitere Gliederung des Baugebietes ergibt sich
aus der maximal zuldssigen GebdudehdShe sowie der Zahl
der Vollgeschosse. Unter Beriicksichtigung der vorhan-
denen Gebdude wird das Gebiet hohenmdBig wie folgt
gegliedert:

- entlang der Koblenzer Str.: bis zu 3 Vollgeschosse,
Gebdaudeoberkante max.
350 m U.NN (ca. 15 m
iber Gelédnde)

- entlang der BahnhofstraBe: bis zu 3 Vollgeschosse,
Gebaudeoberkante max.
347 m U.NN (ca. 12 m
iber der BahnhofstraBe)

Fir den Bereich des Gewerbegebietes GE.2 entlang der
BahnhofstrafBe wird unter Beriicksichtigung des angren-
zenden Wohngebietes eine separate Gestaltungssatzung
gem. § 86 BauO NW aufgestellt.

ErschlieBung des Plangebietes

AuBere ErschlieBung, OPNV

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber
die Ludwig-Erhard-StraBe (ErschlieBungsstrafBe fiir das
Industriegebiet "Auf der Mark"), die BahnhofstrafBe und
die Koblenzer StraBe (L 512). Die LandesstrafBe L 512
erfiillt gleichzeitig die Zubringerfunktion 2zu den
AnschluB3stellen der Bundesautobahnen BAB A 45 (Sauer-
landlinie) und der BAB A 4 (Olpe-Ko&ln).

Haltepunkte des OPNV sind vom Plangebiet aus in kiir-
zester Zeit fuBldufig erreichbar.

Uber den durch das Plangebiet verlaufenden Radweg ist
der Bereich an das gut ausgebaute Ortliche Radwegenetz
angeschlossen.

Innere ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBBung der Gewerbefldchen siid-
lich des verlegten WOormickebaches erfolgt ausschlief3-
lich von der Ludwig-Erhard-StraBe aus iber die Trasse
des alten AnschlufB3gleises des ehemaligen Gerlinger
Walzwerkes. Diese ErschlieBungsstrafBe (PlanstrafBe 1)
dient ausschliefBlich der ErschlieBung dieser Gewer-
befldchen und soll nicht dem O&6ffentlichen Verkehr
gewidmet werden. Fir die Anbindung der PlanstrafBle 1
an das Offentliche Verkehrsnetz (Hillmicker Strafe)
soll die 1993 mit Genehmigung des Bundesministers fiir
Verkehr (03/1985) stillgelegte Bahnstrecke Finnentrop-
Freudenberg (Olpe-Rothemiihle) hohengleich {iberquert
werden.
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Durch die ErschlieBung der Gewerbefldchen von der Lud-
wig-Erhard-StrafBBe wird eine erhdhte Larmbelastung der
Wohnbaugrundstiicke entlang der BahnhofstraBe vermie-
den. Ein weiterer Vorteil dieser ErschlieBungsvariante
liegt darin, daB die Gewerbefldche direkt mit dem
Industriegebiet verbunden ist.

Um eine ErschlieBung dieser Fldchen von der Bahnhof-
straBBe zu unterbinden, wird fiir den schmalen Bereich
des Flurstiicks 107 ein Verbot der Ein- und Ausfahrt
festgesetzt, das als Ausnahme lediglich Instandhal-
tungs-, Reparatur- und ModernisierungsmafBnahmen an den
Gebduden oder an den Wasserldufen vorsieht.

Uber den Bau und die Unterhaltung der PlanstraBe 1
wird mit dem Eigentiimer der Gewerbefldchen ein
ErschliefBungsvertrag abgeschlossen, in dem festge-
schrieben wird, dafB die ErschlieBung der Gewerbefldche
GE;1 nicht von der BahnhofstrafBe aus erfolgen darf und
keine Durchfahrtmdglichkeit von der BahnhofstrafBe iber
die GE.l1-Fldchen zur Ludwig-Erhard-StraBe (Hillmicker
StraBe) geschaffen werden darf. Gleichzeitig wird der
Zeitrahmen fir die Realisierung der ErschlieBungsmaB-
nahmen festgeschrieben.

Bahnanlage

Die Bahnstrecke Finnentrop-Freudenberg wurde 1993 mit
Genehmigung des Bundesministers fir Verkehr (03/85)
ohne Auflagen endgiiltig stillgelegt. Daher wurde mit
Schreiben vom 10.03.1997 bei der Deutschen Bahn Immo-
biliengesellschaft mbH, Niederlassung Dortmund, die
Gestattung zur hohengleichen Querung beantragt, da es
sich nach telefonischer Auskunft des Bundesverkehrs-
ministeriums (Herr Marzotko vom 28.02.1997) bei der
Querung einer ohne Auflagen dauerhaft stillgelegten
Bahntrasse nicht um eine Kreuzung im Sinne des § 2
EKrG handelt.

Am 02.04.1997 haben die Deutsche Bahn AG und das Land
Nordrhein-Westfalen den “Rahmenvertrag iiber die Be-
standssicherung von bereits stillgelegten oder stille-
gungsgefdhrdeten Eisenbahninfrastrukturen der Deut-
schen Bahn AG sowie bei diesen Infrastrukturen ggf.
vorhandenen Offentlich 2zugdnglichen LadestraBen und
Gleisrampen im Land Nordrhein-Westfalen” abgeschlos-
sen, der rickwirkend zum 01.01.1997 in Kraft getreten
ist und eine Laufzeit bis zum 31.12.1999 hat. Das Ziel
des Landes Nordrhein-Westfalen ist dabei, die regiona-
le Eisenbahninfrastruktur bis zum AbschluB3 einer gut-
achtlichen Bewertung zur Erarbeitung eines “integrier-
ten Schienenkonzeptes fiir den Giiterverkehr NRW” sub-
stanzmdBig ohne Beriicksichtigung der derzeitigen Be-
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darfssituation zu erhalten. Daher sind alle MaBnahmen
zu vermeiden, die die Wiederaufnahme bzw. Weiterfiih-
rung des Eisenbahnbetriebes erschweren oder einschran-
ken konnten. Zu diesen MaBnahmen zdhlt auch die hohen-
gleiche Querung der Gleisanlage durch die PlanstrafBe
1, da im Falle einer Wiederaufnahme des Eisenbahn-
betriebes u.a. kostenintensive technische MaBnahmen
zur Sicherung des Bahniiberganges notwendig wiirden (ca.
500.000,-- DM Baukosten, ca. 700.000,-- DM fiir die
Abldsung (Wartungs- und Instandhaltungskosten, Be-
triebskosten)).

Aufgrund des “Trassensicherungsvertrages” konnte dem-
nach erst eine Entscheidung iber den Antrag der Ge-
meinde auf Gestattung zur hohengleichen Querung der
Bahnanlage (10.03.1997) getroffen werden, wenn im
Gutachen zum o.g. Vertrag eine Aussage 2zur Wieder-
inbetriebnahme der Bahnstrecke getroffen wird (spdte-
stens zum 31.12.1999).

Da die Kosten fiir die technische Sicherung des Bahn-
iberganges die Wiederaufnahme des Eisenbahnbetriebes
erschweren und somit die Entscheidung iber den o.gq.
Antrag der Gemeinde verzdgern, kann die Erteilung
einer Genehmigung zur Querung der Bahnstrecke nur
beschleunigt werden, wenn diese Kosten einem poten-
tiellen Betreiber der Bahnanlage nicht entstehen wer-
den. Daher wird die fir die Querung der Bahntrasse
bendbtigte Fldche von der Deutschen Bahn AG erworben,
wobei die MoOglichkeit zur Wiederaufnahme des Eisen-
bahnbetriebes dinglich gesichert wird.

Diese LOsung bietet den Vorteil, daB in dem Fall, daB
der Eisenbahnbetrieb nicht wiederaufgenommen wird,
keine zusdtzlichen Kosten fiir die Gemeinde entstehen.
Sollte der Eisenbahnbetrieb wider Erwarten doch aufge-
nommen werden, konnen theoretisch auch folgende Alter-
nativen erneut gepriift werden:

1. Die Gemeinde erklart sich bereit, die Kosten fiir
die technischen Sicherung in HGhe von ca. 1,2
Millionen DM 2zu iibernehmen. Planungskosten in

HO6he von ca. 30.000,-- bis 40.000,-- DM fallen
hier auf jeden Fall an. .
2. Die Gemeinde versetzt den Ubergang wieder in den

urspriinglichen Zustand und nimmt von der Querung
der Bahnanlage Abstand und bindet die PlanstraBe
1 zwischen der Biggetalbriicke und der Bahntrasse
an die Ludwig-Erhard-StraBe an. Hierfir sind
jedoch erhebliche UmbaumafBnahmen im Bereich der
Biggetalbriicke bzw. an der Briicke notwendig.

Eine Ausnahmegenehmigung gem. § 2 Abs. 2 EKrG, die im
Juli 1997 noch notwendig erschien, braucht nicht be-
antragt werden, da die dauernde Einstellung des Ge-
samtbetriebes gem. Verfiigung des Bundesministers fiir
Verkehr vom 04.03.1985, Az.: E 15/32.38.05-660/358 8b
84 genehmigt wurde.
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Radweg Gerlingen-Hillmicke

Der aus Richtung Hillmicke kommende Radweg wird iber
die Bigge und die PlanstraBe 1 auf die BahnhofstraBe
gefiihrt, so daB die LandesstraBe durch Radfahrer nicht
mehr in Anspruch genommen werden muf3. Durch diese
MaBnahme wird die Sicherheit der Radwegebenutzer um
ein Vielfaches erhoht.

Die Trassenfithrung des Radweges unterhalb der Tal-
briicke Gerlingen (nicht im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes) ist moéglich, da dieser Bereich durch die
2 m hohe Schallschutzwand auf der Autobahnbriicke mit
an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit gegen
herabfallende Gegenstdnde geschiitzt ist.

Immissionsschutz

Das gesamte Plangebiet ist durch Verkehrsldrm erheblich
vorbelastet. Die Quellen dieser Vorbelastung sind die BAB
A 45 (Talbriicke Gerlingen) sowie die LandesstrafBen L 512
und L 714. Der Kreuzungsbereich der beiden Landesstral3en
befindet sich am siidostlichen Rand des Plangebietes. Der
Verkehr wird durch Lichtsignalanlagen geregelt.

Die Beeintrdchtigung des Plangebietes durch die vorhandenen
Gewerbebetriebe ist gegeniiber dem Verkehrsldrm vernachléds-
sigbar.

Durch die Neuausweisung von Gewerbefldchen (hier: Reakti-
vierung - frither genutzter Gewerbefldchen) darf es auf den
angrenzenden Wohnbaugrundstiicken zu keinem weiteren Anstieg
des Schallimmissionspegels kommen. Um dieses Ziel zu er-
reichen, wurde vom "Institut fiir Schalltechnik, Raumakustik
und Warmeschutz Dr.-Ing. Klapdor G.m.b.H." (aus Disseldorf)
ein schalltechnisches Gutachten (Schallimmissionsprognose,
L906665a) vom 24.06.1996) erstellt. Die Annahme, daB auf
den Flachen des ehemaligen Walzwerkes ein Kartonagenbetrieb
entstehen soll, ist fir die Ermittlung des fldchenbezogenen
Schalleistungspegels ohne Belang und zeigt lediglich, daB
ein derartiger Betrieb beziiglich der Larmemissionen zu-
gelassen werden konnte (Information fiir den Auftraggeber).
Die festgesetzten fladchenbezogenen Schalleistungspegel
gelten Jjedoch fiir alle Nutzungsmdglichkeiten. Die aus-
schlieBliche Anwendung der Abstandsliste 1994 zum Abstand-
serlaB3 1990 ist wegen der Topographie (HOhendifferenz zu
grof3) und des geringen Abstandes der Wohngebdude zur Gewer-
befldche (tlw. < 100 m) nicht moglich. Vielmehr ist eine
Kombination verschiedener MaBnahmen und Festsetzungen no-
tig, um die Immissionsbelastung auf den angrenzenden Wohn-
baugrundstiicken nicht unzumutbar zu erhdhen.
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Aufgrund der im Rahmen der erneuten Gffentlichen Auslegung
des Planentwurfes (23.06. - 08.08.1997) eingegangenen Be-
denken einiger Anlieger wurde die Schallimmissionsprognose
durch das “Institut fir Schalltechnik, Raumakustik und
Warmeschutz Dr.-Ing. Klapdor G.m.b.H.” {iberarbeitet und
prdzisiert. Dabei wurden die gednderten Planinhalte einge-
arbeitet sowie der Emissionsbereich von der iiberbaubaren
Grundstiicksfldache auf die gesamte Gewerbefldche erweitert.
Fiir die PlanstraBe 1 wurde ein ladngenbezogener Schallei-
stungspegel ermittelt, bei dem mit keiner Erhohung des
Beurteilungspegels des derzeitigen Verkehrsldrms an den
kritischen Immissionsorten “Hillmicker StafBe 20" sowie
“Koblenzer StrafBe 104" zu rechnen ist. Diesem Beurteilungs-
pegel ist eine stiindliche Verkehrsbelastung durch Lkw zu-
geordnet, die im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als
Anhaltswert dienen kann.

Ebenso wurde fiir die Gewerbegebiete GE ;2 und GE. 4 erstmals
ein flachenbezogener Schalleistungspegel ermittelt. Dieser
Wert wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt, da die Nut-
zungsbeschrdankung durch die Formulierung “nicht wesentlich
storende” Gewerbebetriebe, die alle Emissionen umfaBt,
groBer ist und somit einen weiterreichenden Schutz der
Anlieger bietet. Die ermittelten Schalleistungspegel kodnnen
jedoch im Baugenehmigungsverfahren als Richtwert dienen.

Eine weitere Anderung gegenilber der Erstausfertigung der
Immissionsprognose liegt darin, daB die abschirmende Wir-
kung der vorhandenen bzw. geplanten Gebdude im GE,2- und
GE.4-Gebiet unberiicksichtigt bleibt, da Vorhaben im GE 1-
Gebiet auch ohne diese Gebdude moglich sein miissen.

Die Uberarbeitung und Prédzisierung der Schallimmissions-
prognose ergab, daB die im Bebauungsplan vorgesehenen fla-
chenbezogenen Schalleistungspegel die Einhaltung der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fiir die angrenzenden Baugebiete
gewdhrleisten. Da die so ermittelten Werte in allen Berei-
chen Uber den fiir das GE,1-Gebiet geplanten fldchenbezoge-
nen Schalleistungspegeln liegen, bietet der Bebauungsplan
sogar noch eine “Sicherheitsreserve” fir die angrenzenden
Wohnnutzungen.

Fir die Erhohung des fladchenbezogenen Schalleistungspegels
gegeniiber der ersten Immissionsprognose sind u.a. folgende
Grinde ausschlaggebend:

- die Werte wurden nicht wie bisher auf 5-er oder 10-er
Werte abgerundet,

- die Immissionspunkte im GE.2- und GE;4-Gebiet sind
entfallen, da keine “Mischnutzung” (Wohnen/Gewerbe)
mehr zuldssig ist,

- die mittlere HOhe der Emissionsquellen im GE,l-Gebiet
hat sich durch die Einbeziehung der nicht iberbaubaren
Grundstiicksfldche reduziert.
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Weiterhin ist zu beachten, daB durch verschiedene MafBnahmen
bei der konkreten Vorhabenplanung/-realisierung eine zu-
sdtzliche Reduzierung der Larmimmissionen bei den angren-
zenden Wohnnutzungen erzielt werden kann (s. auch Prdzisie-
rung des Schalltechnischen Gutachten vom Septemer “97, S.
11 u. 12).

1. Eingeschrdnktes Gewerbegebiet nord&stlich des WOrmik-
kebaches (GE.2):

Fir diesen Bereich ist die Nutzungseinschrdnkung am
groBten. Zuldssig sind hier nur nicht erheblich sto-
rende Betriebe und Anlagen. Daher sind z.B. Tankstel-
len oder Vergniigungsstdtten nicht zuldssig, da diese
Nutzungen einen erheblichen (Kunden-)Verkehr verursa-
chen. Gleichzeitig kann die angrenzende Wohnnutzung
durch diesen Gebdudekomplex zum Gewerbekomplex siid-
westlich des Wormickebaches abgeschirmt werden.

Eine Wohnnutzung jeglicher Art auf diesen Fldchen ist
wegen der hohen Vorbelastung (Altlasten -s. Nr. 4.6-
und Verkehrsldrm) ausgeschlossen, da gesunde Wohn-
verhdltnisse nicht sichergestellt werden konnen und
die Verschattung dieser Fldchen durch den siidwestlich
gelegenen hohen Gewerbekomplex sehr erheblich ist.
Folgende immissionswirksame fldchenbezogene Schallei-
stungspegel konnen als Anhaltswert im konkreten Geneh-
migungsverfahren dienen: L", 60 dB(A)/m  tags
L 45 dB(A)/m nachts

2K Eingeschrédnktes Gewerbegebiet siidwestlich des WOrmik-
kebaches (GE.l)_:
Fir diese Gewerbefldchen sind verschiedene MaBnahmen
und Regelungen vorgesehen:

- Die verkehrliche ErschlieBung dieser Flache er-
folgt iber die PlanstrafBBe 1 von der Ludwig-
Erhard-StraBe aus, so daB die BahnhofstraBe von
zusdtzlichem (Lkw-)Verkehr unberiihrt bleibt.

- Die eigentliche Gewerbeflache unterliegt ver-
schiedenen Beschradnkungen:

1. Zur Begrenzung der Larmimmissionen auf den
angrenzenden Grundsticken ist das Gebiet an-
hand verschiedener flachenbezogener Schal-
leistungspegel gegliedert.

2. Durch die Festsetzung einer Baulinie im
Nordosten der iiberbaubaren Grundstiicksfl&dche
wird der Be- und Entladebereich / Rangier-
bereich zur Wohnbebauung hin abgeschirmt.

3. Durch den AusschluB3 der Betriebe und Anlagen
der Abstandsklassen I - VI (lfd. Nr. 1-179),
der 1fd. Nr. 180, 183, 187, 188, 191 und
193-196 der Abstandsklasse VII und Betrieben
und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad
kommt es zu keiner zusdtzlichen Immissions-
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belastung der angrenzenden Bereiche durch
Luftschadstoffe (Gase, Staube, Geriiche).

3. Eingeschridnktes Gewerbegebiet zwischen Bahnanlage und
PlanstraBe 1 siidwestlich der BAB A 45 (GE;3):

Hier betrdgt der Abstand zur Wohnbebauung mehr als
100 m und die Hohendifferenz ist praktisch gleich
Null.

Daher kann die Abstandsliste von 1994 uneingeschrankt
angewandt werden. Eine Einschrankung der Zuldssigkeit
von Betrieben und Anlagen iiber die Begrenzung auf die
Abstandsklase VII, 1fd. Nr. 179-196 hinaus ist aus
Grinden des Immissionsschutzes nicht notwendig.

Zur Talbricke Gerlingen wird der anbaufreie Bereich
von 40 m eingehalten.

4, Eingeschrdnktes Gewerbegebiet zwischen der L 512 und
der Bigge (GE;4):

Die Nutzungsbeschrankungen fir diese Gewerbefldchen
entsprechen wegen des unmittelbar angrenzenden, von
Wohnnutzung durchsetzten Mischgebietes vom Grundsatz
her den Einschrdnkungen im Bereich der Gewerbefldchen
an der BahnhofstraBe (norddstlich des Wormickebaches),
sind aber den Nutzungsmoglichkeiten des MI,-Gebietes
angepal3t.

Weitergehende Nutzungseinschrdnkungen kénnen sich im
Einzelfall aus der Ndhe zur Bigge sowie des gesetzli-
chen Uberschwemmungsgebietes ergeben.

Zusdtzlich bildet diese Gewerbefldche einen Puffer
zwischen der Wohnnutzung im Mischgebiet und der ge-
werblichen Nutzung jenseits der Bigge, durch den z.B.
ein Heranricken der Wohnbebauung an die Gewerbefl&dchen
auf dem ehemaligen Walzwerkgeldnde verhindert wird.

Folgende immissionswirksame fldchenbezogene Schallei-
stungspegel kénnen als Anhaltswert im konkreten Geneh-
migungsverfahren dienen:

"

L,
"

L,

62 dB(A)/m" tags
47 dB(A)/m nachts

Altlasten - Kampfmittel (Blindgdnger)

Bei allen Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes, insbesondere ndrdlich der Bigge, sollen alle Baugruben
auf Blindgdnger untersucht werden, da 1945 ein im Gerlinger
Bahnhof abgestellter Munitionszug bei einem Luftangriff
bombardiert wurde. Weist bei Durchfithrung von Bauvorhaben
der Erdaushub auf auBergewShnliche Verfadrbung hin oder
werden verddchtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbei-
ten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdum-
dienst zu verstadndigen.
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Mit Schreiben vom 28.08.1992, Az.: 22.5.20-02 (31280),
Regierungsprdsident Arnsberg, wurde der Gemeinde folgender
Vermerk des Kampfmittelrdumdienstes vom 18.08.1992 zuge-
stellt:

"... Die Ortsbesichtigung ergab, daB eine systematische
Oberflachensondierung wegen starker ferromagnetischer
Storungen nicht méglich ist. Eine Testung ist nach den
neuesten Erkenntnissen nicht mehr erforderlich.

Wegen der Bombardierung sollten jedoch die Baugruben,
welche in dem betroffenen Gebiet eventuell ausgehoben
werden, auf Blindgdnger untersucht werden."

Ein entsprechender Hinweis auf die Baugrubenuntersuchung
soll in die Baugenehmigung aufgenommen werden.

Da auf dem Betriebsgeldnde des ehemaligen Gerlinger Walz-
werkes Altlasten in erheblichem Umfang vermutet wurden,
wurden verschiedene Untersuchungen und Gutachten in Auftrag
gegeben:

1. Bericht {iiber die Untersuchung von Boden- und Boden-
luftproben im ehemaligen Walzwerk Gerlingen auf mégli-
che Altlasten, Institut fir gewerbliche Wasserwirt-
schaft und Luftreinhaltung e.V., 08.03.1990,
ergdanzt durch den Anhang zum o.g. Bericht vom
26.04.1990,

Auftraggeber: KFK Krombacher Feuerverzinkerei & Kunst-
stoffbearbeitungs-GmbH,

2. Umweltgeologisches Gutachten-Gefdhrdungsabschdtzung-,
Spitzley & Jossen, Ing.-Biiro fiir Bauwesen und Geologie
GmbH, 12.06.1992,

Auftraggeber: Oberkreisdirektor des Kreises Olpe,
Amt fir Umweltaufgaben
- Untere Abfallwirtschaftsbehorde -,

3e Kostenschatzung Sanierung - Bebauungsplan Nr. 40 "Ger-
linger Walzwerk", Spitzley & Jossen, Ing.-Biiro fir
Bauwesen und Geologie GmbH, 07.10.1993,
Auftraggeber: Gemeinde Wenden.

4. Erneute Untersuchung (Gefdhrdungsabschdtzung) durch
das Ing.-Biiro Spitzlei & Jossen zum Sanierungskonzept
im Herbst 1995 (liegt der Unteren Abfallwirtschafts-
beh6rde vor).

Die einzelnen Untersuchungen bauen insofern aufeinander
auf, als daB die Untersuchungsergebnisse des vorhergehenden
Gutachtens/Berichtes jeweils iibernommen bzw. uberarbeitet
wurden.

Die im Rahmen des Umweltgeologischen Gutachtens von 1992
vorgefundenen Untergrundverunreinigungen lassen sich in
vier Bereiche unterteilen:
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155 Ein Benzinkohlenwasserstoffschaden (KW-Schaden) in der
Ndhe des ehemaligen Schwerdltanks;

2. Ein PAK-Schaden am siidostlichen Rand der Kranbahn II;

3. Eine Bodenverunreinigung durch Plastikreste im Bereich
Gasgenerator, Fettkiiche;

4. Untergrundverunreinigung durch Aschen im Bereich Frei-

flache/Trafostation, BahnanschluB3, Verladebereich/
Schwerdltankfundamente und wahrscheinlich auch im
Bereich der neuen Lagerhalle/Kranbahn II.

AuBerdem besteht ein gewisses Restrisiko, da aufgrund mas-
siver Bauwerksteile im Untergrund das Geldnde nicht liicken-
los untersucht werden konnte.

Der KW-Schaden ist weitestgehend saniert. In dem hiervon
betroffenen Bereich ist der Aushub der belasteten Boden-
massen erfolgt. Die Dekontamination des durch Benzinkohlen-
wasserstoffe belasteten Bodens wird derzeit durchgefiihrt,
so daBl die Grundwassergefdhrdung schon beseitigt wurde.

Eine im Herbst 1995 vom Ing.-Biiro Spitzlei & Jossen erneut
durchgefiihrte Untersuchung ergab, daf fir den PAK-Schaden
keine Sanierungsnotwendigkeit besteht. Dieser Einschdtzung
hat sich das Amt fiir Umweltaufgaben des Kreises Olpe an-
geschlossen (Schreiben vom 04.03.1996, Az.: 666 5013 32).

Fiir die Bodenverunreinigung durch Plastikreste sowie die
Untergrundverunreinigung durch Aschen ist der Sanierungs-
bedarf abhdngig von der zukiinftigen Nutzung. Bei einer
industriellen bzw. gewerblichen Nutzung konnen die Aschen
bei Beibehaltung der Versiegelung bzw. weitgehenden Versie-
gelung der Oberfldche vor Ort verbleiben, da im Gegensatz
zur Wohnnutzung ein unmittelbarer, hdufiger Bodenkontakt
(Gartennutzung, (Klein-)Kinderspielfldchen) weitestgehend
auszuschlieBen ist. Ob und durch welche MaBnahme diese Be-
reiche "behandelt werden", kann zum derzeitigen Planungs-
stand (03/97) nicht festgelegt werden, da fir eine ent-
sprechende grofBfldchige Bodenversiegelung (z.B. Bodenplat-
te) eine Baugenehmigung erforderlich wdre. Diese kann bei
dem derzeitigen Planungsstand nicht erteilt werden.

Die Untere Abfallwirtschaftsbehbrde stimmt einer gewerb-
lichen Nutzung dieser Flachen zu, wenn nachfolgende Aufla-
gen erfiillt werden:

" - Bauliche Eingriffe in den Untergrund sind in
jedem Einzelfall mit der Unteren Abfallwirt-
schaftsbehd6rde abzustimmen. Sie sind anschliefBend
vor Ort von einem Umweltgeologen zu iiberwachen.

- Bei den Erdarbeiten sind die Richtlinien fur
Arbeiten in kontaminierten Bereichen der Tiefbau-
Berufsgenossenschaft zu beachten.
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- Bodenaushub, der im Zusammenhang mit einer bau-
lichen MaBnahme vor Ort anfdallt, darf nur in
Abstimmung mit der Unteren Abfallwirtschaftsbe-
hérde von dem Grundstiick abgefahren werden.

- Der Direktkontakt oder die Inhalation schadstoff-
haltiger Stdube durch Abwehungen ist in den nicht
bebauten Fldchen durch eine Versiegelung mit
Verkehrsfldchen oder durch das Aufbringen einer
mindestens 0,30 m mdchtigen Mineralbodenschicht
zu unterbinden.

- Das Grundstiick darf ausschlieBlich gewerblich
oder industriell genutzt werden.

- Evtl. geplante Griinfldchen diirfen nicht mit Nutz-
pflanzen (Gemiise und Obst) bepflanzt werden.

- Die Untere Abfallwirtschaftsbehtrde erhdlt nach
jeder BaumaBnahme einen Bestandsplan (Lageplan
und Schnitte), aus dem die baulichen Verdnderun-
gen in dem Untergrund erkennbar sind."

(Schreiben der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde vom
04.03.1996, Az.: 666 5013 32)

Diese Auflagen werden als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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Natur- und Landschaft (Eingriff und Ausgleich)

GemdB § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG
sind die Belange von Natur und Landschaft ein wesentlicher
Bestandteil des Abwdgungsprozesses bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen.

Daher wurde frithzeitig ein landschaftspflegerischer Be-
gleitplan fiir das Plangebiet nordwestlich der Bigge er-
stellt.

Flir die Verleqgung und Offenlequng des 2z.2t. verrohrten
Wormickebaches wurde entsprechend den Vorgaben des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) ebenfalls ein landschaftspflege-
rischer Begleitplan erstellt, so daBl im Rahmen des wasser-
rechtlichen Genehmigungsverfahrens fiir dieses Vorhaben
AusgleichsmafBnahmen fiir die Eingriffe in Natur und Land-
schaft als notwendig erachtet wurden.

Die Offenlegung und der naturnahe Ausbau des Wormickebaches
ist ursdchlich in der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
begriindet. Somit stellt diese MaBnahme bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes eine erhebliche Okologische Verbesse-
rung gegeniber dem derzeitigen Bestand dar und ist daher
als AusgleichsmaBnahme fiir die zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft zu bewerten.

Bei der Beschreibung und Bewertung der realen Vegetation im
Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LPB)
wurden die vorhandenen Altlasten augenscheinlich nicht
beriicksichtigt. Lediglich der PAK-Schaden wurde im Kapitel
3.2.1 "Geologische und bodenkundliche Verhdltnisse - Vorbe-
lastungen" erwahnt.

Die beschriebenen und bewerteten Vegetationstypen im Be-
reich der Altlasten sind aufgrund der schon durchgefiithrten
SanierungsmaBBnahmen (die nicht in der Aufstellung des Be-
bauungsplanes begriindet sind) nicht mehr vorhanden.

Aus den vorgenannten Griinden reichen die im landschafts-
pflegerischen Begleitplan vorgeschlagenen Kompensations-
maf3nahmen aus, die zusdtzlichen Eingriffe durch die ausge-
wiesene Baufldche siidostlich der Autobahnbriicke (stark
verdichtete Schotterfldche ohne Vegetation, zum Teil der-
zeit schon gewerblich genutzt) und die geringfiigig gednder-
te Trassenfiihrung des Rad- und Ful3weges auszugleichen.

Diese Kompensationsmafnahmen werden als Festsetzung in den
Bebauungsplan iibernommen. So wird sichergestellt, dafB aus
dem Bebauungsplan ersichtlich wird, wo und wie gebaut wer-
den darf und welche zusdtzlichen MafBnahmen durchzufithren
sind. Die KompensationsmaBnahmen zur WOrmickebachverlegung
werden nachrichtlich dargestellt.
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Der Bereich siidostlich der Bigge ist vor Inkrafttreten des
Bebauungsplanes planungsrechtlich als "im Zusammenhang be-
bauter Ortsteil" zu bewerten. Hier erfolgt durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes eine Prdzisierung der vorhan-
denen Situation. Die Erweiterung der (eingeschrankt) iUber-
baubaren Grundstiicksfldche in das gesetzlich festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet der Bigge erfolgt in Absprache mit
der zustdndigen Wasserbehtrde und wdre auch ohne diesen
Bebauungsplan in geringfiigig kleinerem Umfang genehmigungs-
fahig. Daher beschrdnken sich die Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen auf die Ergdnzung der vorhandenen Ufervegetation
mit standortgerechten Gehtlzen sowie das Entfernen der
nicht standortgerechten Fichten, die zudem den Hochwasser-
abfluB behindern.

Wasserbauliche MaBnahmen

MaBnahmen, die einer Genehmigung gem. § 31 WHG bediirfen,
sind nur im Bereich nordwestlich der Bigge geplant. Die
entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen wurden be-
reits erteilt.

Der derzeit verrohrte Teil des WOrmickebaches, der unter
dem ehemaligen Betriebsgeldnde des Gerlinger Walzwerkes
verlduft, wird offengelegt und in norddstlicher Richtung
verschoben. Somit bildet der WOrmickebach die Grenze zwi-
schen dem eingeschrankt nutzbaren Gewerbefldchen entlang
der BahnhofstraBe und dem geplanten Produktionsbereich
(geringe Nutzungsbeschrdnkungen). Der naturnahe Ausbau des
Wormickebaches erfolgt entsprechend der wasserrechtlichen
Genehmigung. Daher wird der WOormickebach einschlief3lich der
Gewdsserrandbepflanzung im Bebauungsplan nur nachrichtlich
dargestellt. Die Verlequng des Wormickebaches wird daher
mit dem Grundstiickseigentiimer der Gewerbefldche vertraglich
gesichert.

Im siidwestlichen Bereich der Gewerbefldchen ist eine ge-
ringfiigige Auffiillung der Biggeaue geplant, so daB nur die
iberbaubaren Grundstiicksfldchen hochwasserfrei sind. Die
Auffiillung der Fldchen erfolgt gemdB der wasserrechtlichen
Genehmigung und wird daher nicht im Bebauungsplan festge-
setzt.

Die Briicke, die fir die Verlegung des Radweges iber die
Bigge auf die BahnhofstraBe errichtet werden soll, ist
ebenfalls Bestandteil des o.g. Antrages und wird daher
nachrichtlich dargestellt.

Fir die Artenauswahl der anzupflanzenden GehOlze ist ent-
scheidend, dafB es sich um heimische, standortgerechte Laub-
gehtlze handelt.

Die Gesamtheit aller "griinordnerischen Festsetzungen" die-
ses Bebauungsplanes bewirken so den vollstdndigen Ausgleich
des Eingriffes in Natur und Landschaft i.S.d. § 8a
BNatschG.
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Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine
eingetragenen Bau- oder Bodendenkmdler oder durch Satzung
festgesetzte Denkmalbereiche.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, HOhlen und Spalten,
aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdek-
kung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Untere Denk-
malbehdrde und/oder dem Westfdlischen Museum fiir Archdolo-
gie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.:

0 27 61/9 37 50 / FAX 0 27 61/24 66) unverziiglich anzuzei-
gen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten (S 13 u. 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Ver- und Entsorgqung

Allgemeines

Die Ver- und Entsorgung ist durch den geplanten Ausbau
vorhandener Anlagen gesichert.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung durch den Wasserbeschaffungsverband
(WBV) Gerlingen, der im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
von den Planungsabsichten der Gemeinde unterrichtet wurde.
Die Loschwasserversorgung erfolgt grundsdtzlich durch den
Wasserbeschaffungsverband (WBV) Gerlingen. Der Nachweis,
daB die LOschwasserversorgung fir ein konkretes Vorhaben
gesichert ist, hat im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu erfolgen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Lister- und Lennekraft-
werke GmbH (LLK) sichergestellt. Flachen fiir notwendige
Umformerstationen sind im Plangebiet ausgewiesen.

Gasversorgqung

Die Erdgasversorgung erfolgt durch die Westfdlische Ferngas
AG (WFG). \
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Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung auf den Fldchen ndrdlich der Bigge
erfolgt im Trennsystem. Die unverschmutzten Niederschlags-
wadsser werden zukiinftig der Bigge gedrosselt zugeleitet.
Der hierfir notwendige Einleitungsantrag kann vom Grund-
stickseigentiimer jedoch erst im Zusammenhang mit der kon-
kreten Objektplanung erfolgen, da nur dann ermittelt werden
kann, wo und in welchem Umfang "einleitungsfahiges" Nieder-
schlagswasser anfdllt. Eine Versickerung des Niederschlags-
wassers auf dem Geldnde kann wegen den vorhandenen Altla-
sten nicht durchgefiithrt werden, da es dann zu einer ver-
stdarkten Auswaschung von Schadstoffen kommen kann.

Die Abwasserbeseitigung der sidlich der Bigge gelegenen
Flachen erfolgt wie bisher im Mischsystem.

Das Schmutzwasser wird der Kldranlage Gerlingen des Ruhr-
verbandes zugefiihrt.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist gesichert. Sie erfolgt durch das
von der Gemeinde beauftragte Unternehmen im Rahmen des DSD.
AuBerdem werden Papier und kompostierbare Abfdlle getrennt
gesammelt. Fiir die Sammlung von Altglas sind Altglascontai-
ner im Gemeindegebiet aufgestellt.

Anfallender Bodenausgub wird - soweit m&glich - im Plange-
biet verwendet. Ansonsten wird der anfallende Bauschutt und
Bodenaushub - soweit erforderlich - unter Beteiligung der
Unteren AbfallwirtschaftsbehOrde zentralen Deponien zuge-
fiilhrt. Mit Schadstoffen belastete Materialien werden ent-
sprechend des Sanierungskonzeptes behandelt.

Sicherung der Bauleitplanung, Bodenordnung

Die Flachen, die fiir die Umsetzung gemeindlicher ErschlieB-
ungsmaBnahmen bendtigt werden, befinden sich weitestgehend
im Besitz der Gemeinde. Fiir die notwendige ho&hengleiche
Kreuzung der stillgelegten Bahnstrecke Finnentrop-Freuden-
berg (Rothemiihle) wird eine Ausnahmegenehmigung gem. § 2
Abs. 2 EKrG beim Bundesminister fiir Verkehr beantragt. Die
Fldchen, die die Gemeinde von der Deutschen Bundesbahn 1993
erwarb, hat das Eisenbahn-Bundesamt, AuB3enstelle Essen, auf
Antrag der Gemeinde ab 25.04.1997, Az.: 1034 Raw 2864/29,14
entwidmet. Die Planungen, die private Grundstiicke betref-
fen, wurden mit den Jjeweiligen Grundstiickseigentimern im
Vorfeld des Bauleitplanverfahrens abgestimmt.

Ein Umlegungsverfahren gem. § 45 BauGB ist daher nicht
notwendig.
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Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Da die Umsetzung dieses Bebauungsplanes einschliefB3lich der
Erstellung noch notwendiger ErschlieBungsanlagen durch die
jeweiligen Grundstiickseigentiimer erfolgt, werden lediglich
durch die Radwegeverlequng folgende Kosten entstehen:

600 m2 Mutterboden abtragen u. lagern 2.400,-- DM
700 m2 Flachen von Gebilisch freimachen 4.200,-- DM
300 m2 Boden 1l6sen und abfahren 9.000,-- DM
100 m2 Boden 1l0sen und wieder einbauen 2.200,-- DM
370 t Frostschutz 9.620,-- DM
260 m2 Tragdeckschicht 5.720,-- DM
210 m2 wassergebundene Decke 1.260,-- DM
100 m2 Holzgeldnder 3.200,-- DM
470 m2 Mutterboden andecken u. einsden 3.525,-- DM

1 St. Bricke (3-Feld, Gesamtl&nge 24 m) 45.000,-- DM

86.125,-- DM
zuzigl. 15 % MwSt. 12.918,75 DM
99.043,75 DM
zur Abrundung 956,25 DM

Gesamtbaukosten rd. 100.000,-- DM

Beteiligungsverfahren

Frithzeitige Beteiligung der Biirger und der Triager Offent-
licher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Biirger fand am 17.03.1993
im Gasthof Avenarius, Gerlingen, statt. Im Rahmen dieser
Blirgerbeteiligung wurden drei unterschiedliche Planungs-
varianten fiir das "Walzwerkgeldnde" vorgestellt:

1. Die Umwandlung des gesamten Geldndes in ein Gewerbege-
biet,

2. die Umwandlung des gesamten Gebietes in ein Wohngebiet
(MI/WA),

3. die Umnutzung des Bereiches entlang der BahnhofstraBe

in ein Wohngebiet (MI/WA) und der restlichen Fl&dche in
ein Gewerbegebiet.

Die Varianten 2 und 3 wurden aufgrund der gegebenen Rahmen-
bedingungen (Altlasten, Ladrmbelastung) im Zuge des weiteren
Planverfahrens nicht weiter verfolgt. Die vorgetragenen
Anregungen und Bedenken wurden weitestgehend in die Planung
eingearbeitet.

Auf eine formelle frithzeitige Beteiligung der Trdger Of-
fentlicher Belange im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB konnte
verzichtet werden, da mit einzelnen Trdgern Offentlicher
Belange umfangreiche Vorabstimmungen durchgefithrt wurden.
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1. oOffentliche Auslegung des Planentwurfes einschl. der

Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Offentliche Auslegung des Planentwurfes fand in der
Zeit vom 20.01. bis 21.02.1997 statt. Die Trdger Offentli-
cher Belange wurden mit Schreiben vom 14.01.1997 am Verfah-
ren beteiligt und iiber die Offentliche Auslegung unter-
richtet.

Alle vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden beriick-
sichtigt. Den Bedenken des Eisenbahn-Bundesamtes und der
Deutschen Bahn AG wurde dahingehend entsprochen, dafB die
“gemeindeeigenen Bahnanlagen” ab 25.04.1997, Az.: 1034 Raw
2864/29,14 entwidmet wurden und fir die hohengleiche Kreu-
zung der Bahnstrecke Finnentrop-Freudenberg durch die Plan-
straBe 1 eine Ausnahmegenehmigung gem. § 2 Abs. 2 EKrG beim
Bundesminister fir Verkehr beantragt wird.

Eingeschrdnkte Beteiligung gem. § 3 Abs. 3 BauGB ji.V.m. §
13 Abs. 1 BauGB

Der Oberkreisdirektor des Kreises Olpe trug wahrend der 1.
O0ffentlichen Auslegung frithzeitig Bedenken vor, die zu
geringfiigigen Anderungen von Baugrenzen (Firma Leisten-
schlag) und Baulinien (“Walzwerkgeldnde”) fiihrten, die die
Grundziige der Planung nicht beriihrten.

Um das Aufstellungsverfahren nicht weiter 2zu verzdgern,
wurde mit Schreiben vom 17.02.1997 eine eingeschrédnkte
Beteiligung der von dieser Anderung betroffenen Grund-
stiickseigentiimer und der berithrten Trdger Offentlicher
Belange durchgefihrt.

2. Offentliche Auslegung des Planentwurfes einschlieflich
der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB

Nach der Einleitung der eingeschrdnkten Beteiligung gem.
§ 3 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 1 BauGB (s. 8.3) wurden
Anreqgungen und Bedenken vorgetragen, die zusdtzliche Ande-
rungen des Planentwurfes notig machen; die fehlerhafte
Festsetzung fiir das Gewerbegebiet GE 4 sowie die Bedenken
gegen die Abgrenzung des GE.4-Gebietes zum MI -Gebiet wurden
unmittelbar hiernach bekannt.

Die Trasse der PlanstrafBe 1 wurde im Bereich der Bahnstrek-
ke so umgeplant, daB das Gleis fast “rechtwinklig” gekreuzt
wird.

Die Baugrenze wird im Einmiindungsbereich des Wormickebaches
in die Bigge so verschoben, daB der Bereich zwischen den
Gewdssern und der Baugrenze zugdnglich bleibt.

Die erneute Offentliche Ausleqgung des Planentwurfes ein-
schlieBlich der Begriindung fand in der Zeit vom 23.06. -
08.08.1997 statt. Im Gegensatz zur ersten Offentlichen
Auslegung wurden von verschiedenen Anliegern Anregungen und
Bedenken vorgetragen, die aber =zu keiner Anderung des
Festsetzungsgehaltes des Bebauungsplanes fiihren.
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jie Begriindung wurde durch BeschluB des Gemeinderates vom
390 10,.1997 gebilligt.

Wenden, den 3 4. 40. 1443

7.
4

Biirgermeister




