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Raumlicher Geltungsbereich

[~

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 3.150 m? und umfasst die bisher als Misch-
gebiet festgesetzte Teilfliche des Grundstiicks:

Gemarkung Wenden, Flur 24, Flurstiick 954.

Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs sind dem nachfolgenden Kartenausschnitt
zu entnehmen.

ebauungsplan Nr. TR
“Wanden - Vor dem Hillgensiock/

| @

Tailbaraich Nord",

Bestehendes Planungsrecht - Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich seit der 24. Anderung als
gemischte Bauflache dargestellt.

Im Rahmen der derzeitigen Flachennutzungsplanneuaufstellung soll die Darstellung
im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Plangebietsbeschreibung — Festsetzungen im Bebauungsplan

3.1

Angrenzende Flichen

Das Plangebiet liegt im Slidwesten des Zentralortes Wenden. Es wird Gber die siid-
lich angrenzende Anliegerstrafie (Dingelstadter Strafle) erschlossen. Diese miindet
nach ca. 50 m in einem Kreisverkehr auf die (iberértliche Verbindungsstrale (Kreis-
stralRe K1 — Bergstralle) zwischen dem Siedlungsschwerpunkt Wenden und dem
Ortsteil Oftfingen.

Haltestellen des OPNV in die Fahrtrichtungen Wenden-Olpe oder Ottfingen-Siegen
befinden sich in maximal 200 m Entfernung des Anderungsbereichs.

Im Osten und Suden schlief3t sich ein Allgemeines Wohngebiet an, fir das das zu-
lassige Mald der baulichen Nutzung wie folgt festgesetzt ist:
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Grundflachenzahl: 0,3
Geschossflachenzahl: 0,6
Héchstzahl der Vollgeschosse: 2

Innerhalb des an die Anderung angrenzenden WA-Gebiets sind in Wohngeb&uden je
450 m? Grundstucksflache maximal 2 Wohnungen zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Am sidlichen Ende der Dingelstadter Strae (Hausnummer 2) befindet sich eine
Wohnstéatte der Lebenshilfe Wohnen gGmbH (betreutes Wohnen geistig behinderter
Menschen). Dieser Bereich ist als WA1-Gebiet ohne Beschrankung der Zahl der Woh-
nungen festgesetzt.

Die zuldssigen Gebaudehdhen sind fiir jedes Grundstiick individuell in Abhéngigkeit von
der urspriinglichen Geldndehdhe und der StraRenhdhe als Mindest- und als Hochstmaf
in m. {. NN festgesetzt.

Die Grundstiicke im Baugebiet ,Vor dem Hillgenstock" sind sowohl im siidlichen wie im
nérdlichen Teilbereich liberwiegend mit freistehenden Einfamilienhdusern bebaut.

Der Geltungsbereich dieser Anderung befindet sich im Nordwesten des Baugebiets am Uber-
gang vom bebauten Bereich zum Au3enbereich (Wald). Daher ist ein Teil des Grundstiicks als
~Private Griinflache® mit bereits umgesetzten Vorgaben zum Anpflanzen von Baumen und
Stréduchem festgesetzt, so dass sich dort ein natumaher Waldsaum entwickeln kann. Gleichzei-
tig wird so sichergestellt, dass der Abstand zwischen ,Hochwald* und Bebauung eingehalten
bleibt. Aukerdem bildet dieser Bereich einen Teil des planintemen dkologischen Ausgleichs.

Da eine Anderung dieser Festsetzungen nicht erforderlich ist, umfasst der Geltungsbereich die-
ser Bebauungsplananderung nur die bisher als Mischgebiet festgesetzte Flache.

Anderungsbereich

Innerhalb des Anderungsbereichs fllt das Geldnde von West nach Ostum bis zu ca. 10 Meter
ab.

Der Verauf der Baugrenzen im Westen und im Norden wurde durch den Abstand zum (Hoch-)
Wald bestimmt.

Die bisherigen Festsetzungen fiir die Bauflachen in diesem Bereich waren auf das urspriing-
lich geplante Vorhaben ,Gesundheitszentrum Wenden — Institut flir Schmerztherapie
und betreutes Wohnen" abgestimmt.

Dies betrifft nicht nur die durch Baugrenzen festgesetzte Giberbaubare Grundstiicksfl&-
che, sondern auch das zulassige MaR der baulichen Nutzung innerhalb des Mischge-
biets:

Grundflachenzahl: 0,4
Geschossflachenzahl: 0.8
Hochstzahl der Vollgeschosse: 3.

Gebaudehahe (m. . NN):

Westliche Teilflache: min.: 423,0
max.: 4250
Ostliche Teilflache: min.: 4240

max.: 426,5.
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Auf Grund der unterschiedlichen Nutzung sollte dieser Bereich gegeniiber dem restli-
chen Wohngebiet durch eine geschnittene Hecke abgegrenzt werden. Die Zufahrt zum
Grundstlick war so nur an der stidwestlichen Grundstlicksecke zuldssig, so dass der Ab-
stand zum Kreisverkehrsplatz nur ca. 40 Meter betrug und die Zufahrt zu diesem Grund-
stiick lediglich an zwei Wohnbaugrundstlicken vorbei geflihrt hatte.

Ostlich des Baugebiets ,Vor dem Hillgenstock* befindet sich das Baugebiet ,Am Berge*“
(ebenfalls ein ,Allgemeines Wohngebiet"), in dem entlang der Bergstrae Mehrfamilien-
h&user realisiert wurden.

Seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 41A ,Wenden — Vor dem Hiligenstock/

Teilbereich Nord“ am 27.04.2001 hat sich fiir die Mischgebietsfliche keine adédquate
Nutzung ergeben.

Ziel und Inhalt der Anderung

Ziel der Anderung ist es, die bisher festgesetzte Art der baulichen Nutzung von
,Mischgebiet gem. § 6 BauNVO" in ,Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO*“ zu 4n-
dern. Dabei soll das Planungsziel des ,Ursprungsbebauungsplans®, unter Beriicksichti-
gung der landlichen Bebauungsstruktur (iberwiegend Wohnbaugrundstticke fiir Famili-
eneigenheime anzubieten, auch im Anderungsbereich beibehalten werden. Daher wird das
Mal} der baulichen Nutzung an die vorhandene Siedlungsstruktur angepasst.

Die als optische Abgrenzung zwischen dem Mischgebiet und dem Aligemeinen Wohn-
gebiet gedachte Festsetzung einer ,geschnittenen Hecke* kann zukiinftig entfallen.

Die bisher zusammenhangende liberbaubare Grundstiicksfldche wird entsprechend der
geplanten Grundsttickseinteilung in drei eigensténdige Baufenster mit einem seitlichen
Grenzabstand von 3 Metern unterteilt.

Im rickwartigen Bereich wird die Baugrenze so festgesetzt, dass die zulédssige Bebau-
ungstiefe wie auf den Nachbargrundstiicken auf 15 Meter begrenzt ist.

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung wird an die Festsetzungen fir die Nachbar-
flachen angepasst:

Grundfladchenzahl: 0,3
Geschossflachenzahl: 0,6
Héchstzahl der Vollgeschosse: 2.

Entsprechend der geplanten Grundstiickseinteilung ist die Festsetzung der zuldssigen
Gebdudehdhe/Gebaudeoberkante (in m. (. NN) grundstiicksbezogen. Sie orientiert sich
wie auf den benachbarten Grundstiicken nicht nur an der vor der Bebauung vorhande-
nen Geléndehdhe, sondern ebenso an der Hohe der StraRenachse. Bei vergleichbaren
(Ur-)Geléndehdhen liegt die zuldssige Gebaudehohe im Anderungsbereich wegen des
StraRenverlaufs um ca. 0,5 m hoher als auf dem jeweiligen ,Vergleichsgrundstiick".

Die Abgrenzung der verschiedenen zuldssigen Gebaudehéhen erfolgt durch die Festset-
zung ,Abgrenzung des Maf3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets, hier: Zuldssige
Héhe der Gebéudeoberkante in m ii. NN (§ 16 Abs. 5 BauNVO)".

Um die gewiinschte Siedlungsstruktur mit Familieneigenheimen zu gewéhrleisten, wird
die Zahl der maximal zuldssigen Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB begrenzt. In
Wohngebauden ist je angefangene 760 m? Grundsticksflache 1 Wohnung zuldssig. Die
Erhéhung der Bezugsgréfe von 450 m? auf 760 m? Grundstiicksflache ist wegen der
Grundstlicksgréfen erforderlich. Gegeniiber der urspriinglichen Festsetzung ist die hier
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gewahlte Formulierung praziser und wurde daher auch schon im Bebauungsplan Nr. 41B
~YWenden — Vor dem Hillgenstock/Teilbereich Sid“ verwendet.

Da die vorhandene Siedlungsstruktur auch im Bereich dieser Anderung erhalten werden
soll, ist eine Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 86 BauNVO nicht erforder-

lich ist:

1.

1.1

Décher
Dachform - Dachneigung

Fir die Hauptgebéaude sind folgende Dachformen mit einer Dachneigung von 30°
bis 52° (einschl.) zulassig:

a) Satteldacher,
b) Walmdéacher,
¢) Kriippelwalmdacher.

Die gegeniiberliegenden Dachflachen eines Gebadudes missen den gleichen
Neigungswinkel aufweisen.

Fir untergeordnete Bauteile, Nebenanlagen, Garagen sowie Uberdachte Stell-
platze sind abweichende Dachformen und -neigungen zulassig.

Hinweis:

Dacher von Garagen, iberdachten Stellplatzen und Nebenanlagenii. S. d. § 14
Abs. 1 BauNVO mit einer Dachneigung von weniger als 20° sind dauerhaft ex-
tensiv zu begriinen. Die Starke der Pflanzsubstratschicht muss mindestens 8 cm
betragen. Zu verwenden sind Pflanzen der Pflanzgruppe Sedum-Krauter-Graser.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu einer Gesamtldnge von 2/3 der
Firstlange je Dachseite (Traufseite) zuldssig und missen einen seitlichen Ab-
stand von mindestens 1,50 m von der AuBenwand einhalten.

1.3 Fir die Dacheindeckung sind folgende Farben zuldssig:

- dunkelbraun ahnlich Nr. 8011, 8014, und 8017 der RAL 840 HR,

- dunkelgrau ahnlich Nr. 7005, 7015, 7016, 7024 und 7026 der RAL 840 HR,

- schwarz dhnlich Nr. 5004, 8022, 9004, und 9011 der RAL 840 HR.

14 Material
Zur Dacheindeckung sind glanzende, reflektierende oder spiegeinde Materialien
und Oberflachen unzulassig.

Ausnahmen:

Anlagen zur Sonnenenergienutzung (z. B. Sonnenkollektoren oder Solarzellen),
Dacheindeckungen mit lebendem Griin (Dachbegriinungen),

Dachflachen aus Glas bis zu 30 gm,

senkrechte AuRenwande von Dachaufbauten, wenn sie die gleiche Farbe wie die
AuRenwande des Gebaudes aufweisen.



2. Auflenwande
Zulassig sind folgende Materialien, Oberflachen und Farben:

- weiller bis hellgelber Putz, Beton/Sichtbeton und weiler bis hellgelber Klinker
ahnlich Nr. 1000 - 1003, 1013 - 1015, 7035, 9001, 9002, 9010 und 9018 der RAL
840 HR,

- helles Holz,
weil} bis hellgelb &hnlich Nr. 1013, 1014, 7035, 9001, 9002, 9010 und 9018 der
RAL 840 HR oder naturfarben

- schwarzes bis dunkelbraunes Holz (nur an den Giebelseiten vom First bis zu 1
Meter unterhalb der Traufe oder als Stdnderwerk eines Fachwerkes),

- dunkelgriines Holz dhnlich der Nr. 6002, 6005, 6009 und 6028 der RAL 840 HR
(nur an den Giebelseiten vom First bis zu 1 Meter unterhalb der Traufe),

- Schiefer (dunkelgrau bis schwarz),

- Kalksandsteinsichtmauerwerk (naturfarben).

Glanzende, reflektierende oder spiegelnde Materialien und Oberflachen sowie Verklei-
dungen aus Kunststoff oder Metall sind unzuldssig

Ausnahmen:

- Anlagen zur Sonnenenergienutzung (z.B. Sonnenkollektoren oder Solarzellen)

- Werbeanlagen an der Statte der Leistung bis zu 4 qm, maximal 10 % der die
Werbeanlage tragenden Auflenwand,

- fur untergeordnete Bauteile sowie als gestalterische Elemente (kleiner als 10%
der jeweiligen Aufienwandflache) sind vorbewittertes Kupfer und vorbewittertes
Zink zulassig,

- fur Nebenanlagen, Garagen und tiberdachte Stellplatze sind abweichende Mate-
rialien und Oberflachen zuldssig, jedoch keine gldnzenden, reflektierenden oder
spiegelnden Materialien oder Oberflachen

- fur Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze ist schwarzes bis dun-
kelbraunes Holz zulassig.

Standorte fiir Abfallbehilter

Standorte fur Abfallbehalter auf privaten Grundstiicken, insbesondere Gemeinschaftsan-
lagen, sind, soweit sie vom Offentlichen Verkehrsraum direkt einsehbar sind, durch be-
griinte Sichtschutzwande abzuschirmen oder mit ausreichend hohen Hecken (aus heimi-
schen Laubgehdlzen) abzupflanzen.

Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die Plananderung werden gegeniiber dem bestehenden Planungsrecht keine zu-
satzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Hauptziel dieser Anderung ist
die Umwandlung der zulassigen Art der baulichen Nutzung. Die Reduzierung der bauli-
chen Ausnutzbarkeit des Anderungsbereichs durch die Verkleinerung der Giberbaubaren
Grundstticksflache und die Verringerung der Grundflachenzahl ist geringfligig.

Artenschutz

Eine Untersuchung des Anderungsbereichs hinsichtlich des Vorkommens planungsrele-
vanter Arten wurde Diplom-Biologen Josef Knoblauch in der Zeit vom 18.03.-17.05.2016
durchgefihrt.



-8-

Fazit der Untersuchung ist, dass das Plangebiet "Vor dem Hillgenstock" keinen pla-”

nungsrelevanten Arten als Brutstatte dient. In Ausnahmeféllen dient es wenigen die; er\ LN\ N

Arten als Nahrungshabitat. Der Erhaltungszustand der lokalen Population dleserA e, 7
wird durch eine Bebauung des Plangebietes nicht verandert. :

7. Klimaschutz

Durch Inhalte dieser Bebauungsplananderung werden die Belange des Klimaschutzes
nicht berthrt.

8. Denkmalschutz und -pflege

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler, Kultur- oder sonstigen Sachgtiter bekannt.
Hinweis:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeug-
nisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt wer-
den. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denk-
malbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, Au3enstelle Olpe ( Telefon-
Nr.: 02761 93750, Fax-Nr.: 02761 937520) unverziglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15 u.
16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden frei-
gegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenk-
mal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in
Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

9. Verfahrenshinweise

Da es sich bei diesem Anderungsverfahren um eine Mafinahme der Innenentwicklung
(bereits beplanter Bereich) handelt und der Geltungsbereich lediglich 3.150 m? grof ist,
sind die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zur Anderung des Be-
bauungsplanes im beschleunigten Verfahren gegeben.

Gemal § 13a Abs. 2Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird
von der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB,

- von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

- von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind,

- sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

Diese Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41A ,Wenden — Vor dem Hillgen-
stock/Teilbereich Nord“ wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom 29.23.2¢7)  gebilligt.

(Blirgermeister) - (Schrifffiihrer)
/






