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Allgemeines, Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Wenden hat am 06.11.1995 gemiB § 2 Abs. 1 BauGB beschlos-
sen, den Bebauungsplan Nr. 42 ,,Wenden — Westerberg“i. S. d. § 30 Abs. 1 BauGB auf-

zustellen.

06.11.1995  Aufstellungsbeschluss gemif3 § 2 Abs. 1 BauGB

07.02.1996  Biirgerinformation und —anhérung im Rathaus der Gemeinde Wenden
gemil § 3 Abs. 1 BauGB

23.06.1997  Anderung des Aufstellungsbeschlusses

25.06.1997 2. Biirgerinformation und —anhérung im Rathaus der Gemeinde Wenden
gemdil § 3 Abs. 1 BauGB

19.05.1999 3. Biirgerinformation und — anhérung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

17.05. —  Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

18.06.1999

20.05. —  Friihzeitige Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB

09.07.1999

18.06.2003  Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

23.07. - Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

26.08.2003

17.07.2603 Benachrichtigung der Triger 6ffentlicher Belange gemé&B § 3 Abs. 2
BauGB

11.02.2004  Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

19.03.2004  Schlussbekanntmachung und Inkrafttreten geméf § 10 BauGB

Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Zentralortes Wenden.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich der Steinbruch der Westerberger Steinwerk

GmbH. Ostlich des Plangebietes liegt das Gewerbegebiet ,,SeverinusstraBe* mit der Fir-
ma Fahrradwerk ENIK GmbH. Im Siiden grenzt das Plangebiet unmittelbar an die vor-
handene Bebauung an.

An der nordéstlichen Grenze des Plangebietes befindet sich ein ehemaliger landwirt-
schaftlicher Betrieb.

Derzeit wird das Plangebiet ausschlieflich landwirtschaftlich genutzt, wobei die Griin-
landnutzung vorherrscht.
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Uber die WesterbergstraBe und die LehmhohlstraBe ist das Plangebiet an die Severinus-
stralle angebunden, die im Westen auf die Kreisstrale K1 (Schonauer Strafle) und im
Osten auf die Landesstral3e L.714 miindet.

Die genaue Lage und die Abgrenzung des Plangebietes sind der nachfolgenden Uber-
sichtskarte zu entnehmen.
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Vorbereitende Planung der Gemeinde, Planungen Dritter

Flidchennutzungsplan

Der Fléchennutzungsplan der Gemeinde Wenden, wirksam seit dem 18.12.1974, zuletzt
geandert am 02.10.2003 (57. Anderung im Ortsteil Gerlingen), stellt das gesamte Plan-
gebiet als ,,Fliche fiir die Landwirtschaft® dar.

Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird die 35. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes der Gemeinde Wenden — Bereich Westerberg durchgefiihrt. Ziel dieses
Bauleitplanverfahrens ist es, die Darstellung von ,,Fldchen fiir die Landwirtschaft® in
die Darstellungen ,, Wohnbaufldche* und ,,Sonderbaufldche* zu éndern und so die pla-
nungsrechtlichen Vorraussetzungen fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes zu
schaffen.

Planungen anderer Tréiger 6ffentlicher Belange

Die Triger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.05.1999 gemif § 4
BauGB frithzeitig am Verfahren beteiligt.

Mit Schreiben vom 17.07.2003 wurden die Tréger 6ffentlicher Belange von der 6ffentli-
chen Auslegung benachrichtigt.

Konkrete Planungsabsichten anderer Trager 6ffentlicher Belange, die der gemeindlichen
Planung innerhalb des Plangebietes entgegenstehen, sind nicht bekannt.

Stiidtebauliche Zielsetzungen

Bevélkerungsentwicklung
(unverdffentlichte Daten der Gemeinde Wenden)

I___ Gemeinde Wenden __l
Stichtag Einwohner Verfinderung
Absolut %
31.12.1987 16.569 - -—-
31.12.1992 18.085 1.516 9,15
31.12.1997 19.481 1.396 7,72
31.12.2002 20.264 783 4,02
31.12.1987 —31.12.2002 3.695 22,30
I_ Zentralort Wenden .
Stichtag Einwohner Verinderung
Absolut %
31.12.1987 3.078 --- —--
31.12.1992 3.171 93 3,02
31.12.1997 3.577 406 12,80
31.12.2002 3.625 48 1,34
31.12.1987 —31.12.2002 547 17,77
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Wihrend die Bevolkerungszahl in der Gemeinde Wenden in den letzten 15 Jahren um
tiber 22,3 % zugenommen hat, blieb der Bevolkerungszuwachs im Zentralort Wenden
mit 17,77 % erheblich hinter der Gesamtentwicklung zuriick und verlief somit wesent-
lich weniger dynamisch als in der ,,Gesamtgemeinde®.

Planungsanlass und allgemeine stidtebauliche Zielsetzung

Der Siedlungsschwerpunkt ist mit 3.625 Einwohnern der grofite Ortsteil der Gemeinde
Wenden. Der Vergleich mit der ,,Gesamtgemeinde“ zeigt jedoch, dass die Bevolke-
rungsentwicklung im Siedlungsschwerpunkt insbesondere im Zeitraum vom 01.01.1998
bis zum 31.12.2002 erheblich unter der Entwicklung in der ,,Gesamtgemeinde® liegt.
Durch die Ausweisung zusétzlicher Wohnbaufldchen soll diese Entwicklung an die der
Gesamtgemeinde angepasst werden.

Trotz der erst vor kurzem erfolgten ErschlieSung des Baugebietes ,,Wenden — Vor dem
Hillgenstock* besteht weiterhin eine grofle Nachfrage an Wohnbaufldchen fiir den Bau

von Familiencigenheimen.

Im Plangebiet sollen unter Beriicksichtigung der léndlichen Bebauungsstruktur iiber-
wiegend Wohnbaugrundstiicke fiir Ein- und Zweifamilienhduser angeboten werden.

Konkrete Zielsetzungen

Die Ausweisung der Wohnbaufléchen erfolgt unmittelbar im Anschluss an die vorhan-
dene Wohnbebauung zwischen der Westerbergstrafie und der Lehmhohlstrafle.

Der Gelturigsbereich des Bebauungsplanes wird in diesem Bereich durch die rechtskréf-
tige ,,Innenbereichssatzung Wenden“ sowie den rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 9
»Gewerbegebiet Severinusstralle” begrenzt.

Durch diese Abgrenzung werden in diesem Bereich auch Flachen mit in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes einbezogen, die nicht als Baufléchen, sondern als private
Griinflichen ausgewiesen werden. Diese Teilflichen werden auf Grund der unter Nr. 4.2
,JInnere ErschlieBung” genannten Griinden nicht direkt durch die Planstrafie 1 (,,H1*)
erschlossen; dies wire nur durch den Bau eines separaten Stichweges méglich. Auchin
diesem Fall wiirde nur der dstliche Teil des unterhalb des Stichweges liegenden Grund-
stiicks als Wohnbaufliche erschlossen, da eine ordnungsgemifle Entwisserung des
westlichen Grundstiickbereichs nur mit erheblichen Mehraufwendungen sichergestellt
werden kdnnte. Dabei ist insbesondere die Beseitigung des Niederschlagswassers nur
dann moglich, wenn der Regenwasserkanal tiefer als bisher geplant verlegt wird, was
die Anschlussméglichkeit an das Regenriickhaltebecken erschweren bzw. sogar verhin-
dern wiirde.

Die zusétzlichen Aufwendungen fiir den Bau des Stichweges einschlielich Regen- und
Schmutzwasserkanal sowie StraBenbeleuchtung ohne die Tieferlegung der geplanten
Abwasserkaniile wiirden voraussichtlich ca. 20.000 € betragen.
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Aus stddtebaulicher Sicht wiirde eine Bebauung dieser Fliachen aufgrund der Erschlie-
Bungsstruktur eine legalisierte, aber unerwiinschte Hinterhofbebauung darstellen, die
auch in der angrenzenden Bebauung nicht vorzufinden ist.

In der stidwestlichen Spitze des Plangebietes wird eine ,,Private Griinfléiche — Zweckbe-
stimmung Gartennutzung® festgesetzt, da dieser Bereich einen relativ groflen Abstand
zu den tiberbaubaren Grundstiicksfldchen hat und hier keine Nebenanlagen (wie z. B.
Gartenhduser) oder Stellplidtze bzw. Garagen errichtet werden sollen.

In Verléngerung der Westerbergstrale wurde eine ca. 2.000 m? grofie Flache aus dem
Plangebiet herausgenommen, da diese sinnvoll nur iiber die Westerbergstrafle erschlos-
sen werden konnten. Die Kosten fiir eine derartige, einseitige ErschlieBung wiren un-
verhéltnisméBig hoch, zumal ein Teil dieser Fldche urspriinglich als ,,Griinfldche -
Zweckbestimmung Siedlungsrandgestaltung® vorgesehen war.

So bietet sich nun die Moglichkeit, zu einem spéteren Zeitpunkt das Baugebiet auf bei-
den Straenseiten zu erweitern und somit die ErschlieBungskosten auf eine gréfere Fl4-
che umzulegen.

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Tankstellen wegen des (not-

wendigerweise) hohen Verkehrsaufkommens und den zu erwartenden Emissionen
(L&rm, Abgase) gemil § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig.

Allgemeines Wohngebiet:

Das zulédssige Mal} der baulichen Nutzung wird entsprechend der geplanten Nutzung der
Wohnbaufldchen fuir Familieneigenheime wie folgt begrenzt:

Grundfldchenzahl: 0,3

Geschossfldchenzahl: 0,6

Zahl der Vollgeschosse: 2

Zahl der Wohnungen in Wohngebduden: je angefangene 450 m? Grundstiicksfléche
1 Wohnung.

Trotz der in den letzten Jahren erkennbaren Reduzierung der Grundstiicksgréfen ist ei-
ne Grundfldchenzahl von 0,3 fiir eine an die ortlichen Gegebenheiten angepasste Wohn-
bebauung ausreichend; so sind auf einem 600 m? groBem Grundstiick 180 m? {iberbau-
bar, fiir die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten baulichen Nebenanlagen stehen weitere
90 m? zur Verfiigung. Die GroBe der geplanten Grundstiicke liegt (einschl. privater
Griinflichen) zwischen 490 m? bis 1.150 m?2 /durchschnittlich ca. 696 m?).

Durch die duBeren Rahmenbedingungen (z. B. Topografie, duBere ErschlieBung, vor-
handenen Bebauung) sowie die geplante innere ErschlieBung bedingt, bieten sich in die-
sem Plangebiet keine Bereiche an, Grundstiicke mit einer Grofie von weniger als ca. 490
m? auszuweisen, da die geplanten Grundstiickstiefen i. d. R. mehr als 25 m betragen.
Dies hitte z. B. bei einer vorgegebenen Grundstiicksgréfie von ca. 400 m? zur Folge,
dass die Grundstiicke lediglich eine Breite von ca. 16 m und weniger aufweisen wiirden.
Da sich bei der Bebauung der letzten Baugebiete aber gezeigt hat, dass i. d. R. auch auf
kleinen Grundstiicken Wohngebdude mit einer groBen Grundfléche realisiert werden
und die tatséichlich benétigten Stellplitze auf den Grundstiicken nicht mehr realisiert
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werden konnen, wird der Stralenraum in immer gréBerem Umfang fiir den ruhenden
Verkehr in Anspruch genommen. Zusitzlich steigt durch die Ausweisung kleinerer
Grundstiicke mit weniger privaten Freiflichen der Bedarf an 6ffentlichen Freifldchen

Im {tibrigen ist anzumerken, dass sowohl in dem seit dem 31.08.2001 rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. 41 B ,,Wenden — Vor dem Hillgenstock/Teilbereich Stid* als auch in
dem seit dem 22.11.2002 rechtskriéftigen Bebauungsplan Nr. 45 ,,Gerlingen — Miihlen-
berge/Eickhagen® zahlreiche Grundstiicke mit einer Gr68e von weniger als 450 m? vor-
gesehen sind.

Durch die Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden in Abhéngigkeit von
der GrundstiicksgréBe soll erreicht werden, dass die geplante Siedlungsstruktur (Fami-
lieneigenheime — Ein- oder Zweifamilienhduser) umgesetzt werden kann.

Die zulédssigen Gebdudehthen orientieren sich am Hohenverlauf der Planstralen und
der vorhandenen Topografie und sind i. d. R. fiir jedes einzelne ,,Grundstiick” in Meter
tiber Normalnull (m i. NN) festgesetzt. Der Geltungsbereich der jeweils giiltigen zul4s-
sigen Gebdudehohe wird durch die umgebende Baugrenze begrenzt, da die Festsetzung
von Grundstiicksgrenzen im Bebauungsplan nicht zuldssig ist. Um innerhalb des Bau-
gebietes eine homogene (Gebdude-)Hohenentwicklung zu sichern, ist die Festsetzung
der zuldssigen Gebdudehohe als Mindest- und als Hochstmal erforderlich, da eine Ori-
entierung an den Hohen von Nachbargebiduden in einem Neubaugebiet kaum méglich
ist. Das eine derartige Festsetzung erforderlich ist, zeigen verschiedene Beispiele in den
neueren Baugebieten: Insbesondere bei Wohngebduden ohne Keller bleibt die Hohe der
Nachbargebéude hdufig unberticksichtigt, so dass diese Gebdude von den Nachbarge-
bduden scheinbar ,,erdriickt” werden. Die zuldssige Gebdudehthe wurde so gewihlt,
dass auf jedem Grundstiick ein zweigeschossiges Wohngebdude entstehen kann (Refe-
renzgebdude: 38° Dachneigung, Gebdudetiefe 11 Meter, 2 Vollgeschosse).

Die zulédssige Hauptfirstrichtung ist so gewdhlt, dass sie sowohl den natiirlichen Gel4n-
deverlauf als auch die StraBenfiihrung aufnimmt. Um Spielraum fiir die auf konkrete
Einzelvorhaben bezogene optimierte Gebdudeausrichtung zu ermdglichen, ist eine Ab-
weichung von 5° von der Hauptfirstrichtung zuléssig.

Fiir die geplanten Baugrundstiicke ist die tiberbaubare Grundstiicksfléche als ein sog.
»Baufenster” festgesetzt, da wegen der ,,grundstticksbezogenen® Festsetzungen der
Firstrichtung und der Gebaudehohe eine klare Abgrenzung des ,,Geltungsbereichs dieser
Festsetzungen® notwendig ist. Die seitliche Begrenzung ist dabei so gewéhlt, dass ein
Grenzabstand von 3 Meter eingehalten werden muss. Zu den privaten Griinfléchen ent-
lang der nordlichen Plangebietsgrenze betrdgt der Abstand der Baugrenzen 2 Meter,
damit geplante Hauszugéinge oder sonstige befestigte Fldchen auBerhalb der Griinfl4-
chen angelegt werden konnen. Bei geplanten ,,Grundstiicken®, fiir die aufgrund der To-
pografie und der Ausrichtung die gleiche zuléssige Gebdudehshe und die gleiche Haupt-
firstrichtung festgesetzt sind, wird auch die iiberbaubare Grundstiicksfldche ,,grenziiber-
schreitend* festgesetzt, so dass in diesen Fillen Doppelhéduser auf zwei unterschiedli-
chen ,,Grundstiicken® errichtet werden kénnen. In allen anderen Fillen ist die Errich-
tung von Doppelhdusern nur auf dem jeweiligen Grundstiick méglich, sofern die Grofe
des Baufensters eine derartige Bauweise zulésst.

Die Lage der tiberbaubaren Grundstiicksflidchen ist iiberwiegenden so gewéhlt, dass die
siidlichen bzw. siidwestlichen Grundstiicksflichen von einer Bebauung freigehalten
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werden, so dass die Freiflichen auf den Grundstiicken durch die Gebdude moglichst
nicht verschattet werden.

AuBere und innere ErschlieBung

4.4.1 AuBere ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an das 6rtliche und iiberortliche Verkehrsnetz erfolgt
iiber die Westerbergstralie und die Lehmhobhlstrafle, die beide an die Severinusstrafie
angebunden sind. Diese miindet im Westen auf die KreisstraBe K1 (Schonauer Strafle)
und im Osten auf die Landesstraf3e L714.

4.4.2 Innere ErschlieBung

Fiir die Ausgestaltung der inneren (verkehrlichen) ErschlieBung des Plangebietes
sind u. a. folgende Aspekte entscheidend:

- Die Anbindung des Plangebietes an das 6ffentliche Straflennetz erfolgt tiber
die Planstrafle 1 (an die ,,Lehmhohlstrafie*) sowie tiber die Planstrafie 2 (an
die ,,Westerbergstralie®.

- Da die Verbindung zwischen der ,,Westerbergstra3e“ und der ,,LLehmhohl-
straf3e fiir Schulbusse befahrbar sein soll, betrigt die Fahrbahnbreite der
Planstrafle 1 (zwischen der Lehmhohlstrale und der Kreuzung mit der Plan-
stralBe 2) und der Planstralle 2 fiinf Meter. Die Kurvenradien sowie der Kreu-
zungsbereich der Planstralen 1 und 2 wurden entsprechend ,,groBziigig® aus-
gelegt. Zusitzlich sind in diesem Bereich zur Vermeidung von Behinderun-
gen des Busverkehrs durch parkende Fahrzeuge Aufweitungen der Verkehrs-
flache fiir die Anlage von Parkstreifen vorgesehen.

- Ein zentraler Punkt der Trassenfithrung innerhalb des Plangebietes ist der

symmetrische Kreuzungsbereich der Planstrafien 1 und 2, da symmetrische
Kreuzungen iibersichtlicher und sicherer sind als z. B. versetzte Einmiin-
dungsbereiche. Zusétzlich ist davon auszugehen, dass der symmetrische
Kreuzungsbereich eher dazu geeignet ist, eine moglichst gleichméfige Ver-
teilung des Ziel- bzw. Quellverkehrs auf die &uBeren ErschlieBungsstralen
(Westerbergstrafle/Lehmhohlstrafie) zu gewihrleisten.

- Die Trassenfithrung der ErschlieBungsstrafien innerhalb des Plangebietes er-
moglicht beidseitig eine Bebauung, ohne dass die Grundstiicke mehrfach er-
schlossen sind (z. B. durch eine ErschlieBungsstraBBe an der riickwértigen
Grundstiicksgrenze - Ausnahme: Grundstiicke in Kreuzungs-, Einmiindungs-
oder Kurvenbereichen).
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Umweltvertriglichkeitspriifung

GemiB § 3b Abs. 1 Satz 1 UVPG besteht eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertréglichkeitspriifung fiir ein in der Anlage 1 zum UVPG aufgefiihrtes Vorha-
ben, wenn die zur Bestimmung seiner Art genannten Merkmale vorliegen. Sind
Leistungs- oder GréBenwerte angegeben, ist eine Umweltvertriglichkeitspriifung durch-
zufithren, wenn diese Werte erreicht oder tiberschritten werden (Satz 2).

Die relevanten bauplanungsrechtlichen Vorhaben sind in der Anlage 1 zum UVPG unter
der Nr. 18 aufgefiihrt.

Das Plangebiet befindet sich iiberwiegend im bisherigen AuBenbereich i. S. d. § 35
BauGB. Da dieser Bebauungsplan kein vorhabenbezogener Bebauungsplani. S. d. § 12
BauGB ist, sondern ein sogenannter ,,baugebietsbezogener Angebotsplan®, handelt es
sich um ein Stédtebauprojekt i. S. d. Nr. 18.7 der Anlage 1 zum UVPG.

Danach ist fiir den Bau eines Stidtebauprojekts fiir sonstige bauliche Anlagen mit einer
zuldssigen Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder ei-
ner festgesetzten GréBe der Grundfléche von insgesamt 100.000 m? oder mehr, fiir den
im bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt
wird, nur im Aufstellungsverfahren, die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung vorgeschrieben (Nr. 18.7.1). Betriigt die zulédssige Grundfldche bzw. die festgesetz-
te GroBe der Grundfldche 20.000 m? bis weniger als 100.000 m?, ist eine allgemeine
Vorpriifung des Einzelfalls vorgeschrieben (Nr. 18.7.2).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fldche von 47.350 m?. Von die-
ser Fliche werden 28.666 m? als ,,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Grundflédchen-
zahl von 0,3 festgesetzt, so dass die iiberbaubare Grundstiicksfldche 8.600 m? betrégt.
Hinzu kommen noch 4.300 m? Grundstiicksfliche (50 % der Grundflichenzahl), die mit
denin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten ,,Nebenanlagen* bebaut werden kénnen,
so dass die Gesamtgrundfliche i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO fiir das Allgemeine Wohn-
gebiet 12.900 m? betrégt.
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Das Sondergebiet ,,Ferien- und Freizeitanlage* hat eine Gesamtgréfie von 5000 m?2. Bei
einer Grundflachenzahl von 0,4 betrigt die maximal {iberbaubare Grundstiicksfliche
2.000 m; fiir Nebenanlagen stehen nochmals 1.000 m? zur Verfiigung. Fiir die Beurtei-
lung von Ferienddrfern, Hotelkomplexen oder sonstigen gro3en Einrichtungen fiir die
Ferien- und Fremdenbeherbergung ist gem. Nr. 18.1 der Anlage | zum UVPG die Bet-
tenzahl entscheidend. Danach ist die Durchfithrung einer Umweltvertréglichkeitsprii-
fung fiir Vorhaben ,,mit einer Bettenzahl von jeweils insgesamt 300 oder mehr oder mit
einer Géstezimmerzahl von jeweils insgesamt 200 oder mehr* erforderlich. Eine allge-
meine Vorpriifung ist bei ,,einer Bettenzahl von jeweils insgesamt 100 bis weniger als
300 oder mit einer Gastezimmerzahl von jeweils insgesamt 80 bis weniger als 200
vorgeschrieben. Bei der maximal zuldssigen Gesamtzahl von 5 Ferienwohnungen bzw.
Ferienhéusern, die fiir 4 — 6 Personen ausgelegt sein sollen, wird die vorgegebene Zahl
an Betten bzw. Géstezimmern nicht erreicht.

Die Durchfiihrung einer formlichen Umweltvertraglichkeitspriifung bzw. einer formli-
chen allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls ist im Rahmen dieses Bebauungsplan-
aufstellungsverfahrens daher nicht erforderlich.

Immissionsschutz — Altlasten

In der planungsrelevanten Umgebung befinden sich im Siidosten das Gewerbegebiet
SeverinusstraBe mit der Firma Fahrradwerk ENIK GmbH und im Nordwesten der
Steinbruch der Westerberger Steinwerk GmbH.

Der Abstand der Wohnbebauung zum Fahrradwerk ENIK GmbH wird selbst unter Be-
riicksichtigung méglicher Erweiterungsflachen durch die Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes gegeniiber dem Bestand nicht verringert, so dass sich die Beurteilung der
von dieser Firma ausgehende Emissionen wie bisher an der schon vorhandenen
Wohnbebauung orientiert.

Der Abstand der Wohnbaufldchen zur derzeitigen Abbaugrenze des Steinbruchs betrégt
ca. 350 m.

Entgegen der zu Beginn des Verfahrens giiltigen Rechtslage ist die Genehmigung fiir
den sprengtechnischen Gesteinsabbau nicht bis zum 31.12.2000 befristet, sondern wur-
de mit dem Anderungsbescheid der Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 51, vom
16.11.2000, Az.: 51.2.7-127/74, unbefristet giiltig.

Zur tatsichlichen Betriebsdauer des Steinbruchs wurde von der Westerberger Steinwerk
GmbH gegeniiber der Gemeinde mit Schreiben vom 16.09.2002 folgende Erklédrung ab-
gegeben:

- Sie haben in Anbetracht der Bauleitplanung im Bereich Westerberg ange-
fragt, wie lange unser Steinbruch noch in Betrieb ist.
Zundichst mdchten wir darauf hinweisen, dass die vorzunehmenden Spren-
gungen jeweils nur noch einen geringen Umfang haben und sich in nordost-
licher Richtung auswirken.
Das noch abzubauende Gestein wird nach derzeitiger Abnahmesituation
noch einen Abbau bis Sommer, allenfalls bis Ende des Jahres 2003 ermogli-
chen.
Wir kénnen Ihnen daher verbindlich zusagen, dass im Jahre 2004 keine
Sprengungen mehr stattfinden werden. ... "
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Die ErschlieBungsarbeiten werden im Jahr 2004 durchgefiihrt, so dass frithestens Ende
2004 mit dem Bau der ersten Wohnh&user begonnen werden kann, also erst nach Been-
digung des sprengtechnischen Gesteinsabbaus. Negative Auswirkungen durch die Ab-
bautitigkeit im Steinbruch sind daher nicht mehr zu erwarten.

Anhaltspunkte fiir vorhandene Altlasten im Bereich dieser bisher landwirtschaftlichen
genutzten Flache liegen nicht vor.

Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,,Wenden — Westerberg™ werden
Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die gem&B § 1a BauGB 1. V. m. § 21
BNatSchG auszugleichen sind.

Das gesamte Plangebiet wird bisher iiberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Sowohl die
Weiden wie auch die Wiesen wurden im Laufe des Jahres regelmiBig gediingt, wobei
die Wiesen in dieser Zeit auch mehrfach geméht werden. Die Bewirtschaftung der un-
mittelbar an die Hausgarten angrenzenden Wiese war insgesamt weniger intensiv als die
der iibrigen Griinlandfldchen.

Im nordéstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich die ehemalige Hofstelle eines
landwirtschaftlichen Betriebes. Die ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebéude ein-
schlieBlich der erforderlichen Verkehrsflichen sind noch vorhanden. Der vorhandene
Geholzstreifen siidlich der bestehenden Gebéude bleibt erhalten und wird durch Neuan-
pflanzungen an der westlichen bzw. stidwestlichen Grundstiicksgrenze ergénzt.

Im siiddstlichen Bereich des Plangebietes wird eine ca. 260 m? grofe Teilfldche als
Hausgarten genutzt. Diese Nutzung soll nicht geéindert werden.

Am westlichen Plangebietsrand nordlich der Planstrafle 2 befindet sich ein ca. 1.150 qm
grof3es Wohnbaugrundstiick.

Im Zentrum des Plangebietes nordlich einer Weggabelung ist eine Feuchtbrache vor-
handen. Der natiirliche Abflussbereich dieses Feuchtbereichs wurde jedoch vor einigen
Jahrzehnten mit Bodenaushub aufgefiillt, so dass der 6kologische Wert dieser Feucht-
brache stark beeintréichtigt ist. Das hier abflieBende Wasser tritt als offener Graben erst
wieder in Hohe der vorhandenen Bebauung an der Lehmhohlstralle zu Tage.

Der Bereich der Feuchtbrache wird als 6ffentliche Griinfldche festgesetzt. Dieser Be-
reich dient als ,, Vernissungsbereich®. Das nordlich dieser Fliche anfallende Hangwas-
ser wird wie die Drainagewisser der unmittelbar an die Griinfliche grenzenden
Grundstiicke auf den Verndssungsbereich geleitet. Hier nicht versickerndes Wasser wird
unter dem FuB3- und Radweg hindurch auf die 6ffentliche Griinfliche nordéstlich des
Regenriickhaltebeckens geleitet, von wo aus es in der vorhandenen offenen Mulde dem
im siidlichen Bereich dieser Griinfldche zutage tretenden Graben zugefiihrt wird. So
kann trotz der Flichenversiegelung ein Teil des sonst abgeleiteten Wassers schadlos im
Untergrund versickern kann oder auf ,,natiirlichem* weg in den Graben abflieen.

Stidlich des Regenriickhaltebeckens werden einige Obstbdume angepflanzt. Standort
und Anzahl werden festgelegt, wenn der ,,natiirliche” Weg des Wassers in den Graben
feststeht.
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Die 6ffentliche Griinfliche westlich des Regenriickhaltebeckens dient der Unterbrin-
gung von Versorgungsanlagen (Trafostation und Druckerh6hungsanlage flir die Was-
serversorgung). Ob und in welchem Umfang die Flache kurzfristig benétigt wird, kann
derzeit nicht bestimmt werden, da die Anlagen ggf. erst bei einer Erweiterung des Plan-
gebietes erforderlich werden. Die Restfldche wird als 6ffentliche Griinfldche angelegt.
Der Gesamtbereich wird in der Fldchenbilanz als Fléche fiir Versorgungsanlagen einge-
stuft.

Bebauungsplan Nr. 42
»Wenden — Westerberg*
- Bestand -

.

. .\_ Beginn
naury €S Grabens

Behauungsplan Mr . 62

“Wenden=Westerberg”

— Grinordnung -
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Fliichenbilanz — Funktionswerte

Verfahren: Bebauungsplan Nr. 42 ,,Wenden — Westerberg®

Bestand Planung
Nutzung FW m? FWF Nutzung| FW m? FWF
Griinland (Wiese — intensiv) 4110.230| 40.920| Allgemeines Wohngebiet 0| 8.600 0
(gesamt: 28.666 qm)
- {iberbaubar — GRZ 0,3
Griinland (Weide — intensiv) 3125.130| 75.390|- mit Nebenanlagen u. & 2| 4.300 8.600
bebaubar (50 % der GRZ)
Griinland (Weide — extensiv, 5| 3.084| 15.420|- nicht iberbaubar 3115.766( 47.298
aufgefiillt)
Feuchtbrache 6 300 1.800 | Sondergebiet 0| 2.000 0
(gesamt: 5.000 qm)
- iiberbaubar — GRZ 0,4
Gartenland 3 260 780|- mit Nebenanlagen u. . 2| 1.000 2.000
bebaubar (50 % der GRZ)
Feldgeholz 7 450 3.150|- nicht iiberbaubar 3| 1.283 3.849
Geholzstreifen/Gehdlzgruppe 6| 440 2.640]- mit Pflanzgebot 50 340 1.700
Baumgruppe 6 400 2.400|- mit Gebot zum Erhalt der 6 377 2.262
Bepflanzung
Einzelbdume 5 120 600 | Offentliche Verkehrsflichen
- Straen 0| 4.425 0
Wohnbaugrundstiick 0 459 0|- FuB-und Radweg 1| 1.600 1.600
(gesamt: 1.146 m?)
- iiberbaubar — GRZ 0,4
- mit Nebenanlagen u. &. 2| 228 456 | Versorgungsflachen (Elektri- 1 195 195
bebaubar (50 % der GRZ) zitdt und Wasser)
- nicht iiberbaubar 3 459 1.377 | Offentliche Griinflsichen
(gesamt: 3.167 m?) 4 480 1.920
- Spielplatz
Hofstelle 1| 3.230 3.230|- Verndssungsflache 6| 440 2.640
Verkehrsfliche 0 200 0|- ohne besondere Zweckbe- 5| 1.440 7.200
stimmung
Land- und forstwirtschaftliche 2| 2.360 4.720|- mit Pflanzgebot (freiwach- 6 807 4.842
Wege (unbefestigt) sende Hecke)
Private Griinflichen 4] 1.860 7.440
(gesamt: 2.420 m?)
- mit Pflanzgebot (freiwach- 6 560 3.360
sende Hecke)
Regenriickhaltebecken 1| 1.877 1.877
Summe Bestand 47.350| 152.883| Summe Planung 47.350| 96.783
FW: Funktionswert der Nutzung Abziiglich Summe Bestand -152.883
FWF: Funktionswert der Nutzung x Fléchengrofie Bilanz FWF -56.100

Wie die Flachenbilanz zeigt, kann der durch die Aufstellung des Bebauungsplanes vor-
bereitete Eingriff in Natur und Landschaft nicht vollsténdig im Plangebiet ausgeglichen
werden. Zusitzliche AusgleichsmaBnahmen erfolgen im Geltungsbereich des in der
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 48 ,Biggetal - Gerlin-
gen/Wendenerhiitte”, fiir den derzeit vom Biiro Forst- und Landschaftsplanung A.
Klein, Briicher Weg 12, 57482 Wenden der Pflege- und Entwicklungsplan erarbeitet
wird.

Erginzend zu den flichenmiBig quantifizierbaren Ausgleichsmafinahmen werden noch




4.8

4.9

- 16 -
folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Auf den Baugrundstiicken sind Zugénge, Zufahrten und Terrassen unter Beachtung der
Ausfithrungen des ATV Arbeitsblattes 138 so anzulegen, dass das Niederschlagswasser
auf diesen Fléchen bzw. auf den angrenzenden Grundstiicksfldchen ,,natiirlich® versi-
ckern kann und nicht dem Regenwasserkanal zugefiihrt werden muss.

Dicher von Garagen, iiberdachten Stellpldtzen und Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1
BauNVO mit einer Dachneigung von weniger als 20 ° sind dauerhaft extensiv zu
begriinen. Die Stirke der Pflanzsubstratschicht muss mindestens 8 cm betragen. Zu
verwenden sind Pflanzen der Pflanzengruppe Sedum-Kriuter-Griser.

Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 600 qm Grundstiicksflédche, die als
tiberbaubare oder nicht tiberbaubare Grundstiicksfldche festgesetzt ist, mindestens
ein Baum sowie zwei Strducher entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. Bei der Berechnung der relevanten Grundstiicksfldche sind die
Flachen nicht zu beriicksichtigen, die mit einer Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB belastet sind.

Die Auswirkungen dieser Festsetzungen sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

flaichenméBig nicht quantifizierbar, da der Umfang der hiervon betroffenen Fléchen von
der individuellen Planung des einzelnen Bauherrn abhingt.

Denkmalschutz — Denkmalpflege

Weder im Geltungsbereich des Bebauungsplanes noch in der plangebietsrelevanten
Umgebung befinden sich eingetragene Bau- oder Bodendenkmiler oder durch Satzung
festgesetzte Denkmalbereiche.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauermn, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verinderungen und Ver-
farbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmailern ist der Gemeinde als Untere Denk-
malbehorde und/oder dem Westfilischen Museum fiir Archéologie/Amt fiir Boden-
denkmalpflege, AuBenstelle Olpe unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte
mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 13 und 16 Denk-
malschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbeh6rden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz
zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m, § 86 Abs. 4 BauO NW

Das Orts- und Landschaftsbild wird entscheidend durch eine fiir die Region typische
Bauweise gepriigt. Die von Region zu Region unterschiedlichen Bauweisen wurden
durch eine Vielzahl von ortstypischen Faktoren beeinflusst. Neben kulturellen Einfliis-
sen waren die ,,Baumaterialvorkommen® einer Region entscheidend fiir die Bauweise.
Durch diese historisch entwickelte ortstypische Bauweise erhielt die Region eine un-
verwechselbare Eigenart, die eine wesentliche Voraussetzung fiir die Identifikation der
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Bewohner mit ihrer Heimatregion und ihrem Heimatort ist. Ein Orts- und Landschafts-
bild, mit dem sich die Bewohner identifizieren kénnen, ist ein Stiick Lebensqualitét fiir
alle.

Die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes liegt im 6ffentlichen Interesse und ist
eine Aufgabe der stidtebaulichen Planung (§ 1 Abs. 5 Nr. 4 BauGB). Das bedeutet je-
doch nicht, dass der Gestaltungsspielraum auf die historische Bauweise der letzten
Jahrhunderte beschrinkt werden darf. Vielmehr miissen auch die aus der Region her-
vorgegangenen Entwicklungen der letzten Jahrzehnte angemessen berticksichtigt wer-
den, z. B. die Entwicklung von verwendeten Baustoffen oder der gestiegene Wohn-
raumbedarf.

Aufgrund der Lage am Rande des Siedlungsschwerpunktes ist das Plangebiet in seiner
Gesamtheit gut einsehbar, so dass die angrenzende Ortslage sowie die umgebende Land-
schaft in besonderem Male vom Erscheinungsbild des Plangebietes geprégt werden.
Orts- und landschaftsuntypische Bauweisen und —formen wie gelbe, griine oder blaue
Dicher oder Gebdudefassaden treten als storende Einfliisse auf das urspriinglich homo-
gene Orts- und Landschaftsbild besonders deutlich zu Tage.

Die zuldssige Dachneigung umfasst einen Bereich von 30 ° bis 52 °. Die untere Grenze
liegt unterhalb der bisher ortsiiblichen Dachneigung, um ganzjéhrig eine optimale Son-
nenenergienutzung zu ermdglichen. So betrigt die optimale Dachneigung bei Stidaus-
richtung fiir die Brauchwasseraufbereitung in den Hauptnutzungszeiten Friihjahr und
Herbst ca. 30 ° bis 35 °, fiir den ganzjihrigen Kollektorbetrieb zwischen 35 ®und 40 °.
Soll die Sonnenenergie fiir die Unterstiitzung der Raumheizung genutzt werden, sollte
die Dachneigung zwischen 45 ° und 70 © betragen (Quelle: Planen mit der Sonne — Ar-
beitshilfen fiir den Stidtebau, 1998, Hrsg.: Ministerium fiir Arbeit, Soziales und Stadt-
entwicklung, Kultur und Sport, des Landes NW).

Ausnahmsweise ist eine Dachneigung von 25° — 30° fiir Dachfléchen zuléssig, die nach-
weislich dauerhaft begriint werden sollen.

Untergeordnete Nebendécher, Dicher von Nebenanlagen sowie von tiberdachten Stell-
pldtzen und Garagen kénnen eine abweichende Dachneigung aufweisen.

Décher von Nebenanlagen, itberdachten Stellplétzen und Garagen sind bei einer Dach-
neigung von weniger als 20° extensiv zu begriinen.

Die &rtlichen Bauvorschriften werden daher plangebictsbezogen als Festsetzung in den
Bebauungsplan iibernommen.

Ver- und Entsorgung

5.1 Wasserversorgung - Lschwasserversorgung

Die Wasserversorgung einschlieBlich der Loschwasserversorgung fiir das Baugebiet er-
folgt durch den WBV Wenden.

52 Strom- und Gasversorgung
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Die Stromversorgung wird durch die Lister- und Lennekraftwerke GmbH (LLK) sicher-
gestellt.

Die Gasversorgung erfolgt durch die RWE Gas AG.

53 Abwasserbeseitigung

Das Entwisserungskonzept (Kanalisationsnetz) fiir das Plangebiet wurde von der Be-
zirksregierung Arnsberg mit Bescheid vom 14.06.2002, Az.: 54.7-2.2.966028/08.02 ge-
nehmigt.

Die wasserrechtliche Erlaubnis fiir die Einleitung von Niederschlagswasser (§ 7 WHG)
wurde von der Unteren Wasserbehorde mit Bescheid vom 26.03.2002, Az.: 66.21/664
2200 7 9 erteilt.

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 anfallende Schmutzwasser wird
in die vorhandenen Mischwasserkanéle im angrenzenden Baugebiet geleitet und der
Kléranlage in Gerlingen zugefiihrt.

Aufgrund der im gesamten Plangebiet vorhandenen Bodenverhiltnisse und der Topo-
grafie ist davon auszugehen, dass eine dauerhaft schadlose (ohne Beeintrichtigung des
Wohls der Allgemeinheit) Versickerung/Verrieselung des gesamten auf den Bau-
grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers nicht méglich ist (vgl.: Gutachten —
Baugrund- und hydrogeologische Untersuchung —vom 31.05.1999: KLEEGRAFE, Bii-
ro fiir Baugrunduntersuchung, Holzstrale 212, 59556 Lippstadt).

Das Niederschlagswasser wird dem im siiddstlichen Bereich des Plangebietes vorgese-
henen Regenriickhaltebecken zugefiihrt. Von hier wird das Niederschlagswasser ge-
drosselt in den Wendebach sowie in geringem Umfang in den angrenzenden Graben ab-
gefuhrt. Die im Bebauungsplan fiir das Regenriickhaltebecken vorgesehene Fliche ist
gréBer als die fiir das Plangebiet erforderliche Fliche, um fiir mégliche Erweiterungen
des Plangebietes ausreichende Fléchen zur Kapazititserweiterung des Riickhaltebeckens
zur Verfligung zu haben.

Das im Bereich der Vernéssungsfliche (nérdlich des Riickhaltebeckens) nicht versi-
ckernde Wasser wird wie bisher durch die vorhandene Mulde 6stlich des Riickhaltebe-
ckens in den im stidlichen Bereich offen zu Tage tretenden Graben abgeleitet.

Wegen des geringen Anteils der Flichen fiir Zufahrten, Zuginge und Terrassen an der
gesamten Baugrundstiicksflache ist eine Versickerung des auf diesen Flichen anfallen-
den unverschmutzten Niederschlagswassers vorgesehen. Diese Flichen sind unter Be-
achtung der Ausfiihrungen des ATV Arbeitsblattes 138 so anzulegen, dass das Nieder-
schlagswasser auf diesen Fldchen bzw. auf den angrenzenden Grundstiicksflichen ,,na-
tiirlich® versickern kann und nicht dem Regenwasserkanal zugefithrt werden muss. Eine
Festsetzung zur Verwendung bestimmter Materialien, z. B. Rasengittersteine oder was-
serdurchléssiges Pflaster, wird nicht getroffen, damit der Grundstiickseigentiimer selbst
entscheiden kann, wie und wo das Niederschlagswasser auf dem Baugrundstiick versi-
ckern soll.

5.4 Abfallbeseitigung
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Die Abfallbeseitigung erfolgt durch das von der Gemeinde beauftrage Unternehmen.
Papier und kompostierbare Abfille werden getrennt gesammelt.

Fiir die Sammlung von Altglas werden im Bereich dieses Bebauungsplanes keine zu-
sédtzlichen Standorte fiir Altglascontainer vorgesehen.

Sicherung der Bauleitplanung

Die fiir die Realisierung der Planung erforderlichen Grundstiicke wurden von der Ge-
meinde Wenden erworben. Besondere MaBnahmen zur Sicherung der Bauleitplanung
sind daher nicht erforderlich.

Beteiligungsverfahren

7.1 Friihzeitige Biirgerbeteiligung gemil} § 3 Abs. 1 BauGB

Die 3. frithzeitige Beteiligung der Biirger fand am 19.05.1999 in Form einer Biirgerver-
sammlung im Rathaus der Gemeinde Wenden statt. Zusétzlich lag der Planentwurf in
der Zeit vom 17.05.1999 — 18.06.1999 im Rathaus 6ffentlich aus.

Die im Zuge der frithzeitigen Biirgerbeteiligung vorgetragenen Anregungen wurden
gewissenhaft gepriift und weitgehend bei der weiteren Planung berticksichtigt.

7.2 Frithzeitige Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemiB § 4 BauGB

Die Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.05.1999 friihzeitig am
Planverfahren beteiligt.

Die vorgetragenen Anregungen wurden so weit wie méglich in den Planentwurf einge-
arbeitet.

7.3 Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Die tffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 23.07. - 26.08.2003 statt. Die Tréger 6f-
fentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.07.2003 von der Offenlage benach-
richtigt.

Wihrend der 6ffentlichen Auslegung wurden von sowohl von Biirgern als auch von
Trégern 6ffentlicher Belange zu dem Bebauungsplan vorgetragen:

- Herr Helmut Schneider, Westerbergstrafle 16, 57482 Wenden,
- Frau Marlies Schneider, Lehmhohlstraf3e 7, 57482 Wenden,

- Landrat des Kreises Olpe, Postfach 1560, 57445 Olpe,

- Staatliches Umweltamt Siegen, Unteres Schlof3, 57072 Siegen.

Uber die vorgetragenen Anregungen wird der Gemeinderat vor dem Satzungsbe-
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Kosteniibersicht

KOSTEN

1. Grunderwerb

1.1 |Wert der gemeindeeigenen
Grundstiicke

2.807,22 €

Ankauf von Grundstiicken zzgl.
Nebenkosten

710.445.85 €

713.253,07 €

Planungskosten

Hydrogeologisches Gutachten

2.846,98 €

StraBenplanung

35.000,00 €

Abwasserbeseitigung

22.303,52 €

60.150,50 €

Verkehrsanlagen

Innere ErschlieBung

550.000,00 €

Stralenbeleuchtung

33.000,00 €

AuBere ErschlieBung

55.000,00 €

Strallenbeleuchtung

7.000,00 €

Bauleitung

15.000,00 €

660.000,00 €

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasserkanal

220.000,00 €

Regenwasserkanal

140.000,00 €

Regenriickhaltung incl. Ablauf

200.000,00 €

Hausanschliisse

120.000,00 €

Bauleitung

20.000,00 €

700.000,00 €

Kostenerstattung ErschlieBungstriiger

15.000,00 €

Griinfléichen, AusgleichsmafBnahmen

Geholze, Pflanz- und Pflegekos-
ten, 1. — 3. Jahr

16.410,00 €

Externe Ausgleichsmafinahmen

181.764,00 €

198.174,00 €

Offentlicher Spielplatz (Einrichtung)

10.000,00 €

Vermessung (incl. Nebenkosten)

85.000,00 €

GESAMTKOSTEN

2.356.577,57 €

Die Kalkulation der voraussichtlichen Kosten erfolgte auf Grundlage des Planungs-
standes nach Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung. Im Zuge der weiteren Pla-
nungsarbeiten kénnen sich die Kosten gegeniiber dieser Kalkulation &ndern. So kén-
nen z. B. die Ausschreibungsergebnisse fiir die ErschlieBungsanlagen von den kalku-
lierten Kosten abweichen. Da die Nutzungs- und Pflegevertréige fiir die ,,externen
AusgleichmaBnahmen* noch abgeschlossen werden miissen, ist auch hierfiir eine

Anderung der Kosten méglich.
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Die Kalkulation der voraussichtlichen Kosten erfolgte auf Grundlage des Planungs-
standes nach Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung. Im Zuge der weiteren Pla-
nungsarbeiten kénnen sich die Kosten gegentiber dieser Kalkulation dndern. So kon-
nen z. B. die Ausschreibungsergebnisse fiir die Erschlieungsanlagen von den kal-
kulierten Kosten abweichen. Da die Nutzungs- und Pflegevertrige fiir die ,,externen
Ausgleichmafinahmen* noch abgeschlossen werden miissen, ist auch hierfiir eine

Anderung der Kosten moglich.

9. AbschlieBende Verfahrensvermerke

Diese Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB wurde von der Gemeinde Wenden erstellt.
Sie wurde durch Beschluss des Gemeinderates vom A4, 02.2004 gebilligt.

(Blirgermeister)




