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1. Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich hat eine Gréfie von 2.710 m? und umfasst folgende Grundsti-
cke:

Gemarkung Wenden, Flur 27,
Flurstlicke 989 (tlw.), 1029 und 1030

Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs sind dem nachfolgenden Kartenaus-
schnitt zu entnehmen.
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2.

Bestehendes Planungsrecht

3.

Der Bebauungsplan Nr. 42 Wenden - Westerberg*“ ist seit dem 019.03.2005 rechtskraf-
tig. Verfahren zur Anderung oder Ergénzung des Bebautingsplanes wurden bisher nicht
durchgefuhrt.
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/ 1. vereinfachte Anderung
2\ A

Ziel und Inhalt der Plandnderung

Ziel dieser Anderung ist es, durch eine geringfugige Erweiterung des ,Allgemeinen
Wohngebietes* und die Neuordnung und Erweiterung der tiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen in einem Teilbereich des Flurstiicks 989 eine zusatzliche Baumaoglichkeit zu schaf-
fen.

Die Anbindung dieser Flache an die 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen erfolgt (iber eine
3,50 m breite Flache, die zu annéhernd gleichen Teilen 1,75 m beidseits der derzeitigen
Grundstiicksgrenze) aus den Flurstiicken 1029 und 1030 herausgetrennt wird. Diese

-



Flache wird als nicht Giberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Hierdurch wird die tat-
séchlich bebaubare Grundstlicksflache aufgrund der erforderlichen Grenzabsténde auf
den Flurstiicken 1029 und 1030 verringert, was durch eine VergréRerung der Bebau-
ungstiefe kompensiert werden soll. Die festgesetzten Baugrenzen werden auf diesen
Flurstiicken entsprechend angepasst.

Auf die Erweiterung der Festsetzung zur Anpflanzung und dauerhaften Unterhaltung ei-
ner geschnittenen Hecke entlang der stidlichen Plangebietsgrenze in den Bereich des
Flurstiicks 989 hinein wird aufgrund der geringen Grundstiickstiefe verzichtet.

Die Festsetzung ,Private Grinflache — Gartennutzung® auf den Flurstiicken 989 und
1030 wird an die geénderten Uberbaubaren Grundstiicksflachen angepasst.

Die Anbindung des Flurstlicks 989 an die vorhandenen éffentlichen Erschlieffungsanla-
gen erfolgt Gber eine 3,50 m breite Flache, die zu annéhernd gleichen Teilen aus den
Flurstlicken 1029 und 1030 herausgetrennt wird. Diese Flache wird als nicht Gberbauba-
re Grundsticksflache festgesetzt und ist aus erschlieBungstechnischer Sicht als Be-
standteil des Baugrundstiicks zu beurteilen.

GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen.

4. ErschlieBung
5. Umweltpriifung
6.

Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die Plandnderung werden gegeniliber dem bestehenden Planungsrecht zuséatzli-
che Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Fldchenbilanz — Funktionswerte

Verfahren: Bebauungsplan Nr. 42 ,Wenden — Westerberg", 1. vereinfachte Anderung

Bestand Planung

Nutzung FW m? FWF | Nutzung FW m? FWF
Allgemeines Wohngebiet Allgemeines Wohngebiet

GRZ: 0,3 GRZ: 0,3

(gesamt; 1.776 m?) (gesamt: 1.972 m?)

-Uberbaubar- | 0| 533 0f-uberbaubar | 0| 59| .0
Mit Nebenanlagen, Stell- Mit Nebenanlagen, Stell-

platzen, Garagen, u. 8. be- platzen, Garagen, u. &. be-

baubar 018)* | 10| 266| 2660 |baubar(0.15)" | 10| 296 | 2.960
- nicht Oberbaubar* 20| 977| 19.540| nicht iberbaubar” 20| 1084 | 21.680
Private Grunfléche** Private Grunflache**

(ohne Pflanzgebot) 15 934 | 14.010| (ohne Pflanzgebot) 15 738| 11.070
Summe BESTAND 2.710| 36.210| Summe PLANUNG 2.710| 35.710
FW: Funktionswert der Nutzung Abzuglich Summe BESTAND -36.210
FWEF: Funktionswert der Nutzung x Flachengréfie | Bilanz FWF - 500

*

i

gem. BauNVO 1990 und mit Vorgaben fiir Dacheingriinung und Niederschlagswasserbeseitigung
zweckgebundene Anlagen sind zuldssig




Durch die geringfiigige Erweiterung der Wohnbaufliche (s. Bestandsplan unter 2,
Bestehendes Planun srecht) wird ein geringer zusétzlicher Eingriff in Natur und
Landschaft vorbereitet. Der erforderliche Ausgleich wird im Rahmen anderer Kom-
pensationsmaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Biggetal —
Gerlingen/Wendenerhiitte" realisiert.

7. Denkmalschutz und -pflege

Im Geltungsbereich dieser Planénderung befinden sich keine eingetragenen Bau- oder
Bodendenkmale oder durch Satzung festgesetzte Denkmalbereiche.

Hinweis:
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Gréber, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfar-

Diese Begrindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ~Wenden -
Westerberg* wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom 21 .06.2006 gehbilligt,

Wenden, 21.06.2006

(Burg meister)




