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BEGRUNDUNG
GRUNDLAGEN

Veranlassung, Ziele

Der Geltungsbereich dieser Anderung ist bisher im Wesentlichen als Sondergebiet
gemaR § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung ,Ferien- und Freizeitanlage“ ausgewiesen. Diese Nutzung soll an dieser Stelle
nicht mehr realisiert werden. Daher soll dieser Bereich wie die angrenzenden Flachen

als ,Allgemeines Wohngebiet* gem. § 4 BauNVO festgesetzt werden.

Beschluss / Bekanntmachung
Der Rat der Gemeinde Wenden hat am 24.06.2009 beschlossen, die 2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr.42 ,Wenden -Westerberg“ durchzufiihren.

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr.42 ,Wenden - Westerberg“ an der nordéstlichen Peripherie.

Er hat eine GréRe von ca. 0,68 ha und umfasst die Flurstiicke:

Gemarkung Wenden, Flur 5: Flurstiick 167 und

Gemarkung Wenden, Flur 27, Flurstiicke 1068, 1070 und 1071.

Lage und Abgrenzung sind dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Vorgaben, Rahmenbedingungen
4.1 Bestehendes Planungsrecht
Der Bebauungsplan Nr.42 ,Wenden -Westerberg“ ist seit dem 19.03.2005 rechtskraftig.
Die erste vereinfachte Anderung wurde am 21.06.2006 vom Gemeinderat beschlossen

und durch Bekanntmachung vom 23.06.2006 rechtskréftig.

4.2 Flichennutzungsplan

Der seit dem 18.12.1974 wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wenden stellt
den wesentlichen Teil des Geltungsbereiches dieser Anderung als Sonderbauflache
gemaRl § 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB i. V. m. § 1Abs. 1 Nr. 4 BauNVO - Ferien- und Freizeitan-
lage — dar.

Parallel zu dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes wird die 67. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes der Gemeinde Wenden, Bereich Westerberg durchgefihrt. Ziel die-
ses Verfahrens ist die Umwandlung der Darstellung “Sonderbauflache® in die Darstel-
lung ,Wohnbauflache®.




4.3 Denkmalschutz- und Pflege
Weder im Geltungsbereich des Bebauungsplanes noch dem der 2. Anderung befinden
sich eingetragene Bau- oder Bodendenkmaler oder durch Satzung festgesetzte Denk-

malbereiche.

4.4 Immissionen
Auf Grund von Rekultivierungsmallnahmen im Bereich des ehemaligen Steinbruchs
kann es durch die hierfiir erforderlichen (,Begradigungs-) Sprengungen zu Erschiitte-

rungen im Erdreich kommen.

STADTEBAULICHE PLANUNG
Bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird dem vorhandenen Bebauungsplan angepasst und
gemal § 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Die Grund-
flachenzahl GRZ von 0,3, die Geschossflachenzahl GFZ von 0,6 sowie 2 Vollgeschosse
und eine Dachneigung von 30°- 52° werden ebenfalls ibernommen. Somit ist das ein-

heitliche stadtebauliche Gesamtbild des Bebauungsbereiches Westerberg gewéahrleistet.

Baugestalfung

Die ,Ortlichen Bauvorschriften® richten sich nach den vorgegebenen Festsetzungen des
gesamten Bebauungsplanes. Die Festsetzungen der minimalen bis maximalen Hohe der
Gebaudeoberkante im Bereich der nicht festgelegten Flurstiicke werden durch Nut-
zungsanderungslinien in 3 Bereiche unterteilt. Das Hohenspektrum liegt hier zwischen
398,00 m i NN und 401,30 m (i NN.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt (iber einen vorhandenen éffentlichen
Weg, der nérdlich der Flurstiicke liegt.

An der stdlichen Grenze der Flurstiicke sichert ein eingetragenes Leitungsrecht zuguns-
ten der Erschliefungstrager den Anschluss an das vorhandene Baugebiet. Die festge-
setzte Flache fir Versorgungsanlagen auf dem Flurstiick 1071 wird aufgehoben und die
entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze festgesetzte ,Private Grinflache* um diese

Flache erganzt.
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C: LANDSCHAFTSPLANUNG

Eingriff in Natur und Landschaft

Die Plananderung l&sst im Vergleich zur bisherigen Nutzung zusatzliche Eingriffe in Na.

tur und Landschaft erwarten.

Flichenbilanz — Funktionswerte

Verfahren: Bebauungsplan Nr. 42 ,Wenden - Westerberg“, 2. Anderung

Bestand Planung
Nutzung FW m? FWF Nutzung FW m? FWF
Wohngebiet (WA) Wohngebiet (WA)
GRZ:0,3* 0 444 0|GRZ:0,3*
(gesamt: 1.480 m?) (gesamt: 6.480 m?)
- Uberbaubar - Uberbaubar 0 1.944 0
(HN1/3.8.1.1) MN8N L h
- mit Nebenanlagen, mit Nebenanla-
Stellplatzen, Garagen, 10 222 2.220| gen, Stellplatzen,
u. a. bebaubar (0,15) Garagen, u. a. 10 972 9.720
(HN22/3.8.1.2.1) bebaubar (0,15)
_(HN2138A24) | |
- nicht tberbaubar ** 20 814 16.280 | - nicht berbaubar 20| 3.564 71.280
(HN23/3.8.1.2.3) (HN23/3.8.1.2.3)
Sondergebiet (SO) - Private Grinfla- 30 134 4.020
GRZ:04* che
(gesamt 5.000 m?) 0| 2.000 0| (HM3/3.7.5.3)
Gberbaubar
(HN1/3.8.1.1)
- mit Nebenanlagen, - Private Grinfla- 45 223 10.035
Stellpldtzen, Garagen, 10 1.000 10.000| che mit Pflanzge-
u. a. bebaubar (0,20) bot
(HN21/3.8.1.2.1) Freiwachsende
Hecke
(HM3/BB12/3.7.5.
3/ 3.1.14.1.2)
- nicht Uberbaubar ** 20 25.660 0 0
(HN23/3.8.1.2.3) 1.283
- mit Pflanzgebot 40 340 13.600 0 0
Freiwachsende Hecke
(BB12/ 3.1.14.1.2)
- mit Gebot zum Erhalt 50 377 18.850 0 0
der Bepflanzung (Ge-
hoélzstreifen
(BF11/3.1.13.1.1)
- Private Grinfliche 30 134 4.020 0 0
(HM3/3.7.5.3)
- Private Grunflache mit 45 223 10.035 0 0
Pflanzgebot
Freiwachsende Hecke
(HM3/BB12/3.7.5.3/
3.1.14.1.2)
Summe BESTAND 6.837 | 100.665 | Summe PLANUNG 6.837 95.055
FW: Funktionswert der Nutzung Abziiglich Summe -100.665
BESTAND
FWF: Funktionswert der Nutzung x Flachengréfe Bilanz FWF -5.610
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1. Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane
vor, dass fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 12 BauGB eine Um-
weltpriifung durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse dieser Umwelt-
priifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht gemaR der gesetzlichen Anlage nach§2a8S.2
in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet worden.

Im vorliegenden Umweltbericht werden ausschlieBlich die Auswirkungen der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Wenden - Westerberg” sowie der 67. Anderung des Fldachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Wenden auf die Umwelt dargestelit.

1.a Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bauleitplans

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 Wenden - Westerberg" sowie der 67. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wenden ist die Zuriicknahme der Sonderbau-
flache mit Zweckbestimmung Ferien- und Freizeitanlage und die Darstellung einer Wohnbaufla-
che. Mit dieser Umwandlung weist der Planbereich dann insgesamt Wohnbauflache aus und
beugt damit nachhaltig zukunftigen Interessenskonflikten der urspriinglich angrenzenden Nut-
zungen Vor.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes




Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist ca. 0,72 ha grof.

Der Geltungsbereich der 67. FlAchennutzungsplananderung ist ca. 0,5 ha grof3.

1.b Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachpla-
nungen und ihre Beriicksichtigung

Im Flichennutzungsplan ist das Plangebiet in einer Grélie von 0,5 ha als ,,Sonderbaufldche mit
der Zweckbestimmung Ferien- und Freizeitanlage* ausgewiesen. Im Rahmen der 67. Flachen-
nutzungsplanénderung der Gemeinde Wenden im Zentralort Wenden, Bereich Westerberg, wird
der FNP parallel in Wohnbaufldche geandert.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 42 ,Wenden - Westerberg*“ wird im Rahmen der 2. Ande-
rung im Geltungsbereich statt der bestehenden Zweckbestimmung ,Ferien- und Freizeitanlage" in
die Ausweisung ,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt.

Fir das Plangebiet liegt der rechtskriftige Landschaftsplan Nr. 4 ,,Drolshagen-Wenden“ vor.
Das Plangebiet liegt auRerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplanes und ist
somit von keinen Festsetzungen betroffen.

Im Bebauungsplangebiet finden sich keine Schutzgebiete wie z.B. Landschaftsschutzgebiet,
Naturschutzgebiet, geschiitzter Landschaftsbestandteil, § 62-Biotop, FFH-Gebiet etc.

Im Plangebiet liegt auch kein Biotop, der im Biotopkataster Nordrhein-Westfalen erfasst wird.

Fachgesetze

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGBii. V.
m. § 18 Abs.1 des Bundesnaturschutzgesetzes beachtlich. Durch die relevanten Fachgesetze,
Richtlinien und Normen werden die einzelnen fiir die Schutzgiiter vorgegebenen Ziele und Vor-
gaben formuliert. Diese sind bei der Priifung der einzelnen Schutzgiter zu berlicksichtigen. Die
einzelnen Schutzgiter werden unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich ihres
Schutzzweckes, der Erhaltung bzw. potentiellen Weiterentwicklung bewertet. Im Rahmen der
Bewertung sind auch mégliche Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgiitern zu beriick-
sichtigen.

In der Reihenfolge der Schutzgiiter, wie sie im BauGB aufgelistet sind, werden nachfolgend die
relevanten Zielaussagen der einzelnen Fachgesetze, Richtlinien und Normen dargestelit.
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2. Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen

2.a Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden nach-
folgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestelit, um die besondere Empfindlichkeit von
Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriick-
sichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieBend wird die mit der
Durchfuihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in einer Zusammenfas-
sung dargestellt und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen sollen deutlich
herausgestellt werden, um daraus anschliefend MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

2.a1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre
Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen.

Im Anderungsbereich ist bislang eine Bebauung mit Ferienhdusern und Freizeitanlagen méglich.
AuRerdem befinden landwirtschaftliche Gebdude samt Wohngebaude im Anderungsbereich. Im
rechtskraftigen Bebauungsplan sind einige Fidchen mit Pflanzgeboten ausgewiesen, die im Rah-
men der 2. Anderung zuriickgenommen werden, da sie &kologisch aus heutiger Sicht wenig Sinn
machen. Dadurch entsteht durch die 2. Anderung ein geringfligiger Kompensationsbedarf, der im
Rahmen des kommunalen Okokontos ausgeglichen wird.

Das Plangebiet weist tber die in Wirtschaftsgriinland vorzufinden den Lebenswelten hinaus wenig
Lebensraum fur die Tierwelt auf und ist durch die intensive anthropogene und landwirtschaftliche
Bodennutzung stark vorbelastet. Durch die Bewirtschaftung sind Empfindlichkeiten des Gebietes
gegeniber neuen Nutzungen hinsichtlich der Schutzgiter Tiere und Pflanzen gering.

Im eigentlichen Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke
der FFH-Richtlinie oder der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes. Es kommen im Plangebiet auch keine gefahrdeten Pflanzen- oder Tierarten, keine
geféhrdeten Vegetationseinheiten, keine § 62-Biotope, kein Biotop im Biotopkataster NRW etc. vor.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Wenden - Balzenberg/In der Heide" wur-
den 2008/2009 vom Planungsbiiro NARDUS, Okologische Untersuchungen, Rainer Galunder
~Faunistische Untersuchungen im Bebauungsplangebiet Nr. 53 ,Wenden - Balzenberg/In der Hei-
de” der Gemeinde Wenden“ durchgefiihrt, deren Schwerpunkt dem Vorkommen des Uhus im
Steinbruch Westerberg galten. Der Westerberger Steinbruch ist seit Jahren ein Nistplatz des Uhus.
Der Uhu konnte einmal im Rahmen der Untersuchungen am 21. Mai 2008 sidlich des Westerber-
ger Steinbruchs bei der Jagd beobachtet werden. Ansonsten gelangen keine Jagdbeobachtungen.
Im Bebauungsplangebiet Nr. 42 ,Wenden - Westerberg" konnte der Uhu weder jagend noch sonst
beobachtet werden. Im BP Nr. 42 fehlt auch das massive Auftreten der Beutetiere (Igel, Wanderra-
ten, Mause, Végel etc.). Die lokale Population wird somit durch die BaumaRRnahme nicht negativ
beeintrachtigt. Vielmehr ist mit der Veranderung der Planung von Zweckbestimmung ,Ferien- bzw.
Freizeitanlage” in ,Allgemeines Wohngebiet* eine Verbesserung verbunden, da die potentiellen
Einflusse von einem Wohngebiet deutlich geringer sind als von einer Ferien- bzw. Freizeitanlage,
die rechtskréftig ausgewiesen ist.

Die Population des Westerberger Steinbruchs ist auch im Zusammenhang mit den stabilen und
eher expansiven Vorkommen im Oberbergischen Kreis in der Gemeinde Reichshof zu sehen, wo
der Uhu faktisch in jedem geeigneten Steinbruch ansassig ist und sich von dort ausbreitet.
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Zusammenfassend ldsst sich festhalten, dass im Sinne von § 39 Abs. 1 BNatSchG mit der
Verianderung eines potentiellen horstnahen Jagdhabitats durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes keine Zerstérung von Fortpflanzungsstitten (i. S. der Unbrauchbarmachung fiir
einen Fortpflanzungserfolg) vorliegt. Im Bebauungsplangebiet konnte kein Uhu nachgewie-
sen werden. Die Anderung des Bebauungsplanes von Zweckbestimmung ,,Ferien- bzw. Frei-
zeitanlage* in ,,Allgemeines Wohngebiet“ stellt eine Verbesserung des Ist-Zustands dar.

Bewertung

Im Plangebiet fiihren aufgrund der anthropogenen und landwirtschaftlichen Nutzung Eingriffe in die
Pflanzenwelt und Lebensrdume von Tieren nicht zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachti-
gungen. Allein die veranderten Festsetzungen im Bereich der Pflanzgebote I6sen einen geringen
Kompensationsbedarf aus.

2.a.2 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das Plange-
biet ist aufgrund der vorhandenen Bebauung versiegelt bzw. aufgrund des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes in anderen Bereichen versiegelbar.

Bewertung

Aufgrund der vorhanden Versiegelung der Flachen sowie der moglichen Versiegelbarkeit der Fl&-
chen ist die Anderung des Bebauungsplanes als nicht erheblich einzustufen. Der Kompen-
sationsbedarf wird durch die veranderten Pflanzengebote definiert.

2.a.3 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i. S.
von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Ein-
schrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die
Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Grundwasseraufkommen und Grundwasserneubildungsrate sind aufgrund der naturrdumlichen
Vorbedingungen als gering einzustufen. Oberflachengewasser finden sich im Plangebiet nicht.

Bewertung

Da im Plangebiet die natlrlichen Wasserverhaltnisse durch die anthropogene Nutzung beein-
trachtigt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als wenig erheblich einzustufen.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes fiihrt zu keiner Veranderung des Schutzguts Wasser im
Hinblick auf den rechtskraftigen Bebauungsplan.
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2.a4 Schutzgut Luft und Klima

Im Falle der Bebauung von Siedlungs- und Landschaftsraumen sind Umweltwirkungen aus an-
steigender verkehrlicher und allgemeiner Erwdrmung aufgrund Uberbauung und abnehmender
Luftzirkulation zu erwarten. Die Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf das lokale
Klima sind als unerheblich einzuschatzen, da lediglich die Bebauungsinhalte gedndert wurden, das
heifl3t statt ,Ferien- und Freizeitanlagen” entsteht ein ,Allgemeines Wohngebiet*. Eine zusatzliche
Beeintrachtigung durch die geplante Bebauung in Form einer Querriegelwirkung oder der uner-
wiinschten Stauung von Luftstrémungen ist aufgrund der Topographie, der geringen GréRe sowie
der bodennahen Versiegelung und der Kaltluftabflussmdéglichkeiten nicht zu erwarten.

Bewertung

Erhebliche klimatische Beeintréachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uberbauung
sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund der schon vorhandenen Nutzungen
bzw. des rechtskréaftigen Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Fir das Schutzgut Klima/Luft ergibt
sich kein Kompensationsbedarf.

2.a.5 Landschaft

Die Charakterisierung und Bewertung von Landschaftsbildern wird anhand landschaftsasthetisch
wirksamer Faktoren durchgefiihrt. Hierzu werden vor allem die landschaftliche Vielfalt, die Nattir-
lichkeit und die Eigenart herangezogen. Ein wesentliches Kriterium zur Beurteilung

der Empfindlichkeit oder Belastungssensitivitdt von Landschaftsbildern stellt die visuelle Ver-
letzlichkeit einer Landschaft dar. Die visuelle Verletzlichkeit einer Landschaft ist die Empfindlichkeit
ihres Erscheinungsbildes gegeniiber menschlichen Eingriffen. Hier gilt die Regel, dass eine Land-
schaft mit einem hohen asthetischen Eigenwert auch hoch empfindlich gegeniber Eingriffen ist.

Das Plangebiet wird von vorhandener Bebauung sowie einer méglichen und genehmigten Bebau-
ung als Ferien- und Freizeitanlage gepragt. Aus landschaftsasthetischer Sicht stellt die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 42 keine zusétzliche Beeintrachtigung dar.

Bewertung

Der potentielle Eingriffsstandort weist aufgrund der schon bestehenden Bebauung sowie der be-
reits genehmigten Bebauung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 42 keine Empfindlichkeit ge-
genlber Veranderungen der Oberflachengestalt durch die Errichtung von Wohnh&usern mit Ne-
bengebduden auf.

2.a.6 Biologische Vielfalt, FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie

Die Schutzgiiter ,Biologische Vielfalt“, ,FFH-Richtlinie" und ,Vogelschutzrichtlinie“ sind von der
Planung nicht betroffen und kommen auch im Plangebiet nicht vor.
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2.a7 Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung, Emissionen, Abfille, Ab-
wasser

Far den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf das
Wohnumfeld (L&rm und Immissionen sowie visuelle Beeintréchtigungen) und die Erholungsfunktion
(Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Die 2. Anderung des Bebauungspla-
nes flhrt zu einer Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet" statt der rechtskréftigen ,Ferien- und
Freizeitanlage®, was eine Verminderung der Emissionen durch méglichen Freizeitlarm fur die an-
grenzende Wohnbebauung bedeutet. Die Anderung des Bebauungsplanes fithrt zur Verbesserung
des IST-Zustands.

Die gegenwartige Naherholungsfunktion des Landschaftsraumes ist mit Ausnahme der Wahrneh-
mung einer Teilperspektive des Landschaftsbildes von untergeordneter Bedeutung. Das Plangebiet
ist bereits jetzt aufgrund seiner Bebauung und Uberbaubarkeit fir die Allgemeinheit nicht zugéng-
lich. Aufgrund der Vorbelastungen weist das Plangebiet keine Empfindlichkeit auf das Schutzgut
Mensch hinsichtlich planerischer Veranderungen auf.

Bewertung

Verkehrsldrmimmissionen
Hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen ist sicherzustellen, dass die Werte der DIN 18005 nicht
Oberschritten werden.

Luftschadstoffe
Die Nutzung als Ferien- und Freizeitanlage hitte eine héhere Belastung mit Luftschadstoffen zur
Folge wie die Nutzung als Allgemeines Wohngebiet.

Abfille, Abwisser
Abfalle und Abwésser sind gemaR den gultigen Standards ordnungsgeman zu entsorgen.

2.a8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgter sind Giiter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten, archéologische Schatze oder Bodendenkmaler
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrénkt werden kénnte. Im Plangebiet
sind keine Bodendenkmaler, Kultur- oder sonstigen Sachgiter bekannt.

Hinweis

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.
h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirli-
chen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzli-
chen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fiir Arch&olo-
gie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe, In der Wuste 4, 57462 Olpe (Tel.:
02761/93750, Fax 02761/2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 DSchG NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehérde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir die wissenschatftliche Erfor-
schung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
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2.a.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich ge-
genseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusam-
menhange unter den Schutzgltern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teil-
segmente des Naturhaushalts, die so genanten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen
betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Im Plangebiet fuhrt im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes lediglich die Ver-
anderung der Pflanzgebote zu einem geringfiigigen Kompensationsbedarf. Weitere Umwelt-
folgen sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Eine Verstéarkung
der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen
ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

2.a.10 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen 2. Anderung des Bebauungsplanes sowie der 67. Anderung des
Flachennutzungsplanes handelt es sich um die Umwandlung von Flachen fiir ,Ferien- und
Freizeitanlagen® in ,Wohnbaufldchen®. Die Umweltauswirkungen liegen vor allem in der
Veranderung der Pflanzgebote, wahrend weitere Umweltauswirkungen von der Anderung
der Planung nicht betroffen sind.

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungei Erheblichkeit
Pflanzen und Tiere Veranderung von Pflanzgeboten im Ande- E
rungsbereich; geringfiigiges Kompensati-
onsbediirfnis

Boden Veranderung von Flachen fir ,Ferien- und -
Freizeitanlage" in ,Allgemeines Wohngebiet

Wasser Veranderung von Flachen fir ,Ferien- und -
Freizeitanlage® in ,Allgemeines Wohngebiet

Luft und Klima Veranderung von Flachen fiir ,Ferien- und -
Freizeitanlage"” in ,Allgemeines Wohngebiet

Landschaft Veranderung von Flachen fiir ,Ferien- und -
Freizeitanlage" in ,Allgemeines Wohngebiet

Mensch Verbesserung des IST-Zustands, da Wegfa -

der Ferien- und Freizeitnutzung, die gréRere
Larmemissionen gegeniiber der
Wohnnutzung hétte

Wechselwirkungen keine Wechselwirkungen, da Bebauung be- -
reits vorhanden bzw. rechtskraftig durch Be
bauungsplan genehmigt

Tab. 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

(*** sehr erheblich/** erheblich/* weniger erheblich/- nicht erheblich)
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2.b Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
2.b.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 2.a ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen ver-
bunden. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der Kompensation
der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft eine fiir den Menschen hinsichtlich der Emis-
sionssituation verbesserte Situation durch die Erhéhung des Stellplatzangebotes erreicht wer-
den.

2.b.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.b.2.a Schutzgut Tiere und Pflanzen
Ohne die Anderung des Bebauungsplanes ware auf der Fléche weiter eine Nutzung als Ferien-

und Freizeitanlage méglich. Die Pflanzgebote zur Anlage von freiwachsenden Hecken sowie
zum Erhalt der Bepflanzung (Gehdlzstreifen) bleiben bestehen.

2.b.2.b Schutzgut Boden

Ohne die Anderung des Bebauungsplanes kann auf der Flache weiterhin fir Ferien- ung Frei-
zeitanlagen mit allen ihren Auswirkungen genutzt werden.

2.b.2.c Schutzgut Wasser

Ohne die Anderung des Bebauungsplanes kann auf der Flache weiterhin fur Ferien- und Frei-
zeitanlagen mit allen ihren Auswirkungen genutzt werden.

2.b.2.d Schutzgut Luft und Klima

Ohne die Anderung des Bebauungsplanes kann auf der Flache weiterhin fur Ferien- und Frei-
zeitanlagen mit allen ihren Auswirkungen genutzt werden.

2.b.2.e Schutzgut Landschaft

Ohne die Anderung des Bebauungsplanes kann auf der Flache weiterhin fiir Ferien- und Frei-
zeitanlagen mit allen ihren Auswirkungen genutzt werden.

2.b.2.f Biologische Vielfalt, FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie

Die Schutzgiiter »Biologische Vielfalt, .FFH-Richtlinie* und »vogelschutzrichtlinie* sowie
streng geschitzte Tierarten sind von der Planung nicht betroffen und kommen auch im Plan-
gebiet nicht vor. Deshalb gibt es auch keine Verénderung zur ,Nullvariante®.
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2.b.2.g Mensch und seine Gesundheit, Bevélkerung, Emissionen, Abfille,
Abwasser

Ohne die Anderung des Bebauungsplanes kann auf der Flache weiterhin far Ferien- und Frei-
zeitanlagen mit ihren héheren Larmemissionen genutzt werden.

2.c Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bau-
leitplane und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu berlicksichtigen. Im Besonderen sind auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGBi. V. m. § 18 Abs.
1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Siedlungserweite-
rungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwi-
ckeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht un-
bedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu unterlas-
sen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflaichen soweit
méglich innerhalb des Gebietes bzw. auRerhalb des Gebietes durch geeignete MalRnahmen aus-
zugleichen.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als zusammen-
gefasste Zielvorstellungen und anschlieRend durch die auf die jeweiligen betroffenen Schutzguter
bezogene Mallnahmenbeschreibung konkretisiert. Dabei werden die mit der Planung verbundenen
unvermeidbaren Belastungen gesondert herausgestellt.

2.c1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der umwelt-
bezogenen Zielvorstellungen keine Anforderungen aufgrund Umweltauswirkungen, da das Plan-
gebiet bereits bebaut ist bzw. als Ferien- bzw. Freizeitanlage genehmigt und bebaubar ist.

2.c.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann im Rahmen der Eingriffsregelung durch zahl-
reiche Festsetzungen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation, der mit der Planung
und seiner Realisierung verbundenen Umweltauswirkungen gem. § 1 Abs. 3BauGBi. V. m. §
18 Abs. 1 BNatSchG erfolgen. Auf die Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen sollte die Planung reagieren:

* Festsetzung von Mainahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft im Rahmen einer externen KompensationsmaRhahme auf dem
Gebiet der Gemeinde Wenden.

Unvermeidbare Belastungen

Die Anderung der Pflanzgebote ist unvermeidbar bei der Nutzung des Plangebereichs als Wohn-
bauflache.
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2.c.3 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden wird im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt,
da nur ein Nutzungswechsel von Ferien- und Freizeitanlage in Allgemeines Wohngebiet stattfindet.

2.c4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird nicht beeintrichtigt bzw. belastet, da nur eine geringflgige Ver-
anderung der Nutzungsméglichkeiten von Ferien- und Freizeitaniage in Allgemeines Wohn-
gebiet stattfindet.

2.c.5 Mensch und seine Gesundheit, Bevélkerung, Emissionen, Abfille,
Abwasser

Das Schutzgut Mensch wird nicht beeintrachtigt bzw. belastet, da im Rahmen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 die genehmigte Bebauung als Ferien- und Freizeitanlage in Allgemeines
Wohngebiet geédndert wird. Im Bereich méglicher Larmemissionen tritt sogar eine Verbesserung
des Ist-Zustandes ein.

2d Anderweitige Planungsméglichkeiten
Standort

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich lediglich um die 2. Anderung des rechtskriftigen Be-
bauungsplanes Nr. 42 “Wenden - Westerberg“ sowie die 67. Anderung des Fliachennut-
zungsplanes. Im Rahmen der Anderung der Bauleitplanung wird lediglich die rechtskraftige Ferien-
und Freizeitanlage in ein Allgemeines Wohngebiet umgewandelit.

Aufgrund der schon vorhandenen Geb&ude sowie der genehmigten Bebauung der Ferien- und
Freizeitanlage gibt es keinen alternativen Standort firr die Wohnbebauung, der keinerlei Be-
lastungen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen der Schutzgiter darstellt.

Planinhalt

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet in einer GréRe von 0,5 ha als ,,Sonderbaufliche mit
der Zweckbestimmung Ferien- und Freizeitanlage* dargestellt. Im Rahmen der 67. Flachennut-
zungsplanénderung der Gemeinde Wenden im Zentralort Wenden, Bereich Westerberg, wird der
FNP parallel in Wohnbaufliche geandert.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 42 ,,Wenden - Westerberg*“ wird im Rahmen der 2. Ande-
rung im Geltungsbereich statt der bestehenden Zweckbestimmung ,Ferien- und Freizeitanlage" in
die Ausweisung ,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt.
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3. Zusitzliche Angaben

3.a Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Fur die Zusammenstellung des Umweltberichts wurde auf die ,Faunistischen Untersu-
chungen im Bebauungsplangebiet Nr. 53 ,Wenden — Balzenberg/In der Heide"“ der Ge-
meinde Wenden"® des Planungsbiiros NARDUS, Okologische Untersuchungen, Rainer Ga-
lunder (Nimbrecht-Elsenroth) vom November 2009 zuriickgegriffen.

AuRerdem finden die ,2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 ,Wenden - Westerberg“ der Ge-
meinde Wenden" der teproplan GmbH (Wenden) sowie die ,67. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Wenden im Zentralort Wenden - Bereich: Westerberg -“ der
teproplan GmbH (Wenden) Berticksichtigung.

3.b Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausflihrung der Kompensationsmafnahmen wird durch die Gemeinde bzw. den Kreis erstmalig
ein Jahr nach Inkrafttreten der Bauleitplanung und erneut nach 3 weiteren Jahren durch Ortsbe-
sichtigung Uberprift.

Eine weitere Umweltliberwachung ist im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes nicht
notwendig, da keine nachhaltigen Beeintrachtigungen der Schutzgiter stattfinden.

L 4

3.c Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Das Ziel der 2. Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 42 “Wenden — Westerberg"“ der
Gemeinde Wenden sowie der 67. FlAchennutzungsplananderung der Gemeinde Wenden besteht
in der bauleitplanerischen Begleitung der Umwandlung der Ferien- und Freizeitanlage in ein Allge-
meines Wohngebiet.

Erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit dem Bauleitplanver-
fahren vorbereitet werden, sind mit 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 und der 67. Fla-
chennutzungsplananderung nicht verbunden, da lediglich die Nutzungsmdglichkeiten im Bereich
vorhandener Gebaude bzw. genehmigter Gebaude zugelassen werden.

Die veranderten Festsetzungen im Bereich der Pflanzgebote l6sen einen geringen Kompensati-
onsbedarf aus. Erhebliche oder nachhaltige Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen unter Be-
ricksichtigung von anerkannten Beurteilungsmafstiben nicht.

Die Bodenfunktionen werden durch die Bauleitplanung nicht beeintrichtigt.

Das Landschaftsbild erfahrt durch die Anderung des Bebauungsplanes keine Veranderung oder
Beeintrachtigung.

Zusammenfassend lisst sich festhalten, dass mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 42 ,Wenden - Westerberg“ der Gemeinde Wenden sowie der 67. Flaichennutzungsplan-
anderung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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Diese Begriindung einschlieBlich des Umweltberichts wurde mit Beschluss des Gemeinde-
rates vom 15.02.2011 gebilligt.

Wenden, 16.02.2011

(? B

——— e

(Burgermeister) (Schrjftfihre



