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Allgemeines, Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Wenden hat am 31.08.1999 gemalR § 2 Abs. 1 BauGB beschlos-

sen, den Bebauungsplan Nr. 48 ,Biggetal - Gerlingen/Wendenerhutte” aufzustellen.

31.08.1999  Aufstellungsbeschluss geman § 2 Abs. 1 BauGB
10.12.2003  Anderung des Aufstellungsbeschlusses
Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Burger und der Trager 6f-
fentlicher Belange
14.07.2004 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der friihzeitigen
Burgerbeteiligung
28.07.2004 Biurgerinformation und — anhérung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
23.07. - Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
10.09.2004
13.08. - Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4
24.09.2004 BauGB
05.04.2006 Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
24.04. - Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
26.05.2006
21.04.2006 Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 3 Abs. 2
BauGB
Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
Schlussbekanntmachung und Inkrafttreten geméan § 10 BauGB
Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von ca. 218.600 m? und liegt im Nordwesten des
Gemeindegebietes im oberen Biggetal zwischen den Ortsteilen Gerlingen und Wende-

nerhitte.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

im Nordosten

im Stdosten

im SUdwesten
im Nordwesten

durch die Talbriicke der BAB A 45 (Talbriicke Gerlingen),
durch die LandesstralRe L 512,
durch die Poststralle,

durch die ehemalige Bahntrasse Olpe - Rothemuhle, die
Grundstiicke Gemarkung Hiinsborn, Flur 25, Flurstiicke 178 und

523 sowie die Erzstrale.

Der Geltungsbereich ist aus dem nachfolgenden Ubersichtsplan ersichtlich.
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Der Talraum wird entscheidend von der landwirtschaftlichen Griinlandnutzung ge-
préagt, wobei weite Teile als Rotationsweide flr Schafe genutzt werden.

Durch die Bigge einschlieBlich des gewéasserbegleitenden Gehélzbestandes und den
hierzu weitgehend parallel verlaufenden tberértlichen Radweg wird der Talraum ge-
gliedert.
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Im Nordwesten und im Stidosten wird der Talraum durch ausgedehnte Gehdlzbe-
stédnde begrenzt. Die in diesen Bereichen urspriinglich vorhandenen, aber nicht
standortgerechten Fichtenbestdnde wurden im Zuge der bereits begonnenen Aus-
gleichsmaflnahmen entfernt und durch standortgerechte Laubholzbesténde ersetzt.

Sudlich der Einmundung des Hillmickebaches in die Bigge befindet sich eine Garten-
anlage mit drei Fischteichen, die zum Teil durch nicht standortgerechte Fichten ge-
geniber dem Ubrigen Talraum abgegrenzt wird.

Nérdlich der Gartenanlage befindet sich die einzige als Ackerland genutzte landwirt-
schaftliche Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Diese Flache wird
durch den angrenzenden Gehdlzbestand vom eigentlichen Talraum abgegrenzt, was
durch die unterschiedliche Héhenlage noch verstarkt wird.

Im Stden grenzt der Bebauungsplan fast unmittelbar an den Siedlungsbereich.

Vorbereitende Planung der Gemeinde, Planungen Dritter

3.1

Fléchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wenden, wirksam seit dem 18.12.1974, stellt
das Plangebiet iberwiegend als Flache fur die Landwirtschaft dar. Lediglich im Einmiin-
dungsbereich des Hillmickebaches ist eine ca. 5.000 gm grol3e Teilfldche als Grinflache
dargestellt. Diese Griinflache bildet die Verlangerung einer Grinflache, die westlich des
Industriegebietes als Immissionsschutz- und Abgrenzungsgriin dient.

Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird die 48. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Wenden im Bereich Biggetal - Gerlingen/Wendenerhitte
durchgefiihrt. Ziel dieses Bauleitplanverfahrens ist es, die Fldchen im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes als Flachen zum Ausgleich i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB zu
kennzeichnen, u. a. durch die Uberlagerung der ,Grundnutzungen“ ,Flachen fur die
Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB), ,Flachen fur Wald® (§ 5 Abs. 2 Nr. 9b
BauGB) und ,Grinflache” § 5 Abs. 2 Nr. 5§ BauGB) mit der Darstellung von ,Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft’ (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB).

Planungen anderer Triger éffentlicher Belange

Die Tréager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 BauGB friihzeitig am Verfahren betei-
ligt.

Konkrete Planungsabsichten anderer Trager &ffentlicher Belange, die der gemeindlichen
Planung innerhalb des Plangebietes entgegenstehen, sind bisher nicht bekannt.

Ziele der Planung

4.1

Planungsanlass und allgemeine Zielsetzung

Auf Grund der Neufassung des BauGB 1998 besteht fur die Gemeinde die Méglichkeit,
fur Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen erforderliche Flachen auch auRerhalb der Be-
bauungsplangebiete, in denen die Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen, im Fla-
chennutzungsplan darzustellen und im Bebauungsplan festzusetzen (§ 200a BauGB).
Ziel des Bebauungsplanes ist es, durch die Festsetzung von Fldchen und Mallnahmen
im Biggetal die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen und offentlich-
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rechtlich zu sichern, um Eingriffe in Natur und Landschaft, die u. a. in anderen Bebau-
ungsplangebieten verursacht werden, gemafl § 1a Abs. 3 BauGB auszugleichen.

Das Biggetal ist wegen der vorhandenen Biotopstruktur und des daraus resultieren-
den Entwicklungspotentials fiir die Durchfihrung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3-
nahmen besonders gut geeignet. So sind im Geltungsbereich dieses Bebauungspla-
nes Bereiche in der Biotopkartierung der Landesanstalt fir Okologie, Bodenordnung
und Forsten/Landesamt fiur Agrarordnung NW als schutzwiirdiges Biotop oder sogar
als Naturschutzgebietsvorschlag dargestellt, die die Ausgangspunkte fir die vorge-
sehenen Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft bilden sollen.
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Weiterhin wird der Talbereich durch den Umstand gepragt, dass bei Hochwasserfuh-
rung der Bigge weite Teile des Tales Uberflutet werden. Im Rahmen des vorbeugen-
den Hochwasserschutzes hat der Talbereich als Riickhalteflache eine hohe regulie-
rende Bedeutung, da im Uberschwemmungsfall ein weitgehend ungehinderter Zu-
und Abfluss des Hochwassers in die Talauen méglich ist.

Die Zielsetzung der Bauleitplanung furr diesen Bereich beinhaltet auch die Ziele des
vorbeugenden Hochwasserschutzes und des Schutzes der FlieRgewé&sser ein-
schlieRlich der Gew&sserrandstreifen und Uferzonen, da eine nachhaltige dkologi-
sche Aufwertung des Talbereichs nur unter Beachtung aller Komponenten des ,Oko-
systems Biggetal® Erfolg haben kann.

Daher werden Festsetzungen getroffen, durch die alle baulichen Anlagen, auch wenn
sie der Landwirtschaft dienen, sowie Geldndeaufschittungen unzuléssig sind. Diese
Nutzungsbeschrankung gilt auch tiber den Bereich des Uberschwemmungsgebietes
hinaus, da bauliche Anlagen sowie Anderungen des Geldndeniveaus dem Ziel der
dkologischen Aufwertung des Planbereiches widersprechen. Hiervon ausgenommen
sind Maf3nahmen zur Unterhaltung, Instandhaltung oder Erneuerung der im Plange-
biet vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen und -anlagen.
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Der Bebauungsplan setzt nur die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fur die ge-
wlnschte Entwicklung in diesem Abschnitt des Biggetals, da der in § 9 BauGB aufge-
fuhrte Festsetzungskatalog nicht die Mdglichkeit bietet, insbesondere fur die landwirt-
schaftlichen Nutzflachen alle erforderlichen konkreten Zielvorgaben und MalRhahmen
(Vorgaben fur die Nutzung und Pflege der Plangebietsflachen) festzusetzen, durch die
die Zielvorgaben dauerhaft (Zielvorgabe: 30 Jahre) erreicht werden kénnen. Diese wer-
den diese in einem Pflege- und Entwicklungsplan in Anlehnung an das Kulturland-
schaftsprogramm dargestellit.

Die konkrete Umsetzung zulédssiger Nutzungen und Pflege- und Bewirtschaftungsmaf-
nahmen wird durch langfristige Pacht- und Nutzungsvertrége privatrechtlich gesichert.
Hiervon sind im ersten Schritt nur die Flachen betroffen, auf die die Gemeinde unmittel-
baren Zugriff hat; d. h. deren Eigentiimer sie ist.

Vom Pflege- und Entwicklungsplan abweichende Nutzungen und Pflegemalinahmen,
durch die die Zielvorgaben erreicht werden, sind denkbar und kénnen im konkreten Ein-
zelfall vertraglich vereinbart werden. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass weite Tei-
le des Biggetals als geschutztes Biotop gem. § 62 LG kartiert sind.

Konkrete Zielsetzungen

Wie schon unter Nr. 4.1 ausgeftihrt, kénnen mit dem in § 9 BauGB vorgegebenen Fest-
setzungskatalog lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen und Rahmenbedin-
gungen fur die konkret erforderlichen AusgleichsmafRnahmen einschlief3lich der notwen-
digen Vorgaben fur die Nutzung und Pflege geschaffen werden.

Die vorhandenen und festgesetzten Grundnutzungen ,Flachen fur die Landwirtschaft (§
9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB), ,Flachen fur Wald" (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB), ,private Grin-
flache - Zweckbestimmung: Gartennutzung” sowie die Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB) werden mit der Festsetzung von ,Flachen oder Ma3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB) (iberlagert.

Entsprechend der jeweiligen Grundnutzungen werden die Mal3nahmen festgesetzt:

- Flachen fur die Landwirtschaft

als MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit dem Ziel der Aufwertung des 6kologischen Wertes dieser
Flachen ist die Extensivierung der vorhandenen landwirtschaftlichen Grinland-
nutzung geplant. Die hierfur erforderlichen konkreten Einzelma3nahmen zur Rea-
lisierung ergeben sich aus dem zum Bebauungsplan gehérenden Pflege- und
Entwicklungsplan.

Fur die bisher als Ackerland genutzt Flache des Flurstiicks Gemarkung Huns-
born, Flur 25, Flurstlick 140 ist als Manahme die Umstellung der Ackernutzung
auf eine extensive Grlinlandnutzung vorgesehen.

Entlang der Bigge und des Hillmickebaches ist als Malnahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in Abstim-
mung mit dem ,Konzept zur naturnahen Entwicklung von FlieBgewéssern® der
Erhalt und die Erganzung des standortgerechten Ufergehéizes festgesetzt.

Entsprechend der Zielsetzung der Planung sind auf den Flachen fur die Land-
wirtschaft bauliche Anlagen jeglicher Art (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) sowie jegliche
Gelandeaufschittungen unzulassig.
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- Flachen fur Wald

als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit dem Ziel der Aufwertung des 6kologischen Wertes dieser
Flachen ist der Erhalt des standortgerechten Laubholzbestandes und die Um-
wandlung des nicht standortgerechten Nadelholzbestandes in einen standortge-
rechten Laubholzbestand vorgesehen. Mit der Umwandlung des Nadelholzbe-
standes in einen standortgerechten Laubholzbestand wurde mit Unterstatzung
des Forstamtes Olpe bereits durchgefiihrt. Daher werden die MalRnahmen ,Er-
halt des standortgerechten Laubholzbestandes® und ,Umwandiung des nicht
standortgerechten Nadelholzbestandes in eine standortgerechten Laubholzbe-
stand* zusammengefasst.

- Private Grunflache - Zweckbestimmung: Gartennutzung

als Malinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit dem Ziel der Aufwertung des dkologischen Wertes dieser
Flachen wird die Extensivierung der Gartennutzung sowie die Umwandlung der
nicht standortgerechten Gehélzbesténde in bodenstandige Gehélzbesténde an-
gestrebt.

FUr die drei innerhalb dieser Gartenflache vorhandenen Fischteiche wird eine Ex-
tensivierung der Nutzung bzw. eine (teilweise) Nutzung fir Artenschutzprojekte
angestrebt.

Die Trassen der im Plangebiet vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen werden,

“soweit sie lagemaRig bekannt sind, als mit einem Leitungsrecht zugunsten der Erschlie-

Rungstrager belastete Flachen festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

Der im Stidosten des Plangebiets vorhandene Teil des Bodendenkmals ,Wendener Hut-
te" (Untergraben) wird nachrichtlich ibernommen.

Immissionsschutz — Altlasten

5.1

Altlasten — Kampfmittel

Anhaltspunkte fiir vorhandene Altlasten im Bereich dieser bisher landwirtschaftlichen ge-
nutzten Fléche liegen nicht vor.

Es liegt jedoch der nachfolgende Hinweis des Umweltamtes des Kreises Olpe zu ei-
ner Altablagerung vor:

Im Stdosten des Plangebietes eine flachendeckende Teichverfiillung (siehe nachfol-
genden Lageplan). Nahere Erkenntnisse Uber Inhaltsstoffe und Méchtigkeit liegen je-
doch nicht vor.
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In der planungsrelevanten Umgebung befindet sich das Industriegebiet ,Auf der Mark*,
welche die Immissionssituation des Plangebietes nachhaltig beeinflusst.

Das Plangebiet ist durch den von der BAB A 45 und der Landesstrale L 512 (Koblenzer

Gemal § 3b Abs. 1 Satz 1 UVPG besteht eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung fur ein in der Anlage 1 zum UVPG aufgefiihrtes Vorha-
ben, wenn die zur Bestimmung seiner Art genannten Merkmale vorliegen. Sind
Leistungs- oder GréRenwerte angegeben, ist eine Umweltvertraglichkeitspriifung durch-
zufiihren, wenn diese Werte erreicht oder Uberschritten werden (Satz 2).

Die relevanten bauplanungsrechtlichen Vorhaben sind in der Anlage 1 zum UVPG unter

Das Plangebiet befindet sich Uberwiegend im bisherigen Auflenbereich i. S. d. § 35
BauGB. Da dieser Bebauungsplan keine Voraussetzungen fir die Errichtung baulicher
Anlagen schafft, trifft keine der Voraussetzungen fir die Durchfihrung einer férmlichen
Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. einer férmlichen allgemeinen Vorprifung des Einzel-
falls im Rahmen dieses Bebauungsplanaufstellungsverfahrens zu.

5.2 Larmimmissionen

Gewerbeldrm:

Verkehrslarm:

Stralle) ausgehenden Verkehrslarm vorbelastet.
6. Umweltvertriglichkeitspriifung

der Nr. 18 aufgefihrt.
7.

Bilanzierung der MaBnahmen - Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet und planungsrechtlich abgesichert. Die Eingriffe verursachen jedoch keine
Minderung des ,0kologischen” Wertes des Plangebietes, sondern haben eine ,Wertstei-
gerung“ zum Ziel. Die konkrete Bilanzierung des Bestands und der MalRinahmen erfolgt
im Rahmen des gemeindlichen Okokontos, beginnend mit dem Start der jeweiligen
MalRnahme.

Grundsatze der Bilanzierung im Rahmen des Okokontos:

Fur die Durchfuhrung 6kologischer AusgleichsmaRnahmen ist die Nachhaltigkeit und
Langfristigkeit (ca. 30 Jahre) einer Malinahme jedoch zwingend notwendig.

Daher unterscheidet sich das Bewertungsprinzip fur Ausgleichsmaflinahmen auf Land-
wirtschaftsflachen und in Waldbereichen.

Im Gegensatz zur landwirtschaftlichen Nutzung sind Malinahmen der Waldwirtschaft von
Natur aus sehr langfristig angelegt. Daher erfolgt die positive Bilanzierung (Punktegut-
schrift) bereits am Anfang der Malnahme.

Im Gegensatz dazu unterliegt die Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen wesent-
lich ktirzeren Zyklen, so dass die langfristige Durchfiihrung bestimmter Bewirtschaf-
tungsarten nicht selbstversténdlich ist. Da die mit den Malinahmen verbundenen Ziele
jedoch nur langfristig erreicht werden kénnen, ist es erforderlich, vertragliche Regelun-
gen zur die Dauerhaftigkeit von Ausgleichsmaf3nahmen zu treffen.
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Entsprechend dieser langfristigen Entwicklung der Flachen bis hin zum ,Zielbiotop* er-
folgt auch die Bilanzierung der Malhahme:

Mit Beginn der MaRnahme (z. B. Vertragsabschluss) erfolgt die Gutschrift einer sog. Ba-
sispunktzahl auf das Okokonto, z. B. 60 % der Zielpunktzahl. Die Entwickiung der Fla-
chen wird in regelméafRigen Abstanden (z. B. alle 5 Jahre) kontrolliert. Entsprechend der
tatsachlichen Entwicklung erfolgen weitere Gutschriften auf das Okokonto. Entwickelt
sich die Flache besser als geplant, besteht die Méglichkeit, am Ende der MalRnahme
dem Okokonto mehr als die urspriinglich vorgesehene Zielpunktzahl gutzuschreiben.
Wird das angestrebte Ziel nicht oder nur annahernd erreicht, kann nur ein Teil der ange-
strebten Zielpunktzahl gutgeschrieben werden.

Dabei muss jedoch berticksichtigt werden, dass neben der Bewirtschaftung auch andere

Faktoren entscheidenden Einfluss auf die Entwicklung einer Flache haben, z. B. Nut-
zungen auf angrenzenden Flachen.

Denkmalschutz — Denkmalpflege

Im Stidosten des Plangebiets (Einmiindungsbereich Poststral’e — L 512) befinden sich
Teile des Bodendenkmals ,Wendener Hitte" (Untergraben). Weder im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes noch in der plangebietsrelevanten Umgebung befinden sich ein-
getragene Bau- oder Bodendenkmaler oder durch Satzung festgesetzte Denkmalberei-
che.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verénderungen und Verfar-
bungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeug-
nisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt wer-
den. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denk-
malbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fir Archaologie/Amt fir Bodendenk-
malpflege, AuRenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte min-
destens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhaiten (§ 13 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu neh-
men (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Ver- und Entsorqungsanlagen

10.

Im Plangebiet verlaufen mehrere Ver- und Entsorgungsleitungen, die durch die Festset-
zung von Leitungsrechten kenntlich gemacht werden sollen.

Im Suiden des Plangebietes (Einmundung PoststralRe/Erzstrale) befindet sich eine Ein-
richtung fur die Gasversorgung, die als Flache fur Versorgungsanlagen festgesetzt wird.

Sicherung der Bauleitplanung — Umsetzung der MaBRnahmen

MafRnahmen zur Sicherung der Bauleitplanung sind nicht erforderlich, da sich der gréite
Teil der erforderlichen Flachen im Eigentum der Gemeinde befindet.

Die Umsetzung der fur das Erreichen der im Pflege- und Entwicklungsplan festgeleg-
ten Zielvorgaben erforderlichen MaRnahmen erfolgt zunéachst nur auf den Flachen,
die sich im Eigentum der Gemeinde befinden. Hierfur werden mit den ,Bewirtschaf-
tern“ bzw. den P&chtern dieser Flachen auf freiwilliger Basis Vertrdge abgeschlossen,
die konkrete Regelungen zur Pflege und Bewirtschaftung der Fl&chen enthalten.
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Dariiber hinaus ist es zu einem spéteren Zeitpunkt denkbar, fir nicht ,gemeindeeige-
ne Flachen* shnliche vertragliche Vereinbarungen mit den Eigentimern und Péchtern
zu treffen.

11. AbschlieRende Verfahrensvermerke

Da fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes die Voraussetzungen der Ubergangsre-
gelung des § 244 Abs. 2 BauGB zutreffen, wird das Aufstellungsverfahren nach der bis
zum 20.07.2004 geltenden Fassung des BauGB durchgefiihrt.

Diese Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB wurde von der Gemeinde Wenden erstellt.
Sie wurde durch Beschluss des Gemeinderates vom 21.06.2006 gebilligt.

Wenden, 21.06.2006

LY. / -
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