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Bebauungsplan Nr. 52 ,Hunsborn - In der Delle*

Ziele, Grundlagen und Inhalte der Bauleitplanung
1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Aufgrund der kontinuierlich wachsenden Bevélkerung mit 20.485 EW (31.12.2005)" und dem
vergleichsweise hohen Anteil von Familien mit Kindern besteht eine anhaltende Nachfrage nach
Einfamilienhausgrundstiicken durch die ortsansdssige Bevélkerung. Da im Bereich des seit
1995 rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 32 ,Hiinsborn - Friedhof/Streitfelde* keine ausrei-
chenden Wohnbaufldchen zur Verfiigung stehen, hat der Gemeinderat am 31.08.2005 (DS VI-
11/318) beschlossen, fiir eine siidéstlich von Hiinsborn liegende Flache im Bereich der Strassen
Loudring/Westfalische Strale" ein Verfahren zur Aufstellung eines qualifizierten Bebauungs-
plans einzuleiten.

Die zur Zeit landwirtschaftlich als Weide genutzte Flache schliefit sich an vorhandene Wohnbau-
flachen an, so dass eine weitere Bebauung den Ortsteil und die vorhandene Infrastruktur stér-
ken kann. Diese Flache ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Wenden, wirksam seit dem
19.12.1974, als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Nunmehr soll zur Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Genehmigung
von Bauvorhaben, gemal § 2 BauGB der Bebauungsplan Nr. 52 ,Hinsborn — In der Delle® auf-
gestellt und im Parallelverfahren gem. § 8 Abs.3 BauGB die 61. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Wenden durchgefihrt werden.

Fir die Belange des Umweltschutzes sollen eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durch-
gefuhrt, die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt, der gesonderter Teil dieser Begriindung ist, beschrieben und bewertet werden.

2. Lage und Abgrenzung des Plangebietes und Raumlicher Geltungsbereich

Der Ortsteil Hunsborn liegt stidéstlich von Wenden, in einem Abstand von ca. 500 bis 700 m
nérdlich der BAB A 45 und wird von 3.390 Einwohnern (31.12.2005)* bewohnt. Das Plangebiet
grenzt im Norden, Osten und Siidwesten an Wohnbauflachen, im Westen an landwirtschaftliche
Flachen.

Der Geltungsbereich hat eine Grée von ca. 2,15 ha und umfasst folgende Flurstiicke:
Gem. Hinsborn,

Flur 33, Flursticke 139 (tiw.), 141 (tlw.), 145, 149 (tiw.), 270, 1207 (tiw.), 1262 (tlw.) sowie
Flur 8, Flurstiicke 12, 13, 248 — 251 (alle tiw.), 273 (tlw.) 276 (tiw.) und 277 (tiw.)

Das Plangebiet fallt von Nord nach Siid von ca. + 411 m . NN auf ca. + 402 . NN und wird im
stdlichen Drittel von einem von Nordost nach Siidwest verlaufenden Vorfluter durchschnitten.

3. Einordnung in bestehende iibergeordnete Planung
e Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Im Landesentwicklungsplan Nordrhein — Westfalen (LEP NRW) ist die Gemeinde Wenden in der
zentralértlichen Gliederung als Grundzentrum an einer ,GroRrdumigen Achse von européischer
Bedeutung* dargestellt.

e Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Siegen (Kreis
Siegen-Wittgenstein und Kreis Olpe), stellt die Gemeinde Wenden und den Ortsteil Hiinsborn

! (http://www.wenden.defind_h_ueb.htm)

2 (http://www.wenden.de/ind_h_ueb.htm)
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als Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) und als Grundzentrum mit der Konzentration von Nah-
versorgungseinrichtungen dar.

e Landschaftsplan Nr. 4, Wenden — Drolshagen

Im Stiden bzw. Sudwesten grenzt an das neue Baugebiet das Landschaftsschutzgebiet ,Wen-
den — Drolshagen, Typ B (Besonderer Landschaftsschutz: ,Schutz pragender Wiesentéler und
besonderer Funktionsraume®).

e Flachennutzungsplan

Der seit dem 19.12.1974 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wenden stellt
das Plangebiet als ,Flachen fir die Landwirtschaft” gem. § 5 (2) Nr. 9 BauGB dar.

Die Anderung der Darstellung des Flachennutzungsplans von ,Fléchen fiir die Landwirtschaft" in
Wohnbaufldchen sollte gem. § 8 Abs. 3 im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans erfolgen. Die Ubereinstimmung der Planung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung wurde durch Erlass der Bezirksregierung Arnsberg mit Datum vom 01.09.2008,
Az. 62.6.8.1-9.7 bestétigt. Entgegen der urspriinglichen Absicht die Flachennutzungsplanande-
rung im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplans durchzufihren, hat der Ge-
meinderat der Gemeinde Wenden in seiner Sitzung am 09. Dezember 2009 die 61. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wenden im Ortsteil Hunsborn - Bereich: In der Delle,
beschlossen.

4. Verfahren

Am 27.09.2006 hat der Gemeinderat der Gemeinde Wenden den Aufstellungsbeschluss gem. §
2 Abs. 1 BauGB zur Erarbeitung des Bebauungsplan Nr. 52 ,Hinsborn — In der Delle" und in
gleicher Sitzung auch den Beschluss zur Anderung des Fldchennutzungsplans gefasst.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand in Form einer Biirger-
information und -anhdrung am 18.12.2008 in Hunsborn, in der Gaststétte ,Zu den Dreikdnigen*,
Dreikonigsstrale 11, statt. Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 52 ,Hiinsborn — In der Del-
le“ sowie die 61. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wenden im Ortsteil
Hinsborn - Bereich In der Delle lagen in der Zeit vom 12.01. — 13.02.2009 im Rathaus der Ge-
meinde Wenden, Fachbereich lli, Bauen/Stadtentwicklung, Hauptstrale 75, aus.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.02.2009
Uber die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 52 ,Hinsborn — In der Delle® informiert und um
Stellungnahme zum Vorentwurf sowie Angaben zum Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung bis zum 06.03.2009 gebeten.

4.1 Stellungnahmen

4.1.1 Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Landrat des Kreises Olpe (Untere Landschaftsbehérde)
Landschaftsrecht:

Der Bebauungsplan reicht im Westen und Stidwesten teilweise in den Bereich des kiinftigen
Landschaftsschutzgebietes Typ B (Besonderer Landschaftsschutz) des Landschaftsplanes
Nummer 4 ,Wenden-Drolshagen” hinein. (...)

In der Schutzgebietkonzeption der Landschaftspldne kommt klar zum Ausdruck, dass offene
Talrdume - auch und gerade wenn sie zwischen Siedlungsraum und der freien Landschaft ver-
mitteln - keinesfalls bebaut werden sollen. (...)
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Fir die beabsichtigte Ausweisung von Wohnbaufldchen, die tber die Grenzen des zukiinftigen
Landschaftsschutzgebiets hinausgehen, bestehen (...) aus landschaftsschutzrechtlicher Sicht
erhebliche Bedenken. (...)

Fiir den ibrigen Plan ist bis zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes einer Eingriffsbi-
lanzierung vorzulegen und die artenschutzrechtliche Zuléssigkeit nach § 42 BNatSchG in der
gebotenen Detailliertheit darzulegen.

Abwéqungsvorschlag:

Der Anregung zum Landschaftsrecht wird dahingehend gefolgt, dass der Bereich westlich des
Wirtschaftsweges (Verldangerung der Westfélischen Strale), der im Landschaftsplan als Land-
schaftsschutzgebiet Typ B festgesetzt ist und als Alilgemeines Wohngebiet festgesetzt werden
sollte, aus dem geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen wird.

Der Geltungsbereich wird wie folgt neu festgesetzt:
Der Geltungsbereich hat eine Gréf3e von ca. 2,15 ha und umfasst folgende Flurstiicke:

Gem. Hinsborn,
Flur 33,
Flurstiicke 139 (tlw.), 141 (ilw.), 145, 149 (tlw.), 270, 1207 (tlw.), 1262 (tlw.) sowie

Flur 8,
Flursticke 12, 13, 248 — 251 (alle tiw.), 273 (tlw.) 276 (tlw.) und 277 (tiw.)

Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags sind die Eingriffsbilanzierung sowie die
artenschutzrechtliche Zuldssigkeit nach § 42 BNatSchG dargelegt.

Wasserrecht:
Das Plangebiet wird von einem Wiesengraben durchflossen, der Gewéssereigenschaften hat.

Zur naturnahen Entwicklung muss den Gewdssern geniigend Raum zur Verfiigung stehen, in
dem sie sich auf Grund ihrer Eigendynamik verlagern kénnen. Dafiir miissen ausreichend breite,
mit einem dem Gewdésserschutz Rechnung tragenden Bewuchs versehene Landstreifen (Ufer-
streifen/-Zonen) die Gewéssern beidseitig begleiten. Die Uferstreifen sind als integraler Bestand-
teil der Gewéssern anzusehen.

Die Planung des Uferstreifens ist vom Entwicklungsziel fiir das Gewédsser bestimmt. Demgeman
ist ein naturnaher Gewésserverlauf zugrunde zu legen, wie er von einem entfesselten Gewédsser
durch Eigendynamik im Laufe der Zeit zu erwarten ist. AuBerdem muss sich ein Gehdlzbestand

aus Bdumen und Strduchern ungestért entwickeln kbnnen. Als Anhalt fiir die erforderliche Breite
des Uferstreifens an dem so zu erwartenden Wasserlauf kann die Gewésserbreite zwischen den
beiden Bdschungskanten dienen, aber nicht weniger als 5 m auf jeder Seite ab Béschungsober-
kante.

Es wird angeregt, den Schutz der Gewdésser und ihrer Ufer im vorgenannten Sinne durch Einhal-
tung entsprechend breiter Uferstreifen in Abhangigkeit von der jeweiligen éritlichen Situation und
den bkologischen Zustand des Gewdéssers als ein Zielleine MalRnahme im Bebauungsplan auf-
zunehmen.

Die vorliegende Planung trégt diesen Zielsetzungen des Schutzes der FlieBgewdésser und der
Uferstreifen nicht in ausreichendem Mal3 Rechnung.

Es wird vorgeschlagen folgende Textpassage in die Begriindung aufzunehmen:

~Zum Erhalt des natlirlichen bzw. naturnahen Zustands des Gewdssers ist ein Uferschutzstreifen
zum Graben von 5 m Breite, gemessen von der Béschungsoberkante des Gewéssers, von jed-
weden Anlagen (auch Hiitten efc.) und naturfernen Nutzungen véllig freizuhalten.”
koster-project 5
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Der geplante FuBweg ist mindestens 5 m vom Graben weg zu planen und kann je nach Bebau-
barkeit der Grundstiicke dem Graben angenéhert werden. Die Inanspruchnahme des Ufer-
schutzstreifens wére dann gesondert zu begriinden.

Das Niederschlagswasser ist gem. § 51a Landeswassergesetz schadlos zu beseitigen. Fur die
Einleitung ist ein Antrag gem. § 7 Wasserhaushaltsgesetz zu stellen

Abwéigungsvorschlag:

Der Anregung zum Wasserrecht wird dahingehend gefolgt, dass im Bereich des Wiesengra-
bens eine ca. 11 Meter breite &ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Uferrandstreifen
zur Gewésserentwicklung” festgesetzt wird, die von baulichen Anlagen freizuhalten ist. Lediglich
die Einrichtung eines Weges (Schotterrasen) zur Unterhaltung des Grabens und der Griinfliche
ist zulassig. Die Begrindung wird entsprechend angepasst.

Auf die Festsetzung eines 6ffentlichen FuBweges wird verzichtet.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers wurde die wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 7
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) mit Verfigung vom 28.12.2009, Az.: 66.42/664 2200 7 23 erteilt.

Neben der Stellungnahme des Landrates des Kreises Olpe wurden von verschiedenen Behor-
den und sonstigen Tragern 6&ffentlicher Belange die nachfolgenden Hinweise gegeben:

Landesbetrieb StraRenbau NRW, Niederlassung Hamm, mit Schreiben vom 17.02. 2009:
Keine Bedenken, wenn folgender Hinweis berlicksichtigt wird.
Hinweis:

Schon zu Beginn der Planungsarbeiten fiir das Baugebiet und andere emissionsempfindliche
Gebiete oder Anlagen sind durch den Planungstrdger im Bereich vorhandener oder geplante
Strallen wirksame MalBnahmen zum Schutz der Bevélkerung vor Verkehrsimmissionen, vor al-
lem durch ausreichende Absténde von den HauptverkehrsstraBen, vorzusehen. Unter Hinweis
auf die Grundsétze des § 50 BImSchG und des § 1 (3 + 4) BauGB bitte ich, eigenverantwortlich
geeignete Schutzmallnahmen zu treffen. Eine Priifung, insbesondere in schalltechnischer Hin-
sicht ber stralBenplanerische und an baurechtliche Belange hinaus, erfolgt von hier nicht. ...*

Stellungnahme der Gemeinde:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da das Plangebiet ca. 500 bis 700 Meter nérdlich der
BAB A 45 liegt, wurde im Hinblick auf den vorbeugenden Immissionsschutz die zu erwartende
Gerauschbelastung im Plangebiet rechnerisch durch ACCON Kéln GmbH, Ingenieurbiro fir
Schall- und Schwingungstechnik, ermittelt.

Bei der Ermittlung der zu erwartenden Gerduschbelastung ergab sich ein maflgeblicher AuRen-
l&rmpegel von bis zu 58 dB (A). Die der Autobahn zugewandten Fassaden liegen somit im
Larmpegelbereich (LPB) Il.

Die Anforderungen fiir den LPB |l werden in der Regel durch die nach den Vorschriften zur E-
nergieeinsparung erforderlichen doppelschaligen Fenster erfiillt. Somit werden keine weiterge-
henden Anforderungen erforderlich. Da die Orientierungswerte der DIN 18005 tags im gesamten
Plangebiet eingehalten und nur nachts um bis zu 5 dB(A) Uberschritten werden, wird in die
Planzeichnung und die Begriindung ein Hinweis aufgenommen, dass sich die Fenster von
Schlafrdumen auf den von der A 45 abgewandeten Gebaudeseiten befinden sollen, um so die
Eigenabschirmung der Gebdude auszunutzen.

Bezirksregierung Miinster, Luftfahrtbehérde, mit Schreiben vom 17.02. 2009:
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Keine Bedenken. Es wird davon ausgegangen, dass die immissionsschutzrechtlichen Auswir-
kungen des zuldssigen Flugplatzbetriebes des Sonderlandeplatzes Hiinsborn in die Abwéagung
miteinbezogen wurden.

Stellungnahme der Gemeinde:

Unmittelbar neben der BAB 45 befindet sich der Sonderlandeplatz Hiinsborn, auf dem Nachtbe-
trieb aufgrund nicht vorhandener Befeuerungsanlagen nicht zul&ssig ist.

Verkehren durfen folgende Arten der Luftfahrzeuge:

- Motorflugzeuge bis zu einer héchstzuldssigen Flugmasse (MPW) von 2000 kg,
- selbststartende Motorsegler,

- Motorsegler, die nicht mit eigener Kraft starten,

- Segelflugzeuge in Winden- und Flugzeugschlepp,

- Ultraleicht-Flugzeuge®

Hinsichtlich der Einschatzung der Gerduschbelastung kann auf das vom Landesamt fiir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz NRW erstelite Screening der Gerduschbelastung in NRW*, in
dem auch Darstellungen und Karten zum Flugldrm zu diesem Flugplatz enthalten sind, zurtick-
gegriffen werden. Angegeben ist ein Langzeit-Mittelwert, bezogen auf die 6 verkehrsstérksten
Monate. Aufgrund der Darstellung in der Karte ist nachzuvolliziehen, dass vom Flugbetrieb keine
erheblichen Schallimmissionen ausgehen

4.1.2 Offentlichkeit

Im Rahmen der Birgerinformation und -anhérung wurden folgende Anregungen zu den Vorent-
wirfen des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Hiinsborn - In der Delle* vorgetragen:

- Die Planung soll auf der Grundlage des Vorentwurfs mit dem Kinderspielplatz am 6stli-
chen Rand des Plangebiets weitergefuhrt werden.

- Der Spielplatz soll aus Griinden der Verkehrssicherheit im zentralen Bereich des Neu-
baugebiets errichtet werden.

Die Planung wird auf der Grundlage des Vorentwurfs mit einem Kinderspielplatz weitergefiihrt,
da so die im Rahmen der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Hiinsborn - Stid“ entfalle-
ne Spielplatzflaiche ortsnah neu festgesetzt werden kann.

Alternative Standorte fiir den Kinderspielplatz im Zentralbereich des Baugebietes stehen nicht
zur Verflgung, da dieses Flachen fir die Wasserwirtschaft bzw. die Abwasserbeseitigung (Nie-
derschlagswasser/Drainagewasser) benétigt werden.

Auf Grund des geringen Verkehrsaufkommens ist trotz der Lage im Einmiindungsbereich kein
erhdhtes Gefahrenpotential erkennbar, zumal der eigentliche Spielplatz durch Zdune und He-
cken von der Verkehrsfladche abgegrenzt werden soll. Zusétzlich wird der Zugang zum Kinder-
spielplaiz so gewahlt, dass eine unmittelbare Gefédhrdung der Kinder ausgeschlossen werden
kann.

Die Grinflache mit Kinderspielplatz wird so festgesetzt, dass die Zufahrt zum Grundstiick ,Siid-
ring 28“nicht gedndert werden muss.

3 Genehmigungsanderung des Regierungsprasidenten Miinster, 23. April 1992, Az. 53.10.11-1.2/A 18
* Landesumweltamt (LUA) des Landes Nordrhein-Westfalen,
Screening der Gerauschbelastung in NRW, Stand 06.11.2002
koster-project 7
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Daher wird die Planung auf der Grundlage des Vorentwurfs mit dem Kinderspielplatz am &stli-
chen Rand des Plangebiets weitergefiihrt.

5. Artder baulichen Nutzung

Die bauliche Nutzung wird im Bebauungsplan als Alilgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 9 (1)
Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) festgesetzt.

5.1 Aligemeine Wohngebiete

Gem. § 4 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind
1. Wohngebdaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. § 4 Abs. 3 BauNVO koénnen ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe" ausnahmsweise
zugelassen werden

Die anderen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. Anlagen fir Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen

sind gemaRl § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans, da sie der Zielsetzung
der Planung, nédmlich der Schaffung von Wohnbaufldchen und der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden und Infrastruktureinrichtungen, widersprechen.

6. MaR der baulichen Nutzung

6.1 Grundflachenzahl, GeschoRfldchenzahl,

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl, die Geschof¥flachenzahl, die
Zahl der Vollgeschosse und die maximale Héhe der baulichen Anlagen bestimmt. Die Grundfla-
chenzahl von 0,3, die GescholR¥flachenzahl von 0,6 als Héchstmal und die jeweils festgesetzte
maximale Traufhdhe der baulichen Anlagen, sollen eine angemessene Ausnutzung der Grund-
sticksflachen unterstitzen, den durch die vorhandene Bebauung gepragten Gebietscharakter
aufnehmen und ein harmonisches Ortsbild gewéhrleisten.

Aufgrund der tandlichen Struktur erscheint die Begrenzung der Grundflachenzahl auf 0,3 ausrei-
chend auch wenn aufgrund des Bestandes fur den schmalen WA-Bereich stdlich des Sudrings,
entsprechend der bisherigen Festsetzung GRZ 0,4 und GFZ 0,8, festgesetzt wird.

Die Uberbaubare Grundsticksflache (§ 23 BauNVO) wird durch die Festsetzung von Baugren-
zen bestimmt. Die Baugrenzen haben einen Abstand von drei Metern von der StralRenbegren-
zungslinie. Die zuldssige Bebauungstiefe betragt 15 Meter.

6.2 Hobhe der baulichen Anlagen

Zur Unterstltzung eines harmonischen Ortsbildes wird gem. § 18 Abs. 1 BauNVO die maximal
zulédssige H6he der Gebdude durch die Festlegung der maximalen Trauf- und Firsthéhe in Meter
Uber NN festgesetzt. Die maximale Traufththe soll 4,25 Meter betragen. Diese resultieren aus
einem Sockel von max 0,75 m, einer GeschoBBhéhe von 2,75 m und einem Drempel von max.
koster-project 8
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0,75 m. Die maximale Firsthéhe ergibt sich aus der Traufhéhe und der gewéhlten zul. Dachnei-
gung zwischen 25° und 52° bzw. aus der festgesetzten grundstticksbezogenen Héhe ber NN.

Die Traufhthe wird — unabhéngig von der konkreten Lage etwa der Dachrinne — durch die
Schnittkante zwischen den Auenflachen des Daches und der AuRenwand bestimmt.

7. Ortliche Bauvorschriften

Zur Férderung einer harmonischen Ortsentwicklung und Baukultur werden &rtliche Bauvorschrif-
ten festgesetzt. So wird die Hauptfirstrichtung zur Nutzung der Solarenergie, die Form des Da-
ches als Pult-, Sattel- und Walmdach und die Dachneigung mit 25° bis 52° festgesetzt.

Fir untergeordnete Bauteile, Nebenanlagen, Garagen sowie Uberdachte Stellplatze sind abwei-
chende Dachformen und -neigungen zuléssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu einer Gesamtlédnge von 2/3 der Firstldnge je
Dachseite (Traufseite) zuldssig und missen einen seitlichen Abstand von mindestens 1,50 Me-
ter von der Aul’enwand einhalten.

Ebenfalls zur Férderung eines harmonischen Stadtbildes werden die Farben, in denen eine
Dacheindeckung zuléssig ist sowie auch die Farben der AuBenwénde der Gebaude, festgesetzt.

7.1 Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung sind folgende Farben zulassig:

- dunkelbraun &hnlich Nr. 8011, 8014, 8016, 8017 und 8028 der RAL 840 HR,

- dunkelgrau ahnlich Nr. 7015 — 7022, 7024 und 7026 der RAL 840 HR,

- schwarz dhnlich Nr. 5004, 9004, 9005, 9011 und 9017 der RAL 840 HR,

Glénzende, reflektierende oder spiegeinde Materialien und Oberflichen sind unzuldssig.
Folgende Ausnahmen gelten:

- Anlagen zur Sonnenenergienutzung (z. B. Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen),
- Dacheindeckungen mit lebendem Griin (Dachbegriinungen),

- Dachflachen aus Glas bis zu 20 gm, wenn die Dachkonstruktion einen Glasanteil von
mehr als 80 % aufweist (z. B. ,Wintergérten oder Gewéachshauser)

- senkrechte Aulenwénde von Dachaufbauten, wenn sie die gleiche Farbe wie die Au-
Renwande des Gebaudes aufweisen.

7.2 AuRenwande
Fur AuRenwénde sind folgende Materialien, Oberflaichen und Farben zuldssig:

- weiller bis hellgelber Putz und Klinker dhnlich Nr. 1000 — 1002, 1013 - 1015, 7035, 9001,
9002, 9010, 9016 und 9018 der RAL 840 HR,

- helles Holz weif bis hellgelb ahnlich Nr. 1000, 1001, 1002, 1003, 1013, 1014, 1015,
7035, 9001, 9002, 9010, 9016 und 9018 der RAL 840 HR,
naturfarben,

- schwarzes bis dunkelbraunes Holz (nur an den Giebelseiten vom First bis zu 1 Meter
unterhalb der Traufe oder als Stédnderwerk eines Fachwerkes),

- dunkelgriines Holz dhnlich der Nr. 6002, 6005, 6009 und 6028 der RAL 840 HR (nur an
den Giebelseiten vom First bis zu 1 Meter unterhalb der Traufe),

- Schiefer (dunkel),

kdster-project 9
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- Kalksandsteinsichtmauerwerk (naturfarben).

Glanzende, reflektierende oder spiegelnde Materialien und Oberfldchen sowie Verkleidungen
aus Kunststoff oder Metall sind unzulassig

Folgende Ausnahmen gelten:
- Anlagen zur Sonnenenergienutzung (z. B. Sonnenkollektoren oder Solarzellen),

- Werbeanlagen an der Statte der Leistung bis zu 4 gm, maximal 10 % der die Werbeania-
ge tragenden AuRenwand,

- fur untergeordnete Bauteile sowie als gestalterische Elemente (kleiner als 10 % der je-
weiligen AuRenwandflache) sind vorbewittertes Kupfer und vorbewittertes Zink zuléssig,

- fur Nebenanlagen, Garagen und tberdachte Stellplatze sind abweichende Materialien
und Oberflachen zuldssig, jedoch keine glanzenden, reflektierenden oder spiegelnden
Materialien oder Oberflachen,

- fur Nebenanlagen, Garagen und {iberdachte Stellpldtze ist schwarzes bis dunkelbraunes
Holz zuldssig,

- Sockel bis zu einer mittleren Héhe von 1,00 Meter.
7.3 Standorte fiir Abfallbehélter

Standorte fir Abfallbehalter auf privaten Grundstiicken, insbesondere Gemeinschaftsanlagen,
sind, soweit sie vom offentlichen Verkehrsraum direkt einsehbar sind, durch begriinte Sicht-
schutzwénde abzuschirmen oder mit ausreichend hohen Hecken (aus heimischen Laubgehél-
zen) abzupflanzen.

8. Untergrundwasser, Anforderungen an die Bauweise der Unterflurbauteile

In dem erstellten Baugrundgutachten® wird darauf hingewiesen, dass aufgrund des periodisch-
permanent “driickenden” Untergrundwassers die Kellergeschosse und evtl. vorgesehene Licht-
schéchte in druckwasserfester Wannenbauweise (‘weille Wanne’) mit WU-Beton bis oberhalb
der Geldndeoberkante auszufuhren sind. Bei einer Nichtunterkellerung missen die Unterflur-
bauteile (Fundamente und Bodenplatte) aus WU-Beton bestehen.

Zur Prifung der genaueren flachigen Verteilung und Héhe der Wasserstande wurden im Friih-
jahr 2007 insgesamt funf Grundwassermessstellen eingerichtet und die Wasserstinde im wo-
chentlichen Zyklus in der Zeit vom 13.08.2007 bis zum 19.02.2008 ermittelt. ® Dabei zeigte sich,
dass das Wasser lokal bis zu einer Héhe von ca. 0,15 m Uber Gelandeoberkante steht. Deshalb
sind die Kellergeschosse und evtl. vorgesehene Lichtschachte, bis min. 0,50 m oberhalb der
Gelandeoberkante zu errichten.

9. Griinflichen

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden o6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz“ und ,Uferrandstreifen zur Gewasserentwicklung” in dem ein Gewéasserun-
terhaltungsweg zulassig ist sowie private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Reitan-
lage” festgesetzt.

Zum Erhalt des natlrlichen bzw. naturnahen Zustandes liegt das Gewasser in einer ca. 11 m
breiten ¢ffentlichen Griinflache die von jedweden Anlagen (auch Hitten etc.) und naturfernen
Nutzungen véllig freizuhalten ist.

* Kleegrafe, Biro fur Baugrund- und Umweltanalytik, Lippstadt, Baugrundgutachten, 14.12.2006
: Kleegréfe, Lippstadt, Ergdnzungsschreiben vom 25.03. 2008
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Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Reitanlage” liegt innerhalb des Schutzge-
bietes des Landschaftsplanes Nr. 4 auf der Parzelle Gemarkung Hunsborn, Fl. 33, Flst. 145. Auf
dieser Flache befindet sich ein Reitplatz mit Stallgeb&ude.

Angesichts des Umstandes, dass die Anlage — wenn z. Zt. auch baurechtlich illegal — zu einem
Zeitpunkt errichtet wurde, als die Flache noch nicht unter Landschaftsschutz stand und in Anbet-
racht des hohen sozialen Belangs, den ein funktionierendes und zudem kostenloses therapeu-
tisches Reitangebot fur Kinder erfillt, ware die Beseitigung der Anlage nicht verhaltnismafig.

Auf Antrag der Gemeinde stimmte der Landschaftsbeirat in seiner Sitzung am 30.11.2009 der
Erteilung einer Befreiung von den Verbotsvorschriften des Landschaftsplans unter folgender
Malgabe zu:

1. Die Nadelgehdlze der Einfriedung sind durch bodensténdige Laubholzarten zu ersetzen.

2. Die Untere Landschaftsbehdrde wird einer Einbeziehung in den B-Plan ,In der Delle” nicht
widersprechen, soweit die Festsetzungen des Landschaftsplans fiir die einbezogenen
Schutzgebietsflaichen weiterhin Gultigkeit behalten und der B-Plan entsprechende Festset-
zungen ftrifft.

Die Mafligaben sind im Bebauungsplan aufgenommen.
10. Verkehrliche ErschlieBung

10.1 AuRere ErschlieRung, Anbindung und Erreichbarkeit

Hinsborn wird Gber die L 564, die Siegener Strafte und die L 905, die Wendener Strale, die in
den Ort hineinfiihren, regional angeschlossen. Von der Siegener Stralle, wird das Plangebiet
Uber die Westfalische Stra3e und den Sidring erschlossen.

10.2 Innere ErschlielRung

Die innere Erschlieffung erfolgt Uber die Verlangerung der Westfélischen Stralle mit einer Breite
von ca. 7,25 m und des Sidrings, der mit einer Breite von ca. 5,50 m geplant ist.

10.3 Ruhender Verkehr

Die privaten Stellplatze und Garagen sind auf dem Baugrundstiick zu errichten. Pro Wohnein-
heit werden zwei Stellplatze gefordert.

10.4 OPNV
Der BiirgerBus Wenden e.V. befahrt mit der Linie 2 die Siegener Strasse.

11. Ver- und Entsorqung

Innerhalb des Plangebiets sind keine Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden.

Die Strom-, Gas-, Wasser- und Léschwasserversorgung ist durch Anschluss an vorhandenen
Leitungen der Versorgungstréger in der Strasse Sudring sichergestellt.

11.1 Entwédsserung / Niederschlagwasserbeseitigung

Nach § 51a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht die gesetzliche Grundpflicht zur Versicke-
rung oder Verrieselung von Niederschlagwasser vor Ort oder der ortsnahen Einleitung in ein
Gewadsser, soweit dies aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten méglich ist.

Der Gutachter kommt in seinem Gutachten zur Baugrunderkundung zu der Einschatzung, dass
eine Versickerung des anfallenden Niederschiags hier nicht méglich ist.” Deshalb soll die Ent-
wésserung der befestigten Verkehrsflichen im Trennsystem vorgesehen werden, mit zwei Ein-

" Kleegréfe, Lippstadt, 14.Dezember 2006
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leitungsstellen in das im stdlichen Planbereich befindliche namenlose Gewésser. Ein Leitungs-
recht ist zur Sicherung einer separaten Rohrleitung in der Mitte der Grundstiicksflache festge-
setzt. In diese Leitung soll Drainagewasser der Grundstiicksentwésserung und unverschmutztes
Regenwasser eingeleitet werden. Ebenso kénnen die Dachflichen- und Drainagewasser der im
Siden geplanten Gebdudezeile direkt in das namenlose Gewadsser einleiten. Der Gewasser-
durchlass unter der Westfélischen Strafle soll biologisch durchgdngig gestaltet werden.

Die befestigten Zugénge, Zufahrten und Terrassen auf den Baugrundstiicken sind so anzule-
gen, dass das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser gemeinsam mit der Unter-
grundndsse dauerhaft schadlos (ohne Beeintrachtigung des Wohis der Allgemeinheit) abgeleitet
werden kann. Z. B. durch die Errichtung von Schotterrasen, Rasenpflaster, Pflastersteinen mit
seitlichen Abstandsnocken, wasserdurchldssigen Steinen, Rundholzpflaster, Holzdecks auf Ab-
standshélzern 0.4.. Die Ausfihrungen des ATV-Arbeitsblattes 138 sind zu beachten.

Das Schmutzwasser wird im westlichen und stdlichen Teil der Erschliebung an die vorhandene
Mischwasserkanalisation in der Stralle "Sidring"” angeschlossen. In der "Westfdlische Stralle"
sowie im Wohnweg soll ein neues Trennsystem gebaut werden.

11.2 Abfallbeseitigung

Das Einsammeln und Beférdern der Abfélle erfolgt durch die Abfallentsorgung der Gemeinde
Wenden.

Standorte fur Abfallbehélter auf privaten Grundstiicken, insbesondere Gemeinschaftsanlagen,
sind, soweit sie vom offentlichen Verkehrsraum direkt einsehbar sind, durch begriinte Sicht-
schutzwédnde abzuschirmen oder mit ausreichend hohen Hecken (aus heimischen Laubgehdl-
zen) abzupflanzen.

12. Altlasten

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich als Weideflache genutzt. Sidlich existiert ein Reitplatz.
Anderweitige Vornutzungen / Nutzungen sind nicht bekannt. Hinweise oder Verdachtsmomente
auf Bodenbelastungen existieren nicht.

Unter Vorsorgeaspekten wurde das Plangebiet flachig beprobt und auf den organischen Schad-
stoff PFT untersucht und bewertet. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Unter-
suchungsflache keine PFT - Belastung aufweist.®

13. Immissionen

Da das Plangebiet ca. 500 bis 700 Meter nérdlich der BAB A 45 liegt, wurde im Hinblick auf den
vorbeugenden Immissionsschutz die zu erwartende Gerauschbelastung im Plangebiet rechne-
risch ermittelt.’

Entsprechend dem Runderlass des Ministers fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr [A3
016.21-2 zur DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, sollen die im Beiblatt 1 zu DIN 18005 an-
gegebenen Orientierungswerte fir die maximal zuldssigen Larmimmissionspegel angestrebt
werden.

Baugebiet Tags (6.00-22.00 Uhr) | Nachts (22.00-6.00 Uhr)
Allgemeine Orientierungswerte

Wohngebiete nach DIN 18005 55 dB(A) 45/40 dB(A)

(WA)

8 Kleegréfe, Lippstadt, 14.Dezember 2006
® ACCON Koin GmbH, Ingenieurbiro fiirr Schall- und Schwingungstechnik, 15. Dezember 2006
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Schalltechnischen Orientierungswerte (ORW)" der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau", Beiblatt 1

Die Berechnungen zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 tags im gesamten Plan-
gebiet eingehalten werden; nachts hingegen ergeben sich Uberschreitungen von bis zu 5 dB
(A).

Die der Autobahn zugewandten Fassaden liegen somit im Larmpegelbereich |l. Die Grundrisse
sollten so gestaltet werden, dass sich die Fenster von Schlafrdumen auf den von der A 45 ab-
gewanderten Seite befinden, um so die Eigenabschirmung der Gebaude auszunutzen.

Unmittelbar neben der BAB 45 befindet sich der Sonderlandeplatz Hiinsborn, der fir folgende
Arten Luftfahrzeuge zugelassen ist: '°

a. Motorflugzeuge bis zu einer héchstzuldssigen Flugmasse (MPW) von 2000 kg,
b. selbststartende Motorsegler,
c. Motorsegler, die nicht mit eigener Kraft starten,
d. Segelflugzeuge in Winden- und Flugzeugschlepp,
e. Ultraleicht-Flugzeuge
Nachtbetrieb ist aufgrund nicht vorhandener Befeuerungsanlagen nicht zulassig.""

Hinsichtlich der Einschétzung der Gerduschbelastung kann auf das vom Landesamt flir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz NRW erstellte Screening der Gerauschbelastung in NRW," in
dem auch Darstellungen und Karten zum Fluglarm an diesem Flugplatz enthalten sind, zurlick-
gegriffen werden. Angegeben ist ein Langzeit-Mittelwert, bezogen auf die 6 verkehrsstérksten
Monate. Aufgrund der Darstellung in der Karte ist nachzuvollziehen, dass vom Flugbetrieb keine
erheblichen Schallimmissionen auf den Planbereich ausgehen.

14. Naturschutz / Ausgleichsflichen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 52  Hiinsborn-In der Delle” werden die Voraus-
setzungen fir maégliche Eingriffe in Natur und Landschaft getroffen. In einem Umweltbericht
gem. § 2 a BauGB, der als Teil 2 gesonderter Bestandteil der Begriindung ist, wird die Intensitat
der Eingriffe geprift und bewertet.

15. Nutzung erneuerbarer Energien

Den Bauwilligen wird empfohlen, zu prifen, in welchem Umfang alternative Energien wie Solar-
thermische- und Photovoltaik-Anlagen, Holzheizungen, Kraft-Warme-Kopplung oder die Nut-
zung der Erdwdrme zum Einsatz kommen kénnen. Aufgrund des oberflichennahen Unter-
grundwassers wird empfohlen, insbesondere die Nutzung geothermischer Energie (Warme-
pumpe) zu priifen.

Die nach Suden orientierten Dachfldchen eignen sich fiir Errichtung von Anlagen fiir die Solar-
energie (Kollektor- bzw. Photovoltaikanlagen). Es wird empfohlen, Leitungsstrange und Schéch-
te, auch hinsichtlich einer spateren Nachriistung, bei der Planung der Gebaude vorzusehen.

Die nach Siiden orientierten Wandflachen eignen sich zur transparenten Warmedammung.

10 Genehmigungsénderung des Regierungsprasidenten Munster, 23. April 1992, Az. 53.10.11-1.2/A 18
" Telefonische Mitteilung der Bezirksregierung Miinster
"2 Landesumweltamt (LUA) des Landes Nordrhein-Westfalen,
Screening der Gerduschbelastung in NRW, Stand 06.11.2002
koster-project 13
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Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der na-
tarlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmélern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Muse-
um far Arch&ologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Olpe unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§
15 und § 16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrde freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszu-
werten und fir die wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§
16 Abs. 4 DSchG NRW).

Anzeichen dafiir, dass Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege betroffen sind,
liegen der Gemeinde Wenden nicht vor.

16. Fldchenbilanz

Flache MaReinheit %
qm

Bruttobauland 21.471 100
Uberbaubare Grundstiicksflachen 4.030 18,8
(WA)

Nicht iberbaubare Grundstticks- 9.285 43,2
flachen (WA)

Verkehrsfldchen 3.392 15,8
Verkehrsfl. bes. Zweckbestim- 500 2,3
mung

Offentliche Griinflachen 2.449 11,4
Private Grunflachen 1.815 8,5

késter-project 14
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17. Kosteniibersicht

KOSTEN

Grunderwerb

Wert der gemeindeeigenen Grundstiicke (4.781 m?)

95.620 €

Ankauf von Grundstlicken zzgl. Nebenkosten

298.662 €

Planungskosten/Gutachten

Bauleitplanung

Bodenuntersuchung,(Hydro-)geologisches Gutachten,
Grundwasserpegel, PFT-Untersuchung

Gerauschimmissionsgutachten

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Strallenplanung

13.000 €

Abwasserbeseitigung

Verkehrsanlagen

Straflenbau

440.000 €

StralRenbeleuchtung

25.000 €

Bauleitung (incl. Endausbau)

30.000 €

Abwasserbeseitigung

Schmutz-/Regenwasserkanal

Hausanschl{isse

Bauleitung

Griunflichen, AusgleichsmaRnahmen

Geholze, Pflanz- und Pflegekosten, 1. — 10. Jahr

Externe Ausgleichsmafinahmen

Offentlicher Spielplatz (Einrichtung)

Vermessung (incl. Nebenkosten)

GESAMTKOSTEN

koster-project
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1. Allgemeine Angaben

1.1 Umweltschutz in der Bauleitplanung

Die Ziele zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind im § 1 des Bun-
desnaturschutzgesetzes formuliert. Mit der Eingriffsregelung befassen sich die §§ 18-20 des
Bundesnaturschutzgesetzes und § 4 des Landschaftsgesetzes Nordrhein-Westfalen. Das Ver-
haltnis der Eingriffsregelung zum Baurecht ist in § 21 des Bundesnaturschutzgesetzes geregelt.

Am 20.07.2004 ist das EAG Bau (Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-
Richtlinien) in Kraft getreten. Mit dem EAG Bau hat die Bundesrepublik Deutschland die Plan-
UP-Richtlinie 2001 in nationales Recht umgesetzt.

Die §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a des BauGB regeln die Belange des Umweltschutzes bei der Auf-
stellung von Bauleitplédnen.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzu-
fuhren. Art und Umfang dieser Umweltpriifung sind in der Anlage zum § 2 Abs. 4 BauGB gere-
gelt. Die Umweltpriifung fuhrt alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie in einem
Umweltbericht den Behtrden und der Offentlichkeit zur Stellungnahme vor. In einer Zusam-
menfassenden Erkldrung wird nachfolgend dargelegt, inwieweit die Ergebnisse der Umwelt-
priifung Eingang in die Planung gefunden haben. Im Rahmen der Umweltiiberwachung tragt
die Gemeinde nach Realisierung der Planung dafiir Sorge, dass unvorhersehbare nachteilige
Umweltauswirkungen erkannt und mdéglichst behoben werden.

Gegenstand und Inhalt der Umweltpriifung sind alle im BauGB (nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB) aufgefiihrten Umweltbelange, also beispielsweise die Auswirkungen der Planung auf
die menschliche Gesundheit, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt.

1.2 Planungsanlass, Beschreibung des Plangebietes und Zielsetzung der Planung

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken durch die ortsansassi-
ge Bevdélkerung ist die Gemeinde Wenden bestrebt, neue Wohnbaufldchen zu entwickeln.

Bei der Identifizierung méglicher Entwicklungsflachen wurde der stdéstlich von Hinsborn lie-
gende Bereich Sudring/Westfalische Strale gewahit. Die ca. 2,1 ha grof3e Flache wird z. Zt.
landwirtschaftlich als Weide und als Reitplatz genutzt und ist im Fldchennutzungsplan der Ge-
meinde Wenden als Flache fir die Landwirtschaft dargestellit.

Das Gelande fallt von Nord nach Sud von ca. 411 m . NN auf ca. 400 m {i. NN.

Das Gebiet der Bebauungsplans wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 9 (1) Nr. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) und § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO), festgesetzt.

1.3 Darstellung planungsrelevanter Ziele des Umweltschutzes

Im Rahmen der umweltrelevanten Fachgesetze sind verbindliche Ziele fir alle Schutzglter so-
wie allgemeinbezogene Grundsétze formuliert. Diese sind fir die abwagungsrelevanten Schutz-
guter in der vorliegenden Priifung zu beriicksichtigen (siehe Tabelle 1).

Vor allem im Zuge der Bewertung sind pro Schutzgut-Kategorie diejenige Strukturen und Aus-
pragungen hervorzuheben, die vor dem Hintergrund des jeweiligen Fachgesetzes eine wesentli-
che Funktion Gbernehmen (z. B. hochwertige Biotoptypen in ihrer Rolle als potenzielles Habitat
fur geschitzte Tierarten o. &.).

Die Erhaltung der Funktionen dieser Elemente sind im Sinne der Zielaussagen dieser Fachge-
setze zu schitzen, zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln. Fur die Schutzgiter sind die Zielde-
finitionen in der in unten stehender Tabelle aufgefiihrten Gesetzen relevant:
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Tabelle 1: Ziele des Umweltschutzes

Quelle

Zielaussagen

Bundesimmis-
sionsschutzge-
setz

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmospha-
re sowie der Kultur- und sonstigen Sachgutern vor schiadlichen Umwelteinwirkungen (Im-
missionen) sowie Vorbeugung dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen (gefahren,
erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschit-
terungen, Hinsicht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen)

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie der Vorsorge gegen schéadliche Umwelteinwirkungen durch Ge-
rausche

Geruchsimmis-
sionsrichtline

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Gerichen aus Chemie-
anlagen, Mineraldiraffinerien, Lebensmittelfabriken, Tierintensivhaltungen und Abfallbe-
handlungsanlagen sowie aus dem Kraftfahrzeugverkehr, aus Hausbrand, Landwirtschaft
und Vegetation.

BNatSchG

Schutz und Pflege von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage fur den Menschen

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und un-
besiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzusteilen, dass :

®  die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
®  die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,
®  die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich inrer Lebensstatten und Lebensraume sowie

®  die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind.

Des weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu berlcksichtigen.

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere:

B  die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefilige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

" die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Ein-
griffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz)

®  die Biologische Vielfalt

zu berlcksichtigen.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inan-
spruchnahme von Bdden. Auflerdem durfen landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur im notwendigen AusmaR fur andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden. Zusétzliche Anforderungen entstehen des weiteren durch die Kenn-
zeichnungspflicht fir erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet der Boden.

Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpidne
sowie Bertcksichtigung von wirtschaftlichen Belangen bei der Regelung zur Wasserver-
sorgung und Abwasserbeseitigung.
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Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleitpla-
nung. Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleit-
plane und Anwendung der Eingriffsregelung bei Eingriffen in das Landschaftsbild. Schutz
von Kultur- und Sachgiitern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -
Entwicklung. Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitpléne.

Européische
Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie
(FFH)

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der nattrlichen Lebensraume sowie der wildle-
benden Tiere und Pflanzen,

Europaische
Vogelschutz-

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Lebens-
raume.

richtlinie
Bundesboden- Ziele des BBodSchG sind:
schutzgesetz B der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als
- Lebensgrundlage und -raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen,
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisl&ufen,
- Ausgleichsmedium fur stoffiiche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
®  Standorte fir Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche sowie
siedlungsbezogene und &ffentliche Nutzungen,
B der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
®  Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen
® die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenverdnderungen und Altlasten, sowie
dadurch verursachter Gewésserverunreinigungen.
Wasserhaus- Sicherung der Gewésser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum, fur
haltsgesetz, Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Aligemeinheit und zur Unter-
Landeswas- lassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen. Ziel der Was-
sergesetz serwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die
sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéssern zum Wohl
der Allgemeinheit.
Landschafts- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfa-
gesetz NW higkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhéltnisse); als Lebens-

grundlage des Menschen und Grundlage fur seine Erholung.

Schutz, pflegte, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die
kunftigen Generationen im besiedelten und besiedelten Bereich zu dauerhaften Sicherung
der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft
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2. Bestehendes Planungsrecht
2.1 Landesentwicklungsplan (LEP)

Im Landesentwicklungsplan Nordrhein — Westfalen (LEP NRW) ist die Gemeinde Wenden in der
zentralérilichen Gliederung als Grundzentrum an einer ,Grof3rdumigen Achse von européischer
Bedeutung” dargestellt.

2.2 Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Siegen (Kreis
Siegen-Wittgenstein und Kreis Olpe), legt auf der Grundlage des Landesentwicklungspro-
gramms und Landesentwicklungsplans die regionalen Ziele der Raumordnung fur die Entwick-
lung fiir alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen im Planungsgebiet fest.'

In NRW erfillt der Regionalplan zugleich die Funktion eines Landschaftsrahmenplans und eines
forstlichen Rahmenplanes.

Der Regionalplan stellt die Gemeinde Wenden und den Ortsteil Huensborn als Allgemeine Sied-
lungsbereiche (ASB) und als Grundzentrum mit der Konzentration von Nahversorgungseinrich-
tungen dar.

2.3 Fldchennutzungsplan

Der seit dem 19.12.1974 wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wenden stellt das
Plangebiet als ,Flachen fiur die Landwirtschaft® dar. Um die Darstellung des Flachennutzungs-
planes entsprechend den Zielvorstellung der Planung, ndmlich der Darstellung von Wohnbaufla-
chen zu andern, wird die 61. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

2.4 Landschaftsrecht

Bei der Aufstellung von Bauleitpldanen sind die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, die
gemal Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie vom 21.05.1992 (FFH-RL) und Vogelschutzrichtlinie vom
02.04.1979 (V-RL) der Europaischen Union das Schutzgebietsnetz Natura 2000 bilden sollen,
zu berlcksichtigen.

Nutzungen im Umfeld der gemeldeten FFH-Gebiete haben die besondere Sensibilitdt dieser
Gebiete zu beriicksichtigen. Verbote und Gebote innerhalb dieser Gebiete richten sich nach den
im Landschaftsplan festgesetzten Bestimmungen.

Das Gebiet des Bebauungsplans liegt nicht im Umfeld eines gemeldeten FFH- / Vogelschutzge-
bietes.

Schutzwiirdige Geotope sind nicht vorhanden, Natur- und Landschaftsschutzgebiete sind eben-
falls nicht betroffen." °

2.4.1 Landschafisplan Nr. 4, Wenden — Drolshagen

Im Siden bzw. Stdwesten grenzt an das neue Baugebiet das Landschaftsschutzgebiet ,Wen-
den — Drolshagen, Typ B* (Besonderer Landschaftsschutz: ,Schutz prdgender Wiesentéler und
besonderer Funktionsraume*).'®

138 19 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG NW)
b Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Siegen (Kreis Siegen-
Wittgenstein und Kreis Olpe)
' Nardus, LPF zum Bebauungsplan Nr. 52 ,Hiinsborn-In der Delle®, Januar 2010
'® Kreis Olpe, Landschaftsplan Nr. 4, Wenden — Drolshagen, Stand 15.12.2008, S. 43
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Innerhalb dieses Landschaftsschutzgebietes befindet sich auf der Parzelle Gemarkung Hiins-
born, Fl. 33, Fist. 145 ein Reitplatz mit Stallgebdude, auf dem behinderte Kinder die Mdglichkeit
haben, einmal wéchentlich kostenlos zu reiten. Aufgrund der hohen sozialen Bedeutung beab-
sichtigt die Gemeinde diese Anlage weiterhin zu gestatten.

3. Beschreibung der Umweltsituation im Plangebiet

Das Plangebiet beherbergt eine relativ artenarme Flora. Die Artenarmut wird vor allem durch die
Nutzung der Griinlandgesellschaften und die anthropogene Nutzung der Brachflache bestimmt.
Im Plangebiet dominieren haufige ,Allerweltsarten* das Erscheinungsbild der Flora. Seltene,
gefahrdete oder regional bemerkenswerte Pflanzenarten konnten nicht nachgewiesen werden.

3.1 Naturrdumliche Verhéltnisse

Naturrdumlich betrachtet gehort der Kreis Olpe zur GroRlandschaft der Sauer- und Siegerland,
einem Teil des rheinischen Schiefergebirges, dass durch Mittelgebirgscharakter gepréagt ist. Die
ganze Region gehért zu den niederschlagreichsten Gebieten Nordrhein-Westfalens.

3.2 Geologie und Béden

Das Plangebiet wird von den unterdevonischen Mittleren Siegener Schichten geprégt. Die Mittle-
ren Siegener Schichten werden von geschieferten, schluffigen, sandigen Tonsteinen dominiert.
Gelegentlich treten auch falserige, zum Teil gebanderte, schluffige Sandstein auf.

Das Gebiet wird von Pseudogleyen aus pleistozanem, meist umlagerten L6R ber &lteren Tertia-
ren Verwitterungsbildungen, darunter der devonische Ton-, Schiuff- und Sandstein, dominiert.
Die Pseudogleye haben im Rahmen der Bodenschatzung Wertzahlen von 30 bis 45 erhalten. Es
sind zum Teil grusige und steinige, schluffige Lehmbdden. Der Bodentyp tritt meist kleinflachig in
Ober- und Mittelhanglagen, stellenweise in Unterhanglagen und in gréReren Flachen entlang
von flachen Talmulden auf. Auf den B&den kommt Wald und Griinland mit geringem bis mittle-
rem Ertrag vor. Die Béden haben eine mittlere Sorptionsfahigkeit, eine geringe bis mittlere Was-
serkapazitdt und eine geringe bis mittlere Wasserdurchlassigkeit. Oberflachlich sichtbar tritt
schwache bis mittlere Staundsse auf. Die Pseudogleyen haben einen ausgepragten Wechsel
von Verndssung und Austrocknung (,Stundenbéden"). Sie sind empfindlich gegen Bodendruck.
Die beeintrachtigten Bdéden des Plangebietes sind bereits vorbelastet. Sie werden landwirt-
schaftlich intensiv genutzt.

3.3 Wasser

Wasserschutzzonen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im siidwestlichen Teil gibt es einen
Graben, der das Wasser abfiihrt. Nach der Erstkartierung im Jahre 2006" wurden zwei weitere
Grében (siehe Karte 1) angelegt und mehrere Pegel gesetzt um hydrogeologische Daten zu
sammeln. Denn das ganze Plangebiet besitzt eine hohe Durchfeuchtung und in den nieder-
schlagreichen Herbst- / Frithjahrperioden ist stehendes und flieRendes Wasser zu erkennen..
Dabei zeigte sich, dass das Wasser lokal sogar bis zu einer Héhe von ca. 0,15 m Uber Gelande-
oberkante steht. '

Nach § 51a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht die gesetzliche Grundpflicht zur Versicke-
rung oder Verrieselung von Niederschlagwasser vor Ort oder der ortsnahen Einleitung in ein
Gewadsser, soweit dies aufgrund der ortlichen Gegebenheiten méglich ist. Das Niederschlags-
wasser wird gesammelt und Uber die Grében in den, im sudlichen Bereich befindlichen Graben
eingeleitet. Das Schmutzwasser wird einer geordneten Behandlung unterzogen.

"7 Nardus, LPF zum Bebauungsplan Nr. 52 ,Hinsborn — In der Delie®, Januar 2010
'® Kleegrife, Lippstadt, Ergénzungsschreiben vom 25.03. 2008
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3.4 Klima

Das Plangebiet liegt im niederschlagreichen Mittelgebirgsklima. Es wird vorwiegend von westli-
chen Winden, die feuchte atlantische Luftmassen mit hohen Niederschldgen mit sich fiuhren,
beeinflusst. Die Winde fiihren zu einer vélligen Uberlagerung der klein- bzw. mikroklimatischen
Verhaltnisse, so dass es zu einer Durchliftung des Plangebietes und seines Umfeldes kommt.
Der untersuchte Raum wird durch groBe Luftfeuchtigkeit, hohe Niederschlage, relativ niedrige
Temperaturen, eine kurze Vegetationsperiode und Nachtfréste bis in den Mai-Juni charakteri-
siert. Grundsatzlich herrscht ein ausgeglichenes Klima mit maRigen Gegenséatzen zwischen
Sommer- und Wintertemperaturen vor.

Mittlere Lufttemperatur Januar 0,5°C
Mittlere Lufttemperatur Juli 16° bis 16,5° C
Mittlere Jahrestemperaturen 8° bis 8,5° C
Mittlerer Jahresniederschlag 1.000 bis 1.100 mm

N Nardus, LPF zum Bebauungsplan Nr. 52 ,Hinsborn — In der Delle*, Januar 2010
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3.5 Flora, Fauna, Biotope

Im gesamten Plangebiet wurden insgesamt 113 Pflanzenarten nachgewiesen. Es handelt sich
dabei um ein - auf die GroRRe, Bodentypen und Biotopvielfalt bezogenes - relativ artenarmes
Untersuchungsgebiet. Die Artenarmut wird durch die grof¥flachige Nutzung der artenarmen In-
tensiv-Méhwiese, der Weidelgras-Weiltklee-Weide als Reitplatz, dem Reitplatz mit Stallung und
Nebengebduden und der Brachflache mit Gartenabfallen bedingt. Es dominieren haufige “Aller-
weltsarten” das Erscheinungsbild der Flora. Seltene, gefahrdete oder regional bemerkenswerte
Pflanzenarten konnten nicht nachgewiesen werden. Lediglich im Bereich der Graben gibt es
einige typische Feuchtgebietsarten, wobei hier auch Neophyten (Neuburger der Pflanzenwelt)
wie der Punktierte Gilbweiderich (Lysimachia punctata) vorkommen. Eine gewisse Struktur brin-
gen die vier Solitdrbdume, die Allee, die Feldgehdlze und die Einzelgehdlze am Rand des Plan-
gebietes.

3.5.1 Amphibien und Reptilien

Amphibien und Reptilien konnten nicht beobachtet werden. Entsprechende Stillgewésser sowie
stark besonnte steinreiche Wegrander als Habitate fehlen im Plangebiet. Lediglich konnten zwei
Grasfrosche (Rana temporiara) siidwestlich des Plangebietes in der Bachaue beobachtet wer-
den.

3.5.2 Insekten

Im Bereich des Wirtschaftsgriinlandes sowie an Wegrandern konnten haufige und im Sauerland
weit verbreitete Heuschreckenarten wie der Gemeine Grashiipfer (Chorthippus parallelus), der
Nachtigall Grashipfer (Chorthippus biguttulus) und der Braune Grashupfer (Chorthippus brun-
neus) nachgewiesen werden.

Dartiber hinaus konnten einige wanderfreudige, tagaktive Falterarten beobachtet werden, die
beispielsweise die vergrasten Wegrander aufsuchen. Zu den wanderfreudigen Arten zahlen der
Zitronenfalter, der GroRe Kohlwei3ling, das Tagpfauenauge und der Admiral. Bei diesen Arten
kann, zumindest im Sommer, teilweise eine Reproduktion im Untersuchungsgebiet stattfinden.
Diese Arten sind im Sommer in verschiedenen Lebensraumen zu finden.

353 Vodgel

Bei der Betrachtung der Vdgel, steht die Raumstruktur eines Gebietes im Vordergrund, denn
das Untersuchungsgebiet bildet nur einen Teillebensraum, namlich Wirtschaftsgrtinland mit vier
Solitdrbdumen, Allee und Einzelgehélzen.

Im Bereich des Wirtschaftgriinlandes und der Randstreifen konnten sieben Brutvogelarten ge-
funden werden: Zaunkénig, Fitis, Zilpzalp, Rotkehichen, Amsel, Blaumeise, Kohlmeise, Gold-
ammer. Der Charaktervogel dieses Teillebensraumes ist die Goldammer.

Als Nahrungsgéste treten im Gebiet Mausebussard, Elster und Rabenkrahe auf. Lediglich der
Mausebussard wurde als Durchziigler beobachtet. Da er im Umfeld gréRere Jagdreviere, die
nicht beeintrachtigt werden, hat, geht von der Planung keine nachhaltige Beeintrachtigung der
lokalen Mausebussard-Population aus.

3.5.4 Flederméuse

Die Fledermaus-Untersuchungen (Bat-Detector und Horchkisten) von April bis Juni 2009 haben
lediglich den Nachweis von Zwergfledermédusen gegeben, die das Plangebiet von der Siedlung
kommend in Richtung Limmicke-Tal entlang der Wirtschaftswege tberfliegen. Wochenstuben
oder jagende Tiere konnten im Plangebiet nicht beobachtet werden. Weitere Fledermausarten
wurden nicht nachgewiesen.

Die Zwergfledermaus ist eine Geb&udefledermaus, die als ,Kulturfolger* des Menschen in seiner
Umgebung auftritt. Deshalb kamen die beobachteten Tiere auch immer aus der Ortslage Hiins-
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born in das Plangebiet eingeflogen. Ihr Vorkommen wird durch anthropogene Strukturen gefor-
dert. Die anthropogenen Standorte der Zwergfledermaus bleiben auch zukinftig als Jagdrevier
erhalten.

Winterquartiere gibt es fur die Flederm&use im Plangebiet nicht. Diese befinden sich hauptséch-
lich in Hohlen, Fels- oder Mauerspalten bzw. Kirchtirmen.

Auswirkungen ergeben sich auf die Planung nicht, da im Plangebiet weder Sommer- noch Win-
terquartiere von Fledermadusen vorkommen. Die Leitlinien der als ,Kulturfolger* bekannten
Zwergfledermaus bleiben erhalten.

Im Rahmen von Zufallsbeobachtungen konnten keine weiteren planungsrelevanten Arten fest-
gestellt werden, wobei diese aufgrund der Habitat- und Biotopstrukturen auch nicht zu erwarten
sind.

3.6 Arenschutz nach § 42 BNatSchG

Der Anspruch an den Artenschutz wird von § 42 und § 19 Abs. 3 BNatSchG hergeleitet. Hierbei
handelt es sich um Arten von gemeinschaftiichem Interesse, europdische Vogelarten, beson-
ders geschitzte Arten und streng geschitzte Arten im Sinne von Anhang Ii, IV und V der Richt-
linie 92/43 EWG. Im Kreis Olpe und speziell im Plangebiet sind davon ausschlieflich Tierarten
betroffen, da die Pflanzenarten dieser Listen in dem Raum nicht vertreten sind.

Die intensiven Kartierungen vor Ort haben keinen Hinweis auf Arten von gemeinschaftlichem
Interesse, europdische Vogelarten, besonders geschiitzte Arten und streng geschitzte Arten im
Sinne von Anhang Il, IV und V der Richtlinie 92/43 EWG ergeben. Durch die Planung werden
keine Wochenstuben, Brut- oder Nistplatze beeintrachtigt, so dass durch die Realsierung des
Bebauungsplanes keine Verschlechterung der lokalen Populationen erwartet wird.

3.7 Landschaftsbild und Erholung

Die Charakterisierung und Bewertung von Landschaftsbildern wird anhand landschaftsasthe-
tisch wirksamer Faktoren durchgefiihrt. Solche sind vor allem die landschaftliche Vielfalt, die
Naturlichkeit und die Eigenart. Ein wesentliches Kriterium zur Beurteilung der Empfindlichkeit
oder Belastungssensitivitdt von Landschaftsbildern stellt die visuelle Verletzlichkeit einer Land-
schaft, also die Empfindlichkeit ihres Erscheinungsbildes gegenuber menschlichen Eingriffen
dar. Hier gilt die Regel, dass eine Landschaft mit einem hohen &sthetischen Eigenwert auch
hoch empfindlich gegeniber Eingriffen ist.

Der Eingriffsstandort weist aufgrund der angrenzenden, schon bestehenden Bebauung mit
Wohnhausern, der vorhandenen Stralen und Wirtschaftswege sowie vorhandenen Geholzbe-
stdnden eine mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Verdanderungen der Oberfldchengestalt durch
die Errichtung von Wohngebauden Stellplatzen, Carports, Verkehrsflachen und Garten auf.

3.8 Larm

Da das Plangebiet ca. 500 bis 700 Meter nérdlich der BAB A 45 liegt, wurde im Hinblick auf den
vorbeugenden Immissionsschutz die zu erwartende Gerauschbelastung rechnerisch ermittelt.?

Die Berechnungen zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 tags im gesamten Plan-
gebiet eingehalten werden; nachts hingegen sich Uberschreitungen von bis zu 5 dB (A) erge-
ben. Es wird empfohlen, die Grundrisse so zu gestalten, dass sich die Fenster von Schlafréu-
men auf der von der A 45 abgewanderten Seite befinden, um so die Eigenabschirmung der Ge-
baude auszunutzen.

2 ACCON Kéin GmbH, Ingenieurbdro fur Schall- und Schwingungstechnik, 15. Dezember 2006
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3.9 Kultur- und Sachgiiter

Kulturglter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige - auch im Boden
verborgene - Anlagen und andere von Menschen gestaltete Landschaftsteile, die von geschicht-
lichem, wissenschaftlichem, kinstlerischem, archdologischem, stddtebaulichem oder die Kultur-
landschaft pragendem Werte sind.

Sachgter sind alle nattrlichen oder von Menschen geschaffenen Giiter, die fir den Einzelnen,
die Gesellschaft insgesamt oder Teile davon von materieller Bedeutung sind.

Unter Kultur- und Sachgitern sind auch architektonisch wertvolle Bauten und archaologische
Schéatze zu verstehen.

Im Umfeld des Plangebietes existieren verschiedene Infrastruktureinrichtungen. Hier sind in ers-
ter Linie die vorhandenen Straflen und die Gebaude zu nennen. Kultur- und Sachgiiter, auf die
die Planung negativ einwirkt, sind nicht zu erkennen. Hinweise auf denkmalgeschiitzte Objekte
liegen nicht vor.

4. Bewertung der Umweltauswirkungen

In diesem Kapitel werden die potenziellen Auswirkungen des Planvorhabens auf die Umwelt
dargestelit.

4.1 Schutzgut Mensch

Durch den mit dem Vorhaben verbundenen Eingriff in die nattrliche und kulturrdumliche Umwelt
konnen dem Menschen dienende Funktionen und Qualitdten betroffen werden. In diesem Zu-
sammenhang werden hier die Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit, das
Wohnen sowie die Wohnumfeld- und Naherholungsfunktionen untersucht.

Folgende Situation stellt sich dar: Frr den Ortsbereich pragend ist eine kleinteilige Bebauung mit
Einzelhdusern. Der Ortsteil ist umgeben von landwirtschaftlichen Flachen. Ostlich schlie8t sich
eine Gewerbeflache an, die durch eine Griinflaiche von den Wohnbaufléachen getrennt ist.

Das Plangebiet ist im Norden, Osten und Stiden von Wohnbebauung umgeben. Im Westen
schlieBt sich landwirtschaftliche Flache an.

Aufgrund der N&he zur Autobahn werden die Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz
im Stadtebau, nachts um bis zu 5 dB (A) Giberschritten; diese kénnen durch Grundrissgestaltung
kompensiert werden.

Die Wohnnutzung im Ortsteil Hunsborn sowie die Freizeit- und Erholungsnutzung wird durch die
geplante Bebauung nicht erkennbar beeintrachtigt. Die vorhandenen Wege und Stralken in die
Landschaft werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Die Freizeitnutzung kann weiterhin
ohne Beeintrachtigung erfolgen.

Durch die geplante Ausweisung des Baugebietes wird es wahrend und nach der Realisierung
der Bebauung in den umliegenden StralRen zu einer geringfiigigen Zunahme des Straflenver-
kehrs kommen. Hierdurch wird die an den ErschlieBungsstraBen wohnende Bevéikerung eine
geringfugig erhdhte Larmsituation hinnehmen. Die zuldssigen Grenzwerte werden nicht Uber-
schritten. Durch die Bebauung selbst und auch durch das damit verbundene Verkehrsaufkom-
men werden in geringem MafRe zusétzliche Luftschadstoffe emittiert. Eine Uberschreitung der
zulassigen Grenzwerte ist jedoch nicht zu erwarten.

Die Planung wird keine erkennbaren Auswirkungen auf den ,Menschen und seine Gesundheit*
haben.
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4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Wirtschaftsgriinland hat aufgrund seiner intensiven landwirtschaftlichen und anthropogenen
Nutzung nur einen geringen 6kologischen Wert fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Wild le-
bende Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften werden durch die Verwirklichung des
Bebauungsplanes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt nicht erheblich
negativ tangiert. Im Plangebiet wurden keine Amphibien und Reptilien beobachtet.

Durch die Realisierung der Planung werden keine Wochenstuben, Brut- oder Nistplatze beein-

trachtigt. Es konnten lediglich weit verbreitete “Allerweltsarten® nachgewiesen werden, so dass
durch die Realsierung des Bebauungsplanes keine Verschlechterung der lokalen Populationen
erwartet wird.

4.3 Schutzqut Boden

Nach § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen und
u. a. die Wiedernutzbarmachung von Flachen vor der Inanspruchnahme bisher unbeplanter Fla-
chen geprift werden. Die Priifung hat ergeben, dass keine anderen Flachen zur Befriedung des
dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung zur Verfigung stehen.

Die Boden des Plangebietes sind bereits vorbelastet, da sie landwirtschaftlich intensiv genutzt
werden. Die Intensitat und der Umfang der baubedingten Beeintrachtigungen sind zum heutigen
Zeitpunkt nur schwierig einzustufen. Jedenfalls sind die Beeintrdchtigungen voriibergehender
Art, da nach Abschluss der Bauarbeiten die periodisch beanspruchten Flachen wiederhergestellt
bzw. neu gestaltet werden. Durch Schutz- und Sicherungsmanahmen kénnen Eingriffe vermie-
den bzw. minimiert werden.

4.4 Schutzgut Wasser

Nach § 51a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht die gesetzliche Pflicht zur Versickerung
oder Verrieselung von Niederschlagwasser vor Ort oder der ortsnahen Einleitung in ein Gewés-
ser, soweit dies aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten moglich ist. Das Niederschlagswasser
wird gesammelt und Uber die Graben in den im sldlichen Bereich befindlichen Graben eingelei-
tet. Das Schmutzwasser wird einer geordneten Behandlung unterzogen.

Die durch das geplante Baugebiet hervorgerufene Fldchenversiegelung reduziert die Grund-
wasserneubildungsrate geringfugig.

4.5 Schutzqut Luft und Klima

Fir das Schutzgut Klima / Luft bestehen die Schutzziele Vermeidung von Luftverunreinigungen,
Erhaltung von Reinluftgebieten, Erhalt des Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenera-
tions- und Austauschfunktionen.

Bei der Bewertung sind folgende Faktoren zu betrachten:
¢ Durchluftungsfunktion
o Luftreinigungsfunktion
o Warmeregulationsfunktion

Durch die Errichtung von Gebduden ist mit geringen zuséatzlichen Emissionen durch Gebadude-
heizungen und zusétzlichem Verkehrsaufkommen zu rechnen. Das Plangebiet wird jedoch
durch die vorhandene Bebauung in der Ortslage Hiinsborn schon vorbelastet, so dass eine zu-
sétzliche Beeintrdchtigung durch die geplante Bebauung in Form einer Querriegelwirkung oder
der unerwinschten Stauung von Luftstrémungen nicht zu erwarten ist.

Die zuséatzliche Versiegelung von Flachen und der Verlust der Griinlandbereiche wird das Mik-
roklima nicht erheblich verdndern. Es kann kleinrdumig mit einer geringfigigen Zunahme der
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Temperaturen gerechnet werden. Aufgrund neu entstehender Garten und Griinflichen sowie
der Funktionen der angrenzenden Frei- und Waldfiichen und der vorhandenen Vegetation ist
jedoch nicht mit Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.

Aufgrund der geringen GréRRe des Plangebietes und des oben beschriebenen ist nicht mit einer
merkbaren Zunahme der Emissionen und damit der Luftbelastung im Anderungsbereich und in
der Umgebung zu rechnen. Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das lokale Klima
sind als unerheblich einzuschatzen.

4.6 Schutzgut Landschaft

Die Vielfalt, Eigenart, Schénheit und auch das Erscheinungsbild der Landschaft und ihrer Funk-
tion als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen sind zu sichern.

Das Plangebiet weist aufgrund der angrenzenden, schon bestehenden Bebauung mit Wohn-
h&usern und der vorhandenen StralRen eine mittlere Empfindlichkeit gegentiber Veranderungen
der Oberfldchengestalt durch die Errichtung von Gebauden, Stellplatzen, Carports, Verkehrsfla-
chen und Gérten auf.

Aufgrund der Lage und der Umgrenzung des Plangebietes durch Siedlungsfléchen ist nicht von
einer Fernwirksamkeit der zukinftigen Bebauung und einer Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes auszugehen.

4.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kulturgitern versteht man Geb&ude oder Geb&audeabschnitte, gértnerische, bauliche oder
sonstige Anlagen, auch wenn sie im Boden verborgen sind, sowie Park- oder Friedhofsanlagen
und andere vom Menschen gestaltete Landschaftsteile, die auf geschichtliche, wissenschaftli-
che, kinstlerische, archaologische, stadtebauliche Weise oder im Sinne einer Kulturlandschaft
einen pragenden Wert darstellen.

Kultur- und Sachgdter, auf die die Planung negativ einwirkt, sind nicht zu erkennen. Hinweise
auf denkmalgeschiitzte Objekte liegen nicht vor.

Umweltschutzgut Umweltauswirkungen
Unerheblich Erheblich
Mensch X
Tiere und Pflanzen X
Boden X
Wasser X
Luft und Klima X
Landschaft X
Kultur und Sachguter X

Tabelle 1: Bewertung der Umweltauswirkungen
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5. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

5.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Mit der Planung sind die in Kapitel 3 und 4 ermittelten und bewerteten Umweltauswirkungen
verbunden. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um den Veriust der natirlichen Bodenfunkti-
on und den Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Die Umweltauswirkungen sind ins-
gesamt nicht als erheblich einzustufen. Auswirkungen auf angrenzende Bereiche sind nicht zu
erwarten.

5.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Ausweisung des geplanten Allgemeinen Wohngebietes ist mittelfristig keine Verande-
rung der gegenwartigen Situation zu erwarten. Der Planungsbereich bliebe unversiegelt und
kénnte seine derzeitige 6kologische Funktion weiter erfillen.

6. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Als MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Umwelteinwirkungen
wird folgendes festgesetzt:

e zur Verringerung der versiegelten Flache wird die Grundfldchenzahl (GRZ) auf 0,3
begrenzt, statt die nach § 17 BauNVO zulédssigen Obergrenze von 0,4 festzusetzen;

o die befestigten Zugange, Zufahrten und Terrassen auf den Baugrundstiicken sind so
anzulegen, dass das auf diesen Flachen anfallende unverschmutzte Niederschlags-
wasser gemeinsam mit der Untergrundnésse dauerhaft schadlos (ochne Beeintrachti-
gung des Wohls der Allgemeinheit) abgeleitet werden kann. Z. B. durch die Anlage
von Schotterrasen, Rasenpflaster, Pflastersteinen mit seitlichen Abstandsnocken,
wasserdurchlassigen Steinen, Rundholzpflaster, Holzdecks auf Abstandshélzern 0.4.;

¢ die vorhandenen Baume am westlichen Rand des Wirtschaftsweges werden als zu
erhalten festgesetzt. Die Sicherung der angrenzenden Gehélzbestdnde durch
Schutzmalinahmen wahrend der Bauzeit wird empfohlen;

¢ in den textlichen Festsetzungen wird darauf hingewiesen, dass sich die nach Suden
ausgerichteten Dach- und Wandflachen fiir Errichtung von Anlagen flir die Solar-
energie (Kollektor- bzw. Photovoltaikanlagen) eignen. Es wird empfohlen, Leitungs-
strdnge und Schéchte, auch hinsichtlich einer spateren Nachristung, bei der Planung
der Gebdude vorzusehen. Aufgrund des oberflichennahen Untergrundwassers wird
empfohlen, insbesondere die Nutzung geothermischer Energie (Warmepumpe) zu
prufen.

7. Alternative Planungsmdoglichkeiten

Alternativer Planungsmdglichkeiten sind nicht erkennbar.

8. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal argumentativ. Technische Schwie-
rigkeiten traten bei der Bearbeitung nicht auf.

9. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Aufgrund der §§ 19 bis 21 BNatSchG i. V. m. den §§ 4 bis 6 LG NW besteht fir Kommunen bzw.
Investoren die Pflicht zur Berlcksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im
Rahmen der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 6 Ziffer 7 sowie § 1a BauGB).

Der Bewertungsrahmen zur Einschatzung der Eignung/Schutzwiirdigkeit der Biotoptypen orien-
tiert sich an der Bewertungsmethode der Gemeinde Wenden. Es wird die Biotoptypenliste ver-
wandt, die fiir das ,Oko-Konto* der Gemeinde Wenden relevant ist.
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Die im Bestand vorhandenen Biotopstrukturen sind im Bestandsplan im Mafstab 1:500 anhand
der Biotoptypen dargestellt und werden in der Eingriffsbilanzierung beriicksichtigt.
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Flachenbilanz — Funktionswerte*
Verfahren: Bebauungsplan Nr. 52 ,Hinsborn - In der Delle*

Bestand Planung
Nutzung FW m? FWF Nutzung FW m? FWF
Artenarme Intensiv- Wohngebiet (WA)
Mahwiese-Weide (EA 3/ 40| 10.193| 407.720|{GRZ:0,3*
3.5.1.2) (gesamt: 12.960 m?)
- Uberbaubar 0 3.888 0
BUN1381)
Weidelgras-WeilRklee- - mit Nebenanlagen,
Weide (EB 3/3.5.2) 40 3.270 130.800 Stellpldtzen, Gara-
gen, u. &. bebaubar 5 1.944 9.720
(0,15) (HN
2382 || L
Graben (FN 1/2.3.3.1) 30 840 25.200 | - nicht Gberbaubar ** 15 7.128 106.920
(HN23/3.8.1.2.3)
Solitdrbdume (BF 23/BF Wohngebiet (WA)
32/3.1.13.2.3/3.1.13.3.2) GRZ: 04"
60 60 3.600 | (gesamt: 355 m?)
- Uuberbaubar 0 142 0
(HN1/3.8.1.1)
Allee (BF 12/3.1.13.1.2) - mit Nebenanlagen,
60 516 30.960 Stellplatzen, Gara-
gen, u. d. bebaubar 5 7 355
(0,20) (HN
21/3.8.1.2.1)
Einzelgehdlze (BF 11/ 50 280 14.000 |- nicht Uberbaubar ** 15 142 2.130
3.1.13.1.1) (HN23/3.8.1.2.3)
Feldgehdlz (BF 11/ 50 120 6.000 | Verkehrsfldache 0 3.442 0
3.1.13.1.1) Stralenverkehrsfla-
che/Ful®- und Radweg
(HY1/3.8.3.1)
Brachflache mit Garten- 30 210 6.300 | Wirtschaftswege (HY 10 450 4.500
abfallen (EE 2/3.5.5.2) 2/3.8.3.2)
Reitplatz mit Stallung und 5 1.580 7.900 | Private Grunflache — 5 1.815 9.075
Nebengebduden (HN Reitaniage (HN 21/
21/3.8.1.2.1) 3.8.1.2.1)
Wirtschaftsweg, unbefestigt, 10 2.200 22.000 | Offentliche Griinflache 30 705 21.150
geschottert (HY 2/3.8.3.2) + Grunflache mit Spiel-
platz (HM 3/ 3.7.5.3)
Strafle (HY 1/3.8.3.1) 0 2.202 0 | Offentliche Grunfliche 50 1.211 60.550
mit Wasserlauf (EE
1/3.5.5.1)
Allee (BF/3.1.13.1.2) 60 533 31.980
Summe BESTAND 21.471 654.480 | Summe PLANUNG 21.471 246.380
FW: Funktionswert der Nutzung Abziglich Summe BESTAND -654.480
FWF: Funktionswert der Nutzung x FlachengréRRe Bilanz FWF -408.100

Tabelle: Fldchenbilanz / Funktionswerte
N es gilt die BauNVO 1990
** Abwertung gegenuber Bewertungsschema, da ohne Festsetzungen zu Mindestanpflanzungen auf den Grundsticken

Die Differenz zwischen den Biotoppunkten vor der Bebauung und nach der Bebauung betragt
408.100. Es miissen Flachen aus dem Oko-Konto bereitgestellt werden, die zu einer Verbesse-
rung von 408.100 Biotoppunkten fuhren. Die hierfiur erforderlichen AusgleichsmaRnahmen wur-
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den anteilig im Limmicketal (Umwandlung eines Fichtenbestands in einen Schwarzerlenbe-
stand), im GroRmicketal (Umwandlung einer Weihnachtsbaumkultur in einen Schwarzerlenbe-
stand) und im Biggetal (Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung) durchgefiihrt.

10. Monitoring (Uberwachung)

Zu Uberwachen sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die durch die Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt entstehen kénnen, um insbesondere frithzeitig unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen ermitteln zu kénnen und um in der Lage zu sein, geeignete Abhilfe zu
ergreifen.

Mit derzeitigem Kenntnisstand lassen sich keine erheblichen Umweltauswirkungen, die durch
die Verwirklichung der Planung entstehen kénnten, prognostizieren. Unabhéngig davon wird die
Gemeinde nach Realisierung der Planung AnstéRen von Planbetroffenen, zukiinftigen Bewoh-
nern, Umweltverbdnden und der Fachbehdrden Uber ermittelte negative Umweltauswirkungen
nachgehen.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplans entstehen
oder bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltprifung und der Abwagung
sein konnten, kénnen nicht systematisch und flichendeckend durch die Gemeinde permanent
Uberwacht und erfasst werden. Da die Gemeinde Wenden keine umfassenden Umweltiiberwa-
chungs- und Beobachtungssysteme betreibt und auch aus finanziellen Griinden nicht aufbauen
kann, ist sie auf entsprechende Informationen der zustdndigen Umweltfachbehérden angewie-
sen, die etwaige Kenntnisse Uber derartige unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt zuleiten mtissen.

11. Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Der hier vorliegende Umweltbericht betrachtet ausschlieRlich die durch die Planung hervorgeru-
fenen Umweltauswirkungen.

Die Analyse der planerischen Vorgaben hat ergeben, dass weder die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung noch die der Landschaftsplanung der Umsetzung dieser Planung entge-
genstehen.

Fur das Plangebiet liegt der rechtskraftige Landschaftsplan Nr. 4 ,Drolshagen-Wenden“ vor. In
dem Landschaftsplan ist der 6stliche Teil jenseits des von Norden nach Stden verlaufenden
Wirtschaftsweges als ,Gebiet ohne Festsetzungen” dargestelit.

Die Flachen westlich des Wirtschaftsweges sind als Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Wenden —
Drolshagen, Typ B* ausgewiesen. Die Ausweisung als LSG Typ B wird mit dem hohen natur-
schutzfachlichen Entwicklungspotential und der besonderen Bedeutung als Verbindungselement
im Biotopverbund begriindet.

Innerhalb dieses Landschaftsschutzgebietes befindet sich ein Reitplatz mit Stallgebéude.

Auf Antrag der Gemeinde stimmte der Landschaftsbeirat in seiner Sitzung am 30.11.2009 der
Erteilung einer Befreiung von den Verbotsvorschriften des Landschaftsplans unter folgender
Maldgabe zu:

1. Die Nadelgeholze der Einfriedung sind durch bodensténdige Laubholzarten zu ersetzen.

2. Die Untere Landschaftsbehérde wird einer Einbeziehung in den B-Plan ,In der Delle* nicht
widersprechen, soweit die Festsetzungen des Landschaftsplans fir die einbezogenen
Schutzgebietsflachen weiterhin Giltigkeit behalten und der B-Plan entsprechende Fest-
setzungen trifft.

Die Maftgaben sind im Bebauungsplan aufgenommen.
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Im eigentlichen Plangebiet finden sich keine weiteren Schutzgebiete wie z.B. Landschaft-
sschutzgebiet, Naturschutzgebiet, geschitzter Landschaftsbestandteil, § 62-Biotop, FFH-Gebiet
etc.. Im Plangebiet liegt auch kein Biotop, der im Biotopkataster Nordrhein-Westfalen erfasst
wird.

Das Plangebiet ist landwirtschaftlich gepréagt. Die Fldchen bestehen aus Wirtschaftsgriinland mit
Solitdrbdumen und Einzelgehslzen die aufgrund ihrer intensiven Landwirtschaftlichen und
anthropogenen Nutzung nur einen geringen 6kologischen Wert fir die Fauna und Flora haben.
Ebenso wird der Lebensraum fur vorkommende Vogelarten nicht wesentlich eingeschrénkt. Das
Plangebiet zeigt hinsichtlich der Bewertung der Umweltsituation keine besonders erw&hnens-
werten Aspekte.

Die Ermittlung des Eingriffs hat gezeigt, dass durch die Planung keine erheblichen Eingriffe, die
die Natur und Landschaft beeintrachtigen kénnen, erfolgen.

Die Analyse der Umweltauswirkungen hat gezeigt, dass die Planung keine erkennbaren negati-
ven Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit haben wird.

Hinsichtlich der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, kommt es zu keinen nicht ausgleichbaren Be-
eintrachtigungen, da die potenzielle natlrliche Vegetation nicht anzutreffen und dem Arten- und
Biotopschutzes keine besondere Bedeutung zukommt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Realisierung der Planung keine erheblichen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ausgehen und der durch die Planung erzeugte
negative Saldo von 408.100 Biotoppunkten, wie dargestellt auszugleichen ist.
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