GEMEINDE
WENDEN

Bebauungsplan Nr. 62

“Hillmicke-/Bluchener Strafie”

Begrindung
gem. 8 9 Abs. 8 BauGB



Bebauungsplan Nr. 62
L Hillmicke-/Bliichener Stral3e*

Begrindung
gem. 8 9 Abs. 8 BauGB

INHALTSUBERSICHT:
AllgEMEINE ANGADEN ..ceuiii e e e e e e e e e et e s e e eaaaeaeenees 1
F N ] = TS0 L= g F= U T Vo 1
Verfahren gema 8 13D BaUGB.....cc.uc oo 1
Planungsrechtliche VorauSSetZUNGEN ........covviiiiiiiiiiie e eeres e e e 2
Beschreibung des PlanbereiChes ...t e 4
Raumlicher GeltUNGSDErEICN ......cvi e e e ee e 4
PlanUNQSKONZEPTION..cciiieiiee et e e e e e e e e e e 5
Planungsziele und BeAIT ..........oooiiiiiiiiii e e 5
Festsetzungen des BebauungSplansS........oo i 6
Art der baulichen NULZUNG ...cooueeeii et 6
Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache........... 6
Ortliche BauVOIrSCNIILEN .......cecveeiiieeteeceiee et ettt et e e e et eete e eaeeeebeeenreas 7
Verkehrsflachen / ErsChlieBUNg......cooveiviiiiiiiieee e 10
(T guT ol T8 aTo 1] (o] aV4=] o] SRS 10
Ver- UNA ENESOMGUNG ....uuieiieeieeeiieee e e e e e e e e e e e eeee e e e e e e eeeeees 10
[ [N LTRSS 11
AltlastenverdachtSfIACHEN ....... oo e 11
[ 7= 0| o = L1 11
Schutzgebiet / geschiitzte OBJEKLE ......ccvuiiiiiiie e 11
Denkmalschutz und Denkmalpflege ... e 11
(=T 1101010 1= 12
Verwendung von MUIErDOAEN .......cceuiiiiiie e e e 12
Einsichtnahme von VOrsChriften .........ooovuvieiiiiii e 12
Auswirkungen der PlanUNG ... e e e e e e s e e e e eee 12
UMWEBUSWITKUNGEN ... ee et e e e ee e e e e s e e e e e e enn e e e eeaan e eeees 12
[T 31T (=0 =] LU T Vo 12
Boden- Und WaSSEIrSCHULZ ........oiiiiiiiieeiee e 13
IMMISSIONSSCNULZ. ... e e e e e e e e eenenans 13
N (=] 1S o] 11 2P 13
(= TS o 11 | 7 14
Schutz der Kultur- und SACNQUEET .......ccvuiiiiiiiii e eeee e eer e 14
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen..............ccocooiviiiiiinen s 14
[ = Tod A= ] 011 =T o 40 SRR 15
ANNANG e e e e e e aas 15



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 62 ,Hillmicke-/Blchener Stral3e"

25 Februar 2019

Allgemeine Angaben

Anlass der Planung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Hillmicke-/Buchener Straf3e“ ist der
Bedarf der Gemeinde Wenden an neuen Wohnbauflachen im Ortsteil Hillmicke.

Das Plangebiet eignet sich fur ein allgemeines Wohngebiet, da es an bereits vorhandene
Wohnbebauung anschliel3t und die stadtebauliche Struktur im Siudwesten des Ortsteiles
Hillmicke der Gemeinde erganzt.

Es sind vor allem die Wohnbedurfnisse der 6értlichen Bevolkerung, insbesondere auch von
Familien mit Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die
Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung zu
bertcksichtigen. Es soll der Versorgung der Bevilkerung mit Wohnraum in angemessener

Weise Rechnung getragen werden.

Um die Errichtung der Wohnbebauung zu erméglichen, dabei die stadtebauliche Ordnung zu
gewahrleisten und verkehrliche, grinordnerische und artenschutzrechtliche Belange zu
berticksichtigen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemald 8 1 Abs. 3 BauGB

erforderlich.

Verfahren gemani § 13b BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 62 ,Hillmicke-/Bichener StraRe" wird nach § 13b BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die Einbeziehung von AufRRenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren ist mit der Novellierung des BauGB aus Mai 2017 mdglich.

Hierfur darf die geplante zulassige Grundflache, im Sinne des 8§ 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB,
10.000 m2 nicht Uberschreiten, muss Zwecken des Wohnens dienen und muss sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen. Weitere Anwendungsvoraussetzungen sind,
dass die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder
begriindet wird, keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
genannten Schutzgiter bestehen und keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Diese in § 13 Abs. 1 und 8§ 13a Abs. 1 BauGB genannten Voraussetzungen sind im
vorliegenden Fall erfillt. Auch ist davon auszugehen, dass das Bauleitplanverfahren bis zum
31.12.2019 eingeleitet wird und der Satzungsbeschluss bis zum 31.12.2021 erfolgt.
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Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren keine fruhzeitige Unterrichtung
und Erorterung gemall 8 3 Abs. 1 BauGB erforderlich und von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und 8§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.
Hierdurch entfallen auch die Ausgleichspflanzungen / Kompensationsmal3nahmen nach
§ 13 Abs. 2 Nr. 4 BauGB sowie die Uberwachung / Monitoring der Umweltauswirkungen
nach 8§ 4c BauGB.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Siegen trifft
fur das Plangebiet, wie auch fur den Ortsteil Hillmicke, die Darstellung ,Allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereich® (AFAB). Entsprechend der Erlduterung zum Ziel 2-3
Siedlungsraum und Freiraum des LEP NRW sind Wohnplatze mit einer Aufnahmeféhigkeit
von weniger als 2.000 Einwohnern dem Freiraum zugeordnet. Der Verzicht auf eine
zeichnerische Darstellung von Ortschaften mit einer Aufnahmeféahigkeit von weniger als
2.000 Einwohnern als Siedlungsbereich hat weder ein allg. Bauverbot zur Folge noch wird
die weitere Entwicklung dieser Ortschaften im Rahmen der Bauleitplanung verhindert.
Vielmehr kann es zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und fiir eine ortlich bedingte
angemessene Entwicklung dorflich gepréagter Ortschaften erforderlich sein, im
Flachennutzungsplan entsprechende Bauflachen bzw. Baugebiete darzustellen und daraus
Bebauungsplane zu entwickeln. Die geplante Nutzung als Wohngebiet ist somit in einem

AFAB allgemein zulassig.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Siegen, Blatt 6 der Bez. Reg. Arnsberg.

2 von 15



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 62 ,Hillmicke-/Blchener Stral3e"
25 Februar 2019

Im  wirksamen  Flachennutzungsplan der  Gemeinde  Wenden  wird die
verfahrensgegenstandliche Flache vollstandig als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt
(vgl. Abb. 2).

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wenden.

Da sich der Flachennutzungsplan derzeit in der Neuaufstellung befindet, ist bereits im
Vorentwurf die verfahrensgegenstandliche Flache im Rahmen der Potentialflachenermittlung
als Wohnbauflache berlcksichtigt worden (vgl. Abb. 3, Flache 7W1).

Abbildung 3: Auszug aus der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes. Quelle: Zimmermann Stadtplanung 2017.
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Urspriinglich (vor Novellierung des BauGB 2017) ware ein Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Wenden im Zusammenhang mit der Aufstellung und
Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 62 ,Hillmicke-/Blichener Straf3e” in Hillmicke notwendig
geworden.

Dazu hat die Gemeindeverwaltung im Juli 2016 gegentber der Bezirksregierung eine
frihzeitige Anfrage zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und

Landesplanung gemaf § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz NRW gestellt.

Wie bereits eingangs erdrtert, sollen die Aulenbereichsflachen nun mehr gemal3 § 13b
BauGB im vereinfachten Verfahren entwickelt werden. Die Eingriffe in Auf3enbereichsflachen
werden damit gemaR § 13 BauGB auch ohne Verfahren zur Flachennutzungsplananderung
zulassig.

Das urspriinglich angedachte Verfahren zur 71. Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Wenden ist daher planungsrechtlich nicht obligatorisch durchzufihren und wird
zwecks Verfahrensoptimierung auch nicht weiterverfolgt.

Die Gemeinde Wenden verzichtet im Zusammenhang mit der Durchfihrung des
beschleunigten Verfahrens zum Bebauungsplans Nr. 62 ,Hillmicke-/Buichener Straf3e” in
Hillmicke auf ein Verfahren zur Anderung der Darstellung des Flachennutzungsplans.

Die Darstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Wenden wird spater im

betroffenen Bereich berichtigt.

Gemall 8 34 Abs. 5 Landesplanungsgesetz teilte die Bezirksregierung Arnsberg der
Gemeindeverwaltung mit Schreiben vom 30.10.2018 (Az.: 32.02.01.01 - 9.7_71.FNP-A.) mit,
dass die vorgesehene Planungsabsicht an dieser Stelle an die Ziele der Raumordnung

angepasst ist.

Auch der Landschaftsplan 4 Wenden-Drolshagen des Kreises Olpe steht nicht im
Widerspruch zu dem geplanten Vorhaben, da das Plangebiet als ,Gebiet ohne
Festsetzungen® definiert wird und sich ebenfalls kein Schutzgebiet oder schitzenswerte

Biotope innerhalb des Plangebietes befinden.

Beschreibung des Planbereiches

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich hat eine GesamtgréRe von ca. 8.650 gm und umfasst folgende
Flurstiicke: Gemarkung Hunsborn / Flur 27 / Flurstiicke: 1109 und 968 tlw.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 62 wird begrenzt

e im Norden durch die ,Kirchhofstraf3e*,

e im Osten durch die angrenzenden Wohnbauflachen der Ortslage Hillmicke,

e im Siden durch die ,Buchener Straf3e”,

e im Westen durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.
Auf den verfahrensgegensténdlichen Flachen hat sich eine landwirtschaftliche Hofanlage
befunden, welche in den vergangenen Jahren zuriickgebaut und in gré3erer Entfernung zu
dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil Hillmicke neu errichtet wurde. Folglich handelt es
sich um eine Brachflache, die einer Folgenutzung zugefiihrt werden soll. Entsprechend der
Nachfrage und dem umgebenden Bestand soll durch den Bebauungsplan die
planungsrechtliche Voraussetzung fir die Errichtung eines kleinteiligen Wohngebietes

geschaffen werden.

Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches sind dem nachfolgenden Kartenausschnitt zu

entnehmen:

Abbildung 4: Lage und raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 62.

Planungskonzeption

Planungsziele und Bedarf

Ziel der Planung ist es, die an die angrenzende vorhandene Bebauung, ehemals genutzte
landwirtschaftlich Flache, einer Wohnnutzung zuzufiihren. Das angestrebte Baurecht soll

Uber ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren gem. 8 13b BauGB geschaffen werden.
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Es ist geplant, zwolf Grundstiicke fir die Schaffung von Wohngeb&uden im Sinne von Ein-
und Zweifamilienhdusern mit max. 2 Vollgeschossen zu erschliel3en.

Ein durch die Gemeinde durchgefiihrtes Siedlungsflachenmonitoring ergab, dass keine
Brachflachen oder Bauliicken zur Schaffung von Wohnraum sowie Gebaudeleerstande in

ausreichendem Umfang zur Verfligung stehen.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans reagiert die Gemeinde Wenden auf

die aktuelle Nachfrage nach Wohnbauland im Ortsteil Hillmicke.

Festsetzungen des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Flachen werden geméaf § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, da diese
Flachen vorwiegend dem Wohnen dienen sollen.

Zulassig sind Wohngebaude und die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Gemal 8 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die allgemein zulassigen Nutzungen nach
8§ 4 Abs. 2 Nr. 3 (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) und die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden, da sich entsprechende Betriebe nicht in das Ortshild und die vorhandene

Nutzungsstruktur einfiigen wirden.

Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise, tberbaubare Grundstticksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 23)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird weitgehend an die vorhandene Gebaudestruktur in den
angrenzenden Baugebieten angepasst. Entsprechend soll im ,Allgemeinen Wohngebiet*
eine offene Bauweise von Einzel- und Doppelhdusern mit maximal zwei Vollgeschossen
realisiert werden. Im Ubrigen werden aus Griinden der planerischen Zuriickhaltung eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt.
Dies dient einerseits dem schonenden Umgang mit Grund und Boden und ermdglicht
andererseits eine ortstypische Ausnutzbarkeit der Grundstiicksflachen. Ferner wird gemani
8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf
max. 2 Wohneinheiten (WE) je Wohngebaude (d.h. Einzelhaus oder Doppelhaushélfte)

begrenzt. Hierdurch kann die kleinteilige Siedlungsstruktur des Ortsteils fortgesetzt werden.
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Die Festsetzung der zulassigen Gebaude-/ Firsthohe gem. § 18 BauNVO (m. 4. NHN) erfolgt
aufgrund der bewegten Topographie entsprechend der geplanten Grundstiickseinteilungen.
Bei der Festlegung der maximal zulassigen Firsthbhe wurde neben der Hohe des
unbebauten Geldndes und der geplanten Strallenachse auch die (mdgliche)
Hohenentwicklung der vorhandenen Bebauung beriicksichtigt. Auf die Festsetzung von
Mindesthéhen wurde verzichtet. Die verschiedenen zuldssigen Gebaudehthen sind durch

eine Abgrenzung im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Baugrenze wurde zur Abgrenzung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache gemaf
§ 23 Abs. 1 BauNVO entsprechend der zukinftigen Grundsticksgeometrie mit einem
Mindestabstand von 3,00 m zu den angrenzenden Verkehrs- bzw. Grundsticksflachen
festgesetzt. Fir eine freiere Grundstickseinteilung und zur Realisierung von z.B.
Doppelhaushélften wurde die Gberbaubare Grundstiicksflache in Erschliel3ungsrichtung zu
Baufenstern zusammengefasst. In den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, Stellplatze und Garagen zulassig.
Dabei darf die Hohe der Nebenanlage die Hohe des Hauptgebaudes nicht tiberschreiten.

Die vorgegebene Firstrichtung lehnt sich an die vorhandene Bebauung an. Die festgesetzte
Hauptfirstrichtung gilt innerhalb der sie umgebenden Baugrenze und der Abgrenzung des
MalRes baulicher Nutzung. Geringfligige Abweichungen bis maximal 5° sind zulassig.
Untergeordnete Nebendacher, Dacher von Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, sowie
von Garagen und Uberdachten Stellplatzen koénnen eine abweichende Firstrichtung

aufweisen.

Ortliche Bauvorschriften
(gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Das Orts- und Landschaftshbild wird entscheidend durch eine fir die Region typische
Bebauungsstruktur gepragt. Die von Region zu Region unterschiedlichen Bauweisen wurden
durch eine Vielzahl von ortstypischen Faktoren beeinflusst. Neben kulturellen Einflissen
waren die ,Baumaterialvorkommen® einer Region entscheidend fir die Bauweise. Durch
diese historisch entwickelte ortstypische Bauweise erhielt die Region eine unverwechselbare
Eigenart, die eine wesentliche Voraussetzung fir die Identifikation der Bewohner mit ihrer
Heimatregion und ihrem Heimatort ist. Ein Orts- und Landschaftsbild, mit dem sich die
Bewohner identifizieren kénnen, ist ein Stlick Lebensqualitat fur alle.

Die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes liegt im 6ffentlichen Interesse und ist eine
Aufgabe der stadtebaulichen Planung (8 1 Abs. 5 Nr. 4 BauGB). Das bedeutet jedoch nicht,

dass der Gestaltungsspielraum auf die historische Bauweise der letzten Jahrhunderte
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beschrénkt werden darf. Vielmehr missen auch die aus der Region hervorgegangenen
Entwicklungen der letzten Jahrzehnte angemessen berlcksichtigt werden, z.B. die

Entwicklung von verwendeten Baustoffen oder der gestiegene Wohnraumbedarf.

Aufgrund der Hanglage und der Tatsache, dass die zukinftige Bebauung den stidwestlichen
Ortseingangsbereich von Hillmicke mal3geblich pragen wird, wirden Orts- und
landschaftsuntypische Bauweisen und - formen wie z.B. rote Dé&cher oder bunte
Gebaudefassaden als storende Einflisse auf das urspringlich homogene Orts- und

Landschaftshild besonders deutlich zu Tage treten.

Die ortlichen Bauvorschriften werden daher plangebietsbezogen als Festsetzung in den

Bebauungsplan tbernommen.

Dacher

Fur die Hauptgebaude sind Sattel, Walm- und Zeltdacher mit einer Dachneigung von 25° bis
52° und Pultdacher von 7° bis 20° zulassig. Gegeniberliegende Dachflachen eines
Gebaudes mussen den gleichen Neigungswinkel aufweisen.

Fur untergeordnete Bauteile, Nebenanlagen, Garagen sowie Uberdachte Stellplatze sind
abweichende Dachformen und -neigungen zuldssig. Dachaufbauten und Dacheinschnitte
sind bis zu einer Gesamtlange von 2/3 der Firstlange je Dachseite (Traufseite) zulassig und

mussen einen seitlichen Abstand von mindestens 1,50 m von der AufRenwand einhalten.

Fur die Dacheindeckung sind folgende Farben zulassig:
e dunkelbraun dhnlich Nr. 8011, 8014, 8016, 8017 und 8028 der RAL 840 HR
o dunkelgrau &hnlich Nr. 7015-7022, 7024 und 7026 der RAL 840 HR
e schwarz &hnlich Nr. 5004, 9004, 9005, 9011 und 9017 der RAL 840 HR
Zur Dacheindeckung sind glanzende, reflektierende oder spiegelnde Materialien und

Oberflachen unzuléssig.

Ausnahmen:
e Anlagen zur Sonnenenergienutzung (z.B. Sonnenkollektoren oder Solarzellen)
o Dacheindeckungen mit lebendem Griin (Dachbegriinungen)
o Dachflachen aus Glas bis zu 20 gm, wenn diese Dachflachen einen Glasanteil von
mehr als 80 % aufweisen (z.B. Wintergarten)
o senkrechte AuRenwénde von Dachaufbauten, wenn sie die gleiche Farbe wie die

AulRenwande des Gebaudes aufweisen
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AufRenwande

Zulassig sind folgende Materialien, Oberflachen und Farben:

weil3er bis hellgelber Putz und Klinker &hnlich Nr. 1000-1002, 1013-1015, 7035,
9001, 9002, 9010, 9016 und 9018 der RAL 840 HR

helles Holz, weil} bis hellgelb ahnlich Nr. 1000, 1001, 1002, 1003, 1013, 1014, 1015,
7035, 9001, 9002, 9010, 9016 und 9018 der RAL 840 HR, naturfarben

schwarzes bis dunkelbraunes Holz (nur an den Giebelseiten vom First bis zu 1,00 m
unterhalb der Traufe oder als Stédnderwerk eines Fachwerkes)

dunkelgriines Holz &hnlich Nr. 6002, 6005, 6009 und 6028 der RAL 840 HR (nur an
den Giebelseiten vom First bis zu 1,00 m unterhalb der Traufe)

Schiefer (dunkel)

Kalksandsteinsichtmauerwerk (naturfarben)

Glanzende, reflektierende oder spiegelnde Materialien und Oberflachen sowie Verkleidungen

aus Kunststoff oder Metall sind unzuléssig.

Ausnahmen:

Anlagen zur Sonnenenergienutzung (z.B. Sonnenkollektoren oder Solarzellen)
Werbeanlagen an der Statte der Leistung bis zu 4 gm, maximal 10 % der die
Werbeanlage tragenden AulRenwand

fur untergeordnete Bauteile sowie als gestalterische Elemente (kleiner als 10 % der
jeweiligen AufRenwandflache) sind vorbewittertes Kupfer und vorbewittertes Zink
sowie folgende Farbtdne zulassig: ahnlich Nr. 1033, 1034, 2000, 2001, 2002, 2010,
2012, 3000, 3001, 3002, 3003, 3007, 3012 der RAL 840HR

fur Nebenanlagen, Garagen und dberdachte Stellplatze sind abweichende
Materialien und Oberflachen zulassig, jedoch keine glanzenden, reflektierenden oder
spiegelnden Materialien oder Oberflachen

fur Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze ist schwarzes bis
dunkelbraunes Holz zul&ssig

Sockel bis zu einer mittleren Hohe von 1,00 m

Standorte fur Abfallbehélter:

Standorte far Abfallbehalter auf privaten Grundstiicken, insbesondere

Gemeinschaftsanlagen, sind soweit sie vom 6ffentlichen Verkehrsraum direkt einsehbar sind,

durch begrinte Sichtschutzwé&nde abzuschirmen oder mit ausreichend hohen Hecken (aus

heimischen Laubgehélzen) abzupflanzen.
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Verkehrsflachen / ErschlieRung
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Das Baugebiet ist Uber die Biichener StraRe an das Ubergeordnete 6ffentliche StralRennetz
angebunden. Die innere ErschlieBung erfolgt Uber einen ErschlieBungsstich mit
Wendeanlage sowie einen bestehenden ErschlieBungsweg und wird als ,0ffentliche
Verkehrsflache" festgesetzt. Entlang der noérdlichen und westlichen Plangebietsgrenzen
werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt, um die ErschlieBung der
Grundstiicke tber die geplante Stichstrale umzusetzen.

Fur Anlagen der Elektrizitdt sowie den Sammelplatz fur private Abfallbehalter ist eine Flache
im Einmidndungsbereich des zukinftigen ErschlieBungsstiches vorgesehen, welcher
ebenfalls durch deinen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt von dem Allgemeinen Wohngebiet

abgegrenzt wird.

Grunordnungskonzept
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 9 und § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Zum Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen und zur Abgrenzung von Teilen der zukiinftigen
Verkehrsflachen hin zu den angrenzenden Grundstiicken wurden offentliche und private

Griunflachen festgesetzt.

Ver- und Entsorgung
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Strom
Die Stromversorgung wird Uber die Erweiterung des bestehenden und angrenzenden

Leitungsnetzes der BiggeEnergie gewahrleistet.

Wasser
Die Wasserversorgung wird Uber die Erweiterung des bestehenden und angrenzenden

Leitungsnetzes des WBV Hillmicke gewahrleistet.

Abwasser

Auf dem Plangebiet anfallende Niederschlags- und Schmutzwasser sind entsprechend der
Satzung der Gemeinde Wenden an das Trennsystem in der Buchener Stral3e
anzuschlief3en.

Die offentliche Kanalisation in der Blichener Straf3e ist so dimensioniert, dass das aus dem
Plangebiet anfallende Niederschlags- und Schmutzwasser aufgenommen werden kann.

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Bodenverhéltnisse und der Topographie ist davon
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auszugehen, dass eine dauerhafte schadlose (ohne Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit) gezielte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der
Dachflachen auf den Baugrundstiicken nicht méglich ist. Befestigte Zugange, Zufahrten und
Terrassen sind so anzulegen (Rasenpflaster, Pflastersteine mit seitlichen Abstandsnocken,
0.4.), dass das hierauf anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser auf diesen bzw. auf
den angrenzenden Grundstiicksflachen dauerhaft schadlos abgleitet werden kann.

Hinweis: Die Ausfihrungen des ATV-Arbeitsblattes 138 sind zu beachten.

Hinweise

Altlastenverdachtsflachen

Sofern im Rahmen von ErdbaumalRnahmen Bodenaushub entsteht, der einer externen
Entsorgung oder Verwertung zugefiihrt werden soll, ist aufgrund der historischen Nutzung
des Gelandes mit Bodenbelastungen zu rechnen, die erhéhte Entsorgungskosten zur Folge
haben kdénnen. Es wird empfohlen, vor der Entsorgung/Verwertung Kontakt mit der Unteren

Abfallwirtschaftsbehérde des Kreises Olpe aufzunehmen.

Bergbau

Hinweise auf bergbauliche Tatigkeiten im Plangebiet liegen nicht vor.

Schutzgebiet / geschutzte Objekte
Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Schutzgebieten.
Allgemeingultig ist, dass Rodungsarbeiten aus artenschutzrechtlichen Grinden nicht

innerhalb der Brutzeit von Marz bis September durchgefiihrt werden dirfen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Hinweise auf Verdachtsflachen im Plangebiet liegen nicht vor.

Allgemeingultig ist, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gréber, Einzelfunde, aber auch
Verédnderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und
Spalten aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden kdnnen. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als
Untere Denkmalbehtérde und/oder dem Westfalischen Museum fiir Archaologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Olpe (Tel. 02761/9375-0) unverziiglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(88 15 und 16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben

wird.
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Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir die wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu
nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NRW). Anzeichen dafir, dass Belange des Denkmalschutzes

und der Denkmalpflege betroffen sind, liegen der Gemeinde Wenden nicht vor.

Kampfmittel

Gemald Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung
Arnsberg vom 22.09.2011 liegen keine Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet vor.
Allgemeingultig ist, dass sollten bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub
aulRergewoOhnliche Verfarbungen festgestellt werden oder verdachtige Gegenstande
beobachtet werden, so sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Gemeinde Wenden und

die Bezirksregierung Arnsberg, Staatlicher Kampfmitteldienst zu verstandigen.

Verwendung von Mutterboden

Nach 8§ 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei
Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung

zu lagern und spater wieder einzubauen.

Einsichtnahme von Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Wenden zu jedermanns Einsicht

wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

Auswirkungen der Planung

Umweltauswirkungen

Da ein beschleunigtes Verfahren gemal} § 13b BauGB durchgefiihrt wird, ist § 13 Abs. 2 und
3 Satz 1 BauGB entsprechend anzuwenden. Folglich kann im beschleunigten Verfahren von
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, abgesehen werden. Von dieser Moglichkeit soll vorliegend Gebrauch

gemacht werden.

Eingriffsregelung
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gilt auch fir das beschleunigte Verfahren nach
§ 13b BauGB, sodass die durch das Verfahren begrindeten Eingriffe, im Sinne des

§ la Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
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gelten, sofern die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache unter einem Schwellenwert
von 10.000 gm liegt. Diese Zugangsvoraussetzung wird vorliegend erfillt, da aufgrund der
getroffenen Festsetzungen die maximal zu versiegelnde Grundflache ca. 3.000 gm betragt.
Somit wird von einer Ermittlung und Regelung weiterer Kompensationsmaf3nahmen

vorliegend abgesehen.

Boden- und Wasserschutz

Da die Flache in der Vergangenheit bereits bebaut war, ist davon auszugehen, dass die
natirlich gewachsenen Bdden stark beeinflusst worden sind. Bauliche Anlagen und
Befahrungen mit schweren landwirtschaftlichen Fahrzeugen haben zu einer starken
Verdichtung und einer Teilversiegelung gefihrt. In den bebauten Bereichen hat eine
vollsténdige Versiegelung stattgefunden.

Zur Beschreibung des Schutzgutes Wasser wird u.a. auf das elektronische
wasserwirtschaftliche Verbundsystem fir die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW
(ELWAS WEB) des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen zuriickgegriffen. Demnach sind
innerhalb des Plangebietes bzw. in dessen ndherem Umfeld keine Oberflachengewé&sser
bzw. Wasserschutzgebiete vorhanden, sodass bei der Durchfihrung des geplanten

Vorhabens keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Immissionsschutz

Aufgrund der kleinen Flache des Plangebietes sowie der geringen Anzahl der mdglichen
Wohneinheiten ist von keinen erheblichen Beeintrachtigungen durch L&rm oder Abgase
auszugehen. Zudem entspricht die geplante Nutzung des Vorhabens der bereits
vorhandenen Wohnnutzung des Umfelds, sodass ausschlie3lich wohngebietstypische
Immissionen zu erwarten sind. Von einer dariiber hinaus gehenden Steigerung der

vorhandenen Immissionen ist nicht auszugehen.

Artenschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Artenschutzpriifung durch Dipl.-Geogr.
Rainer Galunder erstellt. Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung der Stufe 2
konnte festgestellt werden, dass durch die Realisierung des Vorhabens keine
Verbotstatbestdnde i.S.d. § 44 BNatSchG ausgelost werden. Der Ausfuhrliche Bericht zur

Artenschutzprifung inklusive Art-fur-Art-Protokoll befindet sich im Anhang der Begriindung.
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Klimaschutz

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen sind aufgrund der relativ geringen Grol3e des
Plangebiets i.V.m. der Begrenzung der baulichen Verdichtung nicht zu erwarten.

Durch die Begrenzung der Grundflachenzahl und Griunflachen mit Pflanzfestsetzungen
kénnen stellenweise lokale kleinklimatische Zusammenhange geférdert werden. Es liegen
somit keine Anhaltspunkte vor, dass durch das geplante Vorhaben Beeintrdchtigungen
entstehen, die tUber die bereits vorhandenen Belastungen durch die Landwirtschaft und den

Verkehr hinausgehen.

Schutz der Kultur- und Sachguter

Kulturgiter

Es liegen keine Hinweise von Bodendenkmalern innerhalb bzw. in der naheren Umgebung
des Plangebietes vor. Da die Flache bereits von einer landwirtschaftlichen Hofstelle bebaut
war, ist ein Vorkommen von Bodendenkmalern unwahrscheinlich.

Ferner befinden sich keine Baudenkmaéler im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes,

welche durch das geplante Vorhaben visuell beeintrachtigt werden kdnnten.

Sachguter
Als Sachguter kénnen Flachen oder Objekte bezeichnet werden, die einer wirtschaftlichen

Nutzung unterliegen. Aufgrund der Nutzungsaufgabe der Hofstelle hat sich die brachliegende
Flache zu Dauergrinland mit einer vergleichsweise geringen, landwirtschaftlichen
Werthaltigkeit entwickelt. Damit ist insgesamt von einer geringen Empfindlichkeit der

vorhandenen, landwirtschaftlichen Flachen auszugehen.

Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen

Durch die Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter
Flachen. Gemal § 1a Abs. 2 BauGB besteht hier eine Begrindungs- und Abwagungspflicht.
Aufgrund der geplanten Nutzungen als ,Allgemeines Wohngebiet” ist eine Anbindung an
bereits bestehende Ortsstrukturen anzustreben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird in Hillmicke dem ortsteilspezifischen Bedarf
fur Wohnbaulandentwicklung entsprochen. Zudem schlie3t das Plangebiet unmittelbar an
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an, sodass die vorhandene Infrastruktur durch die
Planung gestarkt wird. Das Plangebiet flgt sich somit optimal in die vorhandene
ErschlieBung ein. Unbebaute Flachen, die keiner land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung

unterliegen, sind innerhalb der Ortslage Hillmicke nicht vorhanden.
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Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens kann Siedlungsansétzen an weniger
geeigneten Stellen entgegengewirkt werden. Hierdurch werden fur eine Bewirtschaftung
geeignetere Flachen geschont. Unter Berticksichtigung der vorgenannten Aspekte erscheint

die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen vorliegend vertretbar.

Flachenbilanz
Gemarkung Hunsborn / Flur 27 / Flurstiicke: 1109 und Teilbereich 968

Flurstiick 1109: ca. 7.945 gm
Flurstiick 968 tlw.: ca. 705 gm
Geltungsbereich: ca. 8.650 gm
Private Griunflachen: ca. 520 gm
Offentl. Grunflachen: ca. 285 gm
Zukunftige Grundsticksflachen: ca. 6.605 gm
Zukunftige und bestehende Verkehrsflachen: ca.1.240 gm
Anhang

- Artenschutzrechtliche Priifung, Dipl. - Geogr. Rainer Galunder aus Januar 2018

- Baugrunderkundung, BAUGRUND Ingenieurgesellschaft Siegen mbH aus Oktober 2018
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