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Ausgangssituation und Planungsziel

Die Gemeinde Wenden ist die sudlichste Gemeinde des Sauerlandes und gehdrt zu
dem Kreis Olpe. Das Gemeindegebiet umfasst ca. 72 km? mit insgesamt 17 Ortslagen
und ca. 20.392 Einwohnern (Stand 01.01.2022). Aktuell herrscht eine starke Nach-
frage an Wohnbauflachen, da viele Menschen die Daseinsgrundfunktion Wohnen auf-
grund der stark steigenden Immobilienkosten in den Ballungsgebieten nicht realisieren
kénnen. Im Rahmen der Flachennutzungsplanneuaufstellung wurden insbesondere
Potentialflachen im Anschluss an die Allgemeinen Siedlungsbereiche genehmigt. Zur
Starkung kleinerer Ortslagen wurden auch hier im Anschluss an die vorhandene Sied-
lungsstruktur bedarfsgerechte Flachenpotenziale verortet, die folglich entwickelt wer-
den. Im Nordosten der Ortslage Elben wurde eine ca. 0,5 ha gro3e Flache im Flachen-
nutzungsplan als Gemische Bauflache dargestellt, die jetzt erstmals bauplanungs-
rechtlich erschlossen werden soll.

In diesem Zusammenhang besteht ein Planungserfordernis gemafld 8 1 Abs. 3
BauGB.

Das Planungsziel leitet sich aus der Nachfrage nach Wohnbauflachen ab, die in dem
Ortsteil Elben vorhanden ist. Insbesondere im Ort wohnhafte junge Menschen sollen
die Daseinsfunktion Wohnen auch innerhalb der Ortslage Elben realisieren kénnen.
Somit ist das Ziel die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Einzel- und Doppel-
h&auser zu schaffen.

Es ist beabsichtigt, das Bauleitplanverfahren im Normalverfahren durchzufiihren, da die An-
wendungsvoraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren gem. 88 13, 13a oder 13b
BauGB nicht erfiillt sind. Die Anderung des FNP ist aufgrund der bereits dargesteliten Gemi-
schen Bauflache nicht erforderlich.

Stadtebauliche und Planungsrechtliche Situation

2.1

Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich nordgstlich der Ortslage Elben und soll die bestehende
Wohnbebauung entlang der Strake ,Uber den Hoéfen® in stliche Richtung fortsetzen.
Der Geltungsbereich umfasst einen ca. 4.995 m2 grof3en Bereich des Flurstiicks 79
der Gemarkung Wenden, Flur 36. Im Stiden und Westen des Plangebietes befinden
sich bereits Wohnbaunutzungen, im Norden und Osten befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs sind dem nachfolgenden Kartenaus-
schnitt zu entnehmen.
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Abbildung 1: Lage und Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 65 ,Elben — Uber den Hofen®

Erschlossen wird das Plangebiet Uiber die Strake ,Uber den Héfen*, die ca. 100 m in
Richtung Osten ausgebaut werden soll.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wenden stellt die verfah-
rensgegensténdlichen Flachen bereits als Gemischte Bauflachen dar, somit gilt die
Planung als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und an die tibergeordneten Pla-
nungsebenen angepasst. Die Anderung des Flachennutzungsplans ist daher nicht er-

forderlich.



Abbildung 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2022 mit dem Geltungs-
bereich rot markiert.

Folglich stehen auch keine Darstellungen bzw. Festsetzungen aus dem Landschafts-
plan dem Vorhaben entgegen, da diese bereits im Rahmen der Flachennutzungsplan-
neuaufstellung abgewogen und durch die Darstellung als Gemischte Bauflache im
FNP zurtickgetreten sind.

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,NTP-013 Sauerland-Rothaargebirge®, weist jedoch
keine fur den Naturpark typischen Strukturen auf, sodass in diesem Zusammenhang
von keiner Beeintrachtigung auszugehen ist.

Ferner befindet sich das Gebiet ca. 100 m entfernt von Flachen dem LSG-4912-0002
Wenden-Drolshagen Typ B sowie dem Biotopverbund VB-A-5013-014 Wende-Elbe-
Bachtalsystem. Ca. 200 m Nordwestlich befindet sich das schutzwirdige Biotop BK-
5013-032 (vgl. Abb. 3.), jedoch ist eine Beeintrachtigung dieser Bereiche im Zusam-
menhang mit der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Des Weiteren sind keine
Europaische Vogelschutzgebiete (8 10 Abs. 6 BNatSchG), Wasserschutzgebiete (88
19 und 32 WHG), Natura 2000-Gebiete (8§ 10 Abs. 8 BNatSchG), Naturschutzgebiete
(823 BNatSchG) durch die Planung betroffen.



Abbildung 3: Schutzgebiete im ndheren Umfeld des Plangebietes. Quelle: UvO NRW.

Derzeit befinden sich die verfahrensgegenstandlichen Flachen im AulRenbereich und
werden im Zuge des Bauleitplanverfahrens erstmals mit Planungsrecht gem. § 30
BauGB versehen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Raumlicher Geltungsbereich (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst einen ca. 4.999 m2 gro-
3en Bereich des Flurstiicks 79 der Gemarkung Wenden, Flur 36.

Art der baulichen Nutzung (gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Flachen werden gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a BauNVO als Urbanes
Gebiet festgesetzt. Urbane Gebiete dienen insbesondere dem Wohnen sowie der Un-
terbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtun-
gen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stdéren. Die Ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gem. 8§ 6a Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser, um die Eigenart der ndheren Umgebung in
dem Neubaugebiet fortzuftihren.

Maf der baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 23 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Baugrenzen, Héhen
baulicher Anlagen und der Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Aufgrund der Topogra-
phie ist die ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke anspruchsvoll. Dennoch soll
die Versiegelung so gering wie moglich gehalten werden, sodass die Mischgebietsty-
pische GRZ von 0,6 vorliegend auf 0,4 begrenzt wird. Die Uberschreitung gem. § 19
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Abs. 4 BauNVO ermdglicht dann inkl. Nebenanlagen eine Versiegelung von max. 0,6.
Die Geschossflachenzahl wird auf 0,8 begrenzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 20 BauNVO auf max. zwei begrenzt. Zuléssig
ist gem. 8§ 22 BauNVO eine offene Bauweise.

Gem. 8§ 23 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstucksflachen durch Baugrenzen
festgesetzt. Die nicht Gberbaubaren Grundstuicksflachen knnen gem. § 23 BauNVO
durch untergeordnete Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplatze und
Garagen bebaut werden, sofern die Hohe der Nebenanlagen und Garagen die Hoher
des Hauptgebaudes nicht tberschreitet.

Die Festsetzung der zulassigen Gebaude-/ Firsthéhe gem. § 18 BauNVO (m. . NHN)
erfolgt aufgrund der bewegten Topographie entsprechend der geplanten Grundstiick-
seinteilungen.

Bei der Festlegung der maximal zuldssigen Oberkante der Geb&ude (OK) wurde ne-
ben der H6he des unbebauten Gelandes und der geplanten Stral3enachse auch die
(mdgliche) Hohenentwicklung der vorhandenen Bebauung beriicksichtigt und auf ma-
ximal 10,5 m begrenzt. Auf die Festsetzung von Mindesthohen wurde verzichtet. Die
Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch die Festsetzung der Gebaudeober-
kante (OK). Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage baulicher Anlagen ist die
Hohenlage der geplanten Stral3enachse mittig des Baugrundstiicks.

Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Urbanen Gebiet wird die Anzahl der Wohnungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf
max. 2 Wohneinheiten in Einzelhausern und max. 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte
begrenzt.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zur ErschlieBung des Gebietes und zur Bestimmung des 6ffentlichen Verkehrsraumes
werden Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Flachen fur den Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ist die vorhandene Vegetationsstruktur dauerhaft zu erhalten.

Ferner wird festgesetzt, dass die nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen géartnerisch
anzulegen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten sind. Innerhalb eines jeden
Baugrundsttickes ist ein Obstbaum der nicht abschlie3enden Pflanzliste zu pflanzen.

Obstbaume
2xv., Stammumfang 10-12 cm, min. 180 cm hoch

Apfel Birnen Zwetschgen

Bismarkapfel

Alexander Lukas

Bihler Frihzwetschgen

Dicker vom Hunsriick

Gelllerts Butterbirne

Ortenauer Hauszwetsch-

gen
Herrenapfel Gute Luise Wangenheims

Frihzwetschge
Jakob Lebel Nordhduser Winterforelle

Kaiser Wilhelm

Pastorenbirne

Ontario




Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Winterram-
bour

Roter Boskoop

Rote Sternrenette
Schafsnase

Schoéner von Boskoop
Schneeapfel

Okologischer Ausgleich

Das Defizit von 239.362,5 Wertpunkten wird durch MalRnahmen aus dem Okokonto
der Gemeinde auf den Flachen der Gemarkung Schonau, Flur 17 Flurstiick 5 kompen-
siert.

Ortliche Bauvorschrift gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Das Orts- und Landschaftsbild wird entscheidend durch eine fur die Region typische
Bauweise geprégt. Die von Region zu Region unterschiedlichen Bauweisen wurden durch
eine Vielzahl von ortstypischen Faktoren beeinflusst. Neben kulturellen Einflissen waren
die ,Baumaterialvorkommen® einer Region entscheidend fur die Bauweise. Durch diese
historisch entwickelte ortstypische Bauweise erhielt die Region eine unverwechselbare
Eigenart, die eine wesentliche Voraussetzung fir die Identifikation der Bewohner mit
ihrer Heimatregion und ihrem Heimatort ist. Ein Orts- und Landschaftsbild, mit dem sich
die Bewohner identifizieren kénnen, ist ein Stlick Lebensqualitat fur alle.

Die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes liegt im 6ffentlichen Interesse und ist
eine Aufgabe der stadtebaulichen Planung (& 1 Abs. 5 Nr. 4 BauGB). Das bedeutet jedoch
nicht, dass der Gestaltungsspielraum auf die historische Bauweise der letzten Jahr-
hunderte beschrankt werden darf. Vielmehr missen auch die aus der Region hervor-
gegangenen Entwicklungen der letzten Jahrzehnte angemessen bericksichtigt wer-
den, z. B. die Entwicklung von verwendeten Baustoffen oder der gestiegene Wohn-
raumbedarf.

Aufgrund der Hanglage oberhalb des Siedlungsschwerpunktes ist das Plangebiet in
seiner Gesamtheit gut einsehbar, so dass die tiefergelegene Ortslage sowie die umge-
bende Landschaftin besonderem MalRe vom Erscheinungsbild des Plangebietes gepragt
werden. Orts- und landschaftsuntypische Bauweisen und —formen wie rote Dacher
oder bunte Gebaudefassaden treten als storende Einfliisse auf das urspriinglich homo-
gene Orts- und Landschaftsbild besonders deutlich zu Tage.

Die ortlichen Bauvorschriften werden daher plangebietsbezogen als Festsetzung in
den Bebauungsplan tibernommen.

1. Dacher
1.1 Dachform - Dachneigung

a) Fur die Hauptgebaude sind Satteldacher, Walm- und Zeltdacher und Krip-
pelwalmdé&cher mit einer Dachneigung von 25° bis 52° (einschl.) zul&ssig.

b) Pultdacher sind mit einer Dachneigung von 7° bis 20° zuldssig.

c) Zur Verbesserung kleinklimatischer Verhaltnisse und zur Regenwasser-
rickhaltung sind Flachdacher mit Dachbegriinung auf min. 2/3 der Dachfl&-
che ebenfalls zulassig.
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Die gegeniiberliegenden Dachflachen eines Gebaudes missen den gleichen
Neigungswinkel aufweisen.

Fur untergeordnete Bauteile, Nebenanlagen, Garagen sowie Uberdachte Stell-
platze sind abweichende Dachformen und -neigungen zulassig.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu einer Gesamtlange von 2/3 der
Firstlange je Dachseite (Traufseite) zuléssig und mussen einen seitlichen Ab-
stand von mindestens 1,50 m von der Auf3enwand einhalten.

1.3 Fur die Dacheindeckung sind folgende Farben zulassig:

- dunkelbraun ahnlich Nr. 8011, 8014, und 8017 der RAL 840 HR,

- dunkelgrau ahnlich Nr. 7005, 7015, 7016, 7024 und 7026 der RAL 840
HR,

- schwarz ahnlich Nr. 5004, 8022, 9004, und 9011 der RAL 840 HR.

Die Dacheindeckung ist durch Vorlage eines Musters mit dem Bauamt Wenden

abzustimmen.

14 Material
Zur Dacheindeckung sind glanzende, reflektierende oder spiegelnde Materia-
lien und Oberflachen unzulassig.

Ausnahmen:

- Anlagen zur Sonnenenergienutzung (z. B. Sonnenkollektoren oder Solarzel-
len),

- Dacheindeckungen mit lebendem Griin (Dachbegriinungen),

- Dachflachen aus Glas bis zu 30 gm,

- senkrechte Auf3enwande von Dachaufbauten, wenn sie die gleiche Farbe wie
die AuBRenwande des Gebaudes aufweisen.

2. AuBRenwéande

Zulassig sind folgende Materialien, Oberflachen und Farben:

- weil3er bis sandgelber Putz, Beton/Sichtbeton und weil3er bis sandgel-
ber Klinker ahnlich Nr. 1000 - 1002, 1013 - 1015, 7035, 9001, 9002,
9010 und 9018 der RAL 840 HR,

- helles Holz,
weild bis lichtgrau ahnlich Nr. 1013, 1014, 7035, 9001, 9002, 9010 und
9018 der RAL 840 HR oder naturfarben

- schwarzes bis dunkelbraunes Holz (nur an den Giebelseiten vom First
bis zu 1 Meter unterhalb der Traufe oder als Standerwerk eines Fach-
werkes),

- dunkelgriines Holz &hnlich der Nr. 6002, 6005, 6009 und 6028 der RAL
840 HR (nur an den Giebelseiten vom First bis zu 1 Meter unterhalb der
Traufe),

- Schiefer (dunkelgrau bis schwarz),

- Kalksandsteinsichtmauerwerk (naturfarben).

Glanzende, reflektierende oder spiegelnde Materialien und Oberflachen sowie
Verkleidungen aus Kunststoff oder Metall sind unzuléssig
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Ausnahmen:

- Anlagen zur Sonnenenergienutzung (z.B. Sonnenkollektoren oder Solarzellen)

- Werbeanlagen an der Statte der Leistung bis zu 4 gm, maximal 10 % der die
Werbeanlage tragenden AuRenwand,

- fir untergeordnete Bauteile sowie als gestalterische Elemente (kleiner als 10%
der jeweiligen AuRenwandflache) sind vorbewittertes Kupfer und vorbewittertes
Zink zulassig,

- fir Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze sind abweichende Ma-
terialien und Oberflachen zulassig, jedoch keine glanzenden, reflektierenden
oder spiegelnden Materialien oder Oberflachen

- fir Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze ist schwarzes bis dun-
kelbraunes Holz zulassig.

Standorte fiur Abfallbehalter

Standorte fir Abfallbehalter auf privaten Grundstiicken, insbesondere Gemeinschafts-
anlagen, sind, soweit sie vom offentlichen Verkehrsraum direkt einsehbar sind, durch
begrinte Sichtschutzwande abzuschirmen oder mit ausreichend hohen Hecken (aus
heimischen Laubgeholzen) abzupflanzen.

Hinweise

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als Un-
terer Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Arché&ologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe
(Telefon-Nr.: 02761 93750, Fax-Nr.: 02761 937520) unverziglich anzuzeigen. Das
entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbe-
horde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Un-
tersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Be-
troffenen zumutbar ist (8 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber der Eigen-
timerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundstticks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden,
dass die notwendigen MalRnahmen zur sachgemalfien Bergung des Bodendenkmals
sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundsttick
vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Schutz des Mutterbodens

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei
Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wie-
derverwendung zu lagern und spéter wieder einzubauen.

Kampfmittel

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aul3ergewdhnlich verfarbt
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und es ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch
die ortliche Ordnungsbehorde oder Polizei zu verstandigen.
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Stellplatzsatzung der Gemeinde Wenden

Die Satzung der Gemeinde Wenden Uber die Herstellung von Garagen und Stellplat-
zen vom 12.06.2019 gem. 8 48 Abs. 3 BauO NRW ist zu bertcksichtigen.

Entwésserungssatzung der Gemeinde Wenden

Gemal 8§ 13 sind anzuschlielende Grundstiicke unterirdisch mit einer eigenen An-
schlussleitung und ohne technischen Zusammenhang mit den Nachbargrundstiicken
an die offentliche Abwasseranlage anzuschlieRen. In Gebieten mit Mischsystem ist fur
jedes Grundstuck eine Anschlussleitung, in Gebieten mit Trennsystem je eine An-
schlussleitung flir Schmutz- und fir Niederschlagswasser herzustellen. Auf Antrag
kénnen mehrere Anschlussleitungen verlegt werden.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Wenden zu jedermanns Ein-
sicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

Artenschutz

Eine Untersuchung des Plangebietes hinsichtlich des Vorkommens planungsrelevan-
ter Arten wurde im Oktober 2021 von J. Knoblauch und im Januar 2023 durch Dipl. S.
Wendholt vorgenommen.

Dort wurde geprift, welche der planungsrelevanten Arten des Messtischblattes 5013
(1. Quadrant) in erheblicher, d. h. relevanter Weise betroffen sein konnen. Diese Uber-
prufung hat ergeben, dass viele der betrachteten Arten nicht oder nur unerheblich be-
troffen sein werden. Maximal 5 Arten der Liste kbnnen jedoch in unerheblichem Maflie
(zeitweilige oder dauerhaft geringfiigige Einschrankung des Nahrungs- bzw. Jagdha-
bitats) betroffen sein. Daher kann prognostiziert werden, dass fir die Artengruppe der
Vogel durch das Planvorhaben keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 entstehen wer-
den. Detalilliertere Ausfiihrung werden im Umweltbericht dargestellt.
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Planungsrelevante Arten fur Quadrant 1 im Messtischblatt 5013

+ Zur erweiterten Auswahl planungsrelevanter Arten nach |Lebensraumtypen
+ Vorliegende Auswahl planungsrelevanter Arten im |CSV Format | speichern

Art Status Erhaltungszustand Bemerkung
in NRW (KON)

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Saugetiere

Felis silvestris Wildkatze Machweis ab 2000 vorhanden

Felis silvestris Wildkatze Machweis ab 2000 vorhanden

Iyotis natteren Fransenfledermaus Machweis ab 2000 vorhanden

Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Machweis ab 2000 vorhanden

Vogel

Accipiter gentilis Habicht Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Accipiter nisus Sperber Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Aegolius funereus Raufulikauz Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Alauda arvensis Feldlerche Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Alcedo atthis Eisvogel Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Anthus pratensis Wiesenpieper MNachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Anthus trivialis Baumpieper Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Ardea cinerea Graureiher Nachweis Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Asio otus Waldohreule Nachweis ‘Brutvorkommen’ ab 2000 vorhanden

Bubo bubo Uhu Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Buteo buteo Mausebussard Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Carduelis cannabina Bluthanfling Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Charadrius dubius Flussregenpfeifer Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Delichon urbica Mehlschwalbe Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Dryocopus martius Schwarzspecht Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Falco tinnunculus Turmfalke MNachweis Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Hirundo rustica Rauchschwalbe Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Lanius collurio Neuntater Nachweis Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Milus mihus Rotmilan Nachweis Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Passer montanus Feldsperling Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u

Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u

Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Saxicola rubetra Braunkehlchen Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Scolopax rusticola Waldschnepfe Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u

Serinus serinus Girlitz Nachweis ‘Brutvorkommen’ ab 2000 vorhanden u

Strix aluco Waldkauz Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden _:

Sturnus vulgaris Star Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u

Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Wanellus vanellus Kiebitz Nachweis Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Abbildung 4: Liste Planungsrelevanter Arten MTB 5013 Q 1. Quelle: LANUV.

Immissionsschutz

Das Plangebiet ist bereits heute durch Verkehrslarm sowie die landwirtschaftliche Nut-
zung der umgebenden Flachen vorbelastet. Die geplante Nutzung sowie die Entfer-
nung von mehr als 500 m zur Bundesautobahn 4 erfordern insbesondere durch die
Topographie der ndrdlich gelegenen Freiflachen keine weiteren Malinahmen zum Im-
missionsschutz. Auch die Sportstatte befindet sich in ca. 300 m Entfernung, sodass
durch die Planung keine weiteren Schutzmalinahmen begriindet werden, da bereits
heute schutzwirdige Nutzungen deutlich naher an dem Sportlatz gelegen sind, als das
Plangebiet.
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Eingriff in Natur und Landschaft

Sofern der Kompensationsbedarf nicht innerhalb des Plangebietes gedeckt werden
kann, werden im Rahmen des Verfahrens weitere Flachen zur Kompensation bzw.
alternativ durch bereits vorab umgesetzte MaRnahmen des gemeindlichen Okokontos
herangezogen. Der genaue Ausgleichsbedarf wird im Rahmen des Umweltberichts
bzw. landschaftspflegerischen Fachbeitrags ermittelt.

Klimaschutz/Klimaanpassung

8.1

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen sind aufgrund der relativ geringen Grol3e
des Plangebiets nicht zu erwarten.

Mit der Umsetzung der Planung wird es jedoch u. a. durch die zuséatzliche Flachenver-
siegelung und hinzukommende ,Verkehrsemissionen® zu Veranderungen der kleinkli-
matischen Verhéaltnisse kommen.

Konkrete Festsetzungen zur Verringerung der kleinklimatischen Verénderungen und
zur Klimaanpassung, die Uber die MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft hinausgehen, werden nicht getroffen.

Boden
Baugrunduntersuchung

Die Flachen wurden durch das Buro Kleegrafe Geotechnik GmbH im April 2022 unter-
sucht und es werden folgende Angaben gemacht:

Bodenaufbau:
> Auffullungen mit Fremdanteilen wurden nicht erkannt.

> "Mutterboden”: Alle Aufschliisse zeigen zuoberst einen Schluff mit organischen An-
teilen. Dieser "Mutterboden” besitzt eine gemittelte Machtigkeit von 0,28 m. Der
Oberboden lag zum Zeitpunkt der Gelandearbeiten witterungsbedingt in einer weitge-
hend weichen Konsistenz sowie einem feuchten Zustand vor.

> Verwitterungslehm: Unterhalb der Oberbdden folgt ganz tGiberwiegend ein Verwitte-
rungslehm. Bei dem Lehm handelt es sich weitgehend um einen schwach sandigen,
kiesigen bis stark kiesigen, tonigen, z.T. steinigen Schluff (iberw. weich bis steif und
feucht, Stichtagsverhéltnisse).

> Verwitterungsschutt: Flachendeckend wurde unterhalb des g.g. Verwitterungslehms
ein verlehmtes Kies-Stein-Gemisch erbohrt. Hierbei handelt es sich um ein Kies-Stein-
Gemisch mit einem deutlichen bindigen und einem sandigen Anteil. Dieser
"Hangschutt liegt Gberwiegend in einer mitteldichten bis dichten Lagerung vor. Betref-
fende Einheit wurde weitgehend als erdfeucht bis feucht angesprochen. Auch wenn
aufgrund des Sondendurchmessers nicht erbohrt, so muss dennoch von deutlichem
Materialanteil in Steinkorngrof3e ausgegangen werden. Zum Liegenden hin erfolgt eine
kontinuierliche Abnahme des Verwitterungsgrades. Der Ubergang zum halbfesten
Grundgebirge erfolgt flie3end.

> Grundgebirge: Unterhalb der g.g. Verwitterungsbildungen folgt das anstehende
Grundgebirge. Hierbei handelt es sich weitgehend um einen angewitterten Ton- und
Siltstein und kleinrAumig um einen Feinsandstein. Ab DPL-5 Schlagzahlen von n10 >
120 sollte von einem mind. halbfesten-festen Zustand ausgegangen werden. |.M. lie-
gen diese Schlagzahlen ab 1,97 m u.GOK vor.

Grundwasser:
Bei den angetroffenen Feuchteverhaltnissen handelt es sich um eine zeitliche Mo-
mentaufnahme. Langfristige Messdaten liegen nicht vor. Daher kann zum derzeitigen
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Zeitpunkt keine Angabe Uber das Schwankungspotenzial der Untergrundnésse gelie-
fert werden. Da die Gelandearbeiten in einer herkbmmlichen Niederschlagsperiode
durchgefuhrt wurden, stellen die angetroffenen Nasseverhaltnisse kein Hoch- / Maxi-
malstande dar. Es ist daher von einem Anstiegspotenzial in niederschlagsergiebigeren
Herbst- / Frihjahrsperioden auszugehen.

e Pegeleinbau: Nach Bohrende wurden die beiden Bohrungen BS 1 und BS 4 zu DN
50 Permanent-Grundwassermessstellen (Oberflur) ausgebaut. (Ausbau nach “Aufboh-
rung” mit Schneckenbohrung: e Spitze, e 1,0 m Filterrohr, Schlitzweite 0,3 mm, e Voll-
rohr, e Sebakappe, e Filterkies, e Quellton- / Bentonitabdichtung, e Schutzrohr, e Be-
tonfundament, e Schutzdreieck). Nach jeweiligem Pegeleinbau erfolgte eine Lotung.
Hierbei wurden in keiner der beiden Grundwassermessstelle bis zum Pegelful? Grund-
wasser gelotet.

e Bohrlochmessungen: Nach Bohrende konnte am Stichtag (26./27.01.2022) in kei-
nem Bohrloch Grundwasser erkannt werden. Aufgrund der Hohenlage in Verbindung
mit der ausgepragten Morphologie wird fur die Wohnbebauung keine Grundwasserbe-
einflussung vermutet, kann jedoch beim derzeitigen Kenntnisstand nicht mit letzter Si-
cherheit ausgeschlossen werden. Zwecks Gewinnung von belastbarem Datenmaterial
sollten daher die 0.g. l&ngerfristigen Pegellotungen durchgefihrt werden. Es muss auf-
grund der Hanglage sowie der Bodenverhéltnisse in niederschlagsergiebigen Perioden
mit Schichtwasser- / Hangwasserzulauf gerechnet werden. Je nach exakter Sohltiefe
des Plankanals ist eine GW-Beeinflussung nicht auszuschlief3en.

e Staunassepotenzial: Es ist auf die Nassesensibilitdt und -anfalligkeit der haufig an-
getroffenen Schluffe / Tone und starker verlehmten Kiese hinzuweisen, welche bei ei-
ner Wassergehaltszunahme (= Feuchteerh6hung) eine Baugrundgtiteverschlechte-
rung infolge einer Konsistenzabnahme aufzeigen. Das Staunassepotenzial auf dem
Schluff / Ton und bereichsweise auf dem lehmigen Kies ist als hoch zu bewerten. Be-
sonders in Zeiten hoherer Niederschlage muss mit Vernassungszonen ("Staunasse”)
und Aufweichungen genannter Béden gerechnet werden.

e Vorfluter existieren nicht in unmittelbarer Nahe zum Arbeitsgebiet. Die vermutlich
relevante Vorflut Elbe verlauft ca. 100 / 150 m sudlich des Arbeitsgebietes

Wohngebaude: Sowohl bei einer Unterkellerung als auch bei einer Nichtunterkellerung
unterliegen die Unterflurbauteile einer periodischen Feuchte- bis Nassebeeinflussung
(Gemisch aus Stau-, Schicht- und Hangwasser). Eine Beeinflussung durch Grundwas-
ser wird beim derzeitigen Kenntnisstand nicht erwartet, kann jedoch vor allem fir un-
terkellerte Gebaude kurzzeitig / periodisch nicht ausgeschlossen werden. Empfohlen
werden enggetaktete Pegelmessungen Uber eine hydrologische Jahresperiode.

Kanalbau: Je nach Sohlteufe des Plankanals kann eine periodische Untergrundnésse-
beeinflussung durch Stau- oder Grundwasser nicht ausgeschlossen werden.

Versickerungsfahigkeit des Untergrundes:

Die bei einer potenziellen Versickerung vom Wasserrecht geforderte dauerhaft schad-
lose Abfuihrung von Niederschlagswasser kann bei den bestehenden topographischen
und geologischen Rahmenbedingungen nicht gewahrleistet werden. Aus gutachterli-
cher Sicht wird von einer gezielten Versickerung der Niederschlagswasser aufgrund
der folgenden Punkte abgeraten (« materialspezifisch differierende Eignung mit haufig
Zu geringen, nicht ausreichenden Durchlassigkeiten, * Gefahrdungspotenzial durch
Quellung / Aufweichung und dadurch verursachten Rickstau / Oberflachenabfluss, °
Geféahrdungspotenzial fir morphologisch tiefergelegene Wohngebaude aufgrund der
ausgepragten Morphologie * einer zu erwartenden Konsistenzverringerung = Bau-
grundgiteverschlechterung). Diese Beurteilung stimmt mit den wasserrechtlichen
(MURL) und technischen Vorgaben (DWA/ATV) Uberein. Vorbehaltlich der Zustim-
mung des Tiefbauamtes wird eine Einleitung in das Kanalsystem vorgeschlagen.
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Entwasserung

Die Schmutzwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt Uber das bestehende Kanalsys-
tem in der StraBe Uber den Hofen. Der Mischwasserkanal wird ca. 100 m verlangert.
Die anfallenden Niederschlagswassermengen werden gesammelt und dem Regen-
wasserkanal zugefihrt. Zusatzlich werden unterirdische Fullkérperrigolen in der Wen-
deanlage verbaut, um ein zusatzliches Riickhaltevolumen von ca. 79 m3 zu schaffen.
Somit kann der Uberflutungsnachweis fiir ein 30 jahriges 10 minitiges Regenereignis
nachgewiesen werden.

Uberflutungsnachweis
Anwendungsbereich: Bei Flachen mit abflusswirksamer Fliche von g
Nachweis einer sicheren, schadlosen Uberflutung / Riickhaltung auf dem eigenen Grundstiick
Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100, Formel 20
Bauvorhaben: Gemeinde Wenden
; Erschliefung "Uber den Héfen", 2. BA in Elben
Ay, inm’: 5.086
. Art der Befestigung mit Abflussbeiwerten C nach _— S Neigung in | Teilfliche
Flachentyp DIN 1986 Tabelle 9 Teilfliche Ain m = % Ayin m?
Schragdach, Flachdach mit Metall, Glas, Faserzement 4 } 0
oder Abdichtungsbahnen
Flachdach mit Kiesschittung 0,8 - 0
begrinte Dachflache, extensiv =5° 0,7 - 0
begrinte Dachflache,intensiv = 30 cm 0,2 - 0
begriunte Dachflache, extensiv =10 cm 4 546 04 - 1818
hegrinte Dachflache, extensiv = 10 cm 05 -
Summe Dachfliche: 4.546
Summe abflusswirksame Dachfliche: 1.818
resultierender Abflussbeiwert Dachfliche Cpgpp: 0.40
Betonflache 1 0
wasserundurch- Schwarzdecken 540 1 2.5 540
ldssige Flichen hefestigte Flache mit Fugendichiung 1 0
Rampen 1 0
Betonsteinpflaster, in Sand oder Schlacke verlegt 0.8 25 0
Fflaster mit Fugenanteil = 15% 0,7 0
wassergebundene Decken 0.9 25 0
teildurchlissige und Eckerer.:tﬂesbglag, Stchhgt;ega:fnh — 0,3 0
e BT aseng ersteine mit hauf. Verkehrsbelastung, 0.4 0
Flichen Verbundsteine mit Sickerfugen !
Rasengittersteine ohne haufige Verkehrshelastung 0,2 0
Kunststoff-Flachen, Kunststoffrasen mit Drainung 0,6 0
Tennenflachen (mit Drainung) 0,3 0
Rasenflichen (mit Drainung) 0,2 0
Parkanlagen, flaches Geldnde 0.2 0
Rasenflachen, Garten |steiles Gelande 0.3 0
Summe der befestigten Flachen auBerhalb von
. 540
Gebiduden:
Summe der abflusswirksam befestigten Flachen 540
aufierhalb von Gebduden:
resultierender Abflussbeiwert Cryg 1,00
mittlere Neigung des Grundstiicks: 2,50
mittlerer Befestipungsgrad des Grundstiicks: 0.46
Regendauer D min. 5
Jahrlichkeit T a 30
Berechnungsregenspende Dt lis*ha 470,0
Jahrlichkeit T a 2
Berechnungsregenspende r{D,t) lis*ha 2200
Riickhaltevolumen® Vagok m® 56,1
Regendauer D min. 10
Jahrlichkeit T a 30
Berechnungsregenspende Dt lis*ha 3383
Jahrlichkeit T a 2
Berechnungsregenspende Dt lis*ha 170
Riickhaltevolumen® Vagok m® 79,2
Regendauer D min. 15
Jahrlichkeit T a 30
Berechnungsregenspende Dt lis*ha 2744
Jahrlichkeit T a 2
Berechnungsregenspende Dt lis*ha 1422
Riickhaltevolumen® Veaok m® 95,4
* Rickhaltevolumen kleiner 0 m” wird nicht angezeigt
[erforderliches Riickhaltevolumen: 792m® |

Abbildung 5: Uberflutungsnachweis Uber den Héfen Elben. Quelle: Ing. Biiro Beyer, Okt. 2022.
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Aufgrund der Problematik, dass Niederschlagswasser durch Einfahrten und Pflaster-
flachen auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen gefuhrt werden, wird auf die Entwasse-
rungssatzung der Gemeinde Wenden verwiesen und folgender Hinweis in die Planur-
kunde aufgenommen: GemalR § 13 sind anzuschlieRende Grundstiicke unterirdisch
mit einer eigenen Anschlussleitung und ohne technischen Zusammenhang mit den
Nachbargrundstiicken an die offentliche Abwasseranlage anzuschliel3en. In Gebieten
mit Mischsystem ist fir jedes Grundstick eine Anschlussleitung, in Gebieten mit
Trennsystem je eine Anschlussleitung fiir Schmutz- und fur Niederschlagswasser her-
zustellen. Auf Antrag kbnnen mehrere Anschlussleitungen verlegt werden.

Hinweise auf Altablagerungen und/oder Altlasten im Plangebiet liegen nicht vor.

Hinweise auf bergbauliche Tatigkeiten/Altbergbau im Plangebiet liegen nicht vor.

Gemal’ Luftbildauswertung der Bezirksregierung Arnsberg sind auf den vorliegenden

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewdhnlich verfarbt
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch

8.3  Altablagerungen — Altlasten
8.4 Bergbau
9. Militarische Altlasten - Kampfmittel
Flachen keine Belastungen zu verzeichnen.
Hinweis:
die ortliche Ordnungsbehoérde oder Polizei zu verstandigen.
10. Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen

Durch die Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen. Gemal3 § 1a Abs. 2 BauGB besteht hier eine Begriindungs- und Ab-
wagungspflicht. Aufgrund der geplanten Nutzungen ist eine Anbindung an bereits be-
stehende Ortsstrukturen anzustreben, um die vorhandene Infrastruktur nutzen und
auslasten zu konnen. Unbebaute Flachen, die keiner land- oder forstwirtschaftlichen
Nutzung unterliegen, sind innerhalb der Ortslage Elben nicht vorhanden. Die Abbil-
dung Nr. 6 der Bodenkarte NRW zeigt, dass im Plangebiet Braunerden der Bodenein-
heit L4813 _B32g ohne Grund- oder Staundsse vorhanden sind. Ferner ist die Schutz-
wirdigkeit des Bodens mit Wertzahlen der Bodenschatzung von 20 bis 45 als gering
Zu bewerten.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Aspekte erscheint die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen vorliegend vertretbar.
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Abbildung 6: Bodenkarte NRW. Quelle. GD NRW 2023.

Flachenbilanz

Die Flachenbilanz fur das gesamte Plangebiet stellt sich wie folgt dar:

Flachennutzung GroRe (m?) | Anteil (%)
4.353 | 87,08

(919)
640 12,82

4.999 100,00

Verfahrenshinweise

Das Planverfahren wird als zweistufiges Bauleitplan verfahren, d.h. mit frihzeitiger Be-
teiligung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB und Offenlage gem. 88 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Der Aufstellungsbeschluss sowie der Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit und TOBs vom Rat der Gemeinde Wenden am 22.03.2023 gefasst.

Die Frihzeitige Beteiligung wurde im Zeitraum vom 07.04. bis einschlief3lich
12.05.2023 durchgefihrt.

Die Stellungnahmen aus der Frihzeitigen Beteiligung wurden vom Rat der Gemeinde
Wenden in der Sitzung 21.06.2023 abgewogen und die Planunterlagen zur Offenlage
gem. 88 3 Abs.2 und 4 Abs. 2 BauGB freigegeben.

Die Offenlage wurde im Zeitraum vom 10.07.2023 bis einschlief3lich 11.08.2023 durch-
gefihrt.

Die Stellungnahmen aus der Offenlage wurden vom Rat der Gemeinde Wenden in der
Sitzung vom 02.11.2023 abgewogen und die Planunterlagen als Satzung beschlossen.
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Anlagen

14.

= Kleegrafe Geotechnik GmbH, Baugrunderkundung /Grindungsberatung — Hydro-
geologische Untersuchung, April 2022.

= Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag Dipl. Ing. S.
Wendholt, Februar 2023

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Januar 2023 (BGBI. | S. 2023 Nr. 6)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Januar 2023 (BGBI. |
S. 2023 Nr. 6)

Landesplanungsgesetz NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Mai 2005
(GV. NRW S. 430), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08. Juli 2021 (GV. NRW. S.
904)

Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802)

Gemeindeordnung NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.
NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)

Bauordnung NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW.
S. 421), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV.
NRW. S. 1086)

Diese Begriindung nebst Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 65 ,Elben — Uber den Hofen*
wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom 02.11.2023 gebilligt.

Wenden,

(Burgermeister) (Schriftfuhrer)



