GEMEINDE
WENDEN

Bebauungsplan Nr. 13
-~Hiinsborn — Sid*

6. Anderung

Teilbereich 1

Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB




BEBAUUNGSPLAN NR. 13
»wHiinsborn — Sind“
6. Anderung
Teilbereich 1
BEGRUNDUNG

gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Inhalt:

il Réumlicher Geltungsbereich

2. Bestehendes Planungsrecht

£} Planungsanlaf} / Inhalt der Planéinderung

4. Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 1a BauGB i.V.m § 8a BNatSchG
5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

6. Verfahrenshinweise

Anlage 1: Planausschnitt - Geltungsbereich

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Teilbereichs 1 dieser Anderung umfasst folgende Grundstiicke

- Gemarkung Hiinsborn, Flur 33, Flurstiicke 1149 und 1213 (tlw — nordlicher Teilbereich).
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Die 10. Anderung befindet sich derzeit im Verfahren.
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& planungsanlass — Inhalt der Anderung

Das Katholische Pfarramt St. Kunibertus Hiinsborn beantragte mit Schreiben vom 07.04.1998
die Anderung des Bebauungsplanes im Bereich des Grundstiicks Gemarkung Hiinsborn, Flur 33,
Flurstiick 1213, da das unbewohnte Schwesternheim einer anderen baulichen Nutzung zugefiihrt
werden soll. Gleichzeitig soll die Festsetzung ,,Offentliche Stellplitze“ aufgehoben werden.

Da die Nutzung als Schwesternheim schon vor einiger Zeit aufgegeben wurde und nicht wieder
aufgenommen werden soll, besteht keine Notwendigkeit, die Festsetzung ,Fliche fiir den
Gemeinbedarf — Schwesternheim® beizubehalten. Sowohl im Interesse des Grundstiickseigentii-
mers als auch unter Beriicksichtigung stidtebaulicher Aspekte ist es wiinschenswert, da3 dieser
erschlossene Bereich weiterhin baulich genutzt wird.

Zusitzlich wird die Festsetzung ,,Fliche fir den Gemeinbedarf — Post“ auf dem Nachbargrund-
stiick Gemarkung Hiinsborn, Flur 33, Flurstiick 1149 aufgehoben, da die Poststelle zugunsten
einer Postfiliale (z. Z. im COOP) aufgegeben wurde.

Die Aufhebung der seit dem 04.05.1985 festgesetzten, bisher aber nicht eingerichteten, 6ffentli-
chen Stellplitze kann nicht in der vom Katholischen Pfarramt geforderten Weise durchgefiihrt
werden. Wie wiihrend der friihzeitigen Biirgerbeteiligung deutlich wurde, herrscht in diesem
Bereich ein erheblicher Mangel an Stellplitzen. Dieser Mangel an Stellpldtzen wird insbesondere
durch den vierziigigen Kindergarten hervorgerufen, da hier lediglich vier Stellplitze zur Verfii-
gung stehen, die iiberdies nur iiber einen festgesetzten FuBweg anzufahren sind.

Das katholische Pfarramt St. Kunibertus ist nicht nur Eigentiimer des Grundstiicks, auf dem die

Stellplitze bisher festgesetzt waren, sondern auch gleichzeitig Triger des Kindergartens. Die
Festsetzung der Stellplitze wird so gedndert, dafl die Stellpldtze in Richtung Gartenstrafle
verschoben werden und somit ausschlieBlich im Teilbereich 2 dieser Bebauungsplandnderung
liegen. Der nordliche, als Mischgebiet vorgesehene Teil des Grundstiicks wird so gegeniiber der
bisherigen Fldche fiir den Gemeinbedarf um ca. 350 qm vergroBert.

Die fiir die StraBe ,,Jm Buchwald” festgesetzte StraBenbreite ist mit 9,0 m aus heutiger Sicht
iiberdimensioniert. Der auf dem Flurstiick 1213 festgesetzte, ca. 1 m breite Teil der Verkehrsfla-
che wird daher aufgehoben, so daB die festgesetzte Verkehrsflache auf das 8 m breite Stralen-
grundstiick begrenzt wird.

Das Flurstiick 1149 und der nordliche Bereich des Flurstiicks 1213 werden als ,,Mischgebiet
gem. § 6i. V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO* festgesetzt. Die Festsetzungen fiir diese Baufldche sind
an die Festsetzungen fiir die benachbarten Grundstiicke angepasst. Ausgeschlossen wird die
Nutzung ,,Tankstelle® da diese Nutzung ein hohes Verkehrsaufkommen verursacht. Aufgrund
der unmittelbaren Nihe zum Kindergarten sowie der vorhandenen ErschlieBungssituation ist ein
hohes Verkehrsaufkommen jedoch nicht vertretbar. Ebenso ausgeschlossen werden fiir diesen
Bereich Vergniigungsstitten aller Art, da eine derartige Nutzung in unmittelbarer Néihe zum
Kindergarten nicht vertretbar ist. Das Maf} der zuldssigen baulichen Nutzung (GRZ, GFZ, Zahl
der Vollgeschosse, Baugrenzen) entspricht dem Maf} der zuléssigen baulichen Nutzung fiir die
Nachbargrundstiicke.



- 4 -

4. Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 1a BauGB i. V. m. § 8a BNatSchG

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes werden keine zusitzlichen Eingriffe in Natur und
[andschaft i. S. d. § 8a BNatSchG vorbereitet.

Die Flachen mit Festsetzungen zum Erhalt der Bepflanzung werden unverdndert iibernommen.
Alle notwendigen MaBnahmen zum Erhalt der schiitzenswerten Eiche sind durchzufiihren. Wenn
es erforderlich werden sollte, in diesen Bereichen Geholze zu entfernen, sind Ausgleichspflan-
zungen auf den Grundstiicken durchzufiihren.

Flichenbilanz — Funktionswerte

Verfahren: Bchauungsplah Nr. 13 ,Hiinsborn — Siid*, 6. Anderung, Teilbereich 1

Bestand (bestehendes Planungsrecht) Planung

Nutzung FW |m? FWE | Nutzung FW |m? FWF

Gemeinbedarfsfliche 2| 1562 3124 Mischgebiet 2| 1881| 3762

Verkehrstliche 0 42 0| Flichen zum Erhalt der 5 57 285
Beptlanzung

Parkplatzfliche (6ffentlich) 1 277 277

Flichen zum Erhalt der Be- 5 571 285

pflanzung

Summe BESTAND 1938| 3686 | Summe PLANUNG 1938 | 4047

FW: Funktionswert der Nutzung Abziiglich Summe BESTAND - 3686

FWE: Funktionswert der Nutzung x Flichengrofle | Bilanz FWF 361

5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung der Bauflichen innerhalb des Geltungsbereiches dieser Anderung ist durch
vorhandene Anlagen gesichert. Alle Grundstiicke befinden sich im Bereich des genehmigten
Kanalnetzes und werden iiber die vorhandene Mischwasserkanalisation entwissert. Eine geson-
derte Festsetzung im Bebauungsplan zur Niederschlagswasserbeseitigung wird daher nicht
getroffen.

6. Verfahrenshinweise

Aufgrund der vom Katholischen Pfarramt St. Kunibertus vorgetragenen Anregungen zur Festset-
zung der offentlichen Stellplitze im siidlichen Teilbereich des Flurstiicks 1213 ist es erforderlich,
die Festsetzung so zu iiberarbeiten, dass dic Stellplétze kurzfristig realisiert werden konnen.
Hierfiir ist es erforderlich, die erforderlichen Stellplitze so festzusetzen, dass ein cinvernehmen
zwischen dem Grundstiickeigentiimer und der Gemeinde als Planungstrager erzielt werden kann.

Die Uberarbeitung der gesamten 6. Anderung und die erforderliche erneute 6ffentliche Ausle-
gung des Planentwurfes sollen nicht durchgefiihrt werden. Auf dem Flurstiick 1213 soll westlich
des Schwesternheims durch die Schonauer Baumanagement GmbH kurzfristig ein Doppelhaus
errichtet werden. Eine Verlidngerung der Verfahrensdauer ist dem Investor aus Kostengriinden
nicht zumutbar, zumal der Bau- und Planungsausschuss bereits am 03.11.1999 beschlossen hat,




zu allen erforderlichen Befreiungen fiir dieses Bauvorhaben dag Einvernehmen zy erteilen.

Aus diesem Grunde wird der Geltungsbereich der 6. Anderung in den Teilbereich 1 (ndrd-
lich/Mischgebiet) und den Teilbereich 2 (sﬁdlich/Stellple‘itze) aufgeteilt. Da der T eilbereich 1
gegeniiber der éffentlichen Auslegung unveriandert bleibt, wird fiir diesen T eilbereich der
Satzungsbeschluss gefasst. Die Festsetzung der Oftentlichen Stellplitze im Teilbereich 2 wird in
Absrimmung mit den Betroffenen tiberarbeitet. Der tiberarbeitete Planentwurf wird erneut

Wenden 30.12.1999

(Biirgcrmeisler)
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