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Gemeinde Wenden Wenden, den 08.02.1982
Az.: VI/61 26-02/14 b

Bebauungsplan Nr. 14 b "Wenden-Ortsmitte/Nord"

Satzungsbegriindung gem. § 9 (8) BBauG
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1.

Anlafl zur Aufstellung

Bei der Entwicklungsplanung fiir das gesamte Gemeinde-,
gebiet hat sich der Rat der Gemeinde schon friihzeitig
fir die Stirkung des Standortes Wenden entschieden. ‘
Dieser soll als Zentrum der Gemeinde und kiinftiger Sied-.
lungsschwerpunkt vorrangig entwickelt werden. ’
Im Bereich der Schulentwicklung ist in den vergangenen
Jahren mit der Aufstellung und Verwirklichung des Be-
bauungsplanes "Schulzentrum-Balzenberg" ein wichtiger
Schritt in diese Richtung getan worden.

Ein weiterer Schritt auf dieses Ziel hin ist die Auf-
stellung und Verwirklichung eines Bebauungsplanes
"Wenden-Ortsmitte", damit sowohl die &ffentlichen und
zentralen Verwaltungseinrichtungen, als auch Handel,
Handwerk, Dienstleistungen, Freizeit, Wohnen und Ver-
kehr in einen geordneten und stddtebaulich entwick-"
lungsfzdhigen Rahmen gebracht werden kdnnen.

Deshalb hat schon im Jahr 1973 der Rat der Gemeinde
beschlossen fiir diesen zentralen Bereich einen Be-
bauungsplan aufzustellen. Aufgrund der unterschied-
lichen baulichen und rdumlichen Strukturen und der
damit verbundenen unterschiedlichen Problemstellungen,
wurde dieser Bereich in drei Teilgebiete gegliedert
und zwar in den Bebauungsplanbereich Nr. 14a "Wenden-
Ortsmitte/Siid", Nr. 14b "Wenden-Ortsmitte/Nord" und
Nr. 14c "Wenden-Ortsmitte/West". Fiir diese drei Teil-
bereiche sollen jeweils Bauleitplanverfahren durch-
gefihrt werden, die zwar rein verfahrensmidBig eigen-
stédndig sein sollen, die aber in stadtplanerischer
Hinsicht gemdl dem Entwicklungskonzept nahtlos in-
einander iibergehen miissen.

Aus diesem Grunde beschloB der Rat der Gemeinde

nach einigen Vorentscheidungen am 17.12.1979 die
Aufstellung der Bebauungspline "Wenden-Ortsmitte/

Sid" und "Wenden-Ortsmitte/West", sowie am 28.12.1979
die Aufstellung des Bebauungsplanes "Wenden-Ortsmitte/
Nord", fiir den diese Satzungsbegriindung gilt.

Réumlicher Geltungsbereich

Im AufstellungsbeschluB vom 28.12.1979, verdffentlicht
am O#F.02.1980 mit Erweiterungsbeschluf vom .07.1981,
wurde fiir den Bebauungsplanentwurf Nr. 14b "Wenden-
Ortsmitte/Nord" folgender rdumlicher Geltungsbereich

festgelegt: OZO
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- im Norden bzw. Nordwesten durch eine Linie 30 m
oberhalb des Feuerwehrhauses zwischen Schonauer
StraBe und Peter-Dassis-Ring,

- im Nordosten durch die Schonauer StraBe/Krewet-
strafle,

— im Osten durch die Parzellengrenzen 91/93 und 404/
590/592 bis zur nérdlichen StraBenbegrenzungslinie
der MiihlenstraBe und als Verlangerung bis auf die
siidliche Seite der MiihlenstraBe, weiter zwischen den
Parzellengrenzen 661/377/%78 zum Wendebach, von dort
auf einer Linge von etwa 40 m, 10 m beidseitig ent-
lang des Wendebaches, von dort aus nach Siiden bis
zur Parzellengrenze 480,

- im Siiden durch eine Linie, die hinter der am Nord-
rand der HauptstraBe liegenden Bebauung fiihrt und
westlich des Gebdudes HauptstraBe Nr. 61 auf die
gsiidliche Seite der HauptstraBe wechselt,

— im Westen durch die Parzellengrenzen 263/265 und 18/19
mit einer Einengung hinter den Gebiuden HauptstralBe
Nr. 49 und 51, weiter in Ostlicher Richtung bis zum-
Peter-Dassis-Ring.

Zu der Beschreibung des riumlichen Geltungsbereiches
gehdrt die zeichnerische Darstellung.

Ziele der Landesplanung

Die Entwicklungsachsen I. Ordnung Hagen-Siegen und Kdéln-
Olpe und die Entwicklungsachsen II. Ordnung Gerlingen-

. Lennestadt und Gerlingen-Kreuztal kreuzen sich auf dem

Gemeindegebiet. Der Ort Wenden ist im Landesentwick-
lungsplan II als Grundzentrum mit 10 - 25.000 EW dar-
gestellt.

Seiner Bedeutung nach ist Wenden aber mit dem Mittelzen-
trum Olpe, das Entwicklungsschwerpunkt II. Ordnung ist,
eng verflochten.

AuBerdem gehdrt die Gemeinde Wenden zum Erholungsgebiet
des Kreises Olpe und zum Einzugsgebiet fir die Speiche-
rung von Oberfldchenwasser.

Ziele der Gebietsentwicklungsplaﬁugg

Der Gebietsentwicklungsplan weist als Wohnsiedlungs-
bereiche Wenden mit Gerlingen, Mdllmicke und Hiinsborn
aus. Als Industrieschwerpunkte werden Wenden, Ortsteil
Gerlingen, sowie Hiinsborn und Altenhof angesprochen.
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Die Ortschaften Schoénau, Ottfingen, Hillmicke, Briun,

Rothemiihle und Altenhof sollen als Siedlungsbereiche \
nicht iiber den natiirlichen Bedarf hinaus erweitert \
werden.

Als Erholungsbereichesind die Bereiche Schonau, Hins-
born und Ddrnscheid-Ottfingen genannt.

Als iiberdrtlicher Erholungsraum ist der Naturpark Ebbe-
gebirge und der Biggesee zu nennen.

Ziele der Gemeindeplanung

Der Bereich des Ortskerns Wenden wurde planungsmalBig

in drei Einzelpldne gegliedert.

In Verwirklichung der Landesplanung war es Ziel dieser
Planungen, eine bauliche Gestaltung unter optimaler
Einbeziehung der vorhandenen Substanzwerte und der A
Integration neuer baulicher Anlagen in den gegebenen L9

stidtebaulichen und landschaftlichen Rahmen zu schaffen.

Dies erforderte Bezugnahme der Bau- und Raumstruktur im
Planungsgebiet auf die angrenzenden Bereiche, insbeson-
dere auf die Landschaft des Wendebach- und Albebachtales.

Charakteristische Ausgangssituation fiir die Planung war i
die vorhandene lockere Bausubstanz, offene Bauweise, Bau-
wiche, liberwiegend ein- und zweigeschossige Bebauung mit
Satteldachern. |

Die ‘geplanten Mafnahmen sollen in mdglichst iiberschaubaren
Schritten auf der Grundlage eines allgemeingiiltigen Ver-
kehrs- und AuBenraumkonzeptes verwirklicht werden.

Wichtigste, die Konzeption aller drei Teilpldne tragende
Ideen sind:

1. Konzentrierung zukiinftiger baulicher Aktivitaten, in{. .~
erster Linie im Bereich des historischen und erweifer-
ten Ortskerns und nur sekundir entlang der Hauptstrale.

2. Erhaltung und Ausbau der Situation um die Kirche und ;
dem westlich daran anschlieBenden Marktplatzbereich als
fiir die Identitdt des Ortes wichtigste und damit er- f
haltenswerte AuBenraumsituation fir Wenden.

3, Vermeidung eines ortskernsprengenden Kreuzungsausbaues |
" im Bereich des jetzigen Kreuzungspunktes LandstraBe- |
KreisstraBe durch Verlegung der Kreisstrafe aus dem |

Marktplatzbereich, Vermeidung von Gebiudeabbruch

4. Erweiterung des Nutzungsangebotes fiir Geschéafte und fl
" Dienstleistungen (Rathaus) durch bauliche. Ausdehnung !
im Ortskernbereich ndérdlich der HauptstraBe unter Be- -
riicksichtigung des optischen und fuBwegemiB8igen Uber- !
gangs in die Bachaue. )
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5. Eine, dem erweiterten Nutzungsangebot gerecht werdende,
neue VerkehrserschlieBung ndrdlich der Hauptstrale
durch Neutrassierung des dortigen KreisstraRenab-
schnitts.

6. Auffiillen der Bauliicken an der HauptstraBe und An-
passung der vorhandenen Bebauung an die Anforderungen
der Entwicklung.

7. Grundsdtzliche Beibehaltung der charakteristischen
offenen Bauweise. Beachtung der vorhandenen Bauformen
(Form, GeschoBzahl, Gliederung, Material, Farbe) bei
neuen baulichen Anlagen.

Der Bebauungaplan Nr. 14b "Wenden-Ortsmitte/Nord" zeigt
zwischen der verlegten Schonauer StraBe, der Mihlenstrafe
und der HauptstraBe den heutigen und zukiinftigen Rathaus-
bereich, die Biirgerhalle, die Festwiese und einen FuB-
gangerbereich.

Die gesamte Anlage ist so aufgebaut, daB unter Ausnutzung
der Hanglage von Ortskernmitte der FuBgingerbereich, ge-
bildet aus Wegen, Treppen und Pldtzen, durch die Gebdude-
gruppe des Rathauses hindurch die Verbindung zur Aue
hergestellt wird.

Dieser FuBgingerbereich soll in Verbindung mit der Neu-
gestaltung des angrenzenden Festplatzes und der Festwiese
Moglichkeiten fiir den Aufbau der traditionellen "Wendener
Sommerkirmes"” beriicksichtigen.

Die Wendener Kirmes erstreckt sic¢h auBer auf den die Kirche
umgebenden Raum auf Festplatz und Festwiese im Bereich des
Wendebaches. Die Biirgerhalle soll gleichzeitig Festhalle
fiir die Kirmes sein. Ohne die Bedeutung der "Wendener
Sommerkirmes" gegeniiber anderen Belangen {iberzubewerten,
wurde doch im Bebauungsplan der traditionelle Standort
"Festwiese" hinter dem Rathaus beibehalten.

Die Bachauen und alle nicht fiir eine Bebauung heranzu-
ziehenden Flichen sowie verlassene StraBengrundstiicke
werden weitgehend als 6ffentliche Griinfladchen gestaltet.

Uberbaubare Flichen fiir Familienheime oder andere reine
Wohnnutzung wurden im Zentrum des Siedlungsschwerpunktes
nicht festgesetzt. Dafiir stehen anderweitige Flachen zur
Verfigung.



Zur Entwicklung der vorhandenen Einzelhandelsgeschafte
im Kerngebiet ist - soweit noch mdglich - die {iberbau-
bare Flache der einzelnen Betriebe, sowie deren Aus-—
nutzung vergrdfert worden.

Durch diese Ausweisung wird den Belangen der vorhan-
denen Betriebe nach Entwicklungsfldchen oder Bestands-
sicherung entsprochen. In den meisten Fdllen konnte
der Moglichkeit eine um ein Geschof héhere Bebauung
zuzulassen, entsprochen werden.

Fiir das &stlich der alten KreisstraBe (Schdnauer StraBe)
zwischen HauptstraBe und Severinusstrale gelegene Alt-
baugebiet mit ein- bis zweigeschossigen freistehenden
Einzelhsusern, die zum Teil im Erdgeschof als Laden,

zum Teil aber auch voll als Wohnhiuser genutzt werden,
ist als Art der baulichen Nutzung Kerngebiet (MK) bzw.
Mischgebiet (MI) gem. § 7 Baunutzungsverordnung ausge-
wiesen. Die HaupterschlieBung dieses Gebietes ein- x

schlieBlich des 6stlich davon gelegenen Kindergartens ﬁ }i

miindet im Norden auf die neue Trasse der K 1 (4579).
Fiir Anlieger ist auBerdem eine Zu- und Abfahrt iiber
den alten Knotenpunkt K 1 (4579)/L 714 nach wie vor
moglich. :

Die Planung einer Biirgerhalle grindet auf Initiative

aus Kreisen der Vereine der Gemeinde Wenden. Sie soll

fiir die verschiedenen Aktivititen der Vereine die not-
wendigen Einrichtungen in Form einer Mehrzweckhalle
beinhalten und zwar an einem stidtebaulich integrierten
Standort im Bereich des Hauptkommunikations- und Ver-
sorgungszentrums der Gemeinde, mit den sich anschlieBen-
den geplanten dffentlichen Grinanlagen in der Wendebach-
aue. Die Biirgerhalle stellt das Bindeglied dar, zwischen
dem an der HauptstraBe liegenden Teil des MK-Gebietes und
der geplanten Kleinkaufhausflache. P
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Das Kleinkaufhaus selbst, als mit zum zukinftigen MK-
Gebiet gehdrend, liegt ndérdlich der MiihlenstraBe zwischen
Peter-Dassis-Ring und der Schonauer StraBe im 5 Miruten
FuBwegbereich (300 m Radius) um den Kirchplatz als ei-
gentlichem Dorfmittelpunkt. Vorgesehen ist eine Ver-
kaufsfldache von ca. %450 qm zuziiglich Nebenanlagen. Die
vorgesehenen 95 Lkins ellplatze koénnen nach Geschafts—~
schluB auch von den Besuchern der Biirgerhalle und Fest-
wiese genutzt werden. Zur Vermeidung der Ansiedlung
eines Verbrauchermarktes auflerhalb des Siedlungsschwer-
punktes wurde hier die Eingliederung des Kleinkaufhauses
in 'das Ortszentrum von Wenden geplant.
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Der im Zentrum des Zentralorts integrierte Standort
dieses Kleinkaufhauses dient, wie z.T. schon oben be-
schrieben, der stiddtebaulichen Verklammerung des Ge-
bietes Balzenberg mit dem Gebiet Westerberg und dem
Zentrum.

Mit der Ansiedlung eines groBflachigen Einzelhandels-
betriebes von ca. 1.450 gm Verkaufsfldche werden die

in den Landesentwicklungsplidnen I/I1 genannten gleich-
wertigen Lebensbedingungen - wie in den anderen Landes-
teilen -~ beziiglich der Versorgung der Bevolkerung
schrittweise wverbessert bzw. gewdhrleistet, z.T. erst
geschaffen. Alle Bevolkerungsgruppen kdnnen in ange-
messener Zeit das Kleinkaufhaus erreichen.

Der Standort des Kleinkaufhauses bildet mit dem Be-
reich der geplanten Biirgerhalle und der Rathauser-
weiterung mit Festplatz und dem Bereich um die Kirche
mit Marktplatz das derzeitige einzige in der Gemeinde
geplante Kerngebiet. Die Festsetzung als Kerngebiet

im Bebauungsplan folgt aus der im verbindlichen Fldchen-
nutzungsplan dargestellten gemischten Baufldchen. Der
Bereich um die Kirche mit Marktplatz hat sich in der
Vergangenheit bereits so entwickelt, daB die Fest-
setzung als Kerngebiet notwendigerweise erfolgen muBte,
wihrend im Bereich Rathauserweiterung - Bilirgerhalle -
Kleinkaufhaus die Festsetzung die Voraussetzung zur
geplanten Entwicklung bildet.

Das geplante Kleinkaufhaus im Siedlungsschwerpunkt ist
das einzige in der Gemeinde vorgesehene Kaufhaus dieser
GréB8enordnung. Von diesem Kaufhaus, Biirgerhalle und Rat-
haus erwartet die Gemeinde eine Stidrkung der eingelei-
teten und beschlossenen Schwerpunktbildung.

Die Gestaltung des siidlichen Gebdudeteils soll Bezug
nehmen auf den nahen Ortskernrand. Bei der Gestaltung
der ibrigen Baumasse und der zugehorigen Freifléchen
ist eine besondere Riicksichtnahme auf die Landschaf%

an der Bachaue angestrebt. Die Parkpldtze sollen auBer-
halb der Geschiftszeiten den Einrichtungen der Biirger-
halle dienen. Entsprechende Zuwege sind vorzusehen.

Den GrundsatzbeschluB zur Ansiedlung eines Kleinkauf-
hauses innerhalb des Zentralortes Wenden an einem noch
zu bestimmenden Standort hat der Gemeinderat am
04.07.1977 gefaBt. Bei der Standortwahl wurde das Gut-
achten des Dr. Danneberg iiber "Wenden als Einzelhandels-
standort" mit in die Uberlegungen einbezogen. Von den in
diesem Zusammenhang untersuchten Standorten erscheint
der jetzige im Albebachtal als der geeigneteste.

- 7 -
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- Die jetzigen BaulﬁckenAWerden geschlossen durch Gebiude

~tung Wendebach ist eine zweite Hiuserreihe vorgesehen. Die ' =
. starkere Widmung der HauptstraBe als Geschafts- und Ver-

Fir die zukiinftige Gestaltung der Bebauung entlang der
HauptstraBe ist folgendes vorgesehen:

Soweit das Fahrbahnprofil es zuldBt, sollten Parkbuchten
fir Langsaufstellung angelegt werden zum Kurzparken und
Anliefern.

Der FuBgingerbereich sollte in der Regel die ganze Fliche |
vor den Hiusern einnehmen und in der Oberflichengestaltung B8
gegliedert sein.

Die Begrinung in den Bauwichen durch Bdume und Strauchwerk
s0ll durch leichtes Vorziehen vor die Hauskanten fiir den

StraBenraum eine Bereicherung im Hinblick auf Raum, Mate~
rial und Farbe sein. '

=1
i

die sich dem Charakter der vorhandenen Strafenrandbebauung
anpassen. _

Die vorhandenen Sicht- und Wegeverbindungen von der Bergi )’
seite Uber die HauptstraBe hinweg ins Wendebachtal sollen
ausgebaut werden. ‘

Als Erweiterung der ndérdlichen StraBenrandbebauung in Rich=

kehrsstrafle soll den Anliegern hier - unter Ausnutzung der
Hanglage - die Moglichkeit geben, die gute Wohnsituation et |
einer von der StraBe zuriickliegenden Bebauung, zur Bachaue = |
hin orientiert, zu nutzen. {18
Gleichzeitig soll die in diesem Bereich zu gestaltende
Bachaue hierdurch einen neuen baulich gefaBlten Rand erhal-
ten. Fir die Geschiftshduser an der StraBe sind Erweiterunghs
moglichkeiten zwischen den beiden Gebdudereihen, vorgesehen =
als eingeschossige Flachdachbauten, deren Ddcher als
Terrassen genutzt werden kdnnen. Die ErschlieBung er-
folgt iber die Bauwiche der StraBenrandbebauung von der
HauptstrafBe her. .

Fur das Eckgrundstiick an der neuen Kreisstrafenmiindung

ist eine ErschlieBung von der KreisstraBe her vorgeseheno

Die private Stellplatzverpflichtung im raumlichen Geltung#

bereich des Bebauungsplanentwurfes wurde mit 203 EP ermit~
telt. Hiervon sollte die Gemeinde zusdtzlich 30 % = 66 EP
o0ffentliche Einstellplédtze anbieten. Vorhanden bzw. ge-

plant sind 65 offentl. Stellplatze. ' _
Bei groferen Veranstaltungen kann auBerhalb der Geschaftss s
zeit des Kleinkaufhauses der dort gelegene Parkplatz mit SES
96 Einstellplatzen zusatzlich angeboten werden. i

Spielfléchennachweis

Der RunderlafB des Innenministers NW vom 31.07.1974 "Hin« '}

weise fiir die Planung von Spielflachen" wurde bei der
Bauleitplanung beachtet. - :

Fiir den nordlich der HauptstraBe gelegenen Ortsteil Wendefil®
kann man von folgendem ausgehen: 3
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Vorhanden bzw. geplant ist

ein A-Bereich im Wendebachtal insges. ca. 2.800 gm

Der A-Bereich liegt im Wendebachtal in einer Entfernung
von ca. 500 m vom Zentrum dieses Bebauungsplanes
entfernt.

zwei B-Bereiche, davon einer insges. ca. 2.400 gm
im Bebauungsplanbereich
(z.T. als C-Bereich)

Ein B-Bereich (C-Bereich) liegt innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ein wei-

terer B-Bereich liegt auBerhalb in einer Entfernung von
400 m.

Der innerhalb des Entwurfes liegende Spielbereich ist
aufgrund seiner Lage (nicht mehr als 100 m vom Wohnbe-
reich) und aufgrund seiner GréBe (1.200 qm) geeignet in
einen grdBeren B-Teil (ca. 800 gm) und einen kleineren
C-Teil (ca. 400 gm) unterteilt zu werden.

Ein weiterer C-Bereich liegt ndrdlich der Festwiese ober-
halb der Einmiindung des Albebaches in den: Wendebach, ein

weiterer C-Bereich liegt 6stlich der Einmiindung der Se-

verinusstraBe in die verlegte Schonauer StrafBe.

Bei einer Einwohnerdichte wvon nur 40 E/ha erscheint"die
vorhandene bzw. geplante Spielplatzfliche fiir den ndrdl.
der HauptstraBe gelegenen Teil des Ortes Wenden als aus-—
reichend, zumal der Bedarf in l#ndlichen Zonen durch das
Vorhahdensein der freien Landschaft nicht so groB ist,
wie-'z.B. in Ballungsgebieten. :

EntwicklﬁngﬁauS'dem Fldchennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Wenden, genehmigt
am 29.11.1974, verbindlich ab 19.12.1974 weist das Plan-
gebiet als gemischte Baufliache aus.

In Erliuterungsbericht zum Flichennutzungsplan gibt-es
Aussagen iiber die Bedeutung der Ortsmitte Wenden in Be-
zug auf das gesamte Gemeindegebiet und zwar zu

- 0ffentl. Einrichtungen
-~ zentralen Verwaltungseinrichtungen
- Einrichtungen von Handel, Handwerk u. Dienstleistungen

Die sich z.Zt. im Verfahren befindliche 4. Anderung des
Flichennutzungsplanes beriihrt den Bebauungsplan

Nr. 14b "Wenden-Ortsmitte/Nord" insofern, als dieser

eine Unklarheit im Bereich oberhalb des Feuerwehrhauses :
ausriumt. Der Bebauungsplan Nr. 14b "Wenden-Ortsmitte/Nord
wurde aus dem verbindlichen Flichennutzungsplan entwickelt.

4
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7. VerkehrserschlieBung \\J

Der iiberregionale Verkehr wird von den LandstraBen der
Gemeinde aufgenommen, hierzu zihlen die

LandstraBe L 512 Olpe-Siegen, die L 342 Rothemiihle-Bonn,
die L 714 Gerlingen-Wenden-Siegen und die L 564 Hiinsborn-
Siegen.

Der regionale Verkehr wird vor allem iiber die I 905
Hinsborn-Wenden und iber die vorhandenen Kreis- und
GemeindestraBen abgewickelt.

Im Zentralort Wenden sind die HauptstraBe, die Seve-
rinusstraBe, die MiihlenstraBe, die UferstraBe und die
Hinsborner StraBe von besonderer Bedeutung.

Fir den Bebauungsplan Nr. 14b "Wenden—Ortsmltte/Nord"

mufl das vorhandene StraBennetz z.T. umgestaltet, z.T. s
ergdnzt werden. { s
Eg ist deshalb geplant, die LandstraBe L 714 auszubauen
und die KreisstraBe K 1 von Schénau (Elben) nach Wenden
innerhalb des r&uml., Geltungsbereiches dleses Bebauungs-
planes zu verlegen (s. §. 3 Punkt 5.3).

Die neue Trasse durchquert das Wendebachtal ca. 250 m
westl. der Jjetzigen KreisstraRe.

Die Trassierung wurde unter der Beruck51cht1gung der fir
die Landschaft und Umwelt relevanten Kriterien vorgenommen.
Hierbei wurde besonders darauf geachtet, daB der notwendig
werdende Wall sich so weit wie eben mogllch dem Wende-
bachtal anpaBt und daR der Kaltluftabzug (Luftaustausch)
erhalten bleibt. :

Fﬁr die Verlegung der KreisstraBe K 1 und fiir den Ausbau
der LandstraBe L 714 liegen ingenieurmiBige Pline vor.
Diese sind im Bebauungsplan ibernommen worden. e

Die MaBnahmen zur Verlegung der KreisstraBe werden vom .=
Kreis und der Gemeinde durchgefiihrt. Der Ausbau der L4
LandstraBe liegt in der Zustindigkeit des Landschafts-
verbandes Westfalen-Lippe. Die Lage des geplanten Knoten-
punktes zwischen der L 714 und der K 1 wurde nach inten-
siven Diskussionen der Beteiligten (Landschaftsverband,
Kreis, Gemeinde, Bilirger) 80, wie er im Bebauungsplan
dargestellt ist, unter den gegebenen Umstdnden angesehen.

Eine Verschiebung nach Osten oder Westen wurde untersucht.
Diese bringt folgende Nachteile:

- entweder Verkleinerung der geplanten Festwiese, so daB
ihre Funktion stark eingeschrankt ist,

~wi=. oder massiver Eingriff in eine heu*e bestehende, intakte
; Bausubstanz. ;

Se10e=
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- LErganzungsbaufldchen lassen sich nur schwer unter-
bringen.

-~ Auch im Ortskern wurden alternative Verkehrsfiihrungen
untersucht, z.B. die Hiinsborner Strafe und die Scho6-
nauer StrafBe als plangleiche Kreuzung mit der Haupt-
strafe auszubilden. Auch hier liegt einer der Nachteile
im massiven Eingriff in die bestehende Bausubstanz,
wenn Steigungen und Strafenbreiten so ausgebildet wer-
den, wie die Richtlinien es vorsehen.

Die jetzt gewdhlte Lage der StraBe fordert eine MK knt-
wicklung des Ortskerns iber die Sparkasse hinaus bis zur
Ostseite der geplanten Einmiindung. Im Anschluf daran kann
sich auf der Westseite die heute vorhandene MI Struktur
weiter entwickeln. Abschliefend kann festgestellt werden,
daB die im Bebauungsplan gezeigte Verkehrsfilhrung von den
6 diskutierten Alternativen fiir den Kernbereich die
Gunstigste zu sein scheint.

Die innere Erschliefung des Bebauungsplanbereiches erfolgt—
von dem oben beschriebenen StraBennetz aus, wobei die
Verkehrsfliachen zwischen den Hiusern dem FuBgidnger vorbe-
halten bleiben sollen und sind nur fiir Anlieger und Zu-
bringer zu befahren. Auf diesen gemischten Fladchen sind
FuBginger, Radfahrer und KFZ Verkehr als gleichrangige
Part%er anzusehen (siehe gednderte StraBenverkehrsord-
nung). i

Notwendig wird in diesem Zusammenhang fiir die Erschliefiung
des Parkplatzes der Ausbau der KampstraBe in einem Quer-
schnitt, der den Charakter der Wohn- und Anliegerstrafe
belbehalt.

Die notwendigen 6ffentlichen und privaten Stellplatze
konnen innerhalb des rzZumlichen Geltungsbereiches nach-
gewiesen werden.

Fir die Verwirklichung einer funktionsgerechten Erschliefung
dieses Planbereiches, sowie zur Umgestaltung des Strafen-
netzes im Ortsteil Wenden wird der Abbruch von Gebauden

im Bereich der geplanten Einmiindung der verlegten Kreis-
straBe K 1 in die HauptstraBe L 714 notwendlg, und zwar
HauptstraBe Nr. 57 und 59; desweiteren eine Hofstelle im
Bereich des gepl. Kleinkaufhauses (s. auch Pkt. 13), sowie
der Verwaltungspavillon des Rathauses.

Der 6ffentliche Nahverkehr wird einmal von der Bundesbahn,
zum anderen von den Verkehrsbetrleben Westfalen-Siid AG
durchgefihrt. :

Die Bundesbahnstrecke Olpe-Klrchen fiihrt durch das westl.
Gemeindegebiet und hat Bahnhdfe oder Haltepunkte in Ger-
lingen, Rothemiihle, Wendenerhiitte und Brin.

- 11 -
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Die Schnellbuslinie Olpe-Siegen hat Haltepunkte in Ger- \
lingen, Wenden (Rathausbereich) und Altenhof. Die iibrigen \
Buslinien versorgen jeden Wohnstandort der Gemeinde. Ge- \
nauere Angaben enthalten die entsprechenden Fahrpléne.

Z.Z2t. frequentieren 39 Buspaare den Siedlungsschwerpunkt.

Larmimmission

I. Allgemeines

Der Innenminister des Landes NW hat mit RunderlaB vom
18.11.1971 und 08.11.1973 die DIN 18005 "Schallschutz
im Stddtebau" und deren Anwendung in der Bauleitplanung
geregelt.

Ob an Larmquellen wie HauptverkehrsstraBen Schienen-
wegen, Wasserstrafen und Luftwegen Schallschutzvorkehrun-
gen notwendig werden oder nicht, ist nachzuweisen. o
Fir den Bebauungsplanbereich Nr. 14b "Wenden-Ortsmitte/
Nord" wird deshalb im Bereich der HauptstraBe L 714 und
im Bereich der Einmiindung der K 1 in die HauptstraBe eine
Untersuchung in larmtechnischer Hinsicht notwendig.

II. Akustische Situation

Die HauptstraBe L 714 verliuft innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches von Westen nach Osten. Die beidseitig
dieser StraBe vorhandene Bebauung entspricht in’ etwa
einem Mischgebiet.

Die z.2t. vorhandene Spitzenstundenbelastung betriagt ca.
420 K¥Z/Std. in beiden Richtungen. Der IKW Anteil liegt
etwa bei 8 %. Der dquivalente Dauerschallpegel betrigt
in einem Abstand von 25 m von der Fahrbahnachse nach
DIN 18005 am Tage etwa 57 dB(A) zuziiglich 4 dB(A) fir
die Zunahme einer linienfdrmigen Schallquelle bei 10 m
Abstand, insgesamt also bei 61 dB(4) (siehe hierzu DIN
18005, Seite 2, Bild 1, Seite 3, Bild 3)..

IIT. Akustische Prognose

Der im Jahre 1975 erstellte Verkehrsplan der Gemeinde
Wenden, sowie der Generalverkehrsplan des EKreises Olpe
geben fiir das Zieljahr 1990 fiir die L 714 innerhalb
des Ortes Wenden eine Prognose ab.

Unter der Voraussetzung, daB das Neuordnungskonzept der
Verkehrsstrome so durchgefihrt wird, wie es in diesen |
Gutachten angenommen wurde, ist 1990 auf der HauptstralBe |
in Wenden mit einer Verkehrsbelastung von ca. 500 KFZ/

Std. als Spitzenwert zu rechnen. ;

D
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Aus dieser Prognosebelastung kann der Hquivalente Dauer-
schallpegel errechnet werden, entweder nach DIN 418005
Seite 2, Bild 1, oder aufgrund folgenden Zusammenhanges:

L = 30 dB(4) + 10 x Log (Nq =0 Ng) ¢+ Y E

Fir N, und N, sind die PKW/Std. bzw. ILKW/Std. einzusetzen;
K ist 'ein Kogrekturfaktor fiir spezifische Besonderheiten.

In diesem Falle ergibt sich in 25 m Abstand von der Fahr-
bahnachse unter Normalbedingungen, d.h. bei gerader,
glatter, trockener, asphaltierter Fahrbahn in gutem Zu-
stand ohne Steigung bei ungehinderter Schallausbreitung,
Stadtgeschwindigkeit und einem IKW-Anteil bis 10 % ein
dquivalenter Dauerschallpegel von tagsiiber 59 dB(A).

Da die Bebauung ndher als 25 m an der Schallgquelle liegt,
hier etwa 10 m, wird ein Zuschlag von 4 dB(A) erforderlich
(s. DIN 18005, Seite 3, Bild 3), so daB man.am Tage VvOr
den Fenstern der Wohnungen mit einer Schallbelastung von
59 + 4 = 63 dB(A) bei Eintreffen der Prognose rechnen muB.
Der Planungsrichtpegel der DIN 18005 liegt bei einer

MI Ausweisung bei 60 + max 10 (1lt. RunderlaB des Innen-
ministers vom 08.11.73) = 70 dB(A). Dieser Richtpegel
wird somit nicht iberschritten.

00 . 16
Ao TR 8

angenommen. Diese ndchtliche Belastung erzeﬁgt in 25 m
von der Fahrbahnachse einen &dquivalenten Dauerschallpegel

von 52 dB(4), zuzligl. 4 dB(A) aufgrund der geringeren
Entfernung, insgesamt also 52 + 4 = 56 dB{AEJ

Der Nachtwert wird mit 2

= 100 KF¥FZ/sStd.

Der ?lanungsrichtpegel der DIN 18005 erlaubt nachts als
Hochstgrenze fiir MI Gebiete 45 + max. 10 = 55 dB(A). So-
mit wird der Planungsrichtpegel auch nachts eingehalten.

In Anlehnung an die DIN 18005 wird fiir den Bereich der
Einmiindung der K 4579 in die L 714 ein Zuschlag von

ca. 4 dB(A) am Tage und ca. 2 dB(4A) in der Nacht erfor-
derlich, da in diesem Bereich mit hiufigem Anfahren und
Bremsen gerechnet werden muB. Auch durch diese Zuschlige
wird der Planungsrichtpegel nicht iiberschritten.

Entsorgung und Versorgung

Grundlage jeder Kanalisationsplanung ist die Abgrenzung
der zu entwidssernden Fliche und die Festlegung ihrer
Nutzung. Diese Festlegungen wurden, nachdem im Jahre 1974
der Flachennutzungsplan aufgestellt worden war, getroffen.

Uber die Ausweisung im F-Plan hinaus wurden zusitzl.

Reservefldchen mit beriicksichtigt, um einen Planungs-
zeitraum von ca. 50 Jahren abzudecken.

A2
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Hierbei wurde unter Zugrundelegung der Einwohnerwerte
von 1972 mit einem jdhrlichen Zuwachs von 1,5 % fiir den
Ortsteil Wenden gerechnet (fiir andere Orte 1,3 %).

Flir die Ermittlung der hiuslichen Abwassermengen mufB
demnach 1t. Generalentwidsserungsplan von 28.850 Ein-
wohnern ausgegangen werden. Der tagliche Abwasseran-
fall ist flir diesen Bebauungsplanbereich mit 220 1/E
als mittlerer Jahresdurchschnitt angesetzt.

Das Gemeindegebiet ist in 2 AbfluBgebieteunterteilt,
die sich zur Zentralkldranlage hin orientieren. Zwei
Hauptsammler,-die grdftenteils den Bachtilern folgen,
werden das anfallende Abwasser zur Klaranlage leiten.
Die gesamte Entwésserungsanlage~wirdAim Mischsystem be-
trieben.

Der Bebauungsplanbereich Nr. “14b "Wenden-Ortsmitte/Nord"
wird an den Hauptssmmler - (Altenhof-Wenden-Schénau-

' «Gerlingeng angeschlossen. .
Die Kl&ranlage wird im Biggetal, Ortsteil Gerlingen lie— =
gen. Sie wird vom Ruhrverband geplant, gebaut und betrie-
ben. Als Fertigstellungstermin fir die gesamte gemeind-
liche Abwasseranlage ist das Jahr 1985 vorgesehen. Ein
entsprechendes Planfeststellungsverfahren ist eingelei-
tet.

Der Bebauungsplanbereich wird iiber den Wasserbeschaffungs-

verband Wenden vom Kreiswasserwerk Olpe mit Frischwasser

beliefert. ,

Eine Versorgung mit Fernwdrme ist nicht vorgesehen.
Ein Gasnetz der Westfilischen Ferngas AG ist z.Zt. im
Bau.. ’

Das Einsammeln der Abfidlle ist Angelegenheit der Gemeinde,
das Deponieren Angelegenheit des Kreises. Beide konnen ..
sich dabei Dritter bedienen. Die Abfallbeseitigung ist @3
z.Zt. noch durch die zentrale Milldeponie in der Nihe des
Ortsteiles Ottfingen 'gesichert. Pline fiir das Anlegen
einer neuen Zentralmiilldeponie werden diskutiert.

Die Stromversorgung wird durch das ILister- und Lenne-
kraftwerk sichergestellt. Leistungsfihige Trafostationen

sind im Marktplatzbereich und an der Kreuzung MihlenstraBe/

Schonauer StraBe und im Rathausbereich vorhanden bzw.
geplant. Das Kleinkaufhaus erhilt eine eigene Station.

Sonstige Wasserwirtschaftliche MaBnahmen

Innerhalb des Planbereiches wird der Ausbau mit Teilver-
legung des Wendebaches und Albebaches notwendig.

R 315
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Durch diese'MafBnahme sollen zum einen Flichen fiir den
Gemeinbedarf (Blirgerhalle) und FlZichen fiir die Auswei-
sung als Einzelhandelsbetrieb gewonnen werden, zum
andern aber sollen hierdurch auch Ufereinrisse und Hoch-
wasserschiaden beseitigt und deren Neuentstehung verhin-
dert werden.

Die Planungen fiir die Verlegung der beiden Gewidsser (II.
Ordnung) wurden nach den Richtlinien des Landesamtes

fir Wasser + Abfall NW fiir den naturnahen Ausbau von
FlieBgewassern vom 05.12.1980 durchgefithrt. Hierzu ist
vorgesehen, dafl bei Ausbau und Unterhaltung von Gewids-
sern die Belange zum Wohle der Allgemeinheit, insbeson-
dere das Selbstreinigungsvermdgen, die Belange des
Naturhaushaltes und der Landschaftspflege, der Boden-
fruchtbarkeit und der Fischerei zu beachten sind. Wei-
terhin sollen die Uferbereiche solcher Gewisser mdglichst
so gestaltet werden, dal sie zu einem belebenden und
gliedernden Bestandteil der Landschaft werden und zur
Selbstreinigung des Gewdssers beitragen. Die Zugidnglich-
keit zum Uferbereich ist fiir die Offentlichkeit anzustre-
ben.

Fir den Wendebach und Albebach wurde gemdR diesen Richt-
linien der Regelquerschnitt "Kleiner Bach im Bergland
Typ 1.1" gewdhlt. Dabei wurde fiir Unterfiihrungen und
Durchlasse der Hochsthochwasserwert fir den freien Ab-
fluB beriicksichtigt.

Der Uferschutz soll z.T. durch Bewuchs, z.T. durch tote
Baustoffe erreicht werden.

Neben den drei vorhandenen DurchfluBbauwerken sind zwei
neue geplant, und zwar im Bereich oberhalb des Klein-
kaufhauses und im Zuge der Neutrassierung und Verlegung
der KreisstraBe K 1 im AnschluB an den Knotenpunkt

XK 1/L 714.

Fir die Planung und Verwirklichung dieser MaBnahmen ist
die Gemeinde Wenden zustiandig.

Bodenordnende MaBnahmen

Die Gestaltung und Aufteilung der neuen Grundstiicke soll
zundchst durch eine freiwillige Neuordnung erfolgen. So-
fern dies nicht gelingt, miissen gesetzliche MaBRnahmen
zum tragen kommen. Die Grundstiicke werden dabei nach
Lage, Form und GroRe so gestaltet, daB flir die baulichen
Anlagen und sonstige Nutzungen zweckmédBige GrdRen ent-
stehen. Uber 60 % der Flichen sind im Gemeindebesitz.

=15
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Rechtsverhgdltnisse

Der Bebauungsplan Nr. 14b "Wenden-Ortsmitte/Nord"
uberlagert mit seinem rdumlichen Geltungsbereich ein
Teilstiick des rechtskridftigen Bebauungsplanes Nr. 8a
"Balzenberg".

Ein Verfahren zur "Aufhebung bestehender Festsetzungen"
wurde vom Rat am 14.07.81 eingeleitet.

Soziale MaBRnahmen gem. § 13%a BBauG

Bei der Verwirklichung der Planung sind im allgemeinen
nachteilige Auswirkungen auf die Belange der dort wohnen-
den und arbeitenden Menschen, insbesondere in wirtschaft-
licher und sozialer Hinsicht nicht zu erwarten.

Unter Punkt 7 wurde schon erwdhnt, daB bei der Verwirk-
lichung der Planung GebZudeabbruch notwendig wird, und ¢
Zwar

— eine ehemalige Hofstelle an der verlegteh Schdnauer
StraBe im Bereich des geplanten Kleinkaufhauses.

Das Objekt ist vor einiger Zeit verksauft worden. Der
neue Eigentimer hat dieses in Kenntnis der zukiinftigen
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes erworben. Er weil,
daB eine Nutzung-in welcher Form auch immer-in Zukunft
nicht mehr méglich sein wird, da die Fliche zum groBten
Teil als zukilinftige Verkehrsfldche ausgewiesen ist.
Besondere soziale MaBnahmen sind hier also nicht er-
_forderlich.

- das Gebaude HauptstraBe 59.

Hier besteht durch den Bebauungsplan die Mdglichkeit

das Gebdude in groBeren Abmessungen als bisher neu zu
errichten. Der Eigentiimer beabsichtigt aber, das Grw#
stick in absehbarer Zeit zu veriuBern. Soziale MaBnahmen
sind nach dem jetzigen Kenntnisstand nicht erforderlich.

- das Gebdude HauptstraBe Nr. 57.

Es besteht hier keine Mdglichkeit mehr das Grundstiick
in anderer Form zu bebauen, wenn der Bebauungsplan
verwirklicht wird. Das Grundstiick ist als zukiinftige
Verkehrsflache ausgewiesen und liegt im unmittelbaren
Einmiindungsbereich der zu verlegenden Schonauer Strale
in die Hauptstrafe.

Die Gemeinde hat hier die feste Absicht und die Ver-
pflichtung, dem heutigen Eigentilimer bei der Beschaffung
eines geeigneten Bauplatzes zu helfen, damit dieser
Gelegenheit zur Errichtung eines Ersatzbauwerkes be-
kommt. Entschadigungen fiir die Umsetzung iibernimmt

die Gemeinde entsprechend den gesetzlichen Bestimmun-
gen. :

an ]
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14. Kosten und deren Finanzierung

Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
MaBnahmen: '

Die Kosten verteilen sich auf den Erwerb von Freiflachen,
der Fl&chen filir die ErschlieBungsmaBnahmen, die erstmalige
Herstellung der ErschlieBungsanlagen, die Kanalbaukosten
und die Kosten fiir den Gewdsserausbau und die SozialmaB-

nahmen.

Kostenberechnung im einzelnen:

I.. Unfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 i.V. mit
§ 40 BBauG) fir

den Erwerb fiir die Freilegung der Flichen fiir die
ErschlieBungsanlagen einschlieflich der abzubrechen-
den Gebdude

die erstmalige Herstellung der Erschliefungsanlagen,
einschl. Einrichtungen fiir ihre Entwisserung und
ihre Beleuchtung

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschlies-
sungsanlagen

den Wert der von der Gemeinde aus ihrem VermSgen be-—
reitgestellten Fldchen im Zeitpunkt der Bereit-
stellung

Kostenverteilung aufgrund der Satzung iiber Erschlies-
sungsbeitrige -

II.-Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehOren

(§ 128 Abs. 3 BBauG)

Kosten fir Briicken, Tunnels und Unterfithrungen mit
den dazugehdrigen Rampen

Kosten fiir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten wvon
Landes- und KreisstraBen, soweit die Fahrbahnen
dieser StraBen keine gréBere Breite als ihre an-
schlieBenden freien Strecken erfordern

Kanalkosten (§ 127 Abs. 4 BBauG)

Kosten der Wasserversorgungsanlagen
Triager Wasserbeschaffungsverband Wenden

Kosten fiir die Bachverlegung

Voraussichtliche Kosten kommunaler Folgemaflnahmen
(Veréinderung der Gemeinde- und Schulverhgltnisse)
uswe. .

SozialmaBnahmen

Syl
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Die Gesamtkosten fiir BaumaBnahmen
(Stand Ende 1980) belaufen sich auf ca. 2.000.000,-- DM

Geschitzte Einnahmen aus Er-

schlieBungsbeitrdgen, wobel beriick-

sichtigt werden muB, daB die Gemein-

de selbst einer der groBten Anlieger

ist (z.B. Rathaus, Blirgerhalle) 1.070.000,-- DM

Finanzierung aus Landes- u. Bundes-
(_, mitteln sowie aus Mitteln anderer

Triger ca. 1.630.000,-- DM
Gemeindeanteil _ ca. 300.000,-- DM
Die Kosten sind mittelfristig im Haushalt eingeplant.

Die weiteren, der Gemeinde entstehenden Kosten fiir den

Rathausneubau, die Biirgerhalle, Festwiese werden iiber-
schldglich zum Stand Ende 1981 auf 6,35 Mio. DM geschét@?z
p %

15. Alsbald zu treffende MaBnahmen zur Verwirklichung der
Planung

1. Die Durchfiihrung der verkehrlichen ErschlieBung:

- KreisstraBenverlegung und Anbindung der Mithlen-
und SeverinusstraRe mit Abbruch des landwirt-
schaftlichen Gebaudes i

.~ Ausbildung des Knotenpunktes L 714/K 1 mit Abbruch
des Wohnhauses HauptstraRle Nr. 57 - SozialmaBnahmen

- Ausbau der Schonauer StraRe mit Parkplitzen
- Rekultivierung der verlassenen StraBenstiicke

- Verlegung des Albebéches zur Verwirklichung des
Kleinkaufhauses

- Wendebachvérlegung

~ Bachiiberbriickung fiir die ErschlieRung des
Kleinkaufhauses -

— Eingrinung der Uferbereiche

LA
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Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung

.
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Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung nach

§ 2a (2) BBauG wurde gemdB8 RatsbeschluB vom 11.12.78
(DS GR I1/767) nach Sffentlicher Bekanntmachung am
02.01.1979 bzw. 03.01.1979 vom 09.01.1979 bis 11.01.1979
durchgefiihrt, und zwar fiir ein Verfahren, das wegen der
IMitwirkung befangener Ratsherren als ungililtig erklirt:
wurde und spdter durch einen neuen AufstellungsbeschluB
erneut begonnen wurde.

Am 14.07.81 beschloB der Rat, die Blirger an der Bauleit-

planung erneut zu beteiligen. Diese Beteiligung wurde
in Form einer Biirgerversammlung am 11.08.81 durchgefihrt.

Flachenbilanz

GesamtflZche des Bebauungsplangebietes 63%.000 gm

Davon sind ausgewiesen als

Kerngebiet (MK) | 12.700 gm
Mischgebiet'(MI) _ : 10.400 qm
Freiflachen/Grﬁnfléchen ! = : 20.000 gm
Gemeinbedarfsfl&ichen 5.680 gm

Verkehrsfldchen 13.940 gm

Zu dieser Begriindung gehdren die Anlagen 1 und 2.

‘q;-.'
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Anlage 1 rfgv {g_!” ..,,;:;.-.-
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{7 Die Grundziige der Planung wurden gem. § 2a BBauG in der

\ Zeit vom 09.01.1979 bis 11.01.1979 einschl. ent-
sprechend dem BeschluB des Gemeinderates vom 11.12.1978
dargelegt und erdrtert. Eine weitere Blirgerbeteiligung er-

Aufgestellt nach §§ 8 und 9 BBauG auf der Grundlage des
Aufstellungsbeschlusses des Gemeinderates der Gemeinde
Wenden vom 28.12.1979, verdffentl. am 11.02.1980.

Wenden, den 22.06.1981

yﬁj Der Gemeindedirektor

Diese Begrindung wurde mit BeschluB des Gemeinderates (’
vom 14.07.1981 gebilligt.

Wenden, den 15.07,1987

Auf das Mitwirkungsverbot gem. § 23 GO NW ist zu Beginn

der Gemeinderatssitzung hingewiesen worden mit folgendem

Ergebnis: Befangene Ratsmitglieder haben an den Beschlussen
nicht mitgewirkt.

Wenden, den 08,02.82

Der Gemeindedirektor




| Der Bebauungsplan Nr. “14b ist mit dieser Begriindung

Anlage 2

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung mit Textteil (Prdambel) und Begriindung hat in
der Zeit vom 19.11.1981, bis 22.12.1981 (einschl.)

nach vorheriger am 03%%11.1981 durchgefiihrter Bekannt-
machung mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen in
der Auslegungsfrist geltend gemacht werden kdnnen, 6ffent-
lich ausgelegen.

Wenden, den 08.02.82

Der Geme]

dedirektor

(Metzenmacher)

am . mit Bekanntmachung der Geneh-
migung in Kraft getreten.

“ri:Wenden, den 08.02.82

“Per Gemeindedirektor

(Metzenmacher)



