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WENDEN, DEN 09.03.1987




Begriindung gem. § 2a Abs. 6 BBauG zum Bebauungsplan Nr. 14 D
"Wenden-Ortsmitte/Rathaus"  (Ertwurf)

GemdB § 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 24. Juni 1985 (BGBI. I S. 1144), wird nachstehende Begriindung
zum Entwurf des Bebauungsplanes (M 1 : 500) gegeben:

0.

2.

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 14 D "Wenden-Ortsmitte/Rathaus" liegt mit seinem
Geltungsbereich zum Teil innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 14 B "Wenden-
Ortsmitte/Nord", der vom Rat der Gemeinde Wenden am 08.02.82 als Satzung
beschlossen, am 24.08.82 genehmigt wurde und der mit der mit der ortsiib-
lichen Bekanntmachung am 16.09.82 in Kraft trat.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 14 D hat der Rat am 05.05.86 den Aufstellungs-
beschluB gefaft.

Gebietsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfaRt folgende Flurstiicke der
Gemarkung Wenden,

Flur 28,
Flurstiicke 12 tlw., 15 tlw., 17 tlw., 173 tlw., 174, 291, 338, 339 tlw.,
340 tlw., 341, 397 tlw., 399 tlw., 400 tlw., 402 tlw., 482 tlw.

Flur 6,
Flursticke 1 tlw., 24, 303 tlw., 304 tlw., 306 tlw., 28 tlw., 245 tlw.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

2.1 Raumordnung

Bei der Planung wurden die Grundsdtze des § 2 BROG vom 08.04.1965

(BGBl. I S. 306) und des BROPR vom 23.04.1975 beachtet. Der Planungsraum
liegt im Gebiet 14 BROPR. Er liegt an der L 714, einer StraRe fiir den
regionalen Verkehr, und an den groBfriumig bedeutsamen Achsen der Bun-
desautobahn A 45 und A 4.



2.2 Landesplanung

Nach dem LEP I/II vom 01.05.79 liegt das Gebiet im Versorgungsbereich
des Grundzentrums Wenden mit 10.000 bis 25.000 Einwohnern und an der
Entwicklungsachse 1. Ordnung K61n/Olpe (BAB A 4) und an der Entwick-
lungsachse 1. Ordnung Hagen/Siegen (BAB A 45). Das Grundzentrum Wenden
gehort zum Mittelbereich Olpe und Oberbereich Siegen. ,

Der Entwurf des LEP III vom April 1985 sieht fiir den Ortskern. Wenden keine
Darstellung vor. ‘ I

Im Entwurf des GEP - Teilabschnitt Kreis Olpe - vom 22.05.85 ist Wenden
als Wohnsiedlungsbereich dargestellt. -

3. Kommunale Entwicklungsplanung

Im Rahmen der kommunalen Entwicklungsplanung der Gemeinde hat der Ortsteil
Wenden als Siedlungsschwerpunkt eine erhebliche Bedeutung.

Mit ca. 3.100 Einwohnern ist der Ortsteil Wenden der groBte des Gemeinde-
gebietes und Ubernimmt somit auch einen wesentlichen Anteil fiir die Ver-
sorgung. Hier befinden sich die Schulen, der Hauptanteil an privaten
Dienstleistungen und die Gemeindeverwaltung.

Die Konzeption der kommunalen Entwicklungsplanung ist die klare Trennung
von gewerblich und industriell genutzten Fldchen, Wohn- und Erholungsge-
bieten. Die Stdrkung und Verbesserung der Grundfunktionen - Wohnen, Arbei-
ten und Freizeit - soll die Lebensqualitdt der Bewohner erhohen.

4. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der seit dem 19.12.74 rechtsverbindliche Flichennutzungsplan der Gemeinde
Wenden stellt das Plangebiet als gemischte Baufldchen und als Fliche fir
den Gemeinbedarf dar. : :

Der Bebauungsplan kann gem. § 8 Abs. 2 BBauG als aus dem rechtsverbindlichen
Fldchennutzungsplan entwickelt betrachtet werden.

5. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Durch den Bebauungsplan 14 D "Wenden-Ortsmitte/Rathaus" wird eine neue
Festsetzng fir die Gemeinbedarfsfliche und die angrenzende Mischbaufliche
vorgenommen. Diese neue Festsetzung wird getroffen, da die Gemeinde den
Bau eines neuen Rathauses plant und die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 14 B "Wenden-Ortsmitte/Nord" keinen geeigneten Bau-
kdrper realisieren lassen.



Da es sich bef der Plangebietsfliche Uberwiegend um eine Gemeinbedarfs-
fliche mit den Zweckbestimmungen "0ffentliche Verwaltungen" und “Kul-
turellen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen" handelt, wird hier
kein Anderungsverfahren sondern ein eigenstindiges Bauleitplanverfahren
entwickelt. _

Stidtebauliche Zielsetzung

Diesem Bebauungsplan liegt ein Bauwettbewerbsentwurf zugrunde, der einen
5-geschossigen Rathausneubau vorsieht. Mit diesem Baukbrper soll ein
stddtebauliches Pendant zu der umliegenden Bebauung gesetzt werden.

Durch die Stellung des Zentralbaues bedingt, ergibt sich ein gut dimen-
sionierter Vorplatz, in den das Uraltrathaus aus funktionaler und
stddtebaulicher Sicht eingebunden wird. Der Rathausanbau der 50iger

Jahre muB fiir die Verwirklichung des Konzeptes abgerissen werden. Das
alte Rathaus ist in seiner Art und Weise als kommunales Gebiude zu er-
halten und entsprechend zu modernisieren. Eine konkrete Nutzungszuweisung
ist noch nicht erfolgt.

Mittels einer intensiven Begriinung und Gestaltung des Rathausplatzes soll
hier ein attraktiver Bereich der Kommunikation im Ortskern entstehen.

In der Tallage ibernimmt dieser Bebauungsplan die Planung des BP Nr. 14 B,
der angrenzend an dem Verlauf des Wendebaches eine 2-geschossige Kultur-
halle vorsieht. Bedingt durch die Planung der &ffentlichen Verkehrsfliche
und die Freiraumplanung ist eine Reduzierung der iiberbaubaren Fliche vor-
genommen worden. Die notwepdigen Stellpldtze befinden sich im MK 1 -Gebiet.

Modifiziert wurde ebenfalls die bauliche Erweiterung der Volksbank. Aus
stddtebaulichen Aspekten sollte hier eine Abstufung des Baukérpers zur
Talseite auf eine 2-Geschossigkeit und eines ausgebauten Daches als Voll-
geschoB erfolgen. Dabei wird desweiteren der Zielsetzung Folge geleistet,
auch die Bebauungstiefe der Gebdude so zu staffeln, daB von dem gewachsenen
Ortskern aus betrachtet eine Abnahme erfolgt. Der hier gewachsene Gringiirtel
ist zu erhalten und zu erginzen.

Die verbleibenden Freiflichen der Gemeinbedarfsfliche sind mit entsprechen-
den Anpflanzungen und Wegebeziehungen so zu gestalten, daB auch weiterhin
hier kleinere Kirmesbetriebe einen Standort wdhrend der traditionellen

Wendener Kirmes erhalten.

Konzeption des Planentwurfs

Folgende Fldchen werden durch den Bebauungsplan Nr. 14 D "Wenden-Ortsmitte/
Rathaus" festgesetzt:

Gemeinbedarfsfliche
- bffentliche Verwaltungen 0,7564  ha
- kulturellen zwecken dienende '
Gebdude u. Einrichtungen 0,2200 ha
- Kerngebiete MK 0,1850 ha
- Verkehrsfliche 0,1250 . ha
- Versorgungsfliche * 0,0045 ha
- private Griinfl4che 0,0280 ha
- StraBenbegleitgriin 0,0080 ha

1,3269 ha
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7.
7.1

7.2

ErschlieBung

AuBere ErschlieBuns

Die HauptstraBe (L 714) und die Schénauer StraBe (K 1) sind die
StraBen fir den iberdrtlichen Verkehr. Entsprechend den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 14 B wird die Verlegung der KreisstraRe
durch das Tal vorgenommen. Die Schonauer StraBe wird nach Fertig-
stellung dann nur noch regionalen bzw. Anliegerverkehr aufnehmen.

Innere ErschlieBung

Das Plangebiet erhdlt die Zufahrt iber die Schonauer StraBe, an der un-
mittelbar die PlanstraBe als 6ffentliche Verkehrsfliche mit 6ffentlichen
Stellpldtzen angebunden wird.

Von dieser PlanstraBe aus erfolgt die Zu- und Abfahrt zu den Stell-
pldtzen der Gemeinbedarfsfldche und iiber Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte zu den Stellplédtzen des MK 4 und MK 5-Gebietes.

Von der HauptstraBe aus ist die Zu- und Abfahrt zu den Garagen und
Stellpldtzen des MK 3-Gebietes und zu den geplanten Stellpldtzen der
Tiefgarage vorgesehen. Eine Anbindung dieses Weges an die im Tal be-
findliche offentliche Verkehrsfldche ist nicht vorgesehen.

Auf die Fiihrung des FuBgdngerverkehrs im Plangebiet wird ein Hauptaugen- -

merk gelegt. Der Rathausvorplatz und die zu begriinende Talfldche sollen 2 H*lé 4}L4‘
mehr zum Erlebnisraum der Bewohner werden. Der hier vorgesehene Bau von /
Treppenanlagen erfolgt behindertengerecht. Durch eine Verbesserung der
AffggE%%fogf*H§§‘FTﬁﬁ§EBietes wird auch eine gréBere Annahme der &ffent-

lichen Stellpldtze in der Tallage erhofft.

Landschaftsschutz und Griinflichen

Landschaftsschutzfldchen oder Naturdenkmale sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

Fldchen fiir die Anpflanzung und Erhaltung von Biumen und Striuchern sind
im Plan festgesetzt. Fir die Gemeinbedarfsfldche ist im Bebauungsplan
keine detaillierte Festsetzung getroffen worden, da das Gestaltungskon-
zept zur Zeit noch nicht vorliegt. In jedem Falle soll hier aber eine
intensive Begriinung vorgenommen werden. :

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- oder
Bodendenkmédler. Sollten dennoch Bodendenkmiler bei Bodeneingriffen ent-
deckt werden, so ist dieser Fund der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
und/oder dem Westf. Museum fir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe, unverziiglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstelle ist min-
destens drei Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW).



10. Ver- und Entsorgung des Plangebietes

10.1 Wasserversorgung

Sdmtliche Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Plangebiet oder im an-
grenzenden Bereich vorhanden.

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungsverband Wenden

sichergestellt. Schutzgebiete fiir Wassergewinnungsanlagen sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

10.2 Abwasserbeseitigung

Die anfallenden Abwédsser werden im Mischsystem dem vorhandenen Kanal
in der Tallage und dann der vollbiologischen Zentralklédranlage Ger-
lingen zugefiihrt.

Das gekldrte Wasser wird der Bigge zugefiihrt.

10.3 Abfallstoffe

Die Sammlung und der Transport aller Abfallstoffe wird von der Gemeinde
durchgefiihrt und der Miilldeponie Ottfingen zugefiihrt. Die Beseitigung
der Abfallstoffe ist Aufgabe des Kreises Olpe-

Erdaushub wird durch Massenausgleich im Baugebiet verarbeitet.
Bauschutt wird der Miilldeponie Ottfingen bzw. der Boden- und Bauschutt-
deponie Hiinsborn zugefiihrt.

10.4 Wasserliufe
Die nordliche Geltungsbereichsgrenze deckt sich mit dem geplanten Aus-

baukonzept des Wendebaches, das im Bebauungsplan Nr. 14 B festgesetzt
wurde. Das Plangebiet liegt nicht im Uberschwemmungsgebiet.

10.5 Energieversorgungl

Die Stromversorgung wird durch die Lister- und Lennekraftwerke sicher-
gestellt. Die Hausanschliisse erfolgen als Erdverkabelungen. Ein Stand-

ort fiir eine Trafostation ist im Plangebiet dargestellt; ein weiterer
befindet sich im Bebauungsplan Nr.14 B. .

Im Plangebiet sind im angrenzenden Bereich Leitungen der Westfdlischen Fern-

gas AG vorhanden, aus denen die Plangebdude mit nachtrdglichen Hausanschliissen
versorgt werden kénnen.

t1. Sicherung der Bauleitplanung

Ein Bedarf fiir den Einsatz der Instrumente gem. § 14 ff. BBauG ist nicht
gegeben.

12. Bodenordnung

BodenordnungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.



13.

14.

158

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Die Anordnung von Geboten gem. § 39 ff. BBauG ist nicht erforderlich.
Die Anwendung des § 39 b Abs. 8 BBauG wird zur Durchsetzung der im
Plan festgesetzten Anpflanzungen als duBerstes Mittel nicht ausge-

schlossen.

Kosten und Finanzierung

Der Gemeinde entstehen bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes Kosten,
deren Finanzierung in der Haushaltsplanung der Gemeinde beriicksichtigt

werden.

Fiir die Herstellung der dffentlichen Verkehrs- und Parkfldche in der
Tallage entstehen Kosten in Hohe von 100.000,00 DM.

Eine Angabe iiber die Hohe der Kosten fiir die Herstellung der Gemeinbedarfs-
flache und fir die geplanten baulichen MaBnahmen erfolgt nicht im Rahmen
der Begriindung des Bauleitplanverfahrens.

Verfahrensvermerke

Die Grundziige der Planung wurden gem. § 2a Abs. 2 BBauG
am 22.07.1986 entsprechend dem BeschluB des Ge-

meinderates vom  05.05.1986  dargelegt und erdrtert.

Wenden, den 2 B, Marz 1087

Der Gemeindedirektor

wenden, den 2 Ba Mﬂl‘l 1987

Der Gemeindgdirektor

7

Agf das Mitwirkungsgebot gem. § 23 GO NW ist zu Beginn der Gemeinderats-
sitzung hingewiesen worden mit folgendem Ergebnis:

Wenden, den & 0. Mirz 1087

Der Geﬁfig;;¢> eksor
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Der Entwurf dieses gebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung -
M1 : 500 - mit Textteil und der Begriindung, hat in der Zeit vom
18.11.1986 bis .1986 nach vorheriger am
11.11.1986 abgeschlossenen gekanntmachung mit dem Hinweis, daR Beden-
ken und Anregungen in der Auslegungsfris qeltend gemacht werden konnen,

pffentlich ausgelegen.

wenden, den y
Der Gemei et s N

0707 87 nit Bekanntmachung der Genehmi-

nter Hinweis auf §§ 44c und 155a BBauG rechtsverbindlich geworden
Gemeindedirektor, Bauamt,

Der Bebauungsplan ist am

gung U
und liegt zusammen mit dieser Begrindung beim

Zimmer Nr.72 j&/jedermanns Einsicht offen.

wenden, den £/ 0% A9 %
Der Gemeindedi#éktor

19 Ve 7 ///‘




