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Allgemeines, Verfahrensablauf

e LA .. T}

Der Rat der Gemeinde Wenden hat am 18.09.2007 geméR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, de;,

Bebauungsplan Nr. 19 ,Altenhof — Schillerstra®e” i. S. d. § 30 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

18.09.2007 |Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
13.08.2008 | Biirgerinformation und —anhdrung in Altenhof
21.07.- | . e
29 08.2008 Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
13.08. - Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
15.09.2008 | Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
10.12.2008 |Behandlung der Stellungnahmen und Beschluss zur 6ffentlichen Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
26.01. - Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
27.02.2009
23.01. - Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem.
27.02.2009 | § 4 Abs. 2 BauGB und Benachrichtigung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
01.04.2009 |Behandlung der Stellungnahmen
Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
13.07. - Erneute 6ffentliche Auslegung des geédnderten Planentwurfs gem. § 4a
14.08.2009 |Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
08.07. - E}neute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
14.08.2009 |lange gem. § 4a Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB und Benachrichtigung
gemal § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
£6.09.2009 Aufhebung des Satzungsbeschlusses vom 01.04.2009
Behandlung der Stellungnahmen
Neufassung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB
Schlussbekanntmachung und Inkrafttreten geménR § 10 BauGB

2. Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand des Ortsteils Altenhof an der ehemaligen Kreisstra-
Re K 11(Schillerstraie). Das Umfeld wird von vorhandener Bebauung (Gewerbe und Wohnen)
und Wirtschaftsgriinland gepréagt. Im sudlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein ehe-
maliger Hohlweg, der schon vor langerer Zeit verfillt wurde.

Uber die Schillerstrafie ist das Plangebiet an das értliche und {iberdrtliche Verkehrsnetz ange-
bunden. In nordéstlicher Richtung miindet die Schillerstrale auf die Landesstralie L714.
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Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 2 ha und umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Schénau,
Flur 6, Flurstiick 212 sowie
Flur 15, Flurstiicke 69 (tlw.) 73 (tlw.), 635, 684, 685, 698, 759, 760 (tlw.) und 774 (tlw.).

Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs sind dem nachfolgenden Kartenausschnitt zu ent-
nehmen:
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3. Vorbereitende Planung der Gemeinde, Planungen Dritter

3.1 Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungspian der Gemeinde Wenden, wirksam seit dem 18.12.1974, zuletzt geén-
dert am 25.05.2007 (53. Anderung im Ortstejl Heid), stellt das Plangebiet als ,Fléche fir die
Landwirtschaft* dar.

Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird die 40. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Wenden im Ortsteil Altenhof — Bereich Schillerstrasse durchgefiihrt. Ziel

3.2  Planungen anderer Tréger offentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.08.2008
gemal § 4 Abs. 1 BauGB friinzeitig am Verfahren beteiligt.

Konkrete Planungsabsichten anderer Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die
der gemeindlichen Planung innerhalb des Plangebietes entgegenstehen, sind nicht bekannt.
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4. Planungsanlass - Planungsziele

Der Rat der Gemeinde Wenden hat am 18.09.2007 den Beschluss des Gemeinderates vom
06.11.1995 zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Altenhof — SchillerstraRe® aufgehoben
und mit einem geanderten Geltungsbereich neu gefasst.

Ziel dieses Bebauungsplanverfahrens ist es, im Ortsteil Altenhof die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen flr die ErschlieBung neuer Wohnbaufléchen zu schaffen.

4.1 Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung im Ortsteil Altenhof in den letzten 20 Jahren unterscheidet sich
erheblich von der Entwicklung in der Gesamtgemeinde. Die Bevélkerungszahl im Ortsteil Alten-
hof stieg im Zeitraum zwischen 1987 und 1992 erheblich an. Eine Ursache hierfiir ist u. a. das
Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 22 , Altenhof — Auf der Schiade® am 07.11.1986 und die
darauf folgende ErschlieBung dieses Baugebiets.

Seit 1993 ist die Bevdlkerungszahl im Ortsteil Altenhof riicklaufig. Dahingegen stieg die Zahl der
Haushalte bis Ende 2002 weiter an, um bis zum 31.12.2006 geringflgig abzunehmen
(31.12.1986: 353 - 31.12.2002: 450 — 31.12.2006: 447).

[ Gemendewensen
! Stichtag Einwohner T Veranderung I
Absolut %

31.12.1987 16.569

i 31.12.1992 18.085 1.516 9,15 ||

[31.12.1997 19.481 1.396 7,72
31.12.2002 20.264 783 4,02
31.12.2006 20.587 323 1,59

|___3112.1987 —31.12.2006 | 4018 J_24,25;"

[ OnsteilAtenhot |
“— Stichtag Einwohner Verénderung
Absolut %
31.12.1987 1.187 - -
31.12.1992 1.375 188 15,84 _“
"731.12.1997 1.373 - 2 - 0,15
31.12.2002 1.361 - 12 - 0,87
31.12.2006 1.300 - 61 - 4,48
31.12.1987 — 31.12.2006_ 113 [ 952 |

Die Bevblkerungszahl in der Gesamtgemeinde stieg seit dem 31.12.1989 von 16.569 auf 20.587
am 21.12.2006, wobei anzumerken ist, dass die Zuwachsraten kontinuierlich geringer wurden.

Trotz der im Ortsteil Altenhof vom 31.12.1992 bis zum 31.12.2006 gesunkenen Einwohnerzahl
stieg die Zahl der Haushalte im gleichen Zeitraum von 410 auf 447 an, so dass weiterhin Bedarf
an zuséatzlichen Wohnbauflachen besteht.

4.2  Aligemeine stidtebauliche Zielsetzung

Angrenzend an die vorhandene Bebauung soll am nordéstlichen Rand des Oristeils Altenhof die
grof3e Nachfrage an Wohnbauflzchen fiir den Bau von Familieneigenheimen gedeckt werden.
Gleichzeitig wird durch diese neuen Wohnbaufizchen der bauliche Zusammenhang zwischen
der stiddstlich der Schillerstralke gelegenen Splittersiedlung und dem im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil hergestellt.
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Im Plangebiet sollen unter Berlicksichtigung der Iandlichen Bebauungsstruktur iiberwiegend
Wohnbaugrundstiicke fiir Ein- und Zweifamilienhduser angeboten werden.

4.3 Konkrete Zielsetzungen

Die geplanten Wohnbaufldchen werden entsprechend der geplanten Nutzung als Aligemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die innere Erschlieung ist durch den Verlauf der vorhandenen Straken ,Steinweg“ und , Schil-
lerstrale” und die Topografie weitgehend vorgegeben und erfolgt iiber zwei parallel zu den H&-
henschichtlinien verlaufenden Stichstralen mit Wendeanlagen.

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Tankstellen wegen des (notwendi-
gerweise) hohen Verkehrsaufkommens und den zu erwartenden Emissionen (Larm, Abgase)
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig.

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend der geplanten Nutzung der Wohn-
bauflachen fir Familieneigenheime wie folgt begrenzt:

Grundflachenzahil: 0,3

Geschossflachenzahl: 0,6

Zahl der Vollgeschosse: 2

Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden:  je angefangene 450 m? Grundstiicksfliche 1
Wohnung.

Trotz der in den letzten Jahren erkennbaren Reduzierung der GrundstiicksgroRen ist eine
Grundflachenzahl von 0,3 fiir eine an die 6rtlichen Gegebenheiten angepasste Wohnbebauung
ausreichend; so sind auf einem 600 m? groRem Grundstiick 180 m? {iberbaubar, fir die in § 19
Abs. 4 BauNVO genannten baulichen Nebenanlagen stehen weitere 90 m? zur Verfiigung.

Durch die &uReren Rahmenbedingungen (z. B. Topografie, dufiere ErschlieRung) sowie die
geplante innere ErschlieRung bedingt, bieten sich in diesem Plangebiet keine Bereiche an,
Grundstticke mit einer Gréf3e von weniger als ca. 470 m? vorzusehen. Da sich bei der Bebauung
der letzten Baugebiete aber gezeigt hat, dass i. d. R. auch auf kleinen Grundstiicken Wohnge-
baude mit einer groRen Grundflache realisiert werden und die tatséchlich benétigten Stellplatze
auf den Grundstticken nicht mehr realisiert werden kénnen, wird der StraRenraum in immer gro-
Berem Umfang fiir den ruhenden Verkehr in Anspruch genommen. Zusétzlich steigt durch die
Ausweisung kleinerer Grundstticke mit weniger privaten Freiflichen der Bedarf an dffentlichen
Freiflachen

Durch die Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden in Abhéngigkeit von der
Grundstiicksgrofe soll erreicht werden, dass die geplante Siedlungsstruktur (Familieneigenhei-
me — Ein- oder Zweifamilienhduser) umgesetzt werden kann.

Die zuldssigen Geb&udehdhen orientieren sich am Héhenverlauf der Planstraten und der vor-
handenen Topografie und sind i. d. R. fiir jedes einzelne ,Grundstiick" in Meter tiber Normalnull
(m G. NN) festgesetzt. Der Geltungsbereich der jeweils giiltigen zuldssigen Gebzudehdhe wird
durch die umgebende Baugrenze begrenzt, da die Festsetzung von Grundstiicksgrenzen im
Bebauungsplan nicht zuléssig ist. Um innerhalb des Baugebietes eine homogene (Gebzude-
)HGhenentwicklung zu sichern, ist die Festsetzung der zuléssigen Gebdudehdhe als Mindest-
und als HéchstmaR erforderlich, da eine Orientierung an den Héhen von Nachbargeb&uden in
einem Neubaugebiet kaum méglich ist. Das eine derartige Festsetzung erforderlich ist, zeigen
verschiedene Beispiele in den neueren Baugebieten: Insbesondere bei Wohngebauden ohne
Keller bleibt die Hohe der Nachbargebaude haufig unberiicksichtigt, so dass diese GebiAude von
den Nachbargebduden scheinbar ,erdriickt' werden. Die zuldssigen Gebdudehdhen wurde so
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gewidhlt, dass auf jedem Grundstiick ein zweigeschossiges Wohngebéude entstehen kann (Re-
ferenzgebdude: 38° Dachneigung, Gebiudetiefe 11 Meter, 2 Vollgeschosse). Da es sich bei
dem Plangebiet um ein sehr ,bewegtes* Geldnde handelt und das Geldnde auf einzelnen
Grundstiicken Hhendifferenzen von mehr als 5 Metern aufweisen kann, betragt die Differenz
zwischen Mindest- und Maximalhthe 2,5 Meter. Die Hohe von Nebenanlagen darf die Hohe der
Hauptanlage nicht Uberschreiten.

Die zuldssige Haupffirstrichtung ist so gewahlt, dass sie sowohl den natirlichen Geléndeverlauf
als auch die Stral3enflhrung aufnimmt und eine effektive Sonnenenergienutzung (aktiv/passiv)
ermdglicht. Um Spielraum flr die auf konkrete Einzelvorhaben bezogene optimierte Geb&ude-
ausrichtung zu erméglichen, ist eine Abweichung von 5° von der Haupffirstrichtung zuléssig.

Fir die geplanten Baugrundstlicke ist die Uberbaubare Grundstiicksflache als ein sog. ,Baufens-
ter* festgesetzt, da wegen der ,grundstiicksbezogenen* Festsetzungen der Firstrichtung und der
Gebaudehodhe eine klare Abgrenzung des ,Geltungsbereichs dieser Festsetzungen“ notwendig
ist. Die seitliche Begrenzung ist dabei so gewahilt, dass ein Grenzabstand von 3 Meter eingehal-
ten werden muss. Bei geplanten ,Grundstilicken®, fiir die aufgrund der Topografie und der Aus-
richtung die gleiche zuldssige Gebdudehdhe und die gleiche Haupffirstrichtung festgesetzt sind,
wird auch die Uberbaubare Grundstiicksflache ,grenziiberschreitend” festgesetzt, so dass in
diesen Féllen Doppelhduser auf zwei unterschiedlichen ,Grundstlicken” errichtet werden kén-
nen. In allen anderen Féllen ist die Errichtung von Doppelhdusern nur auf dem jeweiligen
Grundstiick méglich, sofern die Grofe des Baufensters eine derartige Bauweise zulasst.

Die Lage der uberbaubaren Grundstiicksflachen ist iberwiegenden so gewahlt, dass die siidli-
chen Grundstiicksflachen von einer Bebauung freigehalten werden bzw. freigehalten werden
kdénnen , so dass die Freifldchen auf den Grundstlicken — auch auf den angrenzenden - durch
die Gebaude mdglichst nicht verschattet werden.




4.4.  Ortliche Bauvorschriften
4.41 Dicher

Dachform - Dachneigung

Fur die Hauptgebaude sind folgende Dachformen mit einer Dachneigung von 30 Grad bis 52
Grad (einschl.) zulassig:

a) Satteldacher,

b) Walmdéicher/Zeltdécher.

¢) Kriippelwalmdacher.

Die gegentiberliegenden Dachfléachen eines Gebiudes mlssen den gleichen Neigungswinkel
aufweisen.

Fur Dachflachen, die dauerhaft begriint werden sollen, ist eine Dachneigung von 25° bis 30°
zulssig.

Fir untergeordnete Bauteile, Nebenaniagen, Garagen sowie (iberdachte Stellplétze sind abwei-
chende Dachformen und -neigungen zul3ssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu einer Gesamtiénge von 2/3 der Firstléange je
Dachseite (Traufseite) zuldssig und miissen einen seitlichen Abstand von mindestens 1,50 Me-
ter von der AuRenwand einhalten.

Farben

Fir die Dacheindeckung sind folgende Farben zulassig:

- dunkelbraun &hnlich Nr. 8011 , 8012, 8014, 8015, 8016, 8017 und 8028 der RAL 840 HR,
- dunkelgrau hnlich Nr. 7005, 7011, 7015, 7016, 7024 und 7026 der RAL 840 HR,

- schwarz ahnlich Nr. 5004, 8022, 9004, 9005, 9011 und 9017 der RAL 840 HR,
- dunkelrot hnlich Nr. 3004, 3005, 3007, 3009 und 3011 der RAL 840 HR.

Material

Zur Dacheindeckung sind glénzende, reflektierende oder spiegelnde Materialien und Oberfig-
chen unzul3ssig.

Ausnahmen:

- Anlagen zur Sonnenenergienutzung (z. B. Sonnenkollektoren oder Solarzellen),

- Dacheindeckungen mit lebendem Griin (Dachbegrﬁnungen),

- Kiesabdeckungen auf Flachd&chern (z. B. Garagen oder iiberdachte Stellplétze),

- Dachflachen aus Glas bis zu 40 gm,

- senkrechte AuRenwinde von Dachaufbauten, wenn sie die gleiche Farbe wie die Au-
Renwénde des Gebiudes aufweisen.




4.4.2 AuRenwénde

zulassig sind folgende Materialien, Oberflichen und Farben:

weiler bis hellgelber Putz, Beton/Sichtbeton &hnlich Nr. 1000, 1001, 1002, 1003, 1013,
1014, 1015, 7035, 9001, 9002, 9010, 9016 und 9018 der RAL 840 HR,

weiler bis hellgelber oder roter Klinker ahnlich Nr. 1000, 1001, 1002, 1003, 1013, 1014,
1015, 1034, 2000, 2001, 2002, 2010, 2012, 3000, 3001, 3002, 3012, 7035, 9001, 9002,
9010, 9016 und 9018 der RAL 840 HR,

helles Holz weil bis hellgelb dhnlich Nr. 1000, 1001, 1002, 1003, 1013, 1014, 1015,
7035, 9001, 9002, 9010, 9016 und 9018 der RAL 840 HR,
naturfarben

schwarzes bis dunkelbraunes Holz (nur an den Giebelseiten vom First bis zu 1 Meter
unterhalb der Traufe oder als Sténderwerk eines Fachwerkes),

dunkelgriines Holz &hnlich der Nr. 6002, 6005, 6009 und 6028 der RAL 840 HR (nur an
den Giebelseiten vom First bis zu 1 Meter unterhalb der Traufe),

Schiefer (dunkel),

Kalksandsteinsichtmauerwerk (naturfarben).

Glanzende, reflektierende oder spiegelnde Materialien und Oberfldchen sowie Verkleidungen
aus Kunststoff oder Metall sind unzulassig

Ausnahmen:

Anlagen zur Sonnenenergienutzung (z. B. Sonnenkollektoren oder Solarzellen),
Werbeanlagen an der Statte der Leistung bis zu 4 gm, maximal 10 % der die Werbean-
lage tragenden Aufienwand,

fur untergeordnete Bauteile sowie als gestalterische Elemente (kleiner als 10% der jewei-
ligen AuRenwandflache) sind vorbewittertes Kupfer und vorbewittertes Zink zuléssig,
fir Nebenanlagen, Garagen und liberdachte Stellplatze sind abweichende Materialien
und Oberflachen zulassig, jedoch keine glanzenden, reflektierenden oder spiegelnden
Materialien oder Oberflachen,

fir Nebenanlagen, Garagen und (iberdachte Stellplatze ist schwarzes bis dunkelbraunes
Holz zulassig,

Sockel bis zu einer mittleren Hoéhe von 1,00 Meter.

4.4.3 Standorte fiir Abfallbehalter

Standorte flir Abfallbehalter auf privaten Grundstiicken, insbesondere Gemeinschaftsanlagen,
sind, soweit sie vom o&ffentlichen Verkehrsraum direkt einsehbar sind, durch begriinte Sicht-
schutzwénde abzuschirmen oder mit ausreichend hohen Hecken (aus heimischen Laubgehdl-
zen) abzupflanzen.
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45 Offentliche Griinfliche — Zweckbestimmung Parkanlage mit Spielfliche

Im Bereich des ehemaligen Hohlweges entlang der Schillerstrafle wird eine offentliche Grunfia-
che angelegt. Diese soll als Parkanlage mit Spielmdglichkeiten gestaltet werden.

Um sicherzustellen, dass der Untergrund an dieser Stelle fir die geplante Nutzung geeignet ist,
und hiervon keine Gefahren ausgehen, wurde eine Oberbodenuntersuchung (0 — 0,3 m) gem.
BBodSchV — Priifwert fiir Kinderspielflachen durch die Firma HuK Umweltlabor GmbH, Otto-
Hahn-Strale 2, 57462 Wenden durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Untersuchung zeigen, dass
die Priifwerte nach BBodSchV gemaf Anhang 2 Teil 1 (Wirkungspfad Boden — Mensch (direkter
Kontakt)) Pkt. 1.4 fur den Wirkungspfad Kinderspielflaichen eingehalten werden.

In die Planzeichnung wird der Hinweis aufgenommen, dass eine Vermischung des aktuellen
Oberbodens mit unteren Bodenschichten vermieden werden muss - sowohl bei der Herrichtung
der Griinanlage einschlieRlich der Kinderspielfléche als auch bei den anstehenden Erschlie-
fungsarbeiten.

Als Abgrenzung gegenlber den Baugrundstiicken wird die Anpflanzung einer freiwachsenden
Hecke aus heimisch-bodenstindigen Gehdlzen festgesetzt. Die Abgrenzung gegenuber der
SchillerstraRe wird im Bebauungsplan nicht festgeschrieben, da sie sich nicht nur an der konkre-
ten Gestaltung der Griinanlage orientieren kann, sondern auch die Belange des Verkehrs be-
rlicksichtigen muss.




=/

-11 -

5. ErschlieBung - Ver- und Entsorgund

5.1  Verkehrliche ErschlieBung

Uber die Schillerstrae ist das Plangebiet an das 6rtliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz ange-
bunden. In norddstlicher Richtung miindet die Schillerstralte auf die Landesstrae L714.

An der Schillerstralie ist zwischen der Planstrafte A und dem Steinweg eine Flache fiir die Ein-
richtung einer Busbucht vorgesehen.

Die innere ErschlieBung erfolgt liber zwei von der Schillerstral’e ausgehende Stichstrafien, an
Ende sich ausreichend grofie Wendeanlagen befinden. Dabei wird die Planstraie A als kombi-
nierter Full- und Wirtschaftsweg bis auf die angrenzende landwirtschaftliche Fldche weiterge-
fhhrt. Hierdurch kann nicht nur die landwirtschaftlich Flache erreicht werden, sondern auch die
am westlichen Plangebietsrand auf den Baugrundstiicken verlaufenden Leitungstrassen.

5.2 Wasserversorgung - Loschwasserversorgung

Die Wasserversorgung einschlieflich der Loschwasserversorgung fiir das Baugebiet erfolgt
durch den WBV Altenhof.

5.3  Stromversorgung

Die Stromversorgung kann durch die Lister- und Lennekraftwerke GmbH (LLK) sichergestellt
werden

5.4 Abwasserbeseitigung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes anfallende Schmutzwasser wird in den vorhan-
denen Mischwasserkanal im Steinweg geleitet und der Klaranlage in Gerlingen zugefiihrt.

Aufgrund der im gesamten Plangebiet vorhandenen Bodenverhéltnisse und der Topografie ist
davon auszugehen, dass eine dauerhaft schadlose (ohne Beeintrachtigung des Wohis der All-
gemeinheit) Versickerung/Verrieselung des gesamten auf den Baugrundstiicken anfallenden
Niederschlagswassers nicht méglich ist (vgl.: Gutachten — Baugrund- und hydrogeologische Un-
tersuchung — vom 03.09.1998: KLEEGRAFE, Biiro fiir Baugrunduntersuchung, Holzstrafle 212,
59556 Lippstadt).

Befestigte Zugénge, Zufahrten und Terrassen sind jedoch so anzulegen, dass das hierauf anfal-
lende unverschmutzte Niederschlagswasser auf diesen Flachen bzw. auf den angrenzenden
Grundstlicksflachen dauerhaft schadlos (ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemein-
heit/Nachbargrundstiicke) versickern kann. Dabei sind die Ausfiihrungen des ATV-Arbeitsblattes
138 zu beachten.

Das sonstige anfallende Niederschlagswasser (u. a. von Dachfldchen) wird gesammelt und
ortsnah in Altenhofer Bach eingeleitet. Fur die Einleitung des anfallenden Niederschlagswas-
sers wurde die wasserrechtliche Erlaubnis mit Datum vom 15.01.2009, Az.: 66.42/6642200 7 14,
durch den Kreis Olpe, Fachdienst Umwelt, Bereich Wasserrecht und —wirtschaft erteilt.
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6. Umweltbelange - Eingriff in Natur und Landschaft (§ 1a BauGBi.V.m. §
21 BNatSchG[

Der als Anlage zu dieser Begriindung beigefiigte Umweltbericht wurde vom Biiro NARDUS —
Okologische Untersuchungen, Dipl.-Geogr. Rainer Galunder erarbeitet. In diesem sind die rele-
vanten Umweltbelange erfasst und die Wechselwirkungen, auch mit der gemeindlichen Bauleit-
planung, umfassend dargestellt.

6.1 Altablagerungen

Im stidlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein ehemaliger Hohlweg, der schon vor
langerer Zeit verfiillt wurde.

Im Zuge einer bereits 1998 durchgefiihrten Baugrunduntersuchung/hydrogeologischen Untersu-
chung durch das Biiro fiir Baugrunduntersuchung und Umweltanalytik Kleegrife, HolzstraRe
212, 59556 Lippstadt wurden daher die im Bereich des ehemaligen Hohlweges entnommenen
Bodenproben durch die Firma HuK Umweltlabor GmbH, Otto-Hahn-Strafe 2, 57482 Wenden
auf mogliche Bodenverunreinigungen untersucht. Zusatzlich wurden an drei Bohrpunkten Bo-
denluftpegel gesetzt. Dabei wurden lediglich bei einzelnen Schwermetallen (z. B. Zink, Kupfer
und Blei) im Bereich von 2 — 3 Meter unterhalb der Gelandeoberfliche geringfiigige Uberschrei-
tungen der Grenzwerte festgestellt werden, aus denen sich jedoch kein Erfordernis zu einer um-
fassenden Bodensanierung ableiten lief}.

Ergénzend zu dieser Untersuchung wurden am 01.04.2008 drei Bodenproben zur Bestimmung
des Gluhverlusts entnommen. Da aufgrund des hohen organischen Bodenanteils sowie der dar-
aus entstehenden hohen Gliihverluste ein Bodenaustausch nur mit unverhaltnismanig hohem
Aufwand durchzufiihren wére, soll dieser Bereich im Bebauungsplan als ,Offentliche Griinfliche
— Zweckbestimmung Parkanlage mit Spielfi&che* festgesetzt werden. Um sicherzustellen, dass
der Untergrund an dieser Stelle fiir die geplante Nutzung geeignet ist, und hiervon keine Gefah-
ren ausgehen, wurde eine Oberbodenuntersuchung (0 — 0,3 m) gem. BBodSchV — Priifwert fiir
Kinderspielflachen durch die Firma HuK Umweltlabor GmbH, Otto-Hahn-Strafle 2, 57462 Wen-
den durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Untersuchung zeigen, dass die Priifwerte nach
BBodSchV gemaR Anhang 2 Teil 1 (Wirkungspfad Boden — Mensch (direkter Kontakt)) Pkt. 1.4
fur den Wirkungspfad Kinderspielfléichen eingehalten werden.

In die Planzeichnung wird der Hinweis aufgenommen, dass eine Vermischung des aktuellen
Oberbodens mit unteren Bodenschichten vermieden werden muss - sowohl bei der Herrichtung
der Griinanlage einschlieBlich der Kinderspielfizche als auch bei den anstehenden Erschlie-
Rungsarbeiten.

6.2 Gerauschimmissionen

Aufgrund der rdumlichen Nihe eines Gewerbebetriebes (Buchen Landtechnik GmbH) wurde
vom Ingenieurbiiro fiir Akustik und Larm-Immissionsschutz Dipl.-Ing. Peter Buchholz, 58093
Hagen ein Gerdusch-Immissionsgutachten (21.01 .2008) erstelit. Auf dieser Grundlage wurde die
nordwestliche Grenze des Plangebiets so bestimmt, dass den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnbedingungen innerhalb des Plangebiets Rechnung getragen werden kann.

6.3  Eingriffe in Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet. Es wird derzeit Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzt. Lediglich im Stidwesten befindet sich ein mit einem Wohnhaus bebautes
Grundstick.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbe-
reitet.
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Daher wurde im Dezember 2008 durch das Biiro NARDUS — Okologische Untersuchungen,
Dipl.-Geogr. Rainer Galunder ein landschaftspflegerischer Fachbetrag erstellt, in dem der Bio-
topbestand erfasst und dem Planentwurf gegeniibergestellt wird.

Bei den landwirtschaftlich genutzten Flichen handelt es sich um eine artenarme Intensiv-
Mahwiese sowie als Weidelgras-Weillklee-Weide.

Der vorhandene Garten ist jiingeren Datums und enthélt dementsprechend einen geringen bzw.
jungen oder niedrig wichsigen Geholzbestand.

Flichenbilanz — Funktionswerte
Verfahren: Bebauungsplan Nr. 19 ,Altenhof - Schillerstrate"
Bestand Planung
Nutzung FW [m2 FWF Nutzung FW [m? FWF
Artenarme Intensiv- Allgemeines Wohngebiet*
Mé&hwiese-Weide GRZ: 0,3
{EA 3/3.5.1.2) 40| 4.250(170.000| (gesamt: 13.827 m?)
Weidelgras-Weiltklee- - Uberbaubar 0| 4.148 0
Weide (EB 3/3.5.2) 40| 11.690|467.600/(HN1/381.1) |
Bestehendes Wohnhaus 0 311 0[- mit Nebenanlagen, Stell-
(HN1/3.8.1.1) platzen, Garagen, u. &.
bebaubar (0,15) 5| 2074 10.370
(HN2u38A24) |
Garten ohne oder mit gerin-| 15 379| 5.685|- nicht tiberbaubar ** 16| 7.605| 114.075
gem bzw. jungem oder (HN23/3.8.1.2.1)
niedrigwiichsigem Gehdlz- Verkehrsflachen 0
bestand (HN 23/3.8.1.2.3)*" StraBenverkehrsflache 0| 4.374
(HY3)
Strallenbdéschung mit Ei- 50 150| 7.500| Verkehrsfliche besonderer
chen (EE 2/BF 11/ Zweckbestimmung
3.5.5.2/3.1.13.1.1) - FuBweg 5 90 450
(HY4)
Wirtschaftsweg, unbefes- Offentliche Griinfliche
tigt, geschottert 10 800| 8.000|(gesamt:1.626m?) | | ...
(HY2/3.8.3.2) Parkanlage mit Spielflache
- ohne Pflanzgebot 30| 1.060 31.800
HM33753) L
Stralte (HY 1/3.8.3.1) 0 2.340 0|- mit Pflanzgebot 40 483 19.320
(HM3/3.7.5.3)
- Begleitgrin 50 86 4.300
(EE2/BF11/
3.5.5.2/3.1.13.1.1)
Summe BESTAND 19.920 | 658.785| Summe PLANUNG 19.920| 180.315
FW: Funktionswert der Nutzung Abziiglich Summe BESTAND -19.920| -658.785
FWF: Funktionswert der Nutzung x Flachengrofle |Bilanz FWF 0| -478.470

*  es gilt die BauNVO 1990
** Abwertung gegeniiber Bewertungsschema, da ohne Festsetzungen zur Mindestanpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Konkrete Kompensationsmafinahmen wurden bereits im Biggetal, im Grofimicketal und im Wen-
debachtal entlang des Radwegs Wenden — Altenhof eingeleitet bzw. durchgefiihrt wurden.
Ein Teil des Defizits wird durch die Umstockung von Fichtenbestanden in standortgerechte
Laubholzbestdnde im Wendebachtal entlang des Radweges Wenden — Altenhof ausgeglichen.
Diese MaRnahme, mit deren Umsetzung bereits begonnen wurde, soll im ndchsten Jahr abge-
schlossen werden, so dass sich das Defizit um ca. 80.000 Okopunkte verringert.

Die abschlieffende Bilanzierung und Zuordnung zu den verschiedenen Eingriffen erfolgt in Ab-
stimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde.
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7. Denkmalschutz und —pflege

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler, Kultur- oder sonstigen Sachgiiter bekannt.

Hinweis:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, |
d. h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der na- \
tdrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch Zeugnisse tierischen und/oder

pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmaélern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Muse-
um fur Arché&ologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auenstelle Olpe, In der Wiiste 4, 57462 Olpe
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverénder-
tem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denk-
malbehérde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bo-
dendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir die wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

8. Kostentibersicht

KOSTEN

Grunderwerb
Wert der gemeindeeigenen Grundstiicke (Weg: 438 m?) 7.665 €
Ankauf von Grundstiicken zzgl. Nebenkosten 252.801 €

260.466,00 €

Planungskosten/Gutachten
Bauleitplanung 30.000 €
(Hydro-)geologisches Gutachten 10.000 €
Bodenuntersuchung/Altlasten 8.413 €
Gerauschimmissionsgutachten incl. Rechtsberatung 6.200 €
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag/ Umweltbericht 7.700 €
Straflenplanung 17.000 €
Abwasserbeseitigung 23.000 €

102.313,00 €

Verkehrsanlagen
StraRenbau 355.000 €

Strallenbeleuchtung 25.000 €
Buswartehauschen 16.000 €
Bauleitung (incl. Endausbau) 8.000 €

404.000,00 €

Abwasserbeseitigung
Schmutz-/Regenwasserkanal 170.500 €

Hausanschlisse 28.500 €
Bauleitung | 7.000 €

206.000,00 €

Griinfldchen, Ausgleichsmanahmen
Gehblze, Pflanz- und Pflegekosten, 1. — 10. Jahr 10.000 €

Externe Ausgleichsmafnahmen 70.000 €

Offentlicher Spielplatz (Einrichtung)
Vermessung (incl. Nebenkosten)

GESAMTKOSTEN
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9. Verfahrenshinweise

Parallel zur Aufstellung des der Bebauungsplanes Nr. 19 L1Altenhof — Schillerstrafe” wurde
die 40. Anderung des Flichennutzungsplanes durchgefiihrt, die am 03.07.2009 wirksam
wurde.

Der Gemeinderat hat nach dem 1. Satzungsbeschluss vom 01.04.2009 den Beschluss ge-
fasst, im nordwestlichen Teil des Plangebietes zwei geplante Baugrundstlicke zu einem zu-
sammenzufassen und an einen Interessenten zu verduftern. Hierdurch wurde die Verlegung
der urspriinglich geplanten Wendeanlage erforderlich.

In diesem Zusammenhang wurden die Wohnbauflache sowie die durch Baugrenzen be-
grenzte Uberbaubare Grundstiicksflache an die neuen Gegebenheiten angepasst. Da es sich
hier nur um eine Verlagerung der Verkehrsflache handelt, bleibt die unter Nr. 6.3 aufgestelite
Flachenbilanz unverandert. Der Anderungsbereich ist dem nachfolgenden Planausschnitt zu

entnehmen:
3

o Ancg,
CRKPIRT
I

( ’..“, "‘\ g N 700.
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Um nicht unmittelbar nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes eine qualifizierte Anderung mit
des Bebauungsplanes durchfiihren zu miissen, wurde der Planentwurf gedndert und einschliel3-
lich der Begriindung mit Umweltbericht in der Zeit vom 13.07.2009 — 14.08.2009 geméaR § 4a
Abs. 3 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 08.07.2009 gemal § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB erneut beteiligt und lber die erneute 6ffentliche Auslegung informiert.

Diese Begriindung einschliellich des Umweltberichts wurde mit Beschluss des Gemeindera-
tes vom A6 . 05. 2009 gebilligt.

Wende. 79,2009

i~

e
(Biirgermeister)
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NARDUS Umweltbericht zum Bebauun

1.  Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung im Rahmen der Aufstellung der Bauleit-
plane vor, dass fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ei-
ne Umweltprifung durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht gemiB der
gesetzlichen Anlage nach § 2a S. 2 in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und be-
wertet worden.

l.a  Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bauleitplans

Das Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die anhaltende Nachfrage nach Einfamilien-
hausgrundstiicken in der Gemeinde Wenden zu erfiillen. Die Fliche am nordéstlichen Rand des
Ortsteiles Altenhof, die an bestehende Bebauung angrenzt, ist als geeignet eingestuft worden.
Da diese Fliche im Fliachennutzungsplan als ,,Fliche fiir die Landwirtschaft® ausgewiesen ist,
wird dieser im Parallelverfahren geéndert.

Hinsichtlich der baulichen Nutzung wird eine GRZ von 0,30 mit Uberschreitung gemi8 BauN-
VO angenommen, das heiBt eine Fliche von 45% kann versiegelt werden. Die Verkehrsflichen
werden zu 100% berticksichtigt.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte Bebauungsplangebiet ist aufgerundet ca. 19.920 m2 gro8.

Allgemeine Wohngebiete ca. 13.827 m?
StraBenverkehrsflichen ca. 4.464 m?
Private Griinfliche ca. 1.629 m?

(davon ca. 1.020 m? Ablagerungen)

Gesamt ca. 19.920 m?

Das gesamte Flichennutzungsplangebiet ist aufgerundet ca. 17.500 m? groB.

Wohnbauflache ca. 13.827 m?
StraBenverkehrsflichen ca. 2.044 m?
Private Griinfliche ca. 1.629 m?

(davon ca. 1.020 m? Ablagerungen)

Gesamt ca. 17.500 m?
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Abb. 1: Lage des Plangebietes

1.b  Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Beriicksichtigung

Fachplanung

Im Fliichennutzungsplan (FNP) ist das Plangebiet als “Flache fiir die Landwirtschaft® darge-
stellt. Im Rahmen der stattfindenden Flichennutzungsplaninderung wird der Bereich als
“Wohnbaufliache“ dargestellt.

Fiir das Plangebiet liegt kein rechtskriftiger Landschaftsplan vor.
Im Plangebiet finden sich keine weiteren Schutzgebiete wie z.B. Landschaftsschutzgebiet,
Naturschutzgebiet, geschiitzter Landschaftsbestandteil, § 62-Biotop, FFH-Gebiet etc.

Im Plangebiet liegt auch kein Biotop, der im Biotopkataster Nordrhein-Westfalen erfasst
wird.

Fachgesetze

Fiir das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § la Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 21 Abs.1 des Bundesnaturschutzgesetzes beachtlich. Durch die relevanten Fachge-
setze, Richtlinien und Normen werden die einzelnen fiir die Schutzgiiter vorgegebenen Ziele
und Vorgaben formuliert. Diese sind bei der Priifung der einzelnen Schutzgiiter zu beriicksich-
tigen. Die einzelnen Schutzgiiter werden unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben hinsicht-
lich ihres Schutzzweckes, der Erhaltung bzw. potentiellen Weiterentwicklung bewertet. Im
Rahmen der Bewertung sind auch mégliche Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutz-
giitern zu beriicksichtigen.

In der Reihenfolge der Schutzgiiter, wie sie im BauGB aufgelistet sind, werden nachfolgend
die relevanten Zielaussagen der einzelnen Fachgesetze, Richtlinien und Normen dargestellt:
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2.  Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen

2.a  Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit
von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriick-
sichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieBend wird die mit der
Durchfithrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in einer Zusammen-
fassung dargestellt und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen sollen
deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlieBend MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

2.a.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre
Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen.

Die im Plangebiet kartierten Biotoptypen (artenarme Intensiv-Mihwiese, Weidelgras-WeiBklee-
Weide, Wirtschaftsweg, StraBenboschung mit Eichen, Wohngebaude mit Girten und Strafe)
sind entweder anthropogen vorbelastet bzw. werden landwirtschaftlich genutzt. Die Biotopty-
pen haben keine, geringe oder mittlere Wertigkeiten.

Das Plangebiet weist iiber die in Wirtschaftsgriinland vorzufinden Lebenswelten hinaus wenig
Lebensraum fiir die Tierwelt auf und ist durch die intensive landwirtschaftliche Bodennutzung
stark vorbelastet. Durch die Bewirtschaftung sind Empfindlichkeiten des Gebietes gegeniiber
neuen Nutzungen hinsichtlich der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen gering.

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH-
Richtlinie oder der Europiischen Vogelschutzgebiet im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
Es kommen im Plangebiet auch keine gefahrdeten Pflanzen- oder Tierarten, keine gefahrdeten
Vegetationseinheiten, keine § 62-Biotope, kein Biotop im Biotopkataster NRW etc. vor.

Im Plangebiet konnten keine Nistplitze oder Lebensriume von geschiitzten Arten des Mess-
tischblattes 5013 Kreuztal nachgewiesen werden. Lediglich der Méusebussard nutzt das Plange-
biet als Teillebensraum in Form des Durchzugs und als Nahrungsgast. Da der Mzusebussard im
Umfeld groBere Jagdreviere hat, die nicht beeintrachtigt werden, geht von der Planung keine
nachhaltige Beeintrichtigung der Méusebussard-Population aus.




Bewertung

Im Plangebiet fithren aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung Eingriffe in die
Pflanzenwelt und Lebensrdume von Tieren nicht zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrichti-
gungen. Allein die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne
des § 1la Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BnatSchG zu beurteilen, wenn dem Boden durch
Versiegelung die natiirliche Bodenfunktion als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen entzogen
wird, auch wenn neue Qualititen im Bereich der Gérten und Griinflachen in absehbarem Zeit-
raum entstehen werden. Mit der Baugebietsentwicklung zeichnet sich eine erhebliche Veridnde-
rung, aber auch die Chance zur Aufwertung der Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere ab.

2.a.2 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll geméiB § la Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das Be-
bauungsplangebiet selbst ist als landwirtschaftlich intensiv genutzt einzustufen. Im Bereich des
Plangebietes dominieren als Leitbodentyp Braunerden mit mittlerer Fruchtbarkeit, wie sie im
Sauerland weit verbreitet sind. Auf dem Wirtschaftsgriinland weisen die Naturboden durch be-
wirtschaftungsbedingte MaBnahmen bis in den Untergrund Beeintrachtigungen im Bereich des
Bodenprofils und der Bodeneigenschaften auf.

Die Uberpragung der Boden im Plangebiet durch intensive landwirtschaftliche Nutzung ist als
erhebliche Vorbelastung zu beurteilen. Aufgrund der ausschlieflich landwirtschaftlichen Nut-
zung sowie der geringen Durchléssigkeit des Bodens besteht eine mittlere Empfindlichkeit ge-
geniiber Schadstoffeintrag sowie Versiegelung durch Uberbauung mit der Folge z.B. der Redu-
zierung der Oberflichenwasserversickerung.

Altenlasten.

Mit Datum vom 1. Juli 1998 ist vom Biiro fiir Baugrund und Umweltanalytik Kleegrife,
Lippstadt eine gutachterliche Stellungnahme zur Baugrunduntersuchung, hydrogeologischen
Untersuchung und Ermittlung der Versicherungsfihigkeit erstellt worden. Hierin wird fest-
gestellt, dass

e "ausschlieBlich die Sondierungen BS 1, 2 und 3 im Bereich des ehemaligen Hohlwe-
ges (...) anthropogen Auffiillung bis maximal 3 m u. GOK.“ zeigen. (...)

e "die Grobanteile der Auffiillung (...)hauptséchlich aus Hausmiill und Bauschutt
(Schlacke, Scherben, Ziegel, Metall, Kunststoff usw.)“ bestehen

e ,im Bereich des ehemaligen Weges innerhalb der Auffiillung (...) Auffalligkeiten und
Hinweise auf eventuell umweltgefihrdende Inhaltsstoffe festgestellt werden.

1)  Kleegrdife, Gutachterliche Stellungnahme, Baugrunduntersuchung, hydrogeologische Untersuchung, Ermittlung
der Versickerungsfihigkeit, Lippstadt, 1. Juli 1998, S. 7)




In dem ,Bericht zur orientierenden Bodenuntersuchung auf dem Gelande“ stellt der Gut-
achter fest, dass eine geringe Uberschreitung der Grenzwerte bei einzelnen Schwermetallen
nur im Bereich der bekannten ehemaligen Ablagerung vorhanden sind. Die ermittelten Ge-
halte liegen nicht in einem Konzentrationsbereich, der aus seiner Sicht eine umfassende Bo-
densanierung zwingend empfehlen ldsst. Bei der Untersuchung des wasserloslichen Anteils
und der Sickerwasserproben konnte keine erhéhten Werte festgestellt werden. Daraus wurde
geschlossen, dass die nachgewiesenen geringen Kontaminationen in einer nichtwas-
serloslichen Form vorliegen und nicht mobilisiert sind. Halogenierte Kohlenwasserstoffe
wurden nicht nachgewiesen. Bei der Bestimmung der Deponiegase konnten keine Auffallig-
keiten erkannt werden. Der Gutachter empfiehlt, die Belastungsbereiche im Rahmen der
BaumaBnahmen zu entfernen. Das Gutachten von 1998 wird am 01.04.2008 ergénzt, in dem
Mischproben aus 3 Einzelschiirfen untersucht werden. Das Erginzungsgutachten stellt fest,
dass die Grenzwerte der Deponieklasse 3 nach DepV iiberschritten werden, wofiir der hohe
organische Bodenanteil sowie die daraus resultierenden hohen Glithverluste verantwortlich
sind. Dieser Bereich wird im Bebauungsplan als ,Private Griinfliche“ dargestellt und nicht
verandert, so dass hieraus keine Probleme entstehen kénnen.

2 HuK Umweltlabor GmbH, Otto-Hahn-Strafie 2, 57482 Wenden, Bericht zur orientierenden Bodenuntersuchung auf dem
Geliinde Gemeinde Wenden, Bebauungsplan 19 in Wenden-Altenhof, Schillerstrafie, vom 15.September 1998 & HuK Um-
weltlabor GmbH, Otto-Hahn-Strafe 2, 57482 Wenden, ,Mischprobe aus Schiirf 1-3 Bauvorhaben Schillerstrafie, Wenden-
Altenhof”, vom 01.04.2008

Bewertung

Aufgrund der Uberformung des Bodens durch intensive landwirtschaftliche Nutzung liegt im
Plangebiet eine geringe-mittlere Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und
Landschaft vor. Gleichwohl wird mit dem Bauleitplanverfahren ein Eingriff in den Bodenhaus-
haushalt vorbereitet. Hieraus leiten sich fiir das Baugebiet erhebliche Umweltauswirkungen und
ein flichenhaftes Kompensationserfordernis ab. Es wird von einer versiegelbaren Flache von
ca. 18.310 m? ausgegangen. Mit entsprechenden Festsetzungen ist auf die Eingriffe in den Bo-
denhaushalt zu reagieren.

AuBerdem wurde eine Altlast mit hohem organischem Bodenanteil festgestellt. Diese Altlast
wird nicht verandert und bleibt als Griinfliche am Rande des Bebauungsplangebietes erhalten.
Es ist sicherzustellen, dass keine Vermischung der unteren Bodenschichten mit den aktuell an
der Oberflache gelegenen Bodenschichten erfolgt. Eine Umweltgefahrdung geht von der Altlast
nicht aus, da die geringe Kontamination in nichtwasserloslicher Form vorliegt (HuK Umweltla-
bor 1998 & 2009).

2.a.3 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.S.
von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Ein-
schrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind
die Bereiche Grundwasser und Oberflichenwasser zu unterscheiden. Wasserleitvermogen,
Grundwasseraufkommen und Grundwasserneubildungsrate sind aufgrund der naturrdumlichen
Vorbedingungen als gering einzustufen. Oberflichengewisser finden sich im Untersuchungs-
gebiet nicht.
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KLEEGRAFE (1998, S. 14) rit in seinem Gutachten von einer Versickerung ab. ,Aus prak-
tischen Griinden (= > unzureichende Durchlissigkeitsbeiwerte der anstehenden, relevanten Bo-
deneinheiten; = > Gefahr der Staunissebildung = Baugrundgiiteverschlechterung, = > hohes
Quellpotential des Tonstein durch ’Aufweichung’ = langfristige Verschlechterung der Versi-
ckerungsleistung) ist von einer Versickerung der anfallenden Niederschlagswassermengen inge-
nieurbiologisch abzuraten. “

Das Niederschlagswasser wird gesammelt und einem Vorfluter zugefiihrt. Das Schmutzwasser
wird einer geordneten Behandlung unterzogen. Die nachgewiesene Altlast erhalt keine wasser-
l6sliche Kontamination.

Bewertung

Da im Plangebiet die natiirlichen Wasserverhiltnisse durch die landwirtschaftliche Nutzung
weitgehend iiberformt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als nicht er-
heblich einzustufen. Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Oberflichenversiegelung ist
eine Reduzierung der Oberflichenwasserversickerung als erhebliche Umweltauswirkung zu be-
urteilen. Das Niederschlagswasser kann aufgrund der Bodenverhiltnisse (siehe oben) nicht vor
Ort versickert werden. Aus diesem Sachverhalt leitet sich ein notwendiger Kompensations-
bedarf ab.

2.a.4 Schutzgut Luft und Klima

Im Falle der Bebauung von Siedlungs- und Landschaftsrdumen sind Umweltwirkungen aus an-
steigender verkehrlicher und allgemeiner Erwiarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender
Luftzirkulation zu erwarten. Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus der Lage
am Ortsrand. Es bildete einen Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima der Umgebung
und dem Klima , kleinerer Ortslagen®. Eine gewisse Luftbelastung ergibt sich fiir die angrenz-
enden Wohnhiuser im Falle von Staub- und Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Nut-
zung (Giillung, Schleppen, Mahd etc.). Im Plangebiet sind keine erheblichen Vorbelastungen
und Empfindlichkeiten gegeniiber der Luft- und Klimasituation zu beobachten.

Bewertung

Erhebliche klimatische Beeintrichtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uberbauung
sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund seiner relativ geringen GroBe und
der Begrenzung der baulichen Verdichtung nicht zu erwarten. Fiir das Schutzgut Klima/Luft er-
gibt sich keine Kompensationsbedarf.




- T
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2.a.5 Landschaft

Die Charakterisierung und Bewertung von Landschaftsbildern wird anhand landschaftsésthe- |
tisch wirksamer Faktoren durchgefiihrt. Hierzu werden vor allem die landschaftliche Vielfalt, \
die Natiirlichkeit und die Eigenart herangezogen. Ein wesentliches Kriterium zur Beurteilung

der Empfindlichkeit oder Belastungssensitivitit von Landschaftsbildern stellt die visuelle Ver-
letzlichkeit einer Landschaft dar. Die visuelle Verletzlichkeit einer Landschaft ist die Empfind-

lichkeit ihres Erscheinungsbildes gegeniiber menschlichen Eingriffen. Hier gilt die Regel, dass

eine Landschaft mit einem hohen &sthetischen Eigenwert auch hoch empfindlich gegeniiber Ein-

griffen ist.

Das engere Plangebiet ist als ,ausgerdumte” Griinlandfliche fiir das Landschaftsbild ohne be-
sondere Bedeutung. Durch seine Lage am Ostlichen Ortsrand und den sich von dort ausdehnen-
den weitgehend ausgerdumten landwirtschaftlichen Nutzflichen bietet die Gestaltung des
Plangebietes (Geholzstrukturen der Garten am Rand) und seine naturrdumliche Einbindung fiir
das Landschaftsbild und die Einbindung in den vorhandenen Ortsteil eine besondere Chance
durch Auspragung des Siedlungsrandes.

Bewertung

Auch wenn das optische Landschaftsbild in seiner Bedeutung als Puffer und Ubergang zur land-
wirtschaftlich genutzten gegenwirtig nur als gering- bis mittelwertig einzustufen ist, ergibt sich
durch die Anlage des neuen Baugebietes die Moglichkeit den Siedlungsrand durch eine normale
Gartenbegriinung in das Landschaftsbild einzubinden.

2.2.6 Biologische Vielfalt, FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie

Die Schutzgiiter ,Biologische Vielfalt“, ,FFH-Richtlinie“ und , Vogelschutzrichtlinie* sind
von der Planung nicht betroffen und kommen auch im Plangebiet nicht vor.

Im Plangebiet konnten keine Nistplatze oder Lebensrdume von geschiitzten Arten des Mess-
tischblattes 5013 Kreuztal nachgewiesen werden. Lediglich der Mausebussard nutzt das Plange-
biet als Teillebensraum in Form des Durchzugs und als Nahrungsgast. Da der Méusebussard im
Umfeld groBere Jagdreviere hat, die nicht beeintrichtigt werden, geht von der Planung keine
nachhaltige Beeintrichtigung der Mausebussard-Population aus.

2.a.7 Mensch und seine Gesundheit, Bevilkerung, Emissionen, Abfille, Abwasser

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf das
Wohnumfeld (Larm und Immissionen sowie visuelle Beeintrichtigungen) und die Er-
holungsfunktion (Ldrm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Von den durch
die Bebauung ausgehenden Wirkungen sind die westlich, siidlich und éstlich angrenzenden



Wohnhéuser unmittelbar betroffen. Das Plangebiet stellt aufgrund seiner vormaligen intensiven
Nutzung als Wirtschaftsgriinland kein Areal mit hoher Bedeutung fiir die angrenzenden Wohn-
nutzungen dar. Staub- und Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung sind fiir die
angrenzenden Wohnhauser bis heute von priagender Bedeutung. Die gegenwirtige Naherho-
lungsfunktion des Landschaftsraumes ist mit Ausnahme der Wahrnehmung einer Teilperspek-
tive des Landschaftsbildes von geringer Bedeutung.

Siidlich des Bebauungsplangebietes liegt ein Handels- und Reparaturbetrieb fiir Landmaschinen.
In einem ,,Gerdusch-Immissionsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 19 , Altenhof-Schillerstrafe“
der Gemeinde 57482 Wenden; Untersuchung und Beurteilung der auf das Plangebiet durch ei-
nen benachbarten Handels- und Reparaturbetrieb fiir Landmaschinen einwirkenden Gerduschim-
missionen nach TA Larm*“ vom 16.01.2008 untersucht das Ingenieurbiiro Peter Buchholz (Ha-
gen) die Auswirkungen auf das Bebauungsplangebiet. Fir die Untersuchungen wurde die ge-
nehmigte Betriebszeit von 6.00 bis 22.00 Uhr zu Grunde gelegt. Ein Betrieb im Nachtzeitraum
von 22.00 bis 6.00 Uhr ist nicht genehmigt und wird nicht betrachtet. Folgende Aktivititen
wurden vom Gutachter (Seite 6) betrachtet:

- 50 Traktorfahrten (Hin- und Zuriick) im Bereich der Umfahrt und der separaten Lager- und
Montagehalle zum Transport von Geréten sowie Probefahrbetrieb von reparierten Traktoren

- Traktor am Motorenpriifstand am Nordosttor der Werkstatthalle {iber einen Zeitraum von
3 x 20 Minuten pro Tag

- Traktorprobebetrieb vor der separaten Lager- und Montagehalle iiber einen Zeitraum von
10 x 30 Minuten pro Tag

- Montagebetrieb im siiddstlichen Bereich der separaten Lager- und Montagehalle iiber einen
Zeitraum von § Stunden pro Tag

- 20 LKW-Fahrten (5 eigene, 15 durch Vermietung der Halle) zur separaten Lager- und
Montagehalle mit Be- und Entladen der LKW mittels Gabelstapler, Verladezeit je LKW
30 min.

»Die Untersuchungen ergaben, dass im Bereich der geplanten Wohnbaufldchen bzw. an deren
Baugrenzen die Immissionsrichtwerte fiir ,,allgemeine Wohngebiete“ nach TA Larm [1] einge-
halten werden. Eine Ausweisung des Plangebietes als ,,allgemeines Wohngebiet“ ist somit aus
schalltechnischer Sicht méglich.“ (BUCHHOLZ 2008, S. 23)

Aufgrund der Vorbelastungen weist das Plangebiet eine mittlere Empfindlichkeit auf das
Schutzgut Mensch hinsichtlich planerischer Veranderungen auf.

Bewertung

Verkehrslarmimmissionen
Hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen ist sicherzustellen, dass die Werte der DIN 18005
fir Wohngebiet nicht iiberschritten werden.




Luftschadstoffe

Von dem Wohngebiet sind unter Zugrundelegung der giiltigen Wirmedimmstandards und mo-
derner Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen fiir be-
sondere Mainahmen zyr Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der Wohnnutzung sind fiir
die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Der durch das Baugebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer weiteren Erh6hung
der Vorbelastung angrenzender Wohnhauser durch Abgase fithren. Die relativ geringe Grofe
des Baugebietes fiihrt aber gegentiber der bereits vorhandenen Belastung zu keiner wesentlichen
zusatzlichen Belastung in der Ortslage.

Landwirtschaftliche Immissionen
~dudwirtschaitliche Immissionen

Das Plangebiet liegt am Rand eines alteren Ortskerns. Der Ortskern wurde ehemals von land-
wirtschaftlichen Betrieben gepragt. Die Bewohnerinnen und Bewohner des neuen Baugebietes
haben zu beriicksichtigen, dass die zu einer ordnungsgemiBen Landwirtschaft erforderlichen
BewirtschaftungsmaBnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen z.B.
durch Geriiche, Lirm landwirtschaftlicher Maschinen, Staub etc. aufgrund des planerischen Ge-
botes der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen sind. Die Wohngrundstiicke sind auf-

raus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsiibliche und tole-
rierbare MaB beschrinkt.

Abfille, Abwisser
Abfille und Abwasser sind gemalB den giiltigen Standards ordnungsgemiB zu entsorgen.

2.a.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiiter sind Giiter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten, archiologische Schitze oder Boden-
denkméler darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrinkt werden kénnte.
Im Plangebiet sind keine Bodendenkmiler, Kultur- oder sonstigen Sachgiiter bekannt.

Hinweis

falischen Museum fiir Archéologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, In der
Wiiste 4, 57462 Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax 02761/2466) unverziiglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten (§ 15
und § 16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérde freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, aus-
zuwerten und fiir die wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu neh-
men (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).




2.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhénge unter
den Schutzgiitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Natur-
haushalts, die so genanten Schutzgiiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark ver-
netztes komplexes Wirkungsgefiige.

Im Plangebiet fiihrt die ["Iberbauung von Boden zwangsliufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zéhlt. Hierdurch erhoht
sich der Oberflichenwasserabfluss, wihrend die Versickerung unterbunden wird. Aufgrund der
derzeitigen intensiven Bewirtschaftung der Boden einerseits und der nur teilweisen Neuver-
siegelung sind die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen als durchschnittlich zu be-
urteilen. Eine Verstirkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ ver-
stirkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

2.2.10 Zusammengefafite Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine allgemeine Wohnbebauung mit der da-
zugehorigen ErschlieBung. Die Umweltauswirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Bo-
den und Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden einem erhohten Ober-
flichenwasserabfluss und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund der Be-
bauung ist eine neue Pragung des Landschaftsbildes in der angrenzenden Ortslage und damit ei-
ne neue Wechselwirkung zwischen Siedlung und Landschaft zu erwarten.



Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Pflanzen und Tiere - Verlust von Teillebensraumen im Bereich des Wirtschaftsgriinlands
sk
Boden - Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, Oberfliachen-
wasserretention)
- Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bodenbe- e
wegungen und Verdichtung

- Ausweisung der bestehenden Altlast mit organischer Belastung
und nichtwasserloslicher Kontamination als Griinflache

Wasser - Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate
- Beschleunigung des Wasserabflusses ik
- Verlust von Oberflachenwassertetention

Luft und Klima - Verinderung des 6rtlichen Kleinklimas durch zusatzliche Uber-
bauung und Bodenversiegelung -

Landschaft - Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit Chancen zur Verdnderung &
Mensch - Verlust und Neugliederung der Struktur des Erholungsraumes B
Wechselwirkungen - Verschiebung des Wechselverhéltnisses vom Bezug Landschaft -

Siedlung zu Siedlung - Siedlung .

Tab. 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

(*** sehr erheblich/** erheblich/* weniger erheblich/- nicht erheblich)

2.b  Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.b.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 2.a ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen ver-
bunden. Im Zuge der Realisierung der Planung konnen auf der Grundlage der Kompensation
der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft eine fiir den Menschen hinsichtlich der Immis-
sionssituation und der Erholung sowie fiir andere Schutzgiiter wie Pflanzen und Tiere, die
Landschaft und die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Planung erhebliche Verbes-

serungen erreicht werden.
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2.b.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
2.b.2.a Schutzgut Tiere und Pflanzen
Ohne die Baugebietsentwicklung am 6stlichen Ortsrand von Altenhof wiirde das Gelénde weiter

als Wirtschaftsgriinland bewirtschaftet. Die entsprechende Bedeutung als landwirtschaftlich be-
wirtschafteter Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen bleibt in Form des IST-Zustandes erhalten.

2.b.2.b Schutzgut Boden
Ohne die Baugebietsentwicklung am 6stlichen Ortsrand von Altenhof wiirde das Geldnde weiter
als Wirtschaftsgriinland bewirtschaftet. Die mittlere Ertragskraft des Griinlandes liefert die

Grundlage. Die Beeintrachtigungen aus intensiver landwirtschaftlicher Nutzung fiir die Vielfalt
der Bodenstruktur und der angrenzenden Wohnhauser bleiben erhalten.

2.b.2.c Schutzgut Wasser

Ohne die Baugebietsentwicklung am 0Ostlichen Ortsrand von Altenhof wiirde der Niederschlag
weiter auf dem Wirtschaftsgriinland versickern. Oberflichengewasser sind nicht vorhanden.

2.b.2.d Schutzgut Luft und Klima

Ohne die Baugebietsentwicklung am Ostlichen Ortsrand von Altenhof bleibt das Wirtschafts-
griinland mit seiner kleinklimatischen Bedeutung erhalten.

2.b.2.e Schutzgut Landschaft

Ohne die Baugebietsentwicklung am ostlichen Ortsrand von Altenhof bleibt das aktuelle Land-
schaftsbild mit seinem durch landwirtschaftliche Nutzung ausgerdumten Wirtschaftsgriinland
bestehen.



2.b.2.f Biologische Vielfalt, FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie

Die Schutzgiiter ,Biologische Vielfalt“, ,FFH-Richtlinie“ und , Vogelschutzrichtlinie“ sowie
streng geschiitzte Tierarten sind von der Planung nicht betroffen und kommen auch im Plange-
biet nicht vor. Deshalb gibt es auch keine Veranderung zur ,,Nullvariante®.

2.b.2.g Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung, Emissionen, Abfille, Abwasser

Ohne die Baugebietsentwicklung am 6stlichen Ortsrand von Altenhof bleibt das Plangebiet auf
eine reine Bestandssicherung beschrinkt, die eine zukiinftige Auslastung einzelner Infrastruk-
tureinrichtungen in Frage stellt.

2.c  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwigung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind auf
der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. §
21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Sied-
lungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische
Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwer-
tung von Teilflichen soweit moglich innerhalb des Gebietes bzw. auBerhalb des Gebietes durch
geeignete MaBnahmen auszugleichen.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als zusammen-
gefasste Zielvorstellungen und anschliefend durch die auf die jeweiligen betroffenen Schutz-
giiter bezogene MaBnahmenbeschreibung konkretisiert. Dabei werden die mit der Planung ver-
bundenen unvermeidbaren Belastungen gesondert herausgestellt.

2.c.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen
Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der umwelt-
bezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen Umweltaus-

wirkungen in folgenden Teilbereichen:

- Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens,
- Beriicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der Baugebietsentwicklung.
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2.c.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann im Rahmen der Eingriffsregelung durch zahl-
reiche Festsetzungen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation, der mit der Planung
und seiner Realisierung verbundenen Umweltauswirkungen gem. § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. §
21 Abs. 1 BNatSchG erfolgen. Auf die Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen solite die Planung reagieren:

* Festsetzung von MaBnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft im Rahmen des Okokontos der Gemeinde Wenden, so dass
eine nachhaltige naturrdumliche Aufwertung vollzogen wird.

Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung von Bdden, die verminderte Grundwasserneubildungsrate und die dzimit ver-
bundene Reduzierung von Lebensraumen im Wirtschaftsgriinland durch die geplante Uberbau-
ung ist aufgrund des Entwicklungszieles Wohnbebauung unvermeidbar.

2.c.3 Schutzgut Boden

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse sollte die Bauleit-
planung mit folgenden Festsetzungen, die das MaB der Bodenversiegelung auf das Notigste be-
schrianken reagieren:

* Hinsichtlich der Eingriffsberechnung wird eine GRZ von 0,3 mit Uberschreitung gems

BauNVO angenommen, das heifit eine Fliche von nur 45% kann versiegelt werden.
Eine maximale Versiegelung von 60% gemiB BauNVO wire rechtlich moglich.

Unvermeidbare Belastungen
Eine Uberbauung und damit anteilige Versiegelung der Boden ist an dieser Stelle des Stadtge-

bietes unvermeidbar, da Standortalternativen (s. Ziff. 2.d) inklusive der Verdnderung dieses
Standorts hinreichend gepriift sind.

2.c.4 Schutzgut Wasser

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser kann die Bauleitplanung durch Fest-
setzungen zur Reduzierung der Oberflichenversiegelung reagieren.




Unvermeidbare Belastungen

Durch die geringe Bebauungsdichte bei einer GRZ von 0,3 wird die Féhigkeit zur Versickerung
des Oberflichenwassers im Bereich der zukiinftigen Gérten teilweise erhalten.

2.d  Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Standort

Das Plangebiet liegt am oOstlichen Teil der Ortslage Altenhof. Es wird durch vorhandene Stra-
Ben erschlossen, das heiBt fiir dieses Planvorhaben sind keine weiteren ErschlieBungsmaB-
nahmen notwendig. Aufierdem wird das Plangebiet im Westen, Osten und Stiden von Wohn-
hausern eingerahmt, so dass es sich bei dieser Planung faktisch um eine , Arrondierung® der
bestehenden Ortslage Altenhof in der Gemeinde Wenden handelt.

Planerisch werden von der Gemeinde Wenden ihre im Flachennutzungsplan dargestellten Sied-
lungsbereiche erweitert, um so eine weitere Zersiedlung der Landschaft zu verhindern und die
Infrastruktur besser auszunutzen. Altenhof ist einer dieser dargestellten Siedlungsbereiche, so
dass eine Erweiterung aufgrund des Bedarfs an Grundstiicken fiir Einfamilienhéuser zwangs-
laufig notwendig ist.

Planinhalt

Das Plangebiet liegt am Rand eines von mehreren Siedlungsbereichen der Gemeinde Wenden.
Das gesamte Plangebiet ist aufgrund seiner Eignung fiir die Wohnbebauung nicht als Land-
schaftsschutzgebiet ausgewiesen. Deshalb ergibt sich die Eignung fiir die Arrondierung der Be-
bauung an dieser Stelle aus dem Bestand.

3.  Zusitzliche Angaben
3.a  Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Fiir die Zusammenstellung des Umweltberichts wurde auf folgende Fachgutachten und Stellung-
nahmen zuriickgegriffen: HuK Umweltlabor GmbH, Otto-Hahn-Strafle 2, 57482 Wenden, ,, Be-
richt zur orientierenden Bodenuntersuchung auf dem Gelinde Gemeinde Wenden, Bebauungs-
plan 19 in Wenden-Altenhof, Schillerstrafie vom 15.September 1998 & HuK Umweltlabor
GmbH, Otto-Hahn-Strafie 2, 57482 Wenden ,, Mischprobe aus Schiirf 1-3 Bauvorhaben Schiller-
strafie, Wenden-Altenhof*, vom 01.04.2008 & HuK Umweltlabor GmbH, Otto-Hahn-Strale 2,
57482 Wenden, ,Mischprobe 1-2 Einstichlocher Oberboden, Neubaugebiet Schillerstrafle,
Wenden-Altenhof“, vom 19.01.2009; Kleegrife, Biiro fiir Baugrund- und Umweltanalytik,
HolzstraBe 212, 59556 Lippstadt ,, Gutachterliche Stellungnahme,



Baugrunduntersuchung, hydrogeologische Untersuchung, Ermittlung der Versickerungsfahig-
keit, Bebauungsplan Nr. 19 Altenhof Schillerstraffe“ vom 1. Juli 1998; Ingenieurbiiro fiir Akus-
tik und Larm-Immissionsschutz, Dipl.-Ing. Peter Buchholz, Eppenhauser StraBe 101, 58093
Hagen, , Gerdusch-Immissionsschutzgutachten zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Altenhof-Schiller-
strafle” der Gemeinde 57482 Wenden, Untersuchung und Beurteilung der auf das Plangebiet
durch einen benachbarten Handels- und Reparaturbetrieb fiir Landmaschinen einwirkenden Ge-
réuschimmissionen nach TA Larm* vom 16.01.2008; Bebauungsplanentwurf BP Nr. 19 , Alten-
hof-SchillerstraBe® der Gemeinde Wenden vom Mai 2008; NARDUS, Okologische Untersu-
chungen, Dipl.-Geogr. Rainer Galunder, Alte Ziegelei 22, 51588 Niimbrecht, ,Landschafis-
pflegerischer Fachbeitrag (LPF) zum Bebauungsplan Nr. 19 Altenhof-Schillerstrafie der Ge-
meinde Wenden “ vom Mai 2008.

3.b  Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausfiihrung der Kompensationsmafnahmen wird im Rahmen der Kontrolle des Oko-Kontos
der Gemeinde Wenden von der Gemeinde Wenden und vom Kreis Olpe kontrolliert.

3.c  Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Das Ziel der vorliegenden Bauleitplanung besteht in der Arrondierung der Bebauung am Rand
der Ortslage Altenhof. Hier wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,, Al-
tenhof-SchillerstraBe“ der Gemeinde Wenden ein Plangebiet als Wohnbauflache ausgewiesen.

Als voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
dem Bauleitplanverfahren vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung, damit verbunden ein erhéhter Oberflaichenwasserabfluss und eine verrin-
gerte Grundwasserneubildungsrate sowie die Verdnderung der Lebensriume von Tieren und
Pflanzen zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmaBstiben bewertet. Auf die Beeintrachtigung der Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen,
der Bodenversiegelung und der Verringerung der Grundwasserneubildungsrate wird im Rah-
men des Oko-Kontos der Gemeinde Wenden durch die Ausweisung von Ausgleichsflichen
Rechnung getragen werden.

Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktionen kann die Bauleitplanung durch moglichst ge-
ringe Versiegelung der Boden auf Baugrundstiicken reagieren.

Die Gestaltung des Landschaftsraumes kann durch die Festsetzungen der Bauleitplanung ver-
bessert werden, da eine optische Abgrenzung durch Gartenland bisher nicht vorhanden war.

Zusammenfassend lésst sich festhalten, dass unter Beriicksichtigung der Ma8nahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.



