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Begrinduneg zZum

Bebauungsplan Nr. 22 "Altenhof - 4uf der Schlade"

Der Rat der Gemeinde Wenden hat am 18.06.84 den BeschluR
gefallt, einen Bebauungsplan Nr. 22 "Altenhof - Auf der
Schlade" im Sinne des § 30 BBauG aufzustellen.

Die Lage des Plangebietes wird begrenzt

im Norden durch den Feldweg,

- 1im Osten durch den Dornroschenweg,

- 1im Sldwesten von den Flurstiicken 247 tlw. und 265,
Flur 1%, Gemarkung Schénau,

(7 - 1im Westen von der Wegeparzelle 116, Flur 1%, Gemarkung
Schonau.

D Ziele der Raumordnung und Landesplanung

1.1 Raumordnung

Bei der Planung wurden die Grundsitze des § 2 BROG vom |
08.04.1965 (BGBl. I S. 3%06) und des BROPR vom 2%.04.1975

beachtet. Der Planungsraum liegt im Gebiet 14 BROPR. Er |
liegt an den groBriumig bedeutsamen Achsen der Bundes- |
autobahn A 45 und A 4,

‘1.2 Landesplanung

Nach dem LEP I/II vom 01.05.1979 liegt das Gebiet im Ver-
/ sorgungsbereich des Grundzentrums Wenden mit 10.000 bis
i 25.000 Einwohnern und an der Entwicklungsachse 1. Ordnung
K6ln/Olpe (BLB 4 4) und an der Entwicklungsachse 1. Ord-
nung Hagen/Siegen (B4AB A 45).
Das Grundzentrum Wenden gehdrt zum liittelbereich Olpe und i
Oberbereich Siegen. f

Der Entwurf des 1EP III vom Januar 1984 ordnet den Ortsteil
Altenhof den Erholungsgebieten zu.

Im GEP -Teilabschnitt Kreis Olpe- vom 1%5.02.75 ist Altenhof
als Ortschaft ohne wesentliche Erweiterung der Siedlungs-
bereiche dargestellt. Das der Ortslage unmittelbar zuge-
ordnete Industriegebiet ist im GEF als Gewerbe- und Industrig
ansiedlungsbereich dargestellt. Nach dem im Aufstellungsver-
fahren befindlichen neuen GEP wird Altenhof als Ortschaft
unter 2.000 EW nicht dargestellt sein. Eine Erweiterung der -
Siedlungsfl&chen ist im Rahmen der Ligenentwicklung gleich-
wohl moglickh.



Kommunale Entwicklungsplanung

Im Rahmen der kommunalen Entwicklung der Gemeinde Wenden
kommt der Ortschaft Altenhof mit ca. 1.200 Einwohnern und

dem wichtigen Industriestandort (Fa. Muhr) erhebliche Be-
deutung zu. Dieses schlagt sich auch in der groBen Nach- |
frage nach Baugrundstiicken nieder, die sowohl von Ortsan- !
sassigen als auch von Beschaftigten der Fa. liuhr angemeldet |
wird. Um die Nachfrage decken zu koOnnen, miissen neue Fl&a-
chen am Ortsrand fiir die Wohnbebauung erschlossen werden, ‘
da nur noch wenige Bauliicken im Ort vorhanden sind und

diese dem Grundstiicksmarkt meist nicht zur Verfligung stehen.
Bei der Erweiterung vorhandener Ortsteile wird auch in
Altenhof das Ziel verfolgt, den Freiraum und das Landschaft51
bild soweit wie mdglich zu schonen und nur eine dem Ortsbi1d|
entsprechende Bebauung zuzulassen. ‘

Die vorhandene Infrastruktur mit Kirche, Kindergarten, Sport-
platz, Friedhof, Post, Sparkasse, Gaststadtten, Laéden und
sonst. priv. Versorgungseinrichtungen kann durch die Er-
welterung des Baulandes und die damit verbundene Erhdhung

der Einwohnerzahl gestdrkt werden.

Der Ortsteil ist verkehrsmiBig glinstig itiber die Hiitten-
bruchstraBe (OE 41) und die SchillerstraBe (K 11) an die
L 714 angebunden.
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Entwickiung aus dem Flichennutzungsplan ‘

Der seit der 19.12.74 rechtsverbindliche Fl&ichennutzungsplan

der Gemeinde Wenden stellt das Plangebiet als Fldche fiir die‘
Landwirtschaft dar. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BBauG zu genligen, wird der FNP im Parallelverfahren gedndert |
(VII. Anderungsverfahren). Fiir das Plangebiet wird eine Wohn-
baufldache von ca. 2,35 ha GroRe dargestellt. |

Ziele und Zwvecke des Bebauungsplanes

Durch den Bebauungsplan Nr. 22 werden 33 bebaubare Grund-
stlicke geschaffen sowie 2 bebaute Grundstiicke iUberplant.
Bei durcheschnittlich 1,5 WE pro Baugrundstiick und einer
Flsche von 2,35 ha Bruttobauland ergibt sich eine Wohn-
siedlungsdichte von ca. 22 WE/ha Bruttobauland.

Die neuen Baufldchen liegen siidwestlich des jetzigen Orts-
randes auf hingigem, nach SO abfallendem Geldnde. Der Be-
bauungsplan ist erforderlich, um die ErschlieBung des Plan-
gebietes bei Beachtung der beabsichtigten stddtebaulichen
Ordnung 2zu ermdglichen.
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Konzeption des Planentwurfs

Folgende Fliachen werden durch den Bebauungsplan festge-
setzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) .2:2048 . na
Verkehrsflachen 0:282Q, na
Grinflédchen 02:1186, na
Fldchen filir Versorgungsanlagen .9299??. ha
Flichen fiir die Landwirtschaft 0:268Q, ha
5,0825

Summe saseness hHa

ErschlieBung

Die duRere ErschlieRung erfolgt iliber den Dornschlader Weg
und die StraBe Am Winterhagen. Beide StraBlen sind als
Sammel straBen zu bewerten und in der Lage, den zusitz-
lichen Verkehr aufzunehmen.

Die innere ErschlieBung erfolgt iilber den Dornschlader
Weg, den Feldweg und eine Planstralle. ’

Der Dornschlader Weg wird, dem vorhandenen Verlauf ent-
sprechend, nach dem Trennpr1n21p (Fahrweg und Gehweg)
ausgebaut.

Fir den Feldweg ist wegen der extremen Steigung von bis

zu 16 % eine durchgehende Befahrbarkeit nicht vertretbar.
Insbesondere beim Einmiindungsbereich zum Dornschlader Weg
widren zu grofle Verkehrsgefahren zu befurchten. ks ist da-
her vorgesehen, den Feldweg in der Mitte fir Fahrzeuge zu
unterbrechen. Die Erreichbarkeit der bebauten Grundstiicke
ist dadurch nicht beeintréchtigt. Flir das Flurstiick 344,

Flur 13, Gemarkung Schonau, mull allerdings eine voriber-

gehende Zufahrt iiber den Feldweg moglich bleiben, bis die
hintere ErschliefBung iber den ketteler Weg erfolgen kann.

Die Planstrafle, die die eigentliche krschlieflung des neuen
Baugebietes in Form einer Stichstrafle libernimmt, soll nach
dem Mischprinzip, d.h. ohne abgetrennten Gehweg, ausgebaut
werden. Im iibrigen soll der StraRenraum durch Wehl des Ober-
fléachenmaterials (z.B. Pflaster) und Bepflanzung mit Hoch-
griin dem Orts-~ und Landschaftsbild entsprechend gestaltet
werden.

Der Bedarf fiir offentliche Stellplatze wird im gesamten
Bebauungsplan durch Festsetzung entsprechender ¥lachen
gedeckt. Dabei wird wie auch bei der Bestimmung der knt-
wurfselemente flir die ErschlleBungsstraBen auf die RAS-E
(Entwurf 1981) Bezug genommen.
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Der private Wohnungsbau soll durch die Festsetzung von
Wi-Gebieten gem. § 4 BaulVO ermdglicht werden. Dabel

wird von der in Altenhof vorhandenen und auch gewiinschten
Nutzungsstruktur insoweit ausgegangen, als ein gegeniber
der BauNVO mehr in Richtung Mischgebiet modifiziertes
Wi-Gebiet festgesetzt wird. So sollen Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes und sonstige nicht storende Gewerbebetrie-
be allgemein zugelassen werden. Anlagen fiir Verwaltungen
sowie fiir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Stdlle fiir Eleintierhaltung, wirden dagegen den ange-
strebten Gebietscharakter storen.

Die festgesetzte Bauweise entspricht der in Altenhof ib-
lichen offenen Bauweise mit Ausnahme von Hausgruppen.

Grunflédchen

Entsprechend dem Rd.Erl. des Innenministers vom %1.07.74
und 29.03.78 (Hinweise filir die Planung von Spielfléachen)
werden Fliachen fiir einen Kinderspielplatz festgesetzt.

Der Flichenbedarf von 472,5 qm (%5 Geb. & 52,5 WE € 157,5
EW; bei max. GFZ = 0,8 und 3 agn/EW) wird anndhernd erreicht
und kann teilweise durch die verkehrsberuhigt ausgebauten
StraBen kompensiert werden. Die Lage des Spielplatzes wird
durch die gute fuBlaufige Erreichbarkeit und die entfernt
verlaufenden StraBfen beglinstigt.

Immissionsschutz

Immissionsschutzprobleme durch Gewerbebetriebe oder Ver-
kehrslirm sind nicht gegeben.

Denkmalschutz

In Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine
Bau- oder Bodendenkmiler oder durch Satzung festgesetzte
Denkmalbereiche.

—— T o o e . e, T o i i e S, o e e ot e Wt e e

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine
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Naturdenkmiler, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete. Gleich-

wohl werden die Belange der Landschaftspflege dadurch be-
riicksichtigt, daB vorhandene Baume am Dormschlader Weg
durch Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BBauG geschitzt
werden und entlang der slidwestlichen Bebauungsplangrenze,
die gleichzeitig neue Ortsgrenze ist, Neuanpflanzungen vor-
geschrieben werden. Anpflanzungen als Hochgrin sind auch
entlang der StrafBen und Wege zur besseren Durchgriinung des
Wohngebietes bzw. aus sonst. stéddtebaulichen Grinden vorge-
sehen. Dabei sind Laubgehdlze zu verwenden, die in der hie-
sigen Landschaft natiirlicherweise vorkommen.

- 5 -
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Gem. § 9 Abs. 4 BBauG i.V.m. § 81 Abs. 4 BauQ NW werden
Gestaltungsvorschriften als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan Ubernommen.

Samtliche Vorschriften liber die ZuBere Gestaltung bau-
licher Anlagen sind darin begriindet, die vorhandenen Merk-
male der Baugestaltung in Altenhof auf diesen filir das Orts-
und Landschaftsbild wichtigen Ortsrandbereich zu lbertragen
und Verunstaltungen sowie das Ortsbild storende Bauformen,
~farben und -materialien auszuschlieBen. Innerhalb dieses
durch die vorhandene Bebauung gesetzten Rahmens soll den I
Blirgern gleichwohl groBftmogliche Gestaltungsfreiheit ein-
gerdumt werden.

Ausgangspunkt ist das i.d.R. ein- bis 8weigeschossige Haus |
mit relativ steilem Satteldach (bis 50 ). Andere Dachformen
sowie Dachaufbauten sind uniblich. Walmdécher, die nicht zur
gewachsenen Dachlandschaft passen, werdern aus diesem Grunde |
nur in einem Teilbereich zugelassen (DF2). Dachaufbauten,
die zu einer erheblichen Stdrung der Gebdude- und Dachpro-
portionen fihren, werden teilweise zugelassen, da sie aus
praktischen Griinden sehr niitzlich sein konnen. Die zul&dssi-
gen Dachneigungen entsprechen den aus heutiger Sicht zweck-
mafligen Werten, liegen also unterhalb der fsﬁher {iblichen
Steilddcher. Relativ flache Diacher unter 3%2- werden eben-
falls ausgeschlossen.

Materialien und Farben der benachbarten Bebauung zeigen
einen deutlichen Schwarz-Weif-Kontrast:

Schwarzen, mit Schiefer oder Blechen eingedeckten Dachern
stehen welRe geputzte oder geschlammte AuBlenwinde gegen-
Uber. Altere Hiuser zeigen auch Fachwerk mit schwarzem
Holz oder Schieferverkleidungen.

In einem Neubaugebiet sollten allerdings auch andere Bau-

( stoffe zugelassen werden. brhalten werden sollte jedoch

y der Schwarz-WeiR-kontrast. Daher werden z.B. rdtliche
Déacher oder rotliche Klinker nicht zugelassen. Durch die
Festsetzung von Firstrichtungen werden stadtebauliche Ge-
staltungsabsichten wie z.B. Platzbildungen, Torsituationen,
Wegebeziehungen unterstiitzt sowie eine Anpassung der i.d.kK.
rechteckigen Gebaudegrundriscse an die Topographie beabsichtig|
(Firstrichtung parallel zur Gel&ndehdhenlinie). Abweichende
Firstrichtungen von Anbauten sind moglich, ja erwunscht, da
sie zu einer Belebung der Dachlandschaft beitragen.

¥
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Die Festsetzung einer max. Traufenhohe soll verhindern, daR
Gebdude entstehen, die zwar die hochstzulassige Zahl von |
zwel Vollgeschossen einhalten, dennoch wegen der Topographie 7
talseitig wie dreigeschossig wirken, da das LKellergeschof
vollkommen frei liegt. Line derartige Baumasse wliirde das |
Ortsbild empfindlich stdren. Bei einer Traufenhohe von max.
6,50 m sind dagegen nur zwei Geschosse sichtbar zuziigl. ge-
ringer Sockel- oder Drempelhodhen.

Binfriedigungen aus Holz oder Hecken entsprechen dem Dorf-
charakter Altenhofs am ehesten.lesgegen sind vor allem Mauern

nicht zu vertreten und werden daher nicht zugelassen.
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Unfang der Neuplanung

GroBe des Plangebietes 2,35 ha
Anzahl der Héuser vorh. 2
Anzahl der Hauser geplant 33 = 35
Anzahl der Wohneinheiten
35 x 1,5 = 52,5

Einwohnerzahl

52,5 x 3 = 157,5
Bebauungsdichte 67 ZE/ha
Geldndeordinaten (m.ui.NN) 422/396
Wasserversorgung
liax. Wasserverbrauch 40 cbm/Tag
Vorh. Hochbehalter: Ober'm Wdldchen
Gesamtinhalt 180 cbm
Feuerldschreserve 45 cbm
Ordinate des susglaufs (m.li.NN) 434,87 ‘

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungs-
verband Altenhof sichergestellt. Schutzgebiete fiir Wasser-
gewinnungsanlagen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Un den wegen der unzureichenden Hohenlage des Hochbe-
hdlters ("Ober'm Widldchen") mangelhaften Wasserdruck

zu erhohen, wird eine Fléche fiir eine Wasserdrucker-

hohungsanlage festgesetzt.

Abwasserbeseitigung

Die anfallenden Abwisser werden im Mischsystem dem Haupt-
sammler und der vollbiologischen Zentralkl&ranlage Ger-
lingen zugeleitet. Dazu wird ein Ing.-Projekt vom Ing.-
Biiro Tilke, Olpe, erarbeitet.

Das geklarte Abwasser wird in die Bigge eingeleitet.

Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Lister- und Lenne-~
kraftwerke Olpe. Ein Standort fiir eine Umformerstation
ist im Bebauungsplan in zentraler Lage festgesetzt. Die
Erdgasversorgung wird bei Bedarf mit der WFG, Dortmund,
abgestimmt.

Abfallbeseitigung

Die Sammlung und der Transport aller Abfallstoffe wird
von der Gemeinde durchgefiihrt.
Die Beseitigung ist Aufgabe des kreises Olpe. Die Abfall-

stoffe werden z.Z2t. noch der Miilldeponie Ottfingen zuge-
fihrt.




Das Vorkaufsrecht gem. § 24 BBauG wird, falls erforderlich,
zum Erwerb von Verkehrsfldchen ausgelbt.

Ein BeschlufR iiber eine Verinderungssperre gem. §§ 14 ff.
BBauG ist nicht vorgesehen, da der gesamte Planbereich
2.72t. dem AuBenbereich gem. § 35 BBauG zugeordnet werden
muB und daher Vorhaben nicht zuldssig sind, die die Durch-
fiihrung der Planung unmdglich machen oder wesentlich er-
schweren konnten.

Ein Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich, da die Ge-
meinde den tUberwiegenden Teil des Plangebietes erwerben
kann.

Die verbleibenden privaten Fldachen konnen durch Grund-
stiicksteilungen einer plangeméBen Nutzung zugefihrt werden.

Die im Plan festgesetzten Bffentlichen StraBen, Wege und
Plitze werden von der Gemeinde Wenden hergestellt. Der
Kinderspielplatz wird ebenfalls von der Gemeinde Wenden
hergestellt. Die Anpflanzungen auf den 6ffentlichen Fla-
chen werden von der Gemeinde Wenden wie im Plan festge-
setzt durchegefilhrt, es sei denn, aus dem StraBenausbau
ergeben sich abweichendeSachzwange.

Die Wohngebiude werden von den privaten Bauherren errich-
tet. Die Anordnung von Geboten gem. §§ 29a ff. BBauG ist
nicht beabsichtigt. Die Anwendung des § 2%9b (8) BBauG wird
zur Durchsetzung der im Plan festgesetzten Anpflanzungen
als AuBerstes Mittel nicht ausgeschlossen.

s Kostenberechnung im einzelnen fur:

1.11 den Erwerb und die Freilegung der Fléachen |
fir die ErschlieBungsanlagen =4 DI

1.12 die erstmalige Herstellung der Er-
schlieBungsanl. einschl. Einrichtung
fiir die Entwidsserung u. Beleuchtung 538.000,00 DK

1.1% die Ubernahme von Anlagen als gemeind-
liche Erschlieflungsanlagen -, - DI

1.14 Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermogen bereitgestellten Flachen
zum Zeitpunkt der Bereitstellung ca. 40.000,00 Dy




1.15

1.21

1.24
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Kostenverteilung aufgrund der
Satzung iiber Erschliefungsbei-
trage von :
Gesamtkosten
Zuschiissen
ErschlieBungsbeitriagen
Gemeindeanteil
Kosten, die nicht zum Erschlies-
sungsaufwand gehdren (§ 128 Abs.
3 BBauG)

Kosten fiur die duBere Erschlies-
sung

Gesamtkosten

Kanalkosten (§ 127 Abs. 4 BBauG)
Gesamtkosten

Zuschiisse

Aﬁgaben lt. Satzung Ve eccececses
Gemeindetnteil

Kosten der Wasserversorgungsanl.
(§ 127 Abs. 4 BBauG)
Gesamtkosten

Zuschusse

Abgaben 1t. Satzung Ve ececeess

Gemeindeanteil
Entschéddigungen (§§ 39 ff BBauG)

Zusammenstellung der der Gemeinde
verbleibenden Kosten

aus 1.15
aus 1.2
aus 1.22
aus 1.23
aus 1.24

Gesamtkosten
Gesamtkosten

578.000,00

500.000,00

78.000,00

178 .000,00

118.000,00

60.000,00

78.000,00

60.000,00

138,000, 00

-9 -
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Die Finanzierung ist in der mittelfristigen Finanz- und
Investitionsplanung beriicksichtigt.

10. Verfahrensvermerke

Die Grundziige der Planung wurden gem. § 2a BBauG
am 24.07.84

entsprechend dem Beschluf des Gemeinderates vom 18.06.84
dargelegt und erortert.

Wenden, den 05.02.86

hufgestellt gem. §§ & u. 9 BBauG auf der Grundla%e des
Aufstellungsbeschlusses des Gemeinderates vom 18.06.84

Wenden, den 05.02.86
Der Gemeipdedi

Auf das Mitwirkungsgebot gem. § 23 GO NW ist zu Beglnn der \
Gemeinderatssitzung hingewiesen worden nit folgendem Ergeb-
nis:
Befangene Ratsmitglieder haben an Beratung und BeschluBfassung nicht
teilgenommen. 3 =

Wenden, den 05 02.86
Der Gemej ektor

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes, bestehend aus der Flan-
zeichnung - M 1 : 500 - mit Textteil und der Begrindung, hat

in der Zeit vom 18.11.85 bis 18.12.85 nach vorheriger
am (5.11.85 @abgeschlossenen Bekanntmachung nit dem Hinweis,

daf Bedenken und Anregungen 1n der ruslegungsfrl. peltend

Wenden, den 05.02.86
Der Gen edirektor

Der Bebauungsplan ist am 7 11.86 mit Bekanntmachung der
Genehmigung unter Hinweies auf §%& 44c¢c und 155a BBauG rechts-
verbindlich geworden und liegl zucammen mit dieser Begrin-
dung bein Gemeindedirektor, Bauamt, Zimmer Nr.f2 , zu jeder-
manns Lineicht offen.



