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Allgemeines, Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Wenden hat in seiner Sitzung am
05.11.1990 gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 29 "Wenden-~BergstraBe/Am Berge" im Sinne des
§ 30 BauGB aufzustellen.

Verfahrensiibersicht
05.11.1990 PlanaufstellungsbeschluB gem. § 2 (1) BauGB
09.10.1991 Frithzeitige Bﬁrgerbeteiligung gem. § 3 (1)

BauGB; Offentliche Blirgerversammlung in Wen-
den, Rathaus, HauptstrafBe 75

15.10.1992 Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange
und Benachrichtiqung iiber die 6ffentliche
Auslegung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

02.11.1992 - Offentliche Auslegung des Planentwurfes und

04.12.1992 der Begriindung

01.03.1993 Behandlung der Anregungen und Bedenken

02.03.1993 Anzeige des Bebauungsplanes beim Regie-
rungsprdsidenten gem. § 11 Abs. 1 BauGB

03.06.1993 erneute Anzeige

27.08.1993 RP macht Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend

02.04.1996 Benachrichtigung der Trdger OGffentlicher
Belange iiber erneute Offenlage

06.05.1996- Offentliche Auslegung des iiberarbeiteten

07.06.1996 Planentwurfes und der Begriindung

02. 05. 494¢ SatzungsbeschluB

{

b. 4. 9& Anzeige des Bebauungsplanes bei der Bezirks-

regierung
27 Feb. 97

Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem. § 12
BauGB
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Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Bereich des ehemaligen Betonstein-
werkes Schulte und Hennes sowie benachbarter Grundstiicke
und wird begrenzt:

- im Norden von der BergstraBe (einschlieBlich),

- im Osten von den Grundstiicken Gemarkung Wenden, Flur
24, Flurstiicke 560 und 438 (alle einschlieBlich),

- im Siiden von den Grundstiicken Gemarkung Wenden, Flur
24, Flurstiicke 438, 479, 478, 653 und 746-753 (alle
einschlieBlich),

- im Westen von den Grundstiicken Gemarkung Wenden, Flur
24, Flurstiicke 399, 397 und 175 (alle einschlief3lich)

Die Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich im einzelnen
aus dem Ubersichtsplan.
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Vorbereitende Planungen der Gemeinde, Planungen Dritter

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Wenden, wirksam

seit dem 18.12.1974, stellt das Gebiet seit der XXII. Ande-
rung als Wohnbaufldche dar.

Planungen anderer Trdger S6ffentlicher Belange

Planungen anderer Trager 6ffentlicher Belange, die sich auf
die gemeindliche Planung innerhalb des Plangebietes aus-
wirken, sind, soweit der Gemeinde bekannt, in den Bebau-
ungsplanentwurf eingearbeitet worden. Die Tradger G6ffentli-
cher Belange wurden am Planverfahren beteiligt.

Stddtebauliche Zielsetzungen

Allgemeine Angaben zu den innergemeindlichen Verhdltnissen

BevSlkerungsentwicklung
Quelle: unvertffentliche Daten der Gemeinde Wenden

Einwohnerzahl Gemeinde Wenden

Stichtag 31.12.1980 16.077
Stichtag 31.12.1995 18.981
Zuwachs absolut 2.904
Zuﬁachs in % 18,1 %
davon im Ort Wenden

Stichtag 31.12.1975 3.032
Stichtag 31.12.1995 3.505
Zuwachs absolut 473
Zuwachs in % 15,6 %

Die Bevdlkerungsentwicklung in dem Ortsteil Wenden
vollzog sich, im Vergleich zu der Situation im Gemein-
degebiet Wenden, weniger dynamisch. Bei einer gleich-
bleibenden Entwicklung kann davon ausgegangen werden,
dal Wenden die Grenze von 4.000 Einwohnern bis zur
Jahrtausendwende erreicht hat.

Wirtschaft
Seit der Fertigstellung der Bundesautobahn BAB A 45
- Sauerlandlinie - hat sich die wirtschaftliche Lage

in der Gemeinde Wenden spiirbar verbessert. Die Gemein-
de wurde dadurch zum Standort fiir neugegriindete oder
verlagerte Unternehmen. Zur Verbesserung des Arbeits-
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planangebotes, zum Pendlerabbau und unter Beriicksich.
tigung der giinstigen Lage wird die gemeindliche Ent-
wicklungsplanung auch in Zukunft neue Industriestand-
orte ausweisen miissen. Dabei wird der Schwerpunkt auf
qualitativ hochwertige Arbeitsplidtze mit entsprechend
geringeren Umweltbelastungen gelegt werden.

Auflerdem wird weiterhin die Entwicklung von Einzel-
handels- und Dienstleistungsbetrieben gestarkt und
unterstiitzt werden.

Planungsanla3 und allgemeine Ziele

Dieser Bebauungsplan ist nach den Grundsitzen einer geord-
neten stddtebaulichen Entwicklung konzipiert.

Ziel dieses Bebauungsplanes war die ErschlieBung der ehema-
ligen Gewerbebrache einschlieBlich der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Fldchen als Wohngebiet.

Aufgrund des Verfahrensablaufes ist das Baugebiet mittler-
weile fast vollstdndig bebaut, so daB dieser Bereich zum im
Zusammenhang bebauten Ortsteil geh6rt. Die noch vorhandenen
Freifldchen im Plangebiet sind daher als Bauliicken anzuse-
hen.

Der gednderte Bebauungsplan soll inkrafttreten, damit alle
geplanten Festsetzungen sowohl auf den bereits bebauten als
auch auf den nicht bebauten Grundstiicken durchgesetzt wer-
den koénnen.

Zielsetzung der Planaufstellung

Flichengliederung - Hbersicht -
Folgende Flachen werden durch den Bebauungsplan fest-
gesetzt (ohne Verkehrsfldche BergstraBe):

’Netto-Wohnbauland 2,142 ha 82,8 %
(allgemeines Wohngebiet

gem. § 4 BauNVO)

davon

vor. Wohnbauland 0,400 ha

Flachen fiir Anpflan-

zungen (privat) 0,144 ha

°Verkehrsflichen 0,314 ha 12,1 %
davon Flidchen besonderer
Zweckbestimmung 0,052 ha

°Griinfl4chen 0,045 ha 1,8 %
davon

O6ffentlich 0,045 ha

privat 0 ——e—_ ha

°Flache fiir Anpflanzungen
(6ffentlich) 0,079 ha 3,1 %
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°Fliche fiir Versorgqungs-

trager 0,006 ha 0,2 %
Gesamtflache 2,586 ha 100 %

Allgemeines Wohngebiet
Die Festsetzung des Plangebietes als Allgemeines Wohn-

gebiet ergibt sich aus der geplanten, iiberwiegenden
Wohnnutzung.

Die Grundstiickszuschnitte und -gré6Ben in dem Baugebiet
sind so gewdhlt, daB den Eigentiimern die M6glichkeit
gegeben wird, das Grundstiick individuell 2zu nutzen.
Aufgrund der u.g. Vorgaben und einer entsprechenden
Festsetzung der Baugrenzen kann eine Bebauung sowohl
in Form eines Einzel- als auch Doppelhauses erfolgen.

Zwischen den Straflen "BergstraBe" und "Am Berge" soll
sich eine (fiir die 6rtlichen Verhdltnisse) "verdichte-
te" Bebauung entwickeln. Daher wird die zuldssige
Grundfldchenzahl auf 0,4 und die zuldssige GeschoB-
flachenzahl auf 0,8 begrenzt. Siidlich der StraBe "Am
Berge" wird die Grundfldchenzahl auf 0,3 und die Ge-
schoBfldchenzahl auf 0,6 begrenzt, da in diesem Be-
reich eine der angrenzenden Bebauung entsprechende
aufgelockerte Bauweise entstehen soll.

Festsetzung fiir die Bebauung

WA: Allgemeines Wohngebiet

i maximal 2 Vollgeschosse zuldssig
o.: offene Bauweise

0,3; 0,4: maximale Grundflichenzahl

0,6; 0,8: maximale GeschoBfldchenzahl

: nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

D . Flachddcher sind grundsdtzlich nicht zulé&s-
sig
Ausnahme: untergeordnete Nebendadcher, Da-
cher von Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO sowie von Garagen/iiber-
dachten Stellpldtzen
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Die Dachneigung darf bei geneigten Dacher
zwischen 25° und 51° (einschl.) betragen

Hauptfirstrichtung

Die festgesetzte Hauptfirstrichtung gilt
innerhalb der sie umgebenden Baugrenzen.

Geringfiligige Abweichungen bis max. 5 ° sind
zuldssig

Bei untergeordneten Nebenddchern, D&achern
von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie
von Garagen und iiberdachten Stellpldtzen ist
eine abweichende Firstrichtung zulédssig
(z.B. bei Anbauten).

Gebdude, deren Dacher keinen First haben,
sind so anzuordnen, daf3 ihre Ausrichtung der
Ausrichtung der Gebdude mit First ent-
spricht.

1: Gebaudehthe als HOchstmaR
11,50 m idiber StraBenachse
2: GebdudehtShe als Mindest- und H6chstmaB

min. 6,50 m,
max. 8,50 m iiber StraBenachse

Ermittlung des Bezugspunktes auf der Stra-

Benachse:

Der Bezugspunkt zur Ermittlung der zuldssi-
gen Gebdudehdhe ist der Punkt der StraBen-
achse, der der Mitte der an der STRASSENVER-
KEHRSFLACHE gelegenen Baugrenze am ndchsten
liegt. Die Mitte der Baugrenze entspricht
der Mitte des Geltungsbereiches der festge-
setzten Hauptfirstrichtung (nicht grund-
stiicksbezogen!).

Grenzt ein Grundstiick an mehrere StraBenver-
kehrsfldchen (Eckgrundstiick), liegt der Be-
zugspunkt auf der StraBenachse, deren Aus-
richtung am ehesten der Ausrichtung der
Hauptfirstrichtung entspricht.

StraBenachse mit HOhe iiber NN
Die HOhenangabe erfolgt grundsdtzlich alle
20 Meter. An den Schnittpunkten mehrerer
StraBenachsen oder in Kurvenbereichen erfol-
gen zusdtzliche HOhenangaben.
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Durch die Vorschriften zur dufleren Baugestaltung erhdlt der
Bauherr eine weitreichende "Baufreiheit". Diese "Baufrei-
heit" wird durch die sehr weitgefafBten iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen ergdnzt. Die groBziigig ausgewiesenen iiber-
baubaren Grundstiicksfladchen erm8glichen keine gr6Bere Aus-
nutzbarkeit der Baugrundstiicke (beachten: GRZ), sondern
eine individuellere. Nachbarschaftskonflikte sind aufgrund
dieser weitgefaBten "Baufldchen" nicht in gréBerem Umfang
zu erwarten als bisher, da die Ausrichtung der Bebauung
i.d.R. auf benachbarten Grundstiicken &hnlich sein wird
(Lage zur StraBe, Himmelsrichtung, Topographie).

Durch diese individuelle Baufreiheit wird sichergestellt,
daB =zukiinftig Antrdge auf Erweiterung der {iiberbaubaren
Grundstiicksfldche und die zwangsldufig daraus resultieren-
den Anderungsverfahren ausbleiben.

Die Festsetzung der Hauptfirstrichtung soll ein homogenes
"StraBenbild" sichern. Die zuladssigen Ausnahmen der Haupt-
firstrichtung bilden einen Rahmen fiir eine individuelle
Gebdudeausrichtung und beugen unter Berilicksichtigung des
Hauptzweckes dieser Festsetzung zukiinftigen Befreiungen von
dieser Festsetzung vor.

Durch die Aufhebung der Festsetzung der zuldssigen Dachfor-
men (gegeniiber dem friiheren Bebauungsplanentwurf) sind alle
Dach- und Gebdudeformen méglich, auch Gebdude ohne Traufe.
Daher ist die Festsetzung einer zuldssigen Traufhdhe nicht
mehr méglich. Um weiterhin eine geordnete (Gebd&dude-)HShern-
entwicklung sicherzustellen, ist die Festsetzung einer
zuldssigen GebdaudehShe notwendig. Dabei bleibt die StraBen-
achse weiterhin die Bezugshohe. Die Ermittlung des Bezugs-
punktes auf der StraBlenachse kann jedoch nicht wie bisher
mit der Gebdudemitte verkniipft werden, da auch Gebdudefor-
men zuldssig sind, bei denen sich die Gebdudemitte an der
StraBenverkehrsfldche nicht eindeutig bestimmen 1&Bt. Eine
grundstiicksbezogene Bestimmung des Bezugspunktes auf der
Straflenachse kann auch nicht erfolgen, da Grundstiicksgren-
zen nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden. Daher sind
die Bereiche, die die zuldssige Hauptfirstrichtung begren-
zen, auch die Bereiche, anhand deren der Bezugspunkt auf
der StraBenachse bestimmt wird.

Die notwendige Bepflanzung der Baugrundstiicke wird unter
Punkt 4.7 "Eingriff in Natur und Landschaft" (§ 8a
BNatSchG) erlé&utert.

Verkehrsfldchen

Die Verkehrsfldchen sind durch die StraBenbegrenzungs-
linie gekennzeichnet. Die detaillierten Flachennut-
zungen werden in einem StrafBengestaltungsplan festge-
legt.
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An der westlichen Plangebietsgrenze wird in Nord-Sidx
Richtung ein FuBweg festgesetzt, der durch angrenzende
Anpflanzungen "eingegrint"” werden wird.

Kinderspielpldatze / Offentliche Griinfldche

Ein Kinderspielplatz ist im Bereich des Plangebietes
als Bestandteil der 6ffentlichen Griinfldche im west-
lichen Plangebiet vorgesehen. Die Griinfldche liegt ab-
seits der HaupterschlieBungsstrafie und ist fuBlaufig
gut erreichbar. Diese offentliche Griinflache soll
nicht nur den spielenden Kindern zur Verfiigung stehen,
sondern auch als Treffpunkt fiir die &lteren Bewohner
des Wohngebietes dienen.

4.4 AuBere und innere ErschlieBung, ruhender Verkehr

4

4.

.4.

1

AuBere ErschlieBung
Das Plangebiet ist innerdrtlich in siidwestlicher Rich-

tung mit dem Ortsteil Ottfingen, in siidéstlicher Rich-
tung mit dem Ortsteil Hinsborn und in ndrdlicher Rich-
tung mit der Ortsmitte von Wenden verkniipft.

Innere Erschliefiung
Die innere ErschlieBung wurde so konzipiert, dafl nur

eine Anbindung an die Kreisstrafe K 1 "BergstralBe"
iiber den Knotenpunkt der Strafe "Am Berge" erfolgt.
Durch den Ausbau der vorhandenen Anbindung wird die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrlei-
stet.

Abzweigend von der StrafBe "Am Berge" wird in n&rdli-
cher Richtung das Plangebiet durch eine in U-Form
verlaufende Wegeverbindung (Strafe "Alter Schiitzen-
platz") erschlossen. Das bestehende Wohnhaus Nr. 31 an
der BergstraBe, Gemarkung Wenden, Flur 24, Flurstiick
275 erhilt durch die neue ErschlieBung des Plangebie-
tes seine Zufahrt auch iiber die StraBe "Am Berge",
wodurch ein weiterer Gefahrenpunkt an der Kreisstralle
beseitigt wird.

Das nordwestliche Wohngebiet wird durch zwei parallel
verlaufende StichstrafBen erschlossen, die die Zufahrt
zu vier Baugrundstiicken ermglichen. Der qualifizierte
Ausbau der HauptzufahrtsstraBe "Am Berge" endet auf
der HBhe der letzten Baugrundstiicke im westlichen
Plangebiet und miindet in einen land- und forstwirt-
schaftlichen Weg.
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Ruhender Verkehr

1. Offentliche Parkpldtze
Offentliche Parkplidtze werden, soweit notwendig,
an den ErschlieBungsstraBen ausgewiesen. Eine
detaillierte Darstellung erfolgt in dem noch zu
erstellenden StraBengestaltungsplan.

2. Private Stellpldtze
Fiir die neu zu bebauenden Grundstiicke ist der
erforderliche Stellplatzbedarf entsprechend den
bauaufsichtlichen Vorschriften auf dem Bau-
grundstiick nachzuweisen.

Bestandsschutz

Die im Plangebiet vorhandene Bebauung wird durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes weitestgehend im Bestand
geschiitzt. Lediglich bisherige Erschlielungen von der Berg-
straBe aus werden bei zukiinftigen Vorhaben unterbunden.

Immissionsschutz Altlasten
Im Plangebiet und in der planungsrelevanten Nachbarschaft
sind emittierende Anlagen, die die Wohnnutzung stdren,
nicht vorhanden oder geplant.

Da es sich bei dem Plangebiet um einen ehemaligen Standort
eines Betonsteinwerkes handelt, wurde die Erstellung eines
Gutachtens zur Erstbewertung von mdglichen Altlasten an das
Ingenieurbiiro Tilke, HatzenbergstraBe 3, 57462 Olpe, in
Auftrag gegeben, die ihrerseits das Hydrogeologische Inge-
nieurbiiro Olzem, Malmedyer StraBe 30, Aachen, beauftragten.

Die zusammenfassende Bewertung und Empfehlung sieht wie
folgt aus:

"Die Untersuchungsergebnisse zeigen eine Beeinflussung
des Untergrundes durch die gewerbliche Nutzung. Eine
Gefdhrdung von Schutzgiitern kann aus den Ergebnissen
nicht abgeleitet werden.

Die Beeinflussung liegt als schwache Verunreinigung
mit mineraldlstdmmigen Stoffen (Kraft- und Schmier-
stoffen) und geringen Zink- und Kupferbelastungen vor.
Mit Ausnahme eines mdBig erhShten Chromgehaltes liegen
alle Schadstoffe in nicht relevant erhéhten Konzen-
trationen vor. Der auffdllige Chromgehalt entstammt
der Probe RKS 10 (0,0-1,1 m), die rote Verfdrbungen
zeigte. Es ist nach MaBgabe aller Untersuchungsergeb-
nisse davon auszugehen, daf8 es sich dabei um eine
lokal eng begrenzte Verunreinigung handelt.

Ein Handlungsbedarf ist aus den Ergebnissen nicht
abzuleiten. Es bieten sich die folgenden Empfehlungen:
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Aus den Untersuchungsergebnissen ergeben sich keine
=

Nutzungseinschridnkungen fiir das Grundstiick.

Zur Bewertung der Deponierfdhigkeit des Aushubmateri-
als sind bei Bauarbeiten allerdings Untersuchungen
gemdf3 des Richtlinienentwurfes des Landesamtes fiir
Wasser und Abfall (LWA) von Juni 1987 erforderlich
("Zur Untersuchung und Beurteilung von Abf&llen"),
soweit es sich bei dem Aushub nicht um den gewachsenen
Boden handelt. Hierzu ist das Aushubmaterial reprédsen-
tativ zu beproben und auf die wasserl&slichen Anteile
seiner Inhaltsstoffe zu untersuchen. Einbeziiglich der
hier angefiihrten Ergebnisse kann die Untersuchung auf
die Parameter el. Leitfdhigkeit, pH-Wert, EOX, Sulfat,
Chrom, Kupfer und Zink beschridnkt werden.

Bei Aushubarbeiten im Bereich der RKS 10 (westlich der
Halle) ist auf deutliche Verfdrbungen im Untergrund zu
achten und dieses Material ggf. gesondert auf seine
Deponierfdhigkeit zu untersuchen."

Festzuhalten bleibt, daB aus den Untersuchungsergebnissen
keine Nutzungseinschrdnkungen fiir die Grundstiicke abgelei-
tet werden kdénnen. Der Bereich der RKS 10 ist zum Zeitpunkt
der Fortfiihrung des Planverfahrens (01/96) bereits bebaut,
so daB kein weiterer Bodenaushub zu erwarten ist.

Eingriff in Natur und Landschaft (S 8a BNatSchG)

Im Planbereich befinden sich keine Naturdenkmdler sowie
keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete. Naturschutz-
belange werden nicht beriihrt.

Als Ubergang zur freien Landschaft ist eine Begriinung im
Westen des Wohngebietes festgesetzt worden.

Der groBte Teil des Plangebietes erstreckt sich auf den
Bereich des ehemaligen Betonsteinwerkes Schulte & Hennes.
Durch diese damalige gewerbliche Nutzung war das Gel&nde
z.2t. noch iiberwiegend versiegelt.

Im Rahmen der Neuplanung als Wohnbaufliche werden bisher
versiegelte Fldchen wieder freigelegt und standortgerecht
bepflanzt.

Zum Zeitpunkt der Weiterfiihrung des Planverfahrens im Janu-
ar 1996 sind fast alle Baugrundstiicke bebaut, so daB sich
das Baugebiet als im Zusammenhang bebauter Ortsteil dar-
stellt. Zus&dtzliche Eingriffe in Natur und Landschaft sind
aufgrund des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes nicht zu
erwarten, da die noch nicht bebauten Grundstiicke als klas-
sische Bauliicken anzusehen sind.

Durch das Inkrafttreten des Bebauungsplanes erhdlt die
Gemeinde jedoch die Mdglichkeit, die bisher geplanten An-
pflanzungen durchzusetzen, so daB die bisher erfolgten
Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden.
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Der bislang als Grundlage fiir die Festsetzungen zum 6kolo-
gischen Ausgleich herangezogene Griinordnungsplan, der vor
Inkrafttreten des § 8a BNatSchG erstellt wurde, wird wegen
der Artenauswahl und dem Fehlen von PflanzenmindestgréBen
fiir den Eingriffsausgleich i.S.d. § 8a BNatSchG nicht wei-
ter herangezogen.

Auf die Einteilung in grof- und kleinkronige Bdume wird
im weiteren Verfahren verzichtet.

Da die bisher festgesetzten Flachen neben einer o©kologi-
schen Ausgleichsfunktion auch Abgrenzungen zum Auflenbereich
bzw. zur BergstraBle bilden, ist es zwingend notwendig,
diese Festsetzungen beizubehalten. Der Umfang der festge-
setzten Mindestanpflanzungen wird anndhernd beibehalten, da
der Ursprungszustand des Plangebietes (versiegelte Gewer-
bebrache, Landwirtschaftsfldche) nicht mehr vorhanden ist.
Die Artenauswahl ist derart iiberarbeitet, das iiberwiegend
heimische Geh6lze aufgefithrt sind. Einzelne, im Ursprung
nicht heimische GehSlze, sind aber seit langer Zeit einge-
birgert und bilden z.B. Nist- und Nahrungsgrundlage fiir die
heimische Vogelwelt.

Durch die Festsetzung von Pflanzenmindestgr6fen soll friih-
zeitig ein "O6kologischer" Stand erreicht werden, der mit-
telfristig einen umfangreichen ©kologischen Ausgleich er-
warten lafit.

Zur Durchsetzung der geforderten Mindestanpflanzungen auf
den privaten Baugrundstiicken sollen Pflanzgebote gem. § 178
BauGB erlassen werden, sofern die Anpflanzungen nicht in-
nerhalb der im Bebauungsplan genannten Frist erfolgt sind.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Gebdude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sind im Bebau-
ungsplangebiet nicht vorhanden.

Bodendenkmdler sind nicht bekannt und auch nicht zu ver-
muten.

Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB / Ortliche Bauvorschriften
nach § 81 (1) Nr. 1 BauO NW

Gem. § 9 (4) BauGB und § 86 (4) BauO NW werden Gestaltungs-
vorschriften als Festsetzungen nach § 86 (1) BauO NW in den
Plan aufgenommen. Die Vorschriften iiber die &duBere Gestal-
tung der baulichen Anlagen haben einen sehr geringen Um-
fang, so daB der ErlaB einer separaten Gestaltungssatzung
nicht zweckmdBig ist.

Die sehr weit gefaBten Gestaltungsvorschriften beriicksich-
tigen nicht nur die ortsiibliche Gestaltung baulicher An-
lagen, sondern erméglichen die Einfiihrung neuer Gestal-
tungselementen.

Hierdurch erhdlt jeder Bauherr die Moglichkeit, seine indi-
viduellen Vorstellungen im Rahmen sonstiger gesetzlicher
Vorgaben zu verwirklichen.




Ver- und Entsorgung

Allgemeines
Das Plangebiet ist fast vollstdndig bebaut. Die Ver- und
Entsorgung ist durch bestehende Anlagen gesichert.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch den WBV Wenden iiber eine
Druckerhéhungsanlage.

Strom- und Gasversorgung

Die Stromversorgung ist durch die Lister- und Lennekraft-
werke GmbH (LLK) sichergestellt.

Die Gasversorgung wird durch die Westfdlische Ferngas AG
(WFG) gewdhrleistet.

Abwasserbeseitigung

Ein offentliches Kanalnetz ist als Mischsystem vorhanden.
Die Abwdsser werden der Kladranlage Gerlingen des Ruhrver-
bandes zugefiihrt. Alle im Baugebiet geplanten Gebdude wer-
den an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung ist gesichert. Sie erfolgt entspre-

chend der gemeindlichen Satzung durch das von der Gemeinde
Wenden beauftragte Unternehmen sowie durch das DSD.

Papier und kompostierbare Abfdlle werden getrennt gesam-
melt. Fiir die Sammlung von Altglas sind im Gemeindegebiet
Altglascontainer aufgestellt.

Anfallender Bodenaushub wird, soweit moglich, im Plangebiet
verwendet. Ansonsten wird der anfallende Bauschutt und
Bodenaushub, soweit erforderlich, zentralen Deponien zu-
gefiihrt.

Sicherung der Bauleitplanung, Bodenordnung

Die zur Umsetzung der Planung notwendigen Grundstiicke wur-
den freihidndig erworben. Ein Umlegungsverfahren gem. § 45
BauGB war daher nicht notwendig.

Beteiligungsverfahren - Ergebnis der Abwdgung -

Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

wurde in Form einer Offentlichen Biirgerversammlung am
09.10.1991 im Rathaus der Gemeinde Wenden durchgefiihrt. Die
frithzeitige Biirgerbeteiligung hat ergeben, daB die Betrof-
fenen der Plankonzeption insgesamt positiv gegeniiberstehen
und sie begriiflen.
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Offentliche Auslegung des Entwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB
- Beteiligung der Trager OSffentlicher Belantge gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Die 6ffentliche Ausleqgung des Planentwurfes einschliefllich
der Begriindung erfolgte vom 02.11.1992 bis 04.12.1992
(einschl.).

Die Trager O6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
15.10.1992 gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt und
von der Offentlichen Auslegung unterrichtet.

Ergebnis_der Abwdagqung
Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes wurden

von den Biirgern keine Anregungen und Bedenken vorgetragen.
von folgenden Tradgern Sffentlicher Belange wurden Anregun-
gen und Bedenken vorgetragen:

- Oberkreisdirektor des Kreises QOlpe, Postfach 15 60,
57445 Olpe

- Staatliches Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft Hagen,
Postfach 35 69, 58035 Hagen
(jetzt: Staatliches Umweltamt Siegen, Unteres SchloB,

57072 Siegen)

- Wasserbeschaffungsverband Wenden, ThunestralBle 3,

57482 Wenden.

Die vorgetragenen Bedenken fiihrten zu keiner Anderung des
Bebauungsplanes. Das genaue Abwdgungsergebnis ist dem 1.
Satzungsbeschluf vom 01.03.1993 - DS V/1932 - zu entnehmen.

Erneute S6ffentliche Auslegung des Entwurfes
Die erneute 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes gem. §

3 Abs. 2 und 3 BauGB fand in der Zeit vom 06.05. -
07.06.1996 (einschl.) statt.

Die Trdger o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
02.04.1996 von der Offenlage unterrichtet.

Weder von den Biirgern noch von den Trdgern O6ffentlicher
Belange wurden Anregungen und Bedenken vorgetragen.

Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Grunderwerb
Wert der gemeindeeigenen
Grundsticke = ===--
Ankauf von Grundstiicken 176.170,00 DM
+ 176.170,00 DM

Planungskosten
Bauleitplanung
(Kartengrundlage) 2.063,00 DM
sonstige Ing.-leistungen 11.965,00 DM
Griinordnungsplanung 3.150,00 DM

+ 17.178,00 DM
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3. Verkehrsanlagen
3.1 StraBenbau 303.000,00 DM
3.2 FuB- u. Radwege inkl.
3.3 Wirtschaftswege inkl.

+ 303.000,00 DM
4. Abwasserbeseitigung
4.1 Kanalbau 455.000,00 DM
4.2 Regeniiberlaufbecken ok

+ 455.000,00 DM
5. Grinfldchen
5.1 StraBenbegleitgriin 27.000,-- DM
5.2 o©ffentliche Grinfldchen 46.000,-- DM

+ 73.000,00 DM
6. Vermessungen + 30.000,-- DM
GESAMTKOSTEN = 1.054.348,00 DM
Finanzierung
1. Zuschiisse -—
2. Grundstiicksverkdufe

ErschlieBungsbeitrédge + 787.308,00 DM

GESAMTEINNAHMEN 787.308,00 DM
Gemeindeanteil
Gesamtkosten 1.054.348,00 DM
Gesamteinnahmen 787.308,00 DM
Gemeindeanteil 267.040,00 DM

10. AbschlieBende Verfahrensvermerke
Diese Begriindung gem. § 9 (8) BauGB ist von der Planungs-
abteilung der Gemeinde Wenden erarbeitet worden. Sie wurde
durch BeschluB des Gemeinderates vom 0%.09.4996 gebilligt.

Wenden, den A%F. 490.6¢
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(ShihhﬁBﬁrgermeister) (Schrift hréﬁ)
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