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1. Verfahrensiibersicht

03.07.2019 Neufassung des Aufstellungsbeschlusses
gemal § 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB

- Gemeinderat -

26.17.2019 Bekanntmachung

Amtsblatt Nr. 7
Jahrgang 25

21.05.2025 Anderung des Aufstellungsbeschlusses
Beschluss zu den friihzeitigen Beteiligungen

- Gemeinderat -

02.10.2025 Bekanntmachung

Amtsblatt Nr. 12
Jahrgang 31

13.10. - friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
14.11.2025 gem. § 3 Abs. 1 BauGB
- bffentliche Auslegung -

13.10. - Beteiligung der Behorden und sonstigen Triager offentlicher
14.11.2025 Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

18.03.2026 Behandlung der Stellungnahmen
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

- Gemeinderat -

17.04.2026 Bekanntmachung

Amtsblatt Nr. 4
Jahrgang 32

offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Behandlung der Stellungnahmen

Beschluss zu den erneuten eingeschrinkten Beteiligungen
gem. § 4a Abs. 3 BauGB

- Gemeinderat -

Erneute eingeschrankte offentliche Auslegung im Internet
gem. 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Erneute eingeschrankte Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3i. V. m. § 4
Abs. 2 BauGB




Behandlung der Stellungnahmen

Satzungsbeschluss

- Gemeinderat -

Schlussbekanntmachung

Amtsblatt Nr.
Jahrgang




Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich hat eine GroRe von ca. 24,28 ha und umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Hiinsborn, Flur 24,
Flursticke 522, 532, 546, 547,

Gemarkung Wenden, Flur 11,

Flurstlicke 345, 376, 730, 731, 749, 751, 752, 753, 783, 784, 785, 786, 787, 790,
791, 792, 806, 810, 817, 818, 824, 825, 833, 842, 855, 856, 857, 858,
865, 892, 913, 929, 936, 942, 974

sowie

Gemarkung Wenden, Flur 29,
Flurstiicke 84, 89, 92, 96.

Lage und Abgrenzung des Anderungsbereichs sind dem nachfolgenden Kartenaus-
schnitt zu entnehmen:

[~ 17
N BebauungsplanNr. 78
| " "Gerlingen - Industriegebiet Auf der Mark"
-2. Teilbebauungsplan-

4. Anderung
-Geltungsbereich-
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==




3. Bestehendes Planungsrecht
3.1 Regionalplan
‘%' NS 4 Mol
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Regionalplans Arnsberg — Raumlicher Teilplan Méarkischer Kreis, Kreis Olpe, Kreis Siegen-Wittgenstein - Ausschnitt
(ohne Mafstab) — zeichnerische Festlegung (Stand: 28.03.2025)
Im rechtswirksamen Regionalplan - Teilabschnitt ,Oberbereich Siegen® ist der Gel-
tungsbereich dieser Anderung als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB) festgelegt.
3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wenden sind die Flachen im Gel-
tungsbereich dieser Bebauungsplananderung (24,28 ha) als ,Gewerbliche Bauflache®
dargestellit.



3.3

Bebauungsplan

Im zentralen Bereich dieser Anderung gelten unverandert die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 7 B ,Gerlingen — Industriegebiet Auf der Mark* — 2. Teilbebauungs-
plan — Neuauflage — aus dem Jahr 1995 ,Nutzungseingeschrénktes Industriegebiet”.
Far die ,verkehrliche® Erschlieung sind lediglich die Planstraien ,A* (Zum Eichstruck)
und ,B* (Im Ruttenberge) festgesetzt.

Die Gliederung des Industriegebietes mit den damit verbundenen Nutzungseinschran-
kungen erfolgt im urspriinglichen Bebauungsplan anhand der ,Abstandsliste 1990
wahrend die Anderungsbereiche anhand der aktuelleren ,Abstandsliste 1998* geglie-
dert werden.

Bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes war das Plangebiet nicht durch geplante Grund-
stlicksgrenzen und StichstraRen raumlich gegliedert, so dass zukiinftige Nutzungsein-
heiten nicht erkennbar waren.

Als Bezugspunkte flr die zulassigen Gebaudehohen konnten weder der gewachsene
(nach der ,Baureifmachung” des Geléndes nicht mehr erkennbar) noch der zukiinftige
Gelandeverlauf oder die Stralenhdhen (Straen wurden erst spater nach Bedarf ge-
plant und gebaut) herangezogen werden. So konnte das zuléssige MaR der baulichen
Nutzung nur durch die Grundflachenzahl (0,8) und die Baumassenzahl (10,0) begrenzt
werden.

In der urspriinglichen Plankonzeption stellt die Griinfliche im zentralen Bereich des
Bebauungsplanes das ,Verbindungsgriin“ zwischen den beiden groRen Talbereichen
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(Fischpicketal/Woérmickebachtal) innerhalb des Industriegebietes dar.

Seit 1995 wurden 3 Anderungsverfahren durchgefihrt:

Nr. Rechtskraft |Lage
1. vereinf. Anderung [20.01.2000 Sudlich der Planstrae A ,Im Ruttenberge” -

und Erganzung ist seit dem 03.04.2020 im Geltungsbereich der 4. An-
derung und Erganzung B-Plan Nr. 7A ,Industriegebiet
Auf der Mark*
2. Anderung 14.07.2004 |Nordéstlicher Bereich zwischen Woérmickebachtal
und Autobahnkreuz
3. Anderung 29.07.2003  |Westlicher Teil des Bebauungsplanes Nr. 7B ,Gerlin-
gen — Industriegebiet Auf der Mark"

Im Zuge der 2. Anderung wurde die Industriefliche im Bereich zwischen dem Wor-
mickebachtal und dem Autobahnkreuz zu Lasten der dort festgesetzten Griinflache um
ca. 4.000 m? erweitert.

Im Bereich der 3. Anderung wurde die Festsetzung einer privaten Griinflache mit der
Zweckbestimmung Hundeabrichtungsplatz in eine offentliche (aulerhalb dieser Ande-
rung) sowie eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung Industriegebietsrand-
gestaltung (IRG) geéndert. Dariiber hinaus wurde die iberbaubare Grundstlcksflache
erweitert.

Beide Anderungen wurden in den nachfolgenden Bestandsplan integriert.

\i=
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Die Flachenbilanz (11.02.2026) der einzelnen Nutzungen stellt sich fur den planungs-
rechtlichen Bestand (,Ursprungsbebauungsplan®incl. 2. und 3. Anderung) wie folgt dar:

Flachennutzung — planungsrechtlichen Bestand

| GroRe (m?) | Anteil

Industrieflachen Gle

215.408

88,74%

Glet

35.955 m?

16,69%

Gle2

60.932 m?

28,29%

Gle3 (2. Anderung: 19.819 m? +
BPI 7A: 32.090 m?)

114.313 m?

53,07%

Gle4 (2. Anderung: 4.208 m?)

4.208 m?

1,95%

Incl. Pflanzflachen 4.888 m?

Verkehrsflachen

6,60%

StralRenverkehrsflache

l

16.021 m? |

100,00%

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

1,02%

LuF

2.482 m?

100,00%

private Verkehrsflache

0m?

0,00%

private Stellplatze

0 m?

0,00%

Flache fur Versorgungsanlagen

Elektrizitat

249 m?

100,00%

Gas

0m?

0,00%

betriebstechnische Anlagen\ Te-
lematikanlagen der Autobahn
GmbH

IRG mit Pflanzvorschrift

0m?

915 m?

0,00%

100,00%

ohne Pflanzvorschrift

ohne Pflanzvorschrift (2. Ande-
rung: 261 m?)

0m?

261 m?

0,00%

4,32%

mit Pflanzvorschrift

2.382 m?

39,40%

IRG (2. Anderung: 2.526 m?)

3.225 m?

53,34%

IRG 1

0m?

0,00%

IRG 2 (2. Anderung: 178 m?)

178 m?

2,94%

Verkehrsgriin

0m?

0,00%

0

0,00%

Ohne Grundnutzung (mit Pflanzvor-
schrift)

1.631 m?

100,00%

1.631

0,67%

Gesamt

Anlass und Inhalte der Planung

41

Anlass der Planung

242.752 | 100,00%

Schon bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes war ersichtlich, dass eine spatere Uber-
arbeitung erforderlich werden wiirde, um die an den Bedarf angepassten abschnitts-
weise entstehenden Grundstiicke sowie die daraus innerhalb der (iberbaubaren
Grundstlcksflachen resultierenden Trassen der ErschlieRungsstralen in das Pla-
nungsrecht zu Gbernehmen.

»Um weiteren Bebauungsplanénderungsverfahren im Zuge der Vermarktung
vorzubeugen, wurden die Festsetzungen ,Verkehrsflache' fiir die Planstra3en

D und E ebenfalls in tiberbaubare Grundstiicksfliche* gedndert.”
(aus: Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 78 ,GERLINGEN - Industriegebiet Auf der Mark*— 2. Teilbebauungsplan — Neuauflage -, 5.2.1 Anla3

der Neuauflage)

Nach Abschluss der ErschlieBungsarbeiten sollten die so entstandenen ErschlieBungs-
anlagen/ErschlieBungsstrallen in den Bebauungsplan (ibernommen werden.



4.2

-11 -

Bereits in den Jahren 2000 (13.09.2000 - DS VII/406) und 2003 (14.05.2003 - DS
VI11/1405) hat der Bau- und Planungsausschuss beschlossen, im Zuge der notwendigen
,Generalliberarbeitung” die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte aufzuheben,
die von keinem ErschlieBungstrager in Anspruch genommen werden.

Seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes einschlieBlich der abgeschlossenen Ande-
rungsverfahren wurden verschiedene Befreiungen von den Festsetzungen genehmigt.
Die Inhalte dieser Befreiungen werden in den Bebauungsplan integriert, sodass ein
aussagekraftiger Uberblick tiber das im Geltungsbereich gliltige aktuelle Planungsrecht
einsteht.

Inhalt der Anderung

Die nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes 1995 entstandenen Verkehrsflachen
,Gliick-Auf-Weg*" und ,Im Herkesseifen* sowie die Verlangerung der Stra3e ,Zum Eich-
struck” werden erstmalig als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die zentrale Griinfliche zwischen den beiden groRen Talbereichen (Fischpicketal/\Waor-
mickebachtal) innerhalb des Industriegebietes wurde aufgrund der Entwicklung in den
letzten Jahren (insbesondere im Bereich des Fischpicketals) als Verbindungsgrin
praktisch funktionslos und wird entsprechend der Baugenehmigung fur eine Hallener-
weiterung auf dem Grundstiick ,Gliick-Auf-Weg 2" als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Private Stellplatze” festgesetzt.

Bereits am 15.02.2011 (DS 1X/367) hat der Gemeinderat beschlossen, die Grunflache
im Bereich des Grundstiicks ,Gliick-Auf-Weg 3* bis zur Rechtskraft dieser 4. Anderung
zunachst zu verpachten. Daher wird im Bereich der Grundstiicke ,Glick-Auf-Weg 3"
und ,Im Herkesseifen 4“ und ,Im Herkesseifen 6“ die Griinflache als tUberbaubare bzw.
nicht Uberbaubare Grundstiicksflache den angrenzenden Industriegrundsticken zuge-
ordnet. Das in diesem Bereich parallel zur Griinflache festgesetzte Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht wurde nach dem Bau der Strafe ,Im Herkesseifen” nicht mehr bendtigt
und wird daher aufgehoben (vgl. Bau- und Planungsausschuss vom14.05.2003 - DS
VI11/1405).

Im Bereich des Autobahnkreuzes wurde nach Inkrafttreten der 2. Anderung eine Bau-
genehmigung (mit Befreiung) erteilt, wodurch die Industrieflache einschlielich der
tiberbaubaren Grundstiicksflache in die 6ffentliche Grinflache (IRG) zwischen Indust-
riegebiet und Autobahn erweitert wurde. Der Ausgleich hierfir erfolgte durch die Oko-
konto-Malnahme 85.

Diese Erweiterung wird unter Berlicksichtigung des erweiterten Flachenbedarfs durch
den 6-streifigen Ausbau der BAB A45 und ggf. einer 2. Zufahrt zum Industriegebiet in
den Bebauungsplan (ibernommen. Fir diese mogliche 2. Zufahrt wird die Breite der
Verkehrsflache fir die Strale ,Im Ruttenberge® (mind. 12,5 m) beibehalten.

Entfallen wird hingegen die nachfolgende Festsetzung zur Bepflanzung der Grund-
stiicksgrenzen, die im Rahmen der Neuauflage aufgrund des Verzichts auf die Plan-
straen C — E einschlieBlich ihres StralRenbegleitgriins getroffen wurde, da sie wegen
der Kleinteiligkeit vieler der in der Folge entstandenen Grundstiicke nur noch bedingt
realisierbar ist:

Die Grenzen der Grundstiicke, die als Industriegebiet dargestellt. sind und keine mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Fldchen oder Fldchen mit sonstigen
Bepflanzungsvorschriften gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB bertihren, sind zu 50 % auf
einer Breite von 3 m entsprechend der Pflanzliste "Artenauswahl fiir Anpflanzungen von
B&umen, Hecken und Strduchern" (Nr. 1.1) zu bepflanzen.
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Die Flachenbilanz (11.02.2026) der einzelnen Nutzungen stellt sich fiir diese Ande-

rung wie folgt dar:

Fléchennutzung - Planung

| GroBe (m?) | Anteil

Industrieflachen Gle

211.250

87,02%

- Gle1

59.269 m?

28,06%

- Gle2

14.506 m?

6,87%

- Gle3 (2. Anderung: 21.337 m?)

132.595 m?

62,77%

- Gle4 (2. Anderung: 4.880 m?)

4.880 m?

2,31%

Pflanzflachen 5.568 m? (incl.)

Verkehrsflachen

9,02%

- StralRenverkehrsflache

21.903 m? |

100,00%

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

1,72%

- LuF

2.782 m?

66,57%

- private Verkehrsflache

455 m?

10,89%

- private Stellplatze

942 m?

22,54%

Flache flr Versorgungsanlagen

- Elektrizitat

64 m?

2,98%

- Gas

54 m?

2,52%

- betriebstechnische Anlagen\ Te-
Autobahn

lematikanlagen der
GmbH

- IRG mit Pflanzvorschrift

2.027 m?

94,50%

96,87%

- ohne Pflanzvorschrift

ohne Pflanzvorschrift (2. Ande-

rung: 0 m?)

3,13%

47,62%

mit Pflanzvorschrift

0,00%

IRG (2. Anderung: 769 m?)

52,38%

IRG 1

0,00%

IRG 2 (2. Anderung: 0 m?)

0,00%

- Verkehrsgriin

100,00%

0,40%

Ohne Grundnutzung (mit Pflanzvor-

schrift)

0,00%

0

0,00%

Gesamt

242.752 | 100,00%

Neben diesen ,flaichenrelevanten” Anderungen erfolgt durch diese Anderung in Verbin-
dung mit den Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 7 A »Industriegebiet Auf der
Mark®, (4., 5. und 6. Anderung) auch eine Homogenisierung der Festsetzungen inner-
halb des gesamten Industriegebiets. Hierzu zéhlen neben einheitlichen Rechtsgrund-
lagen (z. B. gleiche ,Abstandsliste”) u. a. auch untereinander abgestimmte und einheit-
liche Vorgaben (zur Ermittlung) der zuléssigen Gebaudehdhen.

Daher werden flir das gesamte Industriegebiet im Rahmen der einzelnen Anderungs-
verfahren u. a. folgende Festsetzungsinhalte aktualisiert und untereinander angepasst:

- Einheitliche Anwendung der aktuellen Abstandsliste von 2007 (bisher galten im

gesamten Industriegebiet die Abstandslisten von 1982, 1990 und 1998)

- Erstmalige Festsetzung (s. 3.3 Bebauungsplan) der zuldssigen Geb&udeober-
kante in Meter (iber NHN in Abstimmung mit den zulassigen Gebaudehthen in

den anderen Bereichen des Industriegebiets
- Einheitliche maximale Baumassenzahl im gesamten Industriegebiet (10,0)

(bisher: 9,0 — Nr. 7A und 10,0 — Nr. 7B)
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Bilanz Bestand — Planung

Durch die erstmalige Festsetzung von Verkehrsflachen (,Gliick-Auf-Weg* und ,Im Her-
kesseifen* sowie die Verlangerung der StralRe ,Zum Eichstruck”) wird der Flachenanteil
der festgesetzten nutzbaren Industrieflache reduziert und die einzelnen Nutzungsbe-

reiche anhand der aktuellen Abstandsliste 2007 neu geordnet.

Flachennutzung — Gegenuberstellung Bestand — Planung

Flachennutzung — 242.752 m?

11.02.2025

GroRe (m?)
Bestand

Grole (m?)
Planung

Differenz
(m?)

Industrieflachen Gle

215.408

211.250

-4.158

Gle1

35.955 m?

59.269 m?

Gle2

60.932 m?

14.506 m?

Gle3 .
davon 2. Anderung:
19.819 m? (B) - 21.337 m? (PI)

114.313 m?

132.595 m?

Gled
davon 2. Anderung:
4.208 m? (B) - 4.880 m? (PI)

4.208 m?

4.880 m?

Incl. Pflanzflichen ohne 2. Anderung
4.888 m? (B) - 5.568 m? (PI)

Verkehrsflachen

- StraBenverkehrsflache

I

16.021 m?|

21.903 m?

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

- LuF

2.482 m?

2.782m?

- private Verkehrsflache

0 m?

455 m?

- private Stellplatze

0 m?

942 m?

Flache fur Versorgungsanlagen

- Elektrizitat

249 m?

64 m?

-  Gas

0 m?

54 m?

- betriebstechnische Anlagen\ Tele-
matikanlagen der Autobahn GmbH

IRG mit Pflanzvorschrift

0 m?

915 m?

2.027 m?

- ohne Pflanzvorschrift

ohne Pﬂan;yorschrift
davon 2. Anderung:
261 m? (B) - 0 m? (PI)

0 m?

261 m?

- mit Pflanzvorschrift

2.382 m?

IRG
davon 2. Anderung:
2.526 m? (B) - 769 m? (P)

3.225m?

IRG 1

0 m?

IRG 2
davon 2. Anderung:
178 m? (B) - 0 m? (PI)

178 m?

- Verkehrsgrin

0 m?

0

Ohne Grundnutzung
(mit Pflanzvorschrift)

1.631 m?

1.63

1

0

Gesamt

(B): Bestand  (PI): Planung

ErschlieBung

5.1

Verkehrliche ErschlieBung

242.75

2|

242,752 |

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Verkehrs-
anlagen gesichert, die jedoch nur zum Teil im giltigen (Teil-)Bebauungsplan
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festgesetzt waren. Die Stralen ,Gliick-Auf-Weg*, ,Im Herkesseifen” und die Verlange-
rung der Stralle ,Zum Eichstruck® werden durch diese Anderung erstmals planungs-
rechtlich erfasst und als ,Offentliche Verkehrsflache" festgesetzt.

Die Mdglichkeit flr eine 2. Zufahrt in das Industriegebiet bleibt weiterhin erhalten, da
die Breite der Verkehrsflache fur die Strale ,Im Ruttenberge” unverandert mindestens
12,5 m betragt.

Abwasserbeseitigung

Fur die Entwasserung der bestehenden Industrieflachen kann das vorhandene Kanal-
netz weiterhin genutzt werden.

Hinweis:

- Auf den Baugrundstlicken sind befestigte Zugange und Pkw-Stellplatze ein-
schliellich der Zufahrten so anzulegen, dass das hierauf anfallende unver-
schmutzte Niederschlagswasser auf diesen Flachen bzw. auf den angrenzen-
den Grundstlcksflachen dauerhaft schadlos (ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit) versickern kann.

Die Ausfiihrungen des Arbeitsblatt A 138 der Deutschen Vereinigung fiir Was-
serwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. sind zu beachten.

- Das Niederschlagswasser ist gem. § 44 LWG i. V. m. § 55 Abs. 2 WHG schadlos
zu beseitigen. Wird das Niederschlagswasser nicht in die Kanalisation eingelei-
tet, sondern auf dem Grundstiick versickert oder in einen Vorfluter eingeleitet,
ist die Zustimmung der Gemeinde erforderlich. Die Versickerung und Einleitung
bedarf einer Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde.

Umweltbelange — Artenschutz/Natur und Landschaft

6.1

Artenschutz

Im Vorfeld der unten aufgefiihrten Bauleitplanverfahren wurde vom Bliro NARDUS —
Okologische Untersuchungen, Dipl.-Geogr. Rainer Galunder eine ,Faunistische Grund-
lagenerfassung planungsrelevanter Brutvogel, Fledermause, Bilche und Schmetter-
linge im Bebauungsplan Industriegebiet ,Auf der Mark‘, dem Bebauungsplan Nr. 15
,Gewerbegebiet Ohl' und der Neuaufstellung Bebauungsplan ,Gerlinger Bahnhof* der
Gemeinde Wenden, Januar 2017* durchgefiihrt.

Der Untersuchungsbereich dieser Erfassung war in 9 Teilbereiche (Lebensraume/S.
17 des o. g. Untersuchungsberichts) gegliedert und beinhaltet die Geltungsbereiche
folgender (geplanter) Bauleitplanverfahren (Stand: 03/2025):

- 65. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wenden im Ortsteil
Gerlingen — gewerbliche Bauflachen — (abgeschlossen)

- Bebauungsplan Nr. 7A ,Industriegebiet Auf der Mark"
- 4. Anderung (abgeschlossen)
- 5. Anderung (aktuell im Verfahren)
- 6. Anderung (abgeschlossen)

- Bebauungsplan Nr. 7B ,Gerlingen — Industriegebiet Auf der Mark"
- 4. Anderung
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- Bebauungsplan Nr. 15 ,Gewerbegebiet Im Ohl*
- 10. Anderung

- Bebauungsplan Nr. 40 ,Gerlinger Walzwerk®, 1. Anderung
(nur fUr den Bereich der Erganzung - abgeschlossen)

- Bebauungsplan Nr. 49 ,Gerlinger Bahnhof*.

Diese Untersuchung wird durch den vom Ingenieurbiro fiir Landschaftsplanung Rainer
Backfisch, Breitestrasse 25, 57250 Netphen erstellten Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7B ,Gerlingen - Industriegebiet Auf der
Mark*, 2. Teilbebauungsplan (Stand: Oktober 2025) erganzt und aktualisiert.

Erhebliche Auswirkungen auf gesetzlich geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sind nicht
zu erwarten.

Eingriff in Natur und Landschaft

Wie die unter 3.3 Bebauungsplan dargestellte ,Flachenbilanz” zeigt, war der Gberwie-
gende Teil des Plangebietes (88,74%) bereits als Industriefliche festgesetzt.

Der Kompensationsbedarf wird innerhalb des Umweltberichts mit integriertem land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag, der derzeit vom Ingenieurbiro flr Landschaftspla-
nung Rainer Backfisch, Breitestrasse 25, 57250 Netphen erstellt wird, ermittelt und
durch MaRnahmen 72 und 73 (Kompensationsflachen Schoénau) des gemeindlichen
Okokontos gedeckt.

Immissionsschutz

Bisher war das Industriegebiet aus Griinden des Immissionsschutzes auf Grundlage
der Abstandslisten von 1982 (nur der Teilbebauungsplan Nr. 7A ,Industriegebiet Auf
der Mark®), 1990 und 1998 gegliedert. Als Beurteilungsbasis fir die ,Abstandsermitt-
lung“ wurde die jeweilige Ausdehnung der angrenzenden Wohnbebauung in den Ort-
schaften Hillmicke, Wendenerhiitte und Gerlingen zum Zeitpunkt der Planaufstellung
herangezogen.

Im Gegensatz zur reinen Larmkontingentierung werden durch die Gliederung anhand
der Abstandsliste auch andere Belange wie z. B. potentielle Luftverunreinigungen, Er-
schitterungen oder Gerliche berticksichtigt.

Die Neugliederung des Industriegebietes unter Heranziehung der aktuellen ,Abstands-
liste 2007“ war geboten, da zum einen die Wohnbebauung in den Ortschaften Hillmicke
und Wendenerhiitte naher an das Industriegebiet herangeriickt war, zum anderen die
in den alteren Abstandlisten aufgefiihrten Betriebs-/Anlagenarten nicht mehr in Ganze
der technischen und wirtschaftlichen Entwicklung entsprachen. Einige der Betriebs-und
Anlagearten wurden aus der Liste entfernt oder anderen Abstandsklassen zugeordnet
und neue wurden hinzugeflgt.

Die Neugliederung des Industriegebietes erfolgt nicht nur fiir die Geltungsbereiche der
jeweils aktuellen Planverfahren, sondern es wurde das gesamte Industriegebiet einbe-
zogen. Die Neugliederung wurde in die bereits durchgefiihrten Anderungen des Teil-
bebauungsplans Nr. 7A ,Industriegebiet Auf der Mark® (4. und 6. Anderung und Ergan-
zung) ibernommen. Fiir die zeitnah anstehende 5. Anderung dieses Teilbebauungs-
planes ist die Ubernahme der Neugliederung ebenfalls geplant.
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Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten, da die planungs-
rechtlichen Anderungen in der Realitat Uberwiegend bereits umgesetzt wurden.

Auch durch die erstmalige Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehdhen sind
keine erheblichen klimatischen Beeintrachtigungen zu erwarten, so dass keine konkre-
ten Festsetzungen zur Verringerung der kleinklimatischen Veranderungen und zur

Dariber hinaus sind die Vorschriften des § 42a (Solaranlagen) BauO NRW grund-

Im Zuge der erstmaligen Baureifmachung der Industrieflachen wurden erhebliche Ab-
grabungen bzw. Gelandeaufflllungen vorgenommen, so dass das urspriingliche nattir-
liche Gelandeniveau heute nicht mehr erkennbar ist. Dabei wurde das Material aus den
Abgrabungen innerhalb des Plangebiets fiir die ,zusammenhangende Ablagerung* ver-

Das Plangebiet befindet sich tber dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,Vor-

Es liegen keine Hinweise auf bergbauliche Tétigkeiten (Abbau von Mineralien) bzw.
Altbergbau im Geltungsbereich dieser Anderung vor. Danach ist mit bergbaulichen Ein-

Derzeit liegen keine Hinweise Uber militarische Altlasten im Geltungsbereich dieser An-

Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aulergewohnlich verfarbt
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und es ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch

6. Klimaschutz/Klimaanpassung
Klimaanpassung erforderlich sind.
satzlich zu beachten.

7. Boden

71 Altablagerungen - Altlasten
wendet.

7.2 Bergbau
warts”.
wirkungen nicht zu rechnen.

8. Militdrische Altlasten - Kampfmittel
derung vor.

Hinweis:
die ortliche Ordnungsbehorde oder Polizei zu verstandigen.
9. Denkmalschutz und -pflege

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler, Kultur- oder sonstigen Sachgliter bekannt.
Hinweis:
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-

denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Ver-
farbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch



-17 -

Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehorde und/oder der LWL-Archéologie fir Westfalen, Auf3enstelle Olpe
(Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die Ent-
deckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehodrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar
ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenliber der Eigentimerin oder dem
Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem
Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen
MaRnahmen zur sachgemaflen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Boden-
denkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

10. Beteiligungen
10.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 13.10. - 14.11.2025
statt. Der Entwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7B ,Gerlingen - Indust-
riegebiet Auf der Mark® - 2. Teilbebauungsplan - einschlielich der Begriindung mit
Umweltbericht konnte im Beteiligungsportal des Landes ,Beteiligung NRW* in der Zeit
vom 13.10. - 14.11.2025 eingesehen werden. Dariiber hinaus konnten die folgenden
Unterlagen eingesehen werden:

- Faunistische Grundlagenerfassung planungsrelevanter Brutvogel, Fleder-
mause, Bilche und Schmetterlinge im Industriegebiet ,Auf der Mark"®, dem Be-
bauungsplan Nr. 15 ,Gewerbegebiet Im Ohl* und der Neuaufstellung Bebau-
ungsplan ,Gerlinger Bahnhof* der Gemeinde Wenden (GALUNDER 2017)

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Stand: Oktober 2025, Ingenieurbiiro fur
Landschaftsplanung Rainer Backfisch, Breitestrafle 25, 57250 Netphen.

Zusétzlich lagen die Unterlagen in der Zeit vom 13.10. - 14.11.2025 im Rathaus der
Gemeinde Wenden, Fachbereich |l Bauen/Stadtentwicklung, Hauptstral3e 75 aus.

Wihrend der Dauer der friihzeitigen Beteiligung konnen Stellungnahmen zum Entwurf
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7B ,Gerlingen - Industriegebiet Auf der
Mark" - 2. Teilbebauungsplan - abgegeben werden. Sie sollten mdoglichst elektronisch
Uibermittelt werden, entweder online (iber das Beteiligungsportal des Landes NRW
https:/beteiliqung.nrw.de/portal/wenden/beteiliqung/themen/1017979 oder per E-Mail
an die Adresse Bauen@Wenden.de.

Bei Bedarf konnten Stellungnahmen aber auch auf anderem Weg abgegeben werden,
z.B. schriftlich (Postanschrift: Gemeinde Wenden, Bauverwaltung, Postfach 12 62,
57474 Wenden) oder zur Niederschrift im Rathaus der Gemeinde Wenden, Fachbe-
reich Ill Bauen/Stadtentwicklung (Ebene 6), HauptstralRe 75, 57482 Wenden.

10.2 Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
Den Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde mit Mail/Schreiben

vom 08.10.2025 mitgeteilt, dass die Planunterlagen im Beteiligungsportal des Landes
NRW in der Zeit vom 13.10. - 14.11.2025 eingesehen werden konnten.
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Ihnen wurde Gelegenheit gegeben, zum Entwurf der 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 7B ,Gerlingen - Industriegebiet Auf der Mark" - 2. Teilbebauungsplan - bis zum
14.11.2025 Stellung zu nehmen.

Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 27.04. -
27.05.2026. Der Entwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7B ,Gerlingen -
Industriegebiet Auf der Mark" - 2. Teilbebauungsplan - einschlieRlich der Begriindung
mit Umweltbericht konnte im Beteiligungsportal des Landes NRW in der Zeit vom
27.04. - 27.05.2026 eingesehen werden. Darlber hinaus konnten die Unterlagen des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrags Stufe 1 eingesehen werden.

Zusatzlich lagen die Unterlagen in der Zeit vom 27.04. - 27.05.2026 im Rathaus der
Gemeinde Wenden, Fachbereich Ill Bauen/Stadtentwicklung, HauptstraRe 75 aus.

Wahrend der Dauer der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB konnen Stel-
lungnahmen zum Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7B ,Gerlingen -
Industriegebiet Auf der Mark” - 2. Teilbebauungsplan - abgegeben werden. Sie sollten
moglichst elektronisch ibermittelt werden, entweder online (iber das Beteiligungsportal
des Landes NRW https://beteiligung.nrw.de/portal/wenden/beteiliqung/themen oder
per E-Mail an die Adresse Bauen@Wenden.de.

Der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 3 Abs. 2
BauGB mit Mail/Schreiben vom 21.04.2026 iiber die &ffentliche Auslegung informiert.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurde gem. §
4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Den Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange wurde mit Mail/Schreiben vom 21.04.2026 mitgeteilt, dass die Planunterlagen im
Beteiligungsportal des Landes NRW in der Zeit vom 27.04. - 27.05.2026 eingesehen
werden konnten.

Ihnen wurde Gelegenheit gegeben, zum Entwurf der 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 7B ,Gerlingen - Industriegebiet Auf der Mark” - 2. Teilbebauungsplan - bis zum
27.05.2026 Stellung zu nehmen.

Erneute eingeschrinkte 6ffentliche Auslegung im Internet

Die erneute eingeschrénkte 6ffentliche Auslegung im Internet gem. § 4a Abs. 3i. V. m
§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom A% F. - #.6§ 2026. Der Entwurf zur 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7B ,Gerlingen - Industriegebiet Auf der Mark® - 2.
Teilbebauungsplan - einschlieBlich der Begriindung mit Umweltbericht konnte im Be-
teiligungsportal des Landes NRW in der Zeit vom/_g:_}. -%.X.Zo%eingesehen wer-
den. Dariber hinaus konnten die Unterlagen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
Stufe 1 eingesehen werden.

Zusatzlich lagen die Unterlagen in der Zeit vom/ﬂf&. - 4.2.2026 im Rathaus der
Gemeinde Wenden, Fachbereich Ill Bauen/Stadtentwicklung, HauptstraRe 75 aus.

Wahrend der Dauer der 6ffentlichen Auslegung gem. § 4a Abs. 3i. V. m § 3 Abs. 2
BauGB konnen Stellungnahmen zum Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7B ,Gerlingen - Industriegebiet Auf der Mark* - 2. Teilbebauungsplan - abgegeben
werden. Sie sollten moglichst elektronisch ibermittelt werden, entweder online tiber
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das Beteiligungsportal des Landes NRW https://beteiligung.nrw.de/portal/wenden/be-
teiligung/themen oder per E-Mail an die Adresse Bauen@\Wenden.de.

Der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 3 Abs. 2
BauGB mit Mail/Schreiben vomZ7. Z-.2026 (iber die &ffentliche Auslegung informiert.

Erneute eingeschrinkte Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange

Die erneute eingeschrankte Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange wurde gem. § 4a Abs. 3 i. V. m § 4 Abs. 2 BauGB durchgeftihrt. Den
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde mit Mail/Schreiben vom
Ay .} 2026 mitgeteilt, dass die Planunterlagen im Beteiligungsportal des Landes NRW
in der Zeit vomﬂ-.i. -[6_’.£.2026 eingesehen werden konnten.

Ihnen wurde Gelegenheit gegeben, zum Entwurf der 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 7B ,Gerlingen - Industriegebiet Auf der Mark” - 2. Teilbebauungsplan - bis zum
._£.2026 Stellung zu nehmen.
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1 Einleitung

Der Rat der Gemeinde Wenden hat die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7B
,Gerlingen - Industriegebiet Auf der Mark” — 2. Teilbebauungsplan in den Gemarkun-

gen Wenden, Flur 11 und 29 und Hunsborn, Flur 24 beschlossen.

1.1 Inhalt und Ziele der Bebauungsplananderung und -erganzung

GemaR § 2a BauGB sollen im Umweltbericht die auf Grund der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes unter
Beriicksichtigung des gegenwartigen Wissensstands und der allgemein anerkannten

Priifmethoden sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Planes dargelegt werden.

Ziel dieser Planung ist es, die bisherigen Festsetzungen an die teilweise bereits ge-
nehmigten Abweichungen und die aktuelle Nutzung innerhalb des Gewerbegebiets
anzupassen. Unter anderem werden Leitungsrechtflachen aufgrund fehlenden Be-
darfs aufgehoben. AuRerdem werden die aktuell vorhanden offentlichen Verkehrsfla-
chen vollstandig als solche festgesetzt, da sie im bisherigen Bebauungsplan (Stand
1995) nicht vorgesehen waren, sich im Zuge der Entwicklung des Industriegebiets
aber ihre Notwendigkeit sukzessive ergeben hat. Einige Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB sowie einige Flachen fiir eine Industriegebietsrandgestaltung werden entfal-
len, da ihre urspriingliche Funktion (z. B. Verbindungsgriin zwischen Woérmicke- und
Fischpicketal) aufgrund der gewerblichen Entwicklung und gestiegenem Bedarf an
privaten Parkplatzflachen nicht aufrecht erhalten werden kann. Auch die Bepflan-
zungvorschriften fiir Grundstiicksgrenzen werden aufgrund der Kleinteiligkeit zahlrei-
cher Grundstiicke entfallen, da nur dann eine sinnvolle gewerbliche Nutzung dieser

Grundstiicke maoglich ist.

Mit der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7B ,Gerlingen -
Industriegebiet Auf der Mark* — 2. Teilbebauungsplan werden die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Planande-

rungsgebietes geschaffen bzw. der derzeitige Zustand aus baurechtlicher Sicht lega-



lisiert. Weitere, detaillierte Erlauterungen zum Anlass der Planung sind der Begrin-

dung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

1.2

Art des Vorhabens mit stadtebaulichen Festsetzungen, Umfang

des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7B ,Gerlingen -

Industriegebiet Auf der Mark” — 2. Teilbebauungsplan weist im wesentlichen Flachen

fir ein Gewerbegebiet aus. Er wird durch die nachfolgend aufgefiinrten Festsetzun-

gen gepragt:

>

v

\%

v

Gle (Nutzungseingeschrénktes Gewerbegebiet)
gemass § 9i. V. m. §1 Abs. 4 und 5 BauNVO

Offentliche und private StraRenverkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
(land- und forstwirtschaftliche Wege und private Parkflachen)

Versorgungsflache Elektrizitat und Gas gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Offentliche Griinfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, darunter

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wassern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB sowie

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB,

aullerdem anzupflanzende und zu erhaltende Baume

Als Mafd der baulichen Nutzung werden entsprechend der Zielrichtung des Bebau-

ungsplanes die Grundflachenzahl, die Geschossflachen- und Baumassenzahl, die

Anzahl der Vollgeschosse, die Hohe der baulichen Anlage, die Bauweise sowie die



Baugrenzen mit Uberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiickflachen als Fest-

setzungen aufgenommen.

Die auBere ErschlieBung des Plananderungsgebietes erfolgt weiterhin von der L 512
im Westen aus. Die innere ErschlieBung erfolgt Giber die kommunale ,Ludwig-Erhard-

StraRe” und der Stralle ,Zum Eichstruck®.

Wesentlicher Planinhalt der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7B ,Gerlingen -
Industriegebiet Auf der Mark“ — 2. Teilbebauungsplan ist die Ausweisung von Fla-
chen fir ein eingeschranktes Industriegebiet, welches den aktuellen Nutzungen ent-

spricht.

Das Plananderungsgebiet umfasst eine etwa 24,28 ha groRRe Flache stdlich von Ger-
lingen. Es erstreckt sich unmittelbar stidlich der BAB 4 bzw. westlich der BAB 45 im
Winkel stdlich des Autobahnkreuzes Olpe-Sid. Weiter stidlich erstrecken sich weite-

re Teile des Industriegebiets ,Auf der Mark®.

Der gesamte untersuchte Bereich wird bereits seit mehr als 30 Jahren gewerblich
genutzt. Darstellungen des geltenden Flachennutzungsplans der Gemeinde Wenden

brauchen nicht geandert zu werden.

Innerhalb dieses Gebietes konnen gemal Planentwurf kinftig zusatzliche Flachen
versiegelt werden. Gewerblich Uberbaubare Flachen werden geringfligig reduziert,
allerdings erhoht sich der Anteil von offentlichen Verkehrsflachen und Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung deutlich. Die Grinflachen werden in ahnlichem
MaRe reduziert. Grundsatzlich entsteht hierbei ein 6kologisches Defizit, welches mit
zusétzlichen Kompensationsmafnahmen ausgeglichen wird, die dem Okokonto der

Gemeinde Wenden entnommen werden.

Weitere Flachen, auch aullerhalb des Plananderungsgebietes, werden fur Bebau-
ungszwecke nicht in Anspruch genommen. Auflerdem werden MalRnahmen entwi-

ckelt, mit welchen diese Auswirkungen vermieden oder minimiert werden konnen.



1.3

Allgemeine Umweltschutzziele in Gesetzen und Fachplanungen

sowie Beriicksichtigung dieser Ziele in der Bauleitplanung

Innerhalb der einschlagigen Fachgesetze sind fiir die Schutzgiter allgemeine Grund-

satze und Ziele formuliert, die grundsatzlich im Zuge der Umweltpriifung auf der

Grundlage dieses Umweltberichtes berlicksichtigt werden miissen. So sollen beson-

ders solche Auspragungen und Strukturen der Schutzgiiter hervorgehoben werden,

die aufgrund ihrer in den Fachgesetzen definierten Bedeutungen wichtige Funktionen

Ubernehmen (z. B. mikroklimatische Verhéltnisse, immissionsschutzrelevante Sach-

verhalte und Aspekte des Bodenschutzes). Die Funktionsféhigkeit dieser Schutzgiiter

ist unter Beachtung der gesetzlichen Zielvorgaben zu schiitzen, zu erhalten und wei-

terzuentwickeln. Relevant sind die in der folgenden Tabelle genannten Zielaussagen:

Tabelle 1: Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Vorgaben

Schutzgut |Quelle Zielaussage
Mensch TA Larm, Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadli-
BlmschG u. VO |chen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren
Vorsorge
DIN 18005 Voraussetzung gesunder Lebensverhaltnisse der Bevolke-
rung ist ein ausreichender Schallschutz, dessen Verringe-
rung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und
Larmminderung bewirkt werden soll
Boden Bundesboden- Ziele der Bodenschutzgesetze sind u. a. der langfristige
schutzgesetz, Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Natur-
Landesboden- haushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und —raum fiir
schutzgesetz Menschen, Tiere und Pflanzen, als Bestandteil des Natur-
§1 haushalts mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, als

Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen (Grundwas-
serschutz), als Archiv der Kultur- und Naturgeschichte so-
wie fur land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezo-

gene und Offentliche Nutzungen.




Schutzgut |Quelle Zielaussage
Weitere Ziele sind der Schutz des Bodens vor schadlichen
Bodenveranderungen, Vorsorge gegeniber dem Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen und die Forderung der
Sanierung von schadlichen Bodenveranderungen und Alt-
lasten.
Baugesetzbuch | Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
§ 1a Abs. 2 durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher
Inanspruchnahme von Boden
Flache Baugesetzbuch | Ziele wie fur das Schutzgut Boden
§ 1a Abs. 2
Landesboden- Ziele wie fir das Schutzgut Boden
schutzgesetz
§ 1 Abs. 1
Wasser Wasser- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushal-
haushalts- tes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren
gesetz § 1 Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unter-
lassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer &kologi-
schen Funktionen
Landes- Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor
wasser- vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Ver-
gesetz wendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung der Ge-
wasser zum Wohl der Allgemeinheit
Tiere und Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes
Pflanzen schutzgesetz und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verant-

und Landesna-
turschutz-
gesetz NW

jeweils § 1

wortung fir kommende Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu ent-
wickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,
die Regenerations- und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturgiter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer

Lebensstatten und Lebensraume sowie die Vielfalt, Eigenart




Schutzgut | Quelle Zielaussage
und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Baugesetzbuch |Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind insbesondere

§ 1 Abs. 6 Nr. 10

die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Natur-

schutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen.

Luft und Baugesetzbuch | Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt durch Schutz
Klima § 1Abs. 5 der natirlichen Lebensgrundlagen, hier insbesondere Kili-
maschutz und Klimaanpassung in der Stadtentwicklung
Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
immissions- des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sach-
schutzgesetz glter vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
sowie Vorbeugung bzgl. des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Belastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strah-
len und &hnliche Erscheinungen
TA Luft Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzni-
veaus fur die gesamte Umwelt
Landesnatur- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
schutz- zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
gesetz NW (und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebens-
grundlage des Menschen und Grundlage seiner Erholung
Geruchsimmissi- | Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Ge-
onsrichtlinie riche
(GIRL)
Landschaft |Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfls. Wiederherstellung
schutzgesetz der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Le-

und Landesna-
turschutz-

gesetz NW

bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir
die klnftigen Generationen im besiedelten und unbesiedel-

ten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
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Schutzgut | Quelle Zielaussage

und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und

Landschaft
Biologische |Bundesimmis- Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, dem Boden,
Vielfalt sonsschutzge- dem Wasser, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sach-

setz § 1 Abs. 1|glter vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Vorbeugen von
sowie Bundesna- | Entstehen dieser Einwirkungen

turschutzgesetz

§1

Kultur- und|Baugesetzbuch |Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind insbesondere die
Sachguter Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter zu

bertcksichtigen.

Denkmal- Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen
schutzgesetz und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offent-
lichkeit im Rahmen des Zumutbaren zuganglich gemacht

werden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wenden ist das Plananderungs-
gebiet vollstandig als Gewerbegebiet dargestellt. Das Waormicketal wird von dem
Plananderungsgebiet umschlossen, wird jedoch von diesem ausgeklammert und ist
als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft geméass § 5 Absatz 2 Nr. 10 BauGB dargestellt. Das Planande-
rungsgebiet liegt aulerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans Nr. 4 Wen-

den-Drolshagen.

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LANUV-Biotopkartierung schutzwirdiger
Bereiche) weist im engeren Plandnderungsgebiet keine schutzwiirdigen Biotope und
geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 42 LNatSchG NRW aus. Auch Fla-
chen des Biotopkatasters NRW sind hier nicht vorhanden. Allerdings ist die nur 50 m
stidostlich der Hillmicker Stralke gelegene Biggeaue als Naturschutzgebiet Biggetal
(OE-047) ausgewiesen. Darin gelegen ist gesetzlich geschitztes Nass- und Feucht-
grinland mit Brachflachen (GB-5013-032) sowie das entsprechend geschitzte Ge-
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wasser (GB-5013-0005). Alle vorstehend aufgefiihrten Strukturen werden vollstandig
erhalten bleiben. Die Bauleitplanung berticksichtigt daher die gesetzlich und nach-
richtlich festgelegten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in diesem

Landschaftsraum.

Konkrete Hinweise auf prioritdre Lebensraume und Arten gemaR der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potentielle
FFH-Lebensraume (die ggf. in einer Schattenliste der Naturschutzverbande enthalten
sind) liegen fur das engere Plananderungsgebiet nicht vor. Solche Lebensraume sind
in der sudostlich gelegenen Biggeaue vorhanden. Knapp 7 km siidlich des Planande-
rungsgebiets befindet sich das Naturschutz- und FFH-Gebiet DE 5013-301 ,Eulen-
bruchs Wald“, fiir welches zahlreiche der o. a. Schutzparameter zutreffen. Es wird
jedoch weder unmittelbar noch indirekt (z. B. durch Schall- oder Geruchemissionen)

von der Planung betroffen.

Dies gilt auch fir Wohngebaude bzw. mit Wohngeb&auden nutzbaren Grundstiicke
sudwestlich und norddstlich des Planénderungsgebiets. Immissionsschutzrechtliche

Belange werden hinreichend beachtet.

Bei der folgenden Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen stellen die
hier beschriebenen Ziele der Fachgesetze gleichzeitig einen Bewertungsrahmen fiir
die einzelnen Schutzglter dar. So erfiillen z. B. Béden mit bedeutungsvollen Funkti-
onen fur den Naturhaushalt in besonderer Weise die Vorgaben des Bodenschutzge-
setzes, d. h. in diesem Fall existiert ein hoher Zielerfullungsgrad. Grundsatzlich gilt:
Je hoher die auf ein Schutzgut wirkende Eingriffsintensitét ist, umso geringer wird die
Chance, die jeweiligen gesetzlichen Ziele zu erreichen. Parallel dazu steigt gleichzei-

tig die Erheblichkeit der Beeintrachtigung.

Durch die weiter unten aufgefiinrte Matrix zu den schutzgutbezogenen Wirkungen
(Tabelle 3) wird deutlich, dass mehrere Schutzgiiter in unterschiedlich ausgepragter
Weise betroffen sein kénnen. Somit sind ihre Empfindlichkeit und Schutzwiirdigkeit
zu ermitteln. Eine entsprechende Abgrenzung des jeweiligen Untersuchungsraums
bleibt aufgrund der begrenzten Veranderungen innerhalb des Plandnderungs- und

Erganzungsgebiets auf dieses beschrankt.
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Die fiir die einzelnen Schutzgliter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die
Wirkungen der gewerblichen Nutzung und des Verkehrs beeintrachtigt werden kon-

nen, werden nachfolgend aufgezeigt.

1.4 Rechtliche und inhaltliche Grundlagen eines Umweltberichtes

Mit dem am 20. Juli 2004 in Kraft getretenen Europarechtsanpassungsgesetz Bau
(EAG Bau) ist die Umweltpriifung als umfassendes Prifverfahren fur alle Bauleit-
planverfahren eingefiihrt worden. Mit Ausnahme der Aufstellung von Bebauungspla-
nen im vereinfachten Verfahren wird die Umweltpriifung damit grundsatzlich in allen
Bauleitplanverfahren erforderlich, deren formeller Aufstellungsbeschluss nach dem
20. Juli 2004 gefasst worden ist. GemafR der aktuellen Rechtslage ist entsprechend
auch in diesem Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung zu erarbeiten. Gegenstand
der Umweltprifung ist die Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltein-

wirkungen.

Eine umfassende Beschreibung und Bewertung der Ergebnisse der Umweltprifung

erfolgt innerhalb eines Umweltberichtes gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Im Rahmen dieses Berichtes sind keine ins Einzelne gehenden Untersuchungen
oder Gutachten zugrunde zu legen. Gleichwohl wird auf Untersuchungen zuriickge-
griffen, die fir das Vorhaben vorliegen bzw. hierflr erstellt wurden (Bestandsauf-
nahme der Biotoptypen innerhalb des Anderungsgebiets sowie faunistische Grundla-
generfassung planungsrelevanter Brutvogel, Fledermause, Bilche und Schmetterlin-
ge des Biros Nardus vom Januar 2017). Aus diesen Unterlagen sind bereits wesent-
liche Hinweise insbesondere zu eventuellen MalRnahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung von Auswirkungen des Vorhabens eingeflossen. Aufbauend auf diese Un-
tersuchungen werden im Zuge der weiteren Bauleitplanung konkrete Malinahmen
entwickelt, die geeignet sind, unvermeidbare Auswirkungen des Vorhabens im Sinne

der Eingriffsregelung zu kompensieren.

Der folgende Umweltbericht stellt das umweltrelevante Abwagungsmaterial fir das

Planverfahren zusammen und bereitet es flr die abschlieRende Abwagung der Um-
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weltbelange mit den vom Vorhaben veranlassten Belangen auf. Er dokumentiert, in
welcher Weise die Bewertung der ermittelten und beschriebenen Umweltauswirkun-
gen des Planvorhabens im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksich-
tigt worden ist. Dies schlieft die Berlicksichtigung der Eingriffsregelung und eine Ein-
schatzung des voraussichtlichen Umfangs von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

mit ein.

Damit ist gewahrleistet, dass die Abwagung der umweltrelevanten Belange mit den
vom Vorhaben veranlassten Belangen in der Planbegriindung transparenter gemacht

wird.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen gemiss
Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1

2.1 Bestandsbeschreibung

Im Folgenden wird die bestehende Umweltsituation im Plandnderungsgebiet ermittelt
und bewertet. Hierflir wurden die vorliegenden Informationen aus online verfiigbaren
Quellen und aus der Literatur sowie aus den Ergebnissen der faunistischen Grundla-
generfassung (GALUNDER 2017) ausgewertet. Eine aktuelle Bestandsaufnahme
des Plananderungsgebiets hat im August 2022 stattgefunden. Bei dieser Begehung
wurden die naturschutzrechtlichen und ortsbildrelevanten Sachverhalte erfasst und

die bisher vorliegenden Ergebnisse auf Plausibilitat (iberpriift.

Naturraumlich z&hlt das Plananderungsgebiet zum Siiderbergland, und zwar liegt es
in den Sudsauerlander Rothaarvorhdhen im Biggetal oberhalb der Einmiindung der
Wende. Etwa 50 m siiddstlich des Geltungsbereichs befindet sich der begradigte bis
leicht geschwungene Lauf der Bigge, in den anderen Richtungen grenzen weitere
gewerblich genutzte Flachen des Industriegebiets ,Auf der Mark® sowie die Trassen
der BAB 4 und der BAB 45 im Bereich des Autobahnkreuzes Olpe-Sid an. Von der
Hillmicker StraRRe steigt das Gebiet in nordwestlicher Richtung allmahlich an, das ur-

springliche Gelande ist im Zuge der Ansiedlung von Gewerbebetrieben stark veran-

dert worden.
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Die Hohenlage des Plananderungsgebietes betragt rund 342 m 4. NHN nahe der
Biggebriicke im Osten und steigt bis zur Boschung der BAB 4 im Westen auf rund
390 m U. NHN an. Das Gelande auBerhalb des Gebietes steigt nach Osten rasch bis
knapp Uber 400 m (i. NHN, nach Westen auf Gber 480 m G. NHN an. Die hochste
Erhebung der weiteren Umgebung ist der Elberscheid (513 m G. NN) im Nordosten.
Ansonsten liegen die Hohen meist zwischen 420 bis 460 m . NN und (bersteigen
500 m 0. NN nirgends. Der Talgrund der Bigge im Westen liegt auf rund 330 m G. NN
(Biggesohle). Die Talraume und Hange, teils auch die Hohenlagen sind in der Ortsla-
ge Gerlingen dicht bebaut mit Wohn- und Gewerbegebieten. Landwirtschaftlich ge-
nutzte Freiflachen befinden sich in den nicht Gberbauten Tallagen und auf den unte-
ren und mittleren Hanglagen aufRerhalb der Bebauung; haufiger verbreitet sind Wald-
flachen auf den nicht (berbauten, meist steilen Hangen und Héhen rings um Gerlin-
gen, die aufgrund der Borkenkaferkalamitat allerdings in jungster Vergangenheit zu

grofl3en Teilen gerodet worden sind.

Geologisch ist der Raum dem Unterdevon zuzuordnen. Der Talgrund der Bigge ist
gepragt von pleistozanen Talschottern. Sofern die Flachen nicht versiegelt sind, be-
stehen die Boden im Bereich der Talauen vorwiegend aus Gleyen, auf den Hangen
kommen vorwiegend mittelgriindige, auf besonders steilen Hangabschnitten eher
flachgriindige Braunerden vor. Im engeren Plananderungsgebiet sind jedoch prak-

tisch keine natlirlich gewachsenen Bodenhorizonte mehr vorhanden.

Die potenzielle natlrliche Vegetation der Talauen ist ein Erlen-Eschen-Wald, auf den
Hangen wirde ein Hainsimsen-Buchenwald stocken. Das Klima ist atlantisch gepragt
und somit regenfeucht mit maRig warmen bis kithlen Sommern und milden Wintern.

Die Winde wehen tberwiegend aus westlichen Richtungen.

Das Plananderungsgebiet wird bereits groRtenteils gewerblich genutzt. Mit den Fest-
setzungen wird die aktuelle Nutzung bestatigt. Die bisher festgesetzten privaten
Griinflachen auf den gewerblich genutzten Grundstiicken werden kiinftig entfallen,
weitere private Griinflachen werden geringfiligig erweitert (Hundeplatz). Die offentli-

chen Grinflachen werden ebenfalls erheblich reduziert.

15



2.1.1 Natiirliche Grundlagen

In der nachfolgenden Aufstellung werden die Schutzgiiter des Naturhaushaltes (un-

abhangig von Nutzungsanspriichen des Menschen) dargestellt.

2.1.1.1 Schutzgut Pflanzen

Die Vegetation im Plananderungsgebiet beschrénkt sich auf einige Gehdlzbestande
auf den Boschungen entlang der BAB 4 und der BAB 45 sowie eine Gehdlzreihe ent-
lang des Glick-Auf-Wegs und eine Industriegebietsrandgestaltung siidwestlich des
Wendehammers der Stralle ,Zum Eichstruck®. Dabei handelt es sich vorwiegend um
Baume und strauchartig wachsende Laubgehdlze, die jiinger als 30 Jahre sind und

Uberwiegend Wuchshéhen von 5 bis 10 m, vereinzelt auch 15 m aufweisen.

Alle aktuell (Stand 2025) vorhandenen Gehdlze werden im Bestand als zu erhalten
festgesetzt. Die Durchgriinung des Plandnderungsgebiets bedarf keiner zusatzlichen
Anpflanzungen, da dies die aktuelle gewerbliche Nutzung stark einschranken wiirde
und aus Sicht des Natur- und Artenschutzes (siehe folgenden Abschnitt) innerhalb
des Gebiets eine befriedigende Qualitat besitzt. Aus der 6kologischen Bilanzierung

(Gegeniiberstellung Bestand — Anderung) ergibt sich ein Defizit.

2.1.1.2 Schutzgut Tier

Die vorhandene Tierwelt ist von dem Ingenieurblro Nardus im Jahr 2016 umfanglich
erfasst worden. Da sich die seinerzeit vorgefundenen Strukturen der Flachennutzung
im Planédnderungsgebiet seitdem kaum verandert haben, ist weiterhin mit den damals
erfassten Artenspektren zu rechnen, die an diese anthropogen vorbelastete Umwelt
gut angepasst sind. Im Bereich des Plananderungsgebiets sind unterschiedlich star-
ke Aktivitaten von Zwergfledermausen (je nach Standort der Horchbox bis zu 216
Rufsignale) aufgenommen worden. Unter den Vogeln sind vorwiegend Ubiquisten
(Allerweltsarten) nachgewiesen worden. Daher ist davon auszugehen, dass empfind-

lichere Arten mit groRen Fluchtdistanzen in dem Planénderungsgebiet nicht vorkom-

men.
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Wildlebende GroRsauger sind in dem Plananderungsgebiet zwar grundsatzlich zu
erwarten, da die linienhafte Struktur der Bigge stdostlich der Hillmicker Stralde teil-
weise an die freie Landschaft grenzt. Tatsachlich wird der untersuchte Bereich auf-
grund der isolierten Lage zwischen gewerblicher Bebauung und uberregionalen Ver-
kehrswegen allenfalls zuféllig von groferem Wild frequentiert. Dartiber hinaus ist mit
gelegentlichen Vorkommen von bodenbewohnenden Kleinsaugern (u. a. Mausen
und Igel) in vergleichbarer Populationsdichte wie in der benachbarten, bebauten und
nicht bebauten Umgebung zu rechnen — hier sind jedoch voraussichtlich keine be-
sonders schiitzenswerten Arten vorhanden. Untersuchungen der planungsrelevanten

Haselmaus haben keine Befunde ergeben.

Reptilien bediirfen vegetationsarmer bis —freier, gut besonnter Flachen im Wechsel
mit grasig-krautigen, selten gestorten Bereichen. Amphibien benétigen Laichgewas-
ser und hinreichend groRe, sumpfige Wiesenflachen oder feuchte Walder. Als Le-
bensraum fir diese Artengruppen ist das Plananderungsgebiet aufgrund der bereits
vorhandenen Bebauung und Versiegelung ungeeignet; sie sind dort daher nicht zu
erwarten. Auf starker strukturierten Freiflachen, z. B. in dem auferhalb des Planan-
derungsgebietes gelegenen Wormicketal, sind die genannten Bedingungen zwar
besser ausgepragt, aber die Vernetzung mit dem Umfeld ist aufgrund der Lage dicht
am Autobahnkreuz massiv unterbrochen. Da die erwahnten Bereiche von der Pla-
nung nicht berlihrt werden, bleiben solche Strukturen erhalten, die diesen Faunen-

gruppen Lebensmaglichkeiten bieten.

Landbewohnende, wirbellose Tiere (z. B. Mollusken, Insekten und andere) sind in
regionaltypischer Haufigkeit im Gebiet vertreten. Die Fischfauna sowie die wirbellose
Fauna des Makrozoobenthos sind nicht betroffen, da die Bigge und die Wormicke

von der Plananderung nicht berihrt werden.
Unter der Voraussetzung, dass die vorhandenen Gehdlzbestande als zu erhaltende

Griinflachen festgesetzt werden, wird die Tierwelt die hier vorhandenen Brut- und

Nahrungshabitate vollstandig weiterhin nutzen konnen.
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Weitere Angaben zu der Tierwelt sind der ,Faunistischen Grundlagenerfassung pla-
nungsrelevanter Brutvdgel, Fledermause, Bilche und Schmetterlinge“ des Biiros Nar-

dus vom Januar 2017 zu entnehmen.

2.1.1.3 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache wiirde direkt betroffen, wenn zusatzlicher Grund und Boden,
insbesondere im bisherigen Au3enbereich, beansprucht und der Grundsatz des fla-
chensparenden Bauens beriihrt wirde. Dabei geht es eher um die grundsatzliche
Inanspruchnahme von Flachen, wahrend die Versiegelung von Flache im engeren
Sinne quantitativ unter dem Schutzgut Boden zu betrachten ist. Auch die Aspekte
von Nutzungsumwandlungen und Zerschneidungen vorhandener Strukturen sind zu
berlcksichtigen. Die Bauleitplanung begrenzt die Bodenversiegelung auf ein fiir das
Vorhaben unbedingt erforderliche MaR. Mit der Einhaltung der bisher geltenden
Grundflachenzahl wird das Schutzgut Flache angemessen beriicksichtigt, da Uber

diese Festsetzung hinaus keine Flachen beansprucht werden.

2.1.1.4 Schutzgut Boden

Far Boden gilt gemanl § 1 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) der folgen-
de Vorsorgegrundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegan-
gen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maly zu begren-
zen. Boden, welche die Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) im besonderen Male erfiillen (§ 12 Abs. 8 Satz 1

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung), sind besonders zu schiitzen®.

In § 4 Abs. 2 LBodSchG NRW wird die folgende, generelle Priifverpflichtung formu-
liert: ,Bei der Aufstellung von Bauleitplanen, bei Planfeststellungsverfahren und
Plangenehmigungen haben die damit befassten Stellen im Rahmen der planerischen
Abwagung vor der Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich verander-
ten oder unbebauten Flachen insbesondere zu prifen, ob vorrangig eine Wiedernut-

zung von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen

moglich ist®.
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Im Zusammenhang mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7B ,Gerlingen -
Industriegebiet Auf der Mark* — 2. Teilbebauungsplan werden Neuversiegelungen auf
offentlichen Verkehrsflachen erfolgen, die jedoch bereits zuvor als gewerblich nutz-
bare Flachen festgesetzt und auch schon hergestellt waren. Private und offentliche
Griinflachen werden reduziert vor dem Hintergrund, dass ihre Umsetzung in vielen
Fallen die gewerbliche Uberbauung und Nutzung als Lagerplatzflache auf zahlrei-
chen Grundstiicken erheblich erschweren wiirde und daher von diesen Begrlinungen

abgesehen wird.

Die Art der vorhandenen Nutzung im Plananderungsgebiet wird daher nicht grund-
satzlich geandert. SchlieRlich ist festzuhalten, dass es sich auf dem gesamten Plan-
anderungsgebiet durchweg um Flachen handelt, die nirgends mehr natirlich ge-
wachsene Boden aufweisen. Die Béden der ehemals meist landwirtschaftlich genutz-

ten Flachen sind inzwischen entweder abgetragen oder aufgeschttet worden.

2.1.1.5 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu

unterscheiden.

Das Plananderungsgebiet liegt im Einzugsgebiet der Bigge, die stddstlich der Hillmi-
cker Strale in einem teilweise geschwungenen Regelprofil verlauft und an beiden
Ufern dicht mit Geholzen bewachsen ist. Dieser Laufabschnitt des Baches wird nicht
von den Anderungen berihrt. Auerdem quert die Wormicke das Plananderungsge-
biet in einem Tal zwischen zwei Durchldssen unter der BAB 4 und der BAB 45, die-
ser Bereich liegt jedoch ebenfalls auRerhalb des Planédnderungsgebiets. Weitere na-

tirliche, oberirdische Gewasser sind im Plananderungsgebiet nicht vorhanden.

Aufgrund der topografischen Lage des Plananderungsgebietes liegt das Grundwas-
ser tief unter der Gelandeoberfliche und wird daher von den aktuell vorhanden und
geplanten Festsetzungen kaum betroffen. Die Grundflachenzahlen von 0,8 im einge-
schrankten Industriegebiet sowie die Festsetzung einiger Griinflachen wurden unter

anderem auch deshalb gewahlt, um die Versiegelung nach Méglichkeit zu reduzieren
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und damit eine zumindest eingeschrénkte Grundwasserneubildung im Planande-

rungsgebiet weiterhin zu gewahrleisten.

Die geringfligigen Anpassungen der Festsetzungen werden die hydrologischen
Kenndaten im Plananderungsgebiet allenfalls értlich marginal verandern. Derjenige
Teil der anfallenden Regenwassermenge, die nicht vor Ort versickert werden kann,
wird Uber das vorhandene Kanalsystem dem natirlichen Vorfluter Bigge zugefiihrt.
Zusatzliche bauliche Anlagen zur Regenriickhaltung werden voraussichtlich nicht

erforderlich.

Ansonsten sind ndhere hydrogeologische Untersuchungen im Plangebiet nicht erfor-
derlich.

2.1.1.6 Schutzgut Luft

Konkrete Immissionsmessungen stehen zur Auswertung nicht zur Verflgung. Die
Werte der gegebenenfalls relevanten Parameter SO2, NO, NO2, CO und Schweb-
staub, die durch Hausbrand und Verkehr im Plananderungsgebiet kunftig erzeugt
werden, liegen voraussichtlich deutlich unter den Grenzwerten der IW1 der TA Luft.
Die Grenzwerte werden auch bei einer vollstandigen Ausnutzung der Uberbaubarkeit

des Plananderungsgebietes nicht (iberschritten.

Nachteilige Auswirkungen der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7B ,Gerlingen -
Industriegebiet Auf der Mark" — 2. Teilbebauungsplan auf die weiter entfernt gelege-
ne Misch- und Wohnbebauung von Gerlingen, Wendenerhiitte und Hillmicke sind
nicht zu erwarten, da die im Gebiet ansassigen Betriebe bereits langjahrig hier tatig
sind und entsprechende Konflikte bisher nicht aufgetreten sind. Mit der Anderung

werden keine zusatzlichen, ggf. storenden Nutzungen entstehen.
2.1.1.7 Schutzgut Klima

Die klimatischen Verhéltnisse im Plananderungsgebiet entsprechen den verbreitet

entwickelten Merkmalen des niederschlagsreichen Siiderberglandes. Das Hauptma-
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ximum der Niederschlage liegt in den Monaten Dezember und Januar. Das Minimum

des Jahresniederschlages liegt im Monat Marz.

Aufgrund seiner Lage im Talraum der Bigge befindet sich das Plananderungsgebiet
in einer topografisch bedingten, leichten Leelage mit einer méglichen Abweichung
von der berechneten, héhenabhéngigen Niederschlagsmenge (rund 1100 mm/Jahr)

in Hohe von ca. - 5 %.

Aus der Auswertung der klimabedingt unterschiedlichen Blih-, Ernte- und Aussaat-
termine geht hervor, dass es sich um ein Gebiet mit magig giinstigen Vegetationsbe-
dingungen handelt, wie es fiir die geschiitzten Tallagen des Siiderberglandes typisch

ist.

Lokalklimatisch besitzt das Gebiet keinerlei Bedeutung als Flache flr Entstehung und
Transport von Kalt- und Frischluft, da es bereits grotenteils bebaut ist. Die geringfu-
gigen Anderungen der Festsetzungen werden das lokale Kleinklima in kaum messba-

rem Umfang andern.

2.1.1.8 Wirkungsgefiige der natiirlichen Grundlagen

Die vorbeschriebenen, natiirlichen Grundlagen im Plananderungsgebiet sind in un-
terschiedlichem MafRe miteinander verzahnt und bedingen teilweise einander. Im fol-

genden werden die bedeutendsten dieser Wechselwirkungen kurz beschrieben.

Relief, Boden und Klima sind die Grundlage fiir die Landschaft eines Talraums in
einem waldreichen Bergland. Kleinrdumig tritt die dauerhaft gute Wasserversorgung
hinzu und ermdglicht unterschiedliche Waldauspragungen — Buchenwald auf den
feuchten bis frischen Hangstandorten, erlen- und eschenreiche Gesellschaften in den

Talraumen.

Die vorwiegend extensive Pflege der geholzbewachsenen und unversiegelten Fla-
chen des Plananderungsgebietes ermoglicht sowohl den hier vorhandenen Laubge-
holzbestanden als auch einer entsprechenden Anzahl von Tierarten einen maBig

ausgepragten Lebensraum. SchlieRlich sind die blitentragenden Krauter, Stauden
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und Gehdlze auf eine sie wirksam bestaubende Insektenfauna angewiesen, die wie-

derum eine bedeutende Nahrungsgrundlage fir zahlreiche Vogel und Kleinsauger

ist.

Um diese und weitere natiirliche, wenn auch oft nur gering ausgepragte Wechselbe-
ziehungen aufrechtzuerhalten und weiterzuentwickeln, ist eine moglichst umfassende
Beibehaltung dieser Strukturen von groRer Bedeutung fiir den belebten Naturhaus-
halt. Der mit der Plandnderung verbundene Wegfall einiger griinordnerischer Fest-
setzung im Gebiet schrankt diesen Anspruch zwar értlich in geringfiigigem MaRe ein,
dennoch kénnen auf den verbleibenden Flachen zahlreiche Funktionen der vorste-

hend beschriebenen Wechselbeziehungen in vergleichbarer Weise erhalten werden.
2.1.2 Mensch- und gesellschaftsbezogene Schutzgiiter

In der nachfolgenden Aufstellung werden diejenigen Schutzgiiter dargestellt, die zum
einen aus den Nutzungsanspriichen der Bevdlkerung resultieren bzw. durch anthro-
pogene Wahrnehmungen werthaltige Inhalte bekommen und auf diese Weise erst

zum Schutzgut im Sinne des UVPG werden.
2.1.2.1 Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Das Plananderungsgebiet liegt am siidwestlichen Rand der Ortslage von Gerlingen.
Keine der derzeit vorhandenen Gehdlzstrukturen werden entfallen, alle angrenzen-

den, vergleichbar strukturierten Geholzstrukturen bleiben erhalten.

Das Orts- und Landschaftsbild des Plananderungsgebiets und seiner weiteren Um-
gebung wird vor allem durch die vorhandene Topographie und die heutige Nutzung
bestimmt. So sind die Hange und Anhodhen in den Talrdumen der oberen Bigge ge-
pragt von Laub- und Nadelwaldbestanden auf den Héhenlagen und ausgedehnten
Freiflachen um die Ortslage von Gerlingen herum; eine Gliederung dieser Landschaft

entsteht im wesentlichen durch Gehélzbestande (Geblischstreifen und Waldrander).

Das Plananderungsgebiet stellt in seinem derzeitigen Zustand einen gréfitenteils be-

reits bebauten Bereich im zentralen und nérdlichen Teil des eingeschrankten Indust-
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riegebiets ,Auf der Mark® dar. Eine innere Durchgriinung ist sowohl den Boschungen
einiger ErschlieBungsstrafien, unter anderem mit einer Reihe hochstammiger Gehal-
ze Ostlich des Gliick-Auf-Weges vorhanden, diese Strukturen werden ebenfalls durch
geeignete Festsetzungen erhalten und weiterentwickelt. Trotz der verbreiteten ge-
werblichen Nutzung ist das Plananderungsgebiet mittlerweile gut in den sidwestli-
chen Ortsrand von Gerlingen eingewachsen. Da die verbleibenden Gehdlzstreifen
und -gruppen erhalten bleiben, werden Orts- und Landschaftsbild nur in kaum mess-
barem Umfang verandert. Nachteilige Auswirkungen auf diese Schutzguter sind nicht
zu erwarten. Dies gilt auch fiir die ohnehin eher gering bis maRig ausgepragte biolo-

gische Vielfalt im Gebiet.

2.1.2.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des

Bundesnaturschutzgesetzes und nationale Schutzgebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und européische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht betroffen. Sie
befinden sich in mindestens 7 km Entfernung in sidlicher Richtung auBerhalb der

Gemeinde Wenden (Eulenbruchs Wald in Freudenberg).

2.1.2.3 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachguter

Kulturgiiter sind nach derzeitigem Wissensstand im Vorhabengebiet nicht vorhanden.
Sollten wieder Erwarten dennoch entsprechende Objekte, Artefakte oder dergleichen
im Zuge der geplanten BaumaRnahmen aufgefunden werden, ist die Vorgehenswei-
se in Abschnitt ,Denkmalschutz und Denkmalpflege” in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan geregelt.

2.1.2.4 Schutzgiiter Land- und Forstwirtschaft, Jagd und Fischerei

Die Schutzglter Land- und Forstwirtschaft, Jagd und Fischerei werden im engeren

Plananderungsgebiet nicht betrieben und sind daher nicht betroffen.
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2.1.2.5. Wechselwirkungen zwischen Naturhaushalt, Mensch, Kultur- und Sach-

gutern, Land- und Forstwirtschaft

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene
Wirkungen, sondern um diejenigen Wirkungen, die durch die gegenseitige Beeinflus-

sung der zur Zeit vorhandenen, wahrnehmbaren bzw. messbaren Schutzgiiter ent-
stehen.

Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von den derzeitigen Nutzungs- und Bio-
topstrukturen aus, da durch die schon bestehende gewerbliche Nutzung bereits heu-

te sowohl diese Nutzung in sich als auch andere Schutzgiiter wie folgt beeinflusst

werden:

» Schutzgut Mensch:  Zuganglichkeit auf éffentlichen Verkehrswegen ent-
lang der Gewerbebetriebe — sehr geringe Erho-
lungseignung, durchgéngige Wegeverbindungen
mit Bricken Uber die BAB 4 in nordwestlicher Rich-

tung bleiben erhalten

» Schutzgut Pflanze: Erhalt der Geholzbestande im Gebiet
— tendenziell maRig artenreiche Pflanzendecke —
Ausbildung daran angepasster Tierartengruppen,

vorwiegend Allerweltsarten (Ubiquisten)

» Schutzgut Tier: sehr geringe Lebens-, Brut- und Wander-
moglichkeiten durch schwach ausgepragte Vernet-
zungswirkungen der Gehdlzbestande — maRige
Beweglichkeit der Arten, Habitatstrukturen fir eini-
ge Arten in den Geholzbesténden jedoch vorhan-

den

» Schutzgut Boden: Boden im Plangebiet aufgrund langjahriger Nutzung
als Standort von Gewerbebetrieben nahezu voll-

standig verandert bzw. Uberdeckt — kaum Puffer-
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funktionen ausgepragt— keine Speicherung von

gelosten Stoffen im Boden

» Schutzgut Flache Flachen im Plananderungsgebiet bereits
groRtenteilsgenutzt/versiegelt, kein zusatzlicher
Flachenverbrauch zu erwarten

» Schutzgut Wasser nur sehr eingeschrankt Versickerung des Regen-
wassers bis ins Grundwasser moglich — hoher Ein-
fluss der Bodennutzung auf das Grundwasser (au-

Rer Flachen mit Geholzbestanden)

» Schutzgut Klima: vorwiegend versiegelte Gewerbe- und Verkehrsfla-
chen, hohe Strakendamme der BAB 4 und der BAB
45 — geringer Austausch von Kalt- und Frischluft
zu den benachbarten, vorwiegend dicht entwickel-
ten Gebaude- und Vegetationsstrukturen hin — ge-

ringe Bedeutung flr das lokale Klima

» Schutzgut Luft: groRtenteils geholzfreie Flachen in grofien Teilen
des Anderungsgebiets, vereinzelt mittelhohe Ge-
hélzbestande — mafige bis starke Abschirmungs-

effekte, geringe Ventilationswirkung vorhanden

» Schutzgut Landschaft: Allgemeine Zuganglichkeit des Plananderungsge-
bietes auf den 6ffentlichen Verkehrswegen — splr-
bar eingeschrankte Erlebbarkeit der Landschaft, er-
heblicher Eigenartsverlust der Landschaft aufgrund

der vorhandenen Bebauung
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2.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

der Planung

Sollte die zur Zeit bestehende Nutzung der untersuchten Flache fortgesetzt werden,
ist keine wesentliche Anderung des bestehenden 6kologischen Wertes zu erwarten.
Die derzeitige Nutzung der Gewerbebetriebe wiirde fortgesetzt, entspréache allerdings
nicht den urspriinglichen Festsetzungen. Die Nichtdurchfiihrung des Anderungsver-

fahrens entspricht nicht den Zielen der kommunalen Bauleitplanung.

Aus Sicht des Naturschutzes und des Orts- und Landschaftsbilds wiirden sich bei der

Nichtdurchflihrung der Planung keinerlei Verbesserungen ergeben.

2.3 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen

Umweltauswirkungen

Im folgenden Abschnitt werden diejenigen der vorgesehenen MaRnahmen beschrie-
ben, die die Umwelt in relevanter Weise beeintrachtigen kénnen. AuRerdem wird
aufgefihrt, auf welche Weise Auswirkungen vermieden oder zumindest minimiert
werden konnen. Sofern erhebliche, unvermeidbare Auswirkungen bestehen bleiben,
sind im Verfahren der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7B ,Gerlingen - Indust-
riegebiet Auf der Mark® — 2. Teilbebauungsplan geeignete Ausgleichs- und Ersatz-
maflinahmen zu entwickeln. Dies ist der Fall, da sowohl urspriinglich festgesetzte,
private und offentliche Griinflachen reduziert werden und Festsetzungen fiir 6ffentli-

che und private Verkehrsflachen erweitert werden.

Die Bebauungsplananderung wandelt bisher auf gewerblich nutzbaren Grundstiicken
vorgesehene, innere DurchgriinungsmaRnahmen in (berbaubare und nicht (iberbau-
bare, eingeschrankte Industrieflaichen um, auRerdem werden zusatzliche éffentliche
und private Verkehrsflachen festgesetzt. Diese Auswirkungen sind nachteilig fiir die
im Anderungsgebiet urspriinglich nicht tiberbaubaren Flachen, auch wenn hier keine
expliziten Festsetzungen mit Funktionen fir Natur und Landschaft gegeben waren.
Im gesamten Anderungsgebiet wird jedoch durch die Anpassung der Festsetzungen
an die tatsachlich vor Ort vorhandenen Verhaltnisse (verbleibende Gehdlzflachen,

vegetationsfreie Lager- und Parkplatzflachen) dieser Zustand legitimiert. Der Anlass

26



dieser Sachverhalte ist in der Begriindung zur Bebauungsplananderung ausfiihrlich
dargelegt. Die von der Umsetzung der Bebauungsplananderung ausgelosten Veran-
derungen der Schutzguter sind in den nachfolgenden Tabellen differenziert darge-

stellt.

Diese vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen erzeugen wiederum unterschiedliche
Auswirkungen und teilweise Folgewirkungen mit variabler Reichweite und Intensitat
auf die jeweiligen Schutzgiiter. Fur eine erste Ermittlung dieser zu erwartenden Wir-
kungen wird die folgende Matrix herangezogen, die gleichzeitig die untersuchungsre-
levanten Wechselbeziehungen zwischen Verursacher, Wirkung und Betroffenem

vorgibt.

Tabelle 2: Geflige zwischen Verursacher-Wirkung-Betroffenem

Schutz- | Schutz- | Zu erwartende Wirkungen
guter | gut- Uber- Versie- | Freifla- |Veran- |Gas-u. [Larm |Abfall |Ab-
bezogene |bau- gelung |chen- |de- staubf. was-
Faktoren |ung ver- rung Emissi- ser
lust des on
Reliefs
Mensc | Wohnen X X
h Erholung/ X X
Freizeit
Landwirt-
schaft
Forstwirt-
schaft
Wasser- X X X
wirtschaft
Rohstoff-
Gewin-
nung
Pflanze X X X X
Tier X X X X X
Flache X X
Boden X X
Wasser X X X
Klima X X
Luft X
Landschaft X X
Kulturglter
Sachglter X
Wechselwirkungen X X X X
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Das vorstehende Verursacher-Wirkungs-Betroffenen-Gefiige ist ein erster Arbeits-
schritt innerhalb der Wirkungsanalyse, die hier nachfolgend durch die Kurzbeschrei-

bung der schutzgutrelevanten Auswirkungen weiter vervollstandigt wird.

Im Vorfeld soll eine knappe Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen
uber die einzelnen Konflikte informieren, so dass im Rahmen der nachtraglichen Be-
schreibung der MaRnahmen auf diesen Sachzusammenhang Bezug genommen
werden kann (s. dazu Nummerierung der Auswirkungen). Gleichzeitig wird dadurch
auch deutlich, fir welche Auswirkungen keine oder nur unzureichend geeignete
MaRnahmen entwickelt werden konnten. Diese werden im Anschluss zusammenfas-

send aufgeflhrt.

Schon mit Beginn der Bauarbeiten (Uberbauung festgesetzter Flachen und Erschlie-
Bungstrassen) wird eine Reihe von Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter zu erwar-
ten sein, die sich nach Fertigstellung des Vorhabens als dauerhafte Auswirkungen
manifestieren. Die Ursachen fiir derartige Beeintréchtigungen sind dabei durch die
Veranderungen der physikalisch-energetischen sowie stofflichen Prozesse mit Se-
kundar- und Wechselwirkungen im Bereich aller Naturfaktoren begriindet. Dariiber
hinaus sind durch die zukiinftige Nutzung weitere, allerdings eher geringfligige Wir-
kungen in Form von Emissionen durch Verkehr zu erwarten. In vielen Fallen sind
diese Wirkungen bereits heute gegeben und werden sich nicht wesentlich andern.
Eine stark vereinfachte Darstellung Uber diese Auswirkungen liefert die folgende Ta-
belle:

Tabelle 3: Zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzgiter

Mensch: » Storungen der benachbarten Bebauung — auch innerhalb der vor-
handenen Betriebe — Umfeld der erweiterten Betriebe im Ande-
rungsgebiet durch betriebsbedingte Larmemissionen durch den
an- und abfahrenden Lieferverkehr und an- und abfahrende Mit-

arbeiter, jedoch Einhaltung der Immissonsrichtwerte (1)

Pflanze: » Zerstorung der Vegetationsdecke in geringfliigigem Umfang auf
den Verkehrsflachen und liberbaubaren Flachen (2)

» Biotopverlust auf den nicht tiberbauten Flachen (3)

Tier: » Verlust von Lebens- und Teillebensraumen (z. B. Nahrungsraum),

fur einzelne Arten auch Fortpflanzungsstatten (4)
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Flache » Verlust nicht Giberbaubarer Flachen durch Ausweisung von zu-

satzlich ca. 0,7 ha zusatzlicher Verkehrsflachen (5)

Boden: » Auf 0,7 ha vollstandiger Verlust der bodendkologischen Funktio-
nen (Grundwasserschutz, Niederschlagsretention, Lebensraum,
Standort fiir eine entsprechend angepasste Vegetation) im Be-
reich von gewerblicher Bebauung und auf den nicht Gberbauba-
ren, jedoch versiegelten Flachen (6)

» Beeintrachtigung der allerdings bereits eingeschrankten boden-

dkologischen Funktionen auf rund 0,7 ha (7)

Wasser: » geringe Verringerung der Grundwasserneubildungsrate (8)
» geringe Beschleunigung des Gebietsabflusses (9)

Klima: » Sehr geringfiigige Ausweitung der baubedingten Warmeinsel (10)
Luft: » Erzeugung von Emissionen (durch an- und ab- fahrender Verkehr
auf den zusatzlichen Parkplatzen) (11)

Landschaft: > Sehr geringflgiger Verlust von Freiraum und Flache (12)
Kultur- » Keine Auswirkungen auf Kulturgiiter, da nicht vorhanden (13)
/Sachguter:

Wechsel- » Sehr geringfiigige Verschiebung von Artengemeinschaften (14)
wirkungen: » Sehr geringfligige Veranderung des Wasserhaushalts (15)

Die raumlichen Auswirkungen sowie der Umfang vieler dieser Beeintrachtigungen durften in
der Regel nach Art, Umfang und Dauer sehr gering sein und auf das Anderungsgebiet und
dessen unmittelbare Randbereiche beschrankt bleiben. GroRere Auswirkungen, insbesonde-
re auf den Naturhaushalt und das Orts- und Landschaftsbild, sind im Planungsprozess ver-
mieden worden. Durch die Festsetzung privater Grinflachen und Verkehrsgrin bleibt die
dort vorhandene Vegetation dauerhaft erhalten. Insgesamt gesehen findet eine Verschlech-
terung der Belange von Natur und Landschaft innerhalb des Anderungsgebiets durch den
Wegfall von &ffentlichen und privaten Grinflaichen und der Festsetzung zusatzlicher Ver-

kehrsflachen statt.

2.3.1 Auswirkungen durch Nutzung des Anderungsgebiets

Die Anpassung der Festsetzungen innerhalb des Anderungsgebiets wird 6rtlich meist
nur geringfiigige Auswirkungen auf einige Schutzgiter des Naturhaushalts und die
sonstigen Schutzgiiter des Umweltrechts haben. Erhebliche Auswirkungen werden

vermieden, indem aktuell vorhandene Grinflachen erhalten bleiben. Aul3erdem wer-
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den extern weitere KompensationsmafRnahmen festgesetzt. Damit wird einer Ver-

schlechterung der Bilanz des festgesetzten Bestands entgegengewirkt.

2.3.2 Auswirkungen durch Nutzung von Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen

und biologische Vielfalt

Es werden Auswirkungen der Nutzung auf die natiirlichen Schutzgiiter entstehen, die
aufgrund ihres angenommenen Umfangs trotz der Vorbelastung der betroffenen Be-
reiche, die vielfach bereits versiegelt oder vegetationsfrei sind, kompensiert werden

mussen.

2.3.3 Auswirkungen durch Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterun

gen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belistigungen

Auswirkungen durch Emissionen von Schadstoffen, Erschiitterungen, Licht, Warme
und Strahlung werden voraussichtlich so gering sein, dass sie keine Grenzwerte er-

reichen oder Uberschreiten.

2.3.4 Auswirkungen durch entstehende Abfille sowie deren Beseitigung und

Verwertung

Da in den bestehenden Gewerbebetrieben entstehende Abfalle weiterhin ordnungs-
gemal beseitigt und ggf. verwertet werden, sind deren Auswirkungen marginal bzw.

werden nicht auftreten.

2.3 5 Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder

die Umwelt (z. B. durch Unfille oder Katastrophen)
Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit und das kulturelle Erbe sind nicht zu

erwarten. Beeintrachtigungen der Umwelt durch Unfille oder Katastrophen sind

durch die Festsetzung weiterer Verkehrsflachen ebenfalls nicht zu besorgen.
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2.3.6 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Plangebiete auf die be-

trachteten Schutzguter

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7B ,Gerlingen - Industriegebiet Auf der
Mark“ — 2. Teilbebauungsplan wird das erforderliche Baurecht geschaffen, um die
tatsachliche Nutzung in dem Geltungsbereich des Anderungsgebiets auf der Basis
des Baugesetzbuchs zu legalisieren. Wegen der Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft, auch in Hinblick auf die Festsetzung der tatsachlich vorhandenen und nun-
mehr festzusetzenden privaten und 6ffentlichen Griinflachen sowie offentlicher und
privater Verkehrsflachen, ist eine etwaige Kumulierung mit Auswirkungen vergleich-
barer Nutzungsanderungen in diesem Ortsteil zu betrachten. Aufgrund der Festset-
zung von bereits entsprechend genutzter Verkehrsflachen der inneren ErschlieSung

ist eine Kumulierung von nachteiligen Auswirkungen ausgeschlossen.

2.3.7 Auswirkungen auf das Klima, Anfélligkeit gegeniiber den Folgen des

Klimawandels

Auswirkungen sowohl auf das Klima im engeren Anderungsgebiet als auch eine ge-
steigerte Anfalligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels sind aufgrund der ge-
ringen Dimensionierung der geplanten Nutzungsanderungen sehr gering bzw. nicht

messbar.

2.3.8 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe
Auswirkungen infolge der auf den geanderten Flachen eingesetzten Techniken und
Stoffe sind nicht zu erwarten. Der weitere Betrieb in den vorhandenen gewerblichen

Anlagen wird den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen und damit

keine nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzglter zur Folge haben.
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2.4 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung

und zum Ausgleich unvermeidbarer Auswirkungen
2.4.1 VermeidungsmaBnahmen

Die Planung zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7B ,Gerlingen - Industriege-
biet Auf der Mark® — 2. Teilbebauungsplan soll eine im Sinne des Baugesetzbuchs
funktionale und stadtebauliche, rechtssichere Entwicklung in diesem Teil des Orts-
teils Gerlingen bewirken. Die Planung ist in wesentlichen Teilen standortgebunden.
Die Festsetzung weiterer offentlicher und privater Verkehrsflachen unter Beibehal-
tung der dort vorhandenen, (iberbaubaren Gewerbeflachen erfordert die Inanspruch-
nahme von bisher darin anteilig als private, teilweise auch als éffentliche Griinflache
festgesetzten Fachenanteile. Bei der Planung handelt es sich um eine Anpassung
der seither vollzogenen Veranderungen dieses Bereichs. Die Bauleitplanung wird die

hier vorhandenen, umweltrelevanten Gegebenheiten erschopfend bericksichtigen.

Die Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt I&sst sich, wie vorstehend ange-
deutet, durch alternative Standortiiberlegungen nicht erreichen. Ein vollstandiger
Verzicht auf diese Planung steht somit hier nicht zur Disposition und wird daher nicht
weiter betrachtet. VermeidungsmalRnahmen sind dennoch beachtet worden, denn
bereits begriinte bzw. gehdlzbewachsene Flachen innerhalb des Anderungsgebiets

werden weiterhin als 6ffentliche und private Griinflache festgesetzt.

Die aufgrund der Anderung mégliche, zusatzliche Versiegelung innerhalb des Ande-
rungsgebiets umfasst vorwiegend bereits versiegelte Teilflachen, anteilig wird aller-
dings auf eine urspriinglich vorgesehene, innere Durchgriinung verzichtet. Aus die-
sen Grlinden ergibt sich aus der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7B ,Gerlingen
- Industriegebiet Auf der Mark” — 2. Teilbebauungsplan ein zuséatzlicher Ausgleichs-
bedarf, der mit externen MaRnahmen des Okokontos der Gemeinde Wenden kom-
pensiert wird. Durch die Aktualisierung der Festsetzungen auf den in der Realitat vor-
handenen Zustand wird der Flachenbedarf auf den tatséchlich notwendigen Umfang
beschrankt und damit ein wirtschaftlicher Umgang mit den knappen Gitern Grund,

Boden und Flache sichergestellt — auch dies ist ein Vermeidungsaspekt.
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2.4.2 Verminderungs- und SchutzmaBnahmen

Eine zumindest teilweise Verminderung der Eingriffe im Anderungsgebiet wird durch
eine moglichst flachensparende Festsetzung Uberbaubarer Flachen sowie Verkehrs-
flachen erzielt. Durch eine weitere Festsetzung als private Grinflachen und Ver-
kehrsgriin werden die Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Boden und Wasser entlastet. Auf-
grund der Raumverhaltnisse und der daran gebundenen ErschlielSungsmaglichkeiten

kann die Versiegelung im Anderungsgebiet nicht weiter minimiert werden.

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase weiterer ggf. moglicher Betriebserweite-
rungen (1,11) werden durch die strikte Beachtung entsprechender Vorschriften ver-
mindert. Fiir die Menschen bestehen eine Erfordernisse fiir Schallschutzmalnah-
men. Die optische Wirkung der geplanten Bebauung auf die umgebenden Freifla-
chen kann vernachlassigt werden, da in hinreichendem Umfang Geholzbestande
verbleiben, die diese Wirkung durch wirksame Sichtverstellung unterbinden. Auch die
Lage zwischen den hohen Straendammen der BAB 4 und der BAB 45 stellt eine

erhebliche Minderung nachteiliger Auswirkungen auf das Landschaftsbild dar.

Wie in der faunistischen Grundlagenerfassung (GALUNDER 2017) ausgefihrt, sind
zum Schutz der planungsrelevanten Tierarten sowie weiterer Arten Gehdlzfallungen
und Abbrucharbeiten an Gebauden nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von
Voégeln und Flederm&usen vorzunehmen, d. h. diese Eingriffe dirfen nicht in der Zeit
vom 1. Marz bis 30. September stattfinden. Von diesen Vorgaben kann abgewichen
werden, wenn durch eine dkologische Baubegleitung sichergestellt wird, dass arten-

schutzrechtliche Konflikte im Sommerhalbjahr vermieden werden.

2.5 In Betracht kommende, anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Da es sich um eine Anpassung der Festsetzungen an die tatsachlich vorhandenen
Strukturen handelt und insgesamt gesehen zwar eine Verschlechterung des Zu-
stands der betrachteten Schutzgiter im Plananderungsgebiet entsteht, die jedoch
extern kompensiert werden kann, brauchen anderweitige Planungsmaglichkeiten

nicht naher verfolgt werden.
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2.6 Beschreibung von erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulidssigen Vorhaben fiir
schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange der in

den Abschnitten 2.1.1 und 2.1.2 aufgefiihrten Schutzgiiter

Bei der Festsetzung weiterer gewerblich tiberbaubarer Flachen im Umfeld vorhande-
ner Gewerbebetriebe und 6ffentlicher Verkehrsflachen handelt es sich nicht um ein
Vorhaben, welches ggf. schwere Unfalle oder Katastrophen auslésen kann, die fiir
die Schutzglter des Naturhaushalts oder menschliche Schutzgiiter erhebliche Aus-
wirkungen zur Folge haben kdnnen. Dies waren z. B. Industriebetriebe, in welchen
Produktionsprozesse mit gesundheitsgefahrdenden Stoffen wie petrochemische Pro-
dukte zulassig sind, oder auch Kernkraftwerke. Solche Emittenten werden durch um-
fangreiche Ausschliisse auf der Grundlage der Abstandsliste 2007 nicht im Ande-
rungsgebiet errichtet. Daher werden aus derzeitiger Sicht keine erheblichen nachtei-

ligen Auswirkungen auf diese Schutzgiiter auftreten.

3 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An-

gaben aufgetreten sind

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gibt es insofern, als dass
die Beschreibungen nicht vollstandig aus einer umfassenden Untersuchung zur Um-
weltvertraglichkeit abgeleitet werden konnten und somit auch nicht deren Aussage-
genauigkeit und Umfang entsprechen kénnen. Allerdings sind im Zuge der Erfassung
der Biotoptypen im Laufe des Jahres 2022, vor allem aber mit den faunistischen Er-
hebungen Stand 2017 eine Reihe von umweltrelevanten Informationen erhoben wor-
den, die in diesen Umweltbericht einflieRen. Die hierbei erhobenen Daten werden als
Grundlage fiir das fir die Umweltpriifung erforderliche Abwagungsmaterial als aus-

reichend betrachtet.

Viele der weiteren Angaben beruhen auf Erfahrungswerten und Abschatzungen. In-
sofern haben die oben ermittelten Auswirkungen groRtenteils rein beschreibenden
Charakter, ohne auf konkreten Berechnungen oder Modellierungen zu basieren. Be-

stimmte Auswirkungen kénnen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitét nicht ein-
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deutig determiniert werden. So kénnen beispielsweise mogliche Auswirkungen wie
etwa Beeintrachtigungen der vorhandenen Tierwelt durchaus als potenzielle Beein-
trachtigungen identifiziert werden, nicht aber exakt in quantitativer Form beziffert
werden. Die in dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag enthaltenen Hinweise sind
jedoch vollkommen hinreichend, um dauerhafte und erhebliche Auswirkungen zu
vermeiden oder auf ein unerhebliches Mal zu reduzieren. Die Hinweise auf beson-
ders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten und Biotoptypen sind tberdies gut geeignet,
den nicht fiir Bebauung vorgesehenen Teil des Anderungsgebiets flir diese Arten

und Strukturen zu sichern und weiter zu optimieren.

Andererseits liegen eine ganze Reihe wichtiger umweltbezogener und fiir das Vor-
haben relevanter Informationen vor, die es erlauben, eine Einschatzung der zu er-
wartenden Umweltfolgen vorzunehmen. So machen die Ausflihrungen hierzu die
Umwelterheblichkeit der Planung deutlich und kénnten, sofern sie zu Beginn der Be-
bauungsplanung zum Einsatz kommen, wichtige Weichenstellungen zur Erzielung

eines moglichst umweltvertraglichen Ergebnisses vornehmen.

4 Effiziente Uberwachung und Sicherstellung von Vermeidung, Minimierung
und Ausgleich/Ersatz von erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des

Bauleitplans auf die Umwelt

Gem. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und §2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sind gem. Nr. 3b die
geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der nach Ausschopfung der Vermeidungs-
und MinimierungsmaRnahmen verbleibenden Auswirkungen der Durchflhrung von

Bauleitplanen anzugeben (Monitoring).

Die Federfiihrung des Monitoring wird von der Verwaltung der Gemeinde Wenden
wahrgenommen. Von dieser werden unter fachlicher Beteiligung der entsprechenden
Behorden, Verbande und Privatpersonen sowie aufgrund eigener Erkenntnisse die
umweltrelevanten Informationen bezliglich des Baugebietes gesammelt, nach Erheb-
lichkeit beurteilt und, wenn erforderlich und moglich, ggf. unter Beteiligung der jeweils
zustandigen Behorden, entsprechende MalRnahmen sowie der zustéandige Mal3nah-

mentrager fiir die Umsetzung der Malinahme vorgeschlagen.
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Das Monitoring wird wie nachfolgend beschrieben durchgefiihrt:

Erste Uberpriifung

Die erste Uberprifung der Auswirkungen der MaRnahme wird 5 Jahre nach Rechts-
kraft der Bebauungsplananderung vorgenommen. Die Uberwachungsbeteiligten (Ge-
meinde Wenden sowie die Untere Naturschutzbehorde des Kreises Olpe) priifen
hierbei, ob umweltrelevante, zum Zeitpunkt der Planung nicht zu erwartende und er-
hebliche Auswirkungen aus der Anderung des Bebauungsplans entstanden sind.
Dieses Ergebnis sowie eigene Erhebungen und ansonsten bekannt gewordene um-
weltrelevante Auswirkungen werden von den Beteiligten bewertet. Soweit erforderlich
und maoglich wird ggf. nachteiligen Entwicklungen gegengesteuert. Das Ergebnis der

ersten Uberpriifung wird dokumentiert.

Zweite Uberpriifung

Die zweite Uberpriifung erfolgt spatestens 10 Jahre nach Rechtskraft der Bebau-
ungsplananderung. Das Uberpriifungsverfahren und evtl. steuernde MaRnahmen
werden wie bei der ersten Uberpriifung abgewickelt. Das Ergebnis wird abschlieRend

dokumentiert.

Mit den vorstehenden Ablaufen wird insbesondere die Einhaltung der vorgesehenen

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen garantiert.
5 Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7B ,Gerlingen - Industriegebiet Auf der
Mark® — 2. Teilbebauungsplan der Gemeinde Wenden umfasst rund 24,28 ha, in wel-
chen rund 0,7 ha zusatzlich als offentliche und private Verkehrsflache festgesetzt
werden. Diese Flachen werden Uberwiegend als tiberbaubare oder nicht tiberbauba-
re Gewerbeflachen in Anspruch nehmen. Im Gegenzug werden private Griinflichen
innerhalb und aullerhalb lberbaubarer Flachen reduziert. Gleiches gilt fiir dffentliche
Grlnflachen. Daher entsteht bei der okologischen Bilanzierung ein Defizit, welches
mit zusatzlichen KompensationsmalRnahmen ausgeglichen wird, die dem Okokonto

der Gemeinde Wenden enthommen werden.
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Die voraussichtlichen Auswirkungen werden sich auf die Flachen des Anderungs-
gebiets beschranken. Benachbarte, gewerblich genutzte Flachen werden von der

Anderung des Bebauungsplanes nicht in erheblichem Mafe nachteilig betroffen.

Die verbleibenden, jedoch durchweg unerheblichen Auswirkungen des Vorhabens
betreffen hauptsachlich die Tier- und Pflanzenwelt, das Schutzgut Wasser sowie den
Boden und die dauerhaft entfallende Flache. Aufgrund der gegebenen Nutzungen
bediirfen diese Veranderungen einer zusatzlichen Kompensation aullerhalb des An-
derungsgebiets. Aus artenschutzrechtlicher Sicht werden fir die Bauzeit jahreszeit-

lich abhangige Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen vorgesehen.

Dieser von der Gemeinde Wenden vorgelegte Umweltbericht kommt zu dem Ergeb-
nis, dass die vorgesehenen Anderungen des Bebauungsplans auf Menschen, Tiere
und Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgiter und
sonstige Sachgiiter entweder tberhaupt keine oder nur geringfligige Auswirkungen
haben werden. Das wird erreicht, indem die Auswirkungen entweder vermieden oder
mit der Umsetzung geeigneter Mafinahmen moglichst klein gehalten werden. Nicht
innerhalb des Anderungsgebiets kompensierbare Eingriffe werden extern ausgegli-

chen.

Das zusammenfassende Ergebnis des vorgelegten Umweltberichtes lautet, dass bei
der Umsetzung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7B ,Gerlingen - Industrie-
gebiet Auf der Mark” — 2. Teilbebauungsplan der Gemeinde Wenden keine erhebli-

chen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.
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6. Quellenangaben
Tim-Online: Umwelt- und Katasterdaten
Flachennutzungsplan der Gemeinde Wenden

Landschaftsplan Nr. 4 Wenden-Drolshagen mit Entwicklungskarte, Festsetzungskar-

te und Karte der gesetzlich geschitzten Biotope

Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7B ,Industriegebiet Auf der

Mark®“ — 1. Teilbebauungsplan der Gemeinde Wenden

Faunistische Grundlagenerfassung planungsrelevanter Brutvigel, Flederméause, Bil-
che und Schmetterlinge im Industriegebiet ,Auf der Mark®, dem Bebauungsplan Nr.
15 ,Gewerbegebiet Im Ohl* und der Neuaufstellung Bebauungsplan ,Gerlinger
Bahnhof* der Gemeinde Wenden (GALUNDER 2017)
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Anlage 1

Okologische Bilanzierung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7B ,Industriegebiet Auf der Mark”

Verfahren: 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7B ,Gerlingen - Industriegebiet Auf der Mark

11

Bestand Planung
Nutzung FW m? FWF Nutzung FW | m? FWF
neustclidches B Industrieflachen Gl
GRZ: 0,8 .
(gesamt: 215.408 m?) GRZ:'0.8
o : ' 0 172.326 0 | (gesamt: 213.277m?) 0 169.000 0
=Hiberbatibar - (iberbaubar
(HNA/3.8.1:1) (HN1/3.8.1.1)
- nicht Uberbaubare - nicht Uberbaubare
Flache ohne besondere 15 32 626 489.390 Flache ohne besondere 15 36.682 550.230
Pflanzvorgaben Pflanzvorgaben
(HN23/3.8.1.2.3) (HN23/3.8.1.2.3)
- nicht Gberbaubare - nicht Gberbaubare
Flache mit Pflanzvorgaben Flache mit Pflanzvorgaben
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a 30 10.456 313.680 | gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a 30 5.568 167.040
BauGB BauGB
(HN23/3.8.1.2.3) (HN23/3.8.1.2.3)
Verkehrsflache Verkehrsflache
(HY1/3.8.3.1) 0 16.921 0| (HY1/3.8.3.1) b 21909 ¢
Verkehrsflache mit Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbe- besonderer Zweckbe-
stimmung: Land- und Forst- 5 2.482 12.410 | stimmung: Land- und Forst- | 5 2.782 13.910
wirtschaftswege wirtschaftswege
(HY4/3.8.3.4) (HY4/3.8.3.4)
Verkehrsflache mit be- Verkalrsidche mi
besonderer Zweckbe-
sonderer Zweckbe- : i
. o 0 0 0 | stimmung: private Wege und | O 1.397 0
stlmmtfng. private Wege und Stellplitze
Stellplatze (HY4/3.8.3.4) (HY4/3.8.3.4)
. . Flachen fur Versorgungsan-
:;'ag:e(m’; g%’fﬂ?“”gsa”' 0 249 0 | lagen/Elektrizitat/Gas 0 118 0
9 S (HY4/3.8.3.4)
Flachen fur Versorgungs-
anlagen Betriebstechnik /
Telematik der Autobahn
GmbH, begriint, ohne be- 15 2027 20408
sondere Pflanzvorgaben
(HN23/3.8.1.2.3)
Private Grunflache . e
(Flindeplatz, Induystrie- ‘(:l’;\gﬁi?g;lgfg‘\:/g?schriﬂ z
randgebietsgestaltung, ohne 30 915 27.450 P 30 831 24.930
T. ohne Vorgaben zur Be-
Vorgaben zur Bepflanzung pflanzung (HM3/3.7.5.3)
(HM3/3.7.5.3) T
Offentliche Griinflache Offentliche Griinflache
mit und ohne Bindungen mit und ohne Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die flir Bepflanzungen und fur
Erhaltung von Baumen, die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen 80 V87 280.810 Strauchern und sonstigen 30 1488 44.040
Bepflanzungen sowie Indust- Bepflanzungen sowie Indust-
rierandgebietsgestaltung rierandgebietsgestaltung
(HM3/3.7.5.3) (HM3/3.7.5.3)
Verkehrsgrin 30 0 0 | Verkehrsgriin 30 976 29.280
Summe BESTAND 242.752 1.073.240 | Summe PLANUNG 242.752 859.835
. : Abziiglich Summe
FW: Funktionswert der Nutzung BESTAND 1.073.240
FWEF: Funktionswert der Nutzung x FlachengréRe Bilanz FWF -213.405

Laut Bilanz FWF sind extern Kompensationsmafinahmen im Umfang von 213.405
Funktionswertpunkten erforderlich. Dies erfolgt durch anteilige Abbuchung aus dem

Okokonto der Gemeinde Wenden (s. nachfolgende Lageplanskizze).
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Anlage 2

Lageplan MaRnahmen 72 und 73 des Okokontos der Gemeinde Wenden
(unmafstablicher Ausschnitt)

e
wovow vl MaRnahme 72
INVEREN VRSN VIV S |

B ETE Y A
o o . Malnahme 73
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Diese Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7B ,Gerlingen - Industriegebiet
Aufder Mark*, 2. TBP einschlieRlich des Umweltberichts wurde mit Beschluss des Gemeindera-

tes vom Z3.&% 2026 gebilligt.

(Schriftfahrer)




