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fq 3 §§ 1 ind 8 enmelindeordnung
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Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466) ok 1 3 § -
Andere Dacheindeckungen sind unzuldssig.
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund- 5 : .
s : Garagen kénnen mit einem Flachdach errichtet werden.
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S. ( )) Traufenlinge zuldssig. Der Abstand der Dachaufbauten

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Lan- von den Giebelwdnden mufB mindestens 1,50 m betragen.

desbauordnung - BauO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.11.1992 (GV NW S. 467), AuBenwinde
Verordpung iber die Ausarbeitung derrBauleitplépe Aufenwdnde diirfen nur mit den folgenden Materialien und
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei- Farben (entsprechend RAL 840 HR) gestaltet werden:
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(BGBl. I Nr. 3), - weiBer bis hellgelber Putz,
1013-1015; 2035, 900%, '8002, 9010
hat der Rat der Gemeinde Wenden in seiner Sitzung am .onsﬂQQQ. 0
die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 31 ¥ heller Klinker (besandet),
"Ottfingen-Am Hepperich" einschlieBlich der Begriindung nach § 9 1001-1006, 1013-1015, 9001, 9002, 9010, 9018
Abs. 8 BauGB gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
- schwarzes bis dunkelbraunes Holz
ZH (nur an den Giebelseiten vom First bis zur Traufe
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. / i Die Farbgestaltung sowie. die Materialauswahl fiir
i o |l \‘ & 36903 e mmm mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- ;i Dacheindeckungen und AuBenwidnde ist mit der Gemeinde
Lh = 36890 W | pesde : . : g
Tl r e . * planes Nr. 31 "Ottfingen-Am Hepperich" gem. § 9 Abs. 7 Wenden abzustimmen; ggf. sind Farb- und Materialmuster
>< : 369,12 " i — f 369,37, BauGB vorzulegen.
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. 36933 364 49 S .- i \ 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Binfriedungen
Cb = \ = el 91 \ Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Eintriedunden
369,65 A 379,30 N ) Handwerksbetriebe, , i e 5 5
3 e \ 0 o . 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund- Elfj}flleéimlgen_) t}g_ﬁi ?:1 dilsBpHiliiifj?\?‘ne Y‘?nclleéebiiﬁrelngf
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37011 | 37050 A Yo | Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
27017 : 7 3100 \ \ 375,51 Anpflanzungen von Baumen, Hecken und Strduchern" zu-
369,78 / 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, lissiqg. Holzzaune diirfen zur &ffentlichen Verkehrs-
051 : 69,99 L 9
30 3 39 0 e = ‘ : — | 2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, fliche nur eine HBhe von max. 0,80 m haben.
369.90 369.93 | 137708 * (19 = i 4 4 - et ; 3. Anlagen fiir Verwaltungen.
S ' 3704 . : . G s’ Gy . private Stellplitze und Zutahrten
370, [ ane. a et ) LD o 33yl-— 7 = e ) Fiir Stellplidtze und Zufahrten sind befestigte, aber
37104 37 2 \ \ e ; 02 = —/ A\ . ’ y/ ] }%; Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum nicht volf;téndig versiegelte Fldchen zulédssig /(z. B.
35 () i 37487 1 L o 5 B §60)2 : e sl | ﬁ? e Schgtz vor schédlﬁfhen Umwelteinwirkun%fn im Sinne des Rasengittersteine, Pflaster, Pflaster mit Rasenfugen
Jb =i = RO T L i { : Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § Abs. 1 Nr. 24
el i etey) .
und Abs. 6 BauGB

Aufgrund der Liarmimmissionen der A 45 sind folgende Vorgédrten
passive LarmschutzmaBnahmen vorzunehmen:

Die Vorgarten sind zu begriinen und gartnerisch zu ge-
stalten. Fir die Bepflanzung sind heimische, stand-
- Im Plangebiet (Baugebiete I und II) ist durch eine ortgerechte Laubgehdlze zu verwenden.
geeignete GrundriBanordnung sicherzustellen, daB
die Fenster von Schlafrdumen auf den der Autobahn
A 45 nicht zugewandten Gebdudeseiten angeordnet
werden.
Nicht zugewandte Gebdudeseiten im Sinne dieser D. SONSTIGE DARSTELLUNGEN (KEINE FESTSETZUNGEN)
Festsetzung sind keinem Direktschall von der ====ssmoss=ssss=ssoosssssSsSSSEsSsSssSSSSsSEss=ssss
Autobahn ausgesetzt.
- Die notwendigen Fenster von weiteren, nicht fiir
den voriibergehenden Aufenthalt von Menschen —o—o— vorhandene Grenzsteine und Flurstiicksgrenzen
bestimmten oder geeigneten Raumen, die an den der
Autobahn zugewandten Gebaudeseiten angeordnet
werden, diirfen ein Bauschallddmmaf von 30 dB(A) — — — — geplante Grundstiicksgrenzen
(Schallschutzklasse II gemdB der VDI-Norm 2719)

nicht unterschreiten.
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- Fassadenteile, die aufgrund schlechter
Diammeigenschaften Schallbriicken bilden k&nnen, wie
z. B. Rolladenkdsten, Fugen, haben die gleichen . Hhenlinien
bauakustischen Anforderungen zu erfilillen wie die
Fenster.
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Terrassen u. a. sind im Schallschatten der
Wohngebdude anzuordnen.
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- Im Baugebiet I sind Balkone nur auf der der
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0.3 Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§ 16 BauNvVO
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- Die Anpflanzungen an &ffentlichen StraBen mussen
mit Fertigstellung der jeweiligen Strafe erfolgt
sein.

11 7zahl der Vollgeschosse als HSchstgrenze gem. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO
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- Die Anpflanzungen auf Offentlichen Griinfldchen
0 Offene Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 missen Dbis 4 Jahre nach Inkrafﬁtreten des
BauNVO Bebauungsplanes vorgenommen worden sein.
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. TR R D F. ZEITRAHMEN FUR DIE ANPFLANZUNGE
«—— Zuldssige Firstrichtung = === = ==

Der Geltungsbereich fiir die angegebene Firstrichtung
) icht = Pfeilspitze Pfeilspitze. Ist i eine . ) s
m relcht won Pfsil@pitze zu L SR ol g - Die Anpflanzungen auf neuzubebauenden Grundstiicken bis
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N PRIVATEN GRUNDSTUCKEN.

dieser Geltungsbereiche nur eine Firstrichtung

dargestellt, kann die Firstrichtung um 90° abweichen, zur Schlufabnahme des Bauvorhabens.
so daB sowohl traufen- als auch giebelstdndige H&auser
zuldssig sind. Bei untergeordneten Gebdudeteilen kann
T B grundsatzlich um 90° von der dargestellten First-
richtung abgewichen werden.
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- Bei sonstigen privaten Grundstiicken bis & Jahre nach Inkraft -
treten des Bebauungsplanes.

: Eine zweite Firstrichtung ist in den Fdllen angegeben,
=yl wenn die Abweichung der beiden Firstrichtungen nicht
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90° betrigt und nur so eine eindeutige Zuordnung zu
g

' - einem der beiden angrenzenden Strafenrdume moglich ist.

TH Traufhthe als Mindest- und H6chstmaf der Gebdude iiber
H6he der StraBenachse gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §
16 BauNVO
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Die Traufh8hen betragen an der Mitte der Gebaude:
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Hohe der unteren waagerechten Begrenzung der Dachfldche

(Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut)

' 382,53
0 . 382,61 FLkk 382,65 - :

\ 3828 = ey 5982‘66 X

0 i o — =

ZBi L e 38297 168 traf3
. 0 0 [382.89 : — : 382,40 382,19 a
£ o 2 383,16, 382,71 ST A & ‘
. 383,24 383,16 . . N =
382,92 384 21 \ B :
384,93 "~ 382,18

0 ] ] !t,iiz:BH:? 383;]

;
395,99‘ ' / 55 [l gy o 26 I //

Gebdudemitte:
zur StraBenverkehrsfldche hin stehende AuBenwand, davon

die Halfte (Mitte)

1epperichs

Talseite (TS) Bergseite (BS)
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Straflenachse

Die Berechnung der zuldssigen Traufhdhe erfolgt gem. Nr. 5.3.2
der Begrindung zu diesem Bebauungsplan

(384,98)

— — ¢ — — StraBenachse mit Hohe iliber NN

StrafBenverkehrsfldche
Im Bebauungsplan sind die Hohenangaben
(m iiber NN) in regelmdBigen Abstanden von
20 Metern entlang einer StraBenachse so-
_________ g . 8 wie an den Schnittpunkten unterschied-

. p 0 ; licher StraBenachsen vorhanden. (Fiir die
Ermittlung der Traufhdhen ist zwischen
den H8henangaben von einer gleichbleibenden
Lingsneigung der Strafenverkehrsfldche aus-
zugehen. )

///// lokalisiert die HOhenfestsetzung fiir die

Ubersichtsblatt Mafstab 1:5000

el T
1 Pflaster 96
- — -

|
'_
\ b~ S
4 ' . o ; =
766 : 767 ‘ y - e Va v 2N ¥ ; Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB

Je 500 gm Grundstiicksfldche, die als Wohnbaufldche dar-
gestellt ist und fiir die keine Fldche fiir Anpflanzungen
festgesetzt wurde, ist ein ‘'grofkrdniger Baum (2 x ver-
pflanzt) entsprechend der als Anlage 1 zur Begriindung
des Bebauungsplanes beigefiigten Liste "Artenauswahl fiir
Anpflanzungen von Bdumen, Hecken und Strduchern" zu
pflanzen und je 250 gm Grundstiicksfldche, die als Wohn-
baufldche dargestellt ist und flir die keine Fldche fiir
Anpflanzungen festgesetzt wurde, ist ein kleinkrdniger
Baum (2 x verpflanzt) entsprechend der Pflanzliste Nr.
I. 1 - I. 3 zu pflanzen.

=D Fiir 2 % der Grundstiicksfldche, die als Wohnbaufldche

s ek S o

@w.ﬁ""—“.ﬂ——ﬁ———iﬁ'ﬁ%ﬁﬂﬂ-wmr--———————

dargestellt ist und fiir die keine Fldche fiir Anpflan-
zungen festgesetzt wurde, ist je gm ein Strauch ent-
sprechend der Pflanzliste Nr. I. 4 zu pflanzen.
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—_——————— Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. <!
BauNVO

é9k\,3
Schutzen-\

{iberbaubare Grundstiicksfldche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB und § 23 Abs. 1 BauNVO

XQZ?ZZ |"~nicht iiberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr.
i : 2 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO konnen zuge-
lassen werden.
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Verkehrsfldachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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Gas- ja
tank

Strafenverkehrsfldche

Fupweg

Strapenbegrenzungslinie

- s a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

von der Bebauung freizuhaltende Flachen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB
Die Sichtfldche ist von allen baulichen Anlagen, Ein-

friedungen, B&schungen und Anpflanzungen iiber 60 cm
Hohe - gemessen an der Fahrbahnkante - freizuhalten.

: ; | Gemarkung 5 Hl:inSborn F[Uf' 4 6 g 77 ‘ ' ' ; . = ;:ggn fiir Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12

Zweckbestimmung: Umformstation

Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen gem. § 9

s e o e 3 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB
: A e o s 7 = - : m Aufschittunc Strafenbdsch n sind al rivat
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS - BESCHLUSS ZUR BETEILIGUNG DER BURGER BETEILIGUNG DER BURGER BESCHLUSS DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG | OFFENTLICHE AUSLEGUNG " . SRR e T R R ,
‘ ~ % » EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG B S e i RN o < i o e
Die Gemeinde Wenden hat gem. § 2 (1) BauGB am 04.11.1991 Die Gemeinde Wenden hat am ...Q&1L1991...... die Be- Die Gemeinde Wenden hat die allgemeinen Ziele und Die Gemeinde Wenden hat am .. 1201992 . ... .. dem Ent- Der ENERRE dleshe Bebalingsn] R gy Der Entwurf d Beb | : i<t h d Flachen fiir die Landwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18a .
.und 12.10.1992. . .. die Aufstellung dieses Bebauungs- teiliqung der Biirger ge ' ' i ~ ‘ RSl 1IN T Galiriet 5 e 1 I RIS 8 131 g b or ARG
' 9 : g: fa g i 9 Q'mj § 3 (1) BauGB sowie die Iwecke der Planung gem. § 3 (1) BauGB dargelegt und wurf dieses Bebauungsplanes zugestimmt und gem. § 3 griindung gem. §.3 (2) BauGB in der Zeit vom offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs.3 BauGB geandert
planes beschlossen. Die Bekanntmachung des Auf- Art und Weise der Beteiliqung beschlossen. allgemein Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung (2) BauGB seine Auslequng sowie die Bekanntmachung 23.02.1993 hic | 24031993 Mo worden. Die Grundzige der Planung wurden hierdurch 6 stentliche Grinflkehen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB N
: 3 7 PIRERS. o A A A S R 8 . s . e1n h 2 ze 3 Zweckbestimmung: Spielplatz
stel lungsbeschlusses erfolgte gem. § 2 (1) BauGB Die Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte gem. gegeben. von Ort und Dauer der Auslequng beschlossen. Die ' SFrennliar Snsdalager e glchfbbirut;;t. G dstiicksei e "
1.V.m. § 14 der Hauptsatzung der Gemeinde Wenden § 14 der Hauptsatzung der Gemeinde Wenden vom Bekanntmach e Ben \Des o ERER MESAESTRC sglgenfumern und Tragern : orivate Griinfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
o K T i g £ . _ g ;o ° _— tmachung e'”fOIth? gem. § 3 (2) BauGB 1.V.m. offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 01.07.1993 E }
; : nh ageszeltungen estfalenpost ,16 129“';;13115(:"19 21.02.1980 in den Taqeszeltunqen wostfalenpost y § 14 der Hau[)tsatzunq der Gemeinde Wenden vom . Ee1l3egBenhGeBlf ZUl‘beeuungnahme gem. §3 Abs.3 Satz 2 i.v.m. i 0 § i |53 Flichen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu-
undschau" und "Sieqgener Zeitung" am 19141920 .. "Westfilische Rundschau" naj ] " : au eageben. i e s s gunsten der Erschliefungstrdger belastet sind.
. 3 und 15.02.1993 16 121951 undschau™ und "Siegener Zeitung" am Wenden, 21.02.1980 in den Ortsausgaben der Tageszeitungen wenden. 19.05.1994 - 9¢eg
................... ”Wegtfa]gnpogt“’ "Westfilische Rundschau" und z Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
: § strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1
"Siegener Zeitung" am ..15.021993 | Wenden, . 12.0209%..... | ) . 25 a Bauss
: | denden 1905199 | | _, Bebauungsplan Nr. 31
. » J 4 } 2\ . / : : ,ﬁ eesocoe Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen filir Bepflanzungen " | -— I 5
19.05.1994 epperic
> Wenden, . eeeadat s ol / Der Gemeindedirektor 2 o und fiir die Erhaltung von Bdumen Strauchern und lngen m pp
_ R ) . - Wenden , . 199{51?9.‘& Im frag emeindedirek LASAAA sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
: Deff Beme 1 nded rekt"?y i ) . ¢ ]
| \f ‘ Jememd(edlrekt . ,t”“ Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
‘ ] N NG £1 ie Bind fiir Bepfl d fiir
| | JeiL. beEOL oo B e Sehatzung von Sauman: Strduchesn umd SoRseioen be-
’ [ flanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
: . i Autrags - p g
o & ' 07T /
BESCHLUSS ZUR 2. OFFENTLICHEN AUSLEGUNG 2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT 'PLANUNG s PLANKOPIEN @ (RPtensuswahl enceprechend der Pflansliste Ne. IT. 3)
Die Gemeinde Wenden hat am . 13121993 far Bnt . r_ N Anpflanzen von Obstb&umen
g wurf dieses Bebauungsplanes hat Der Rat der Gemeinde Wenden hat gem. Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des i . °) (Artenauswahl entsprechend der Pflanzliste Nr. II. 4
ggztiﬁzuiidd;:;‘es§B§b?g?ngigl?§?SB§3(—;B mit der Begriindung gem.17%11399(2) und (3) § 10 BauGB am 92051396 4iesen Be- § 1 -d i o yie by i e 2 Dieser Plan ist von der Gemeinde Wenden -Bauabteilung-|] Die ilbereinstimmung dieses Duplikates mit dem e ‘ )
g X == [ o1, i s 4 er Planzeichenverordnung vom L : i
. oiiawng mowie die Be- BauGB in der zeit vom .79% ... bis bauungsplan als Satzung beschlossen. J erarbeitet worden. Original wird hiermit bescheinigt. ("""  Anpflanzen von Strduchern (Hecken) SATZUNG DER GEMEINDE
Einnthachnng von Ort und Dauer mit | ool l ... einschlieflich &ffentlich Dieser Beschluf3 sowie Ort und Zeit Die Festsetzungen der stddtebaulichen Planung sind ' ' .~/  (Artenauswahl entsprechend der Pflanzliste Nr. I. 4)
ausgelegen. der Einsichtnahme in den Bebauungs- :
Angabe des Anlasses der erneuten.Aus- gs
legung beschlossen. g vt ve 19.05.1994 / plan wurden gem. § 2 Abs. 6 BauGB- HEOTSTRL S el TOCHELD . e o o SRS WENDEN VOM 05071994'
g 27 STz *hm el a s e p e § A A - p I U : e AN (0] o
Die Bekanntmachung erfolgte gem. § 3 : WAl * MafinahmenG i. V. m. § 12 BauGB und WQnden,...1g:o§:1.9.9{’ ........ ' ’ CKF/J (Agteigigga;lnenispggcgeignder Pflanzliste Nr. II. 1)
(2) und (3) BauGB i. V. m. § 14 der - ¥ § 14 der Hauptsatzung der Gemeinde : i
Hauptsatzung der Gemeinde Wenden vom ol Wenden vom 21.02.1980 in den Tages- ‘
21.02.1980 in den Ortsausgaben der i?ltﬁnggn éweitfalengosg?: Westfa-
Tageszeitungen "Westfalenpost", ische Rundschau” und "5iegener . ‘ 2\ N\ : 4 ! _
"‘W‘gstfélische Rundschau" und ' Zeitung" unter Hinweis auf die Der Gemeindedirektor LA\ N Der Gemeindedirektor = %z%xgngaﬁguzgmcummm ST AR, e e e i M. 1:500
(Jéi‘n@r 7191 tu “g 4 am 10.01199‘} §§ 44 llnd 2 l 5 BaUGB bekanntgemacht . ] Im AUftY‘a T 4 | ‘ . T T T S N S N S S S S S S S S TSRS T EEEEEEEEEES !
Der Bebauungsplan ist somit gem. § 12 E Im Auftrag
Wenden ; 1905199‘* ' BauGB am .0507.199. .. in Kraft getre bafaie s :
ten. ; - .
‘ : 40 42 Sachbearbeiter Es sind nur Sattel- und Kriippelwalmddcher zuldssig.
DIsha 71994 Q ~\ / @ Dachfldchen diirfen nur im gleichen Neigungswinkel von
Wenden, . 06.07,1994. . . 2z Y, ) 35°-45° ausgebildet werden. Abweichungen sind bei be-
E} > A & stehenden Gebduden zuldssig. N\
Der Ggmeirdedire (o5 Die Dachhaut ist in schwarzem bis dunkelgrauem oder
..Jl \\\ miAu tryig Q? y 5 ; . dunkelbraunem nicht glasiertem Material zu decken
— a ‘u




