Geschnittene Hecken

Pflanzdichte: einreihig

-Pflanzliste -

Pflanzabstand: max. 0,50 m

Arten MindestgroBe
Hainbuche Carpinus betulus Strauch 2xv., 0. B., 80 - 100 cm
Rotbuche Fagus silvatica Strauch 2xv.,0.B., 80-100cm
Feldahorn Acer campestre Strauch 2xv., 0. B., 80 - 100 cm
Kornelkirsche Cornus mas Strauch 2xv., 0. B., 80 - 100 cm
Liguster Ligustrum vulgare Strauch 2xv., 0. B., 80 - 100 cm
Weilldom Crataegus monogyna Strauch 2xv., 0. B., 80 - 100 cm
Freiwachsende Hecke mit Heister:
Straucharten (90 %)
Pflanzdichte: ca. 2 m,
Reihenabstand ca. 1,5m

Arten MindestgrsBe
Eingriffeliger Weilldorn Crataegus monogyna Strauch 2xv., 0. B., 80 - 100 cm
Felsenbirne Amelanchier lamarkii Strauch 2xv., 0. B., 80 - 100 cm
Haselnuss Corylus avellana Strauch 2xv.,0.B.,80-100cm
Hundsrose Rosa canina Strauch 2xv., 0. B., 80 - 100 cm
Kornelkirsche Cornus mas Strauch 2xv.,0.B.,80-100cm
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Strauch 2xv., 0. B., 80 - 100 cm

|Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Strauch 2xv., 0. B., 80 —100 cm

Baumarten (10 %)

Arten MindestgréBe
Bergahorn Acer pseudoplatanus Heister 2xv.,0.B., 175-200 cm
Hainbuche Carpinus betulus Heister 2xv., m. B., 175 — 200 ¢cm
Stieleiche Quercus robur Heister 2xv.,m. B., 175 — 200 cm
Vogelkirsche Prunus avium Heister 2xv.,0. B., 175-200 cm
Winterlinde Tilia cordata Heister 2xv.,0.B., 175200 cm

s

656
= & I 433

1060 | 429 . 695
1067 | - **

S

Flur 2

Ubersichtskarte

"""
%

\
\0
\0
0”
.’,
!
\
i
| (!
]. H
| \
L[]
s
' \
\
i
(]
| [}
i !
= ]

27
1130
0)
MI 1
0,6
OK 1

N

oamian o -.b

17011 526 SN

368
862

975 © °
/

™~

Parkplatz /- a ik

/
17084 861 860

-fiil Gemarkung: Wepnden /

61

A

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GVNW S. 660/SGV NW 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.02.2004 (GV.
NRW. S.96),

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL I S. 2141), bereinigt
am 16.01.1998 (BGBI. I S. 137), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. I S. 1359) i.
V. m. den Uberleitungsvorschriften des § 244 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 218), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBL I S. 466),

Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) 1. d. F. der
Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBL I S. 1193), zuletzt gesindert durch Gesetz vom 24.06.2004
(BGBL.IS. 1359),

Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) 1, d. F. der Neubekanntmachung vom
09.05.2001 (BGBL. 1, S. 2350), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBL. I S. 1359),

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 —PlanzV 90) 1. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL. I S. 58),

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) 1. d. F. vom
25.06.1995 (GV. NW. S. 926), zuletzt geandert durch Gesetz vom 29.4.2003 (GV. NRW. S. 254),

Bauordmung des Landes Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnmung —BauO NW) i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW, S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05. 2004
(GV.NRW. S. 259).

Auf Grund der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung und des § 10 des Baugesetzbuches hat der Rat der Gemeinde
Wenden am 2¢.04. 2¢ Wie Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,,Gerlingen - Koblenzer
Stra3e/Bruchstral3e™ als Satzung beschlossen.

B

Festsetzungen gemil § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVOi. V. m. § | Abs. 6 BauNVO)

Zulssig sind

1. Wohngebude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden
Handwerksbetricbe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

4. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Nicht zuldssig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen fiir Verwaltungen,

3. Gartenbaubetricbe,

4. Tankstellen.

Mischgebiet (§ 6 BauNVOi. V. m. § [ Abs. 6 BauNVO)

Zuldssig sind:

Wohngebéude,

Geschafts- und Biirogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Tankstellen,

Nicht zuldssig sind:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4

GeschoBfléchenzahl (§ 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)

1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 16 BauNVO)
-1V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal (§ 16 BauNVO)

OK Gebiudehdhe als Hachstmal3 (Oberkante Gebaude) iber der vorhandenen Verkehrsflache oder iiber Normalnull (NN)
Grundlage fiir die Ermittlung der zulssigen Gebéudehdhe ist die Hohe der StraBenverkehrsfldche, die an das
Grundstiick grenzt. Grenzt ein Grundstiick an mehrere Verkehrsflachen, so ist die StraBenverkehrsfliche zugrunde zu
legen, die die (annihernd) gleiche Ausrichtung wie die Hauptfirstrichtung hat.
Dabei ist die Hohe der Strafenverkehrsfléiche an dem Punkt ziu ermitteln, der der Mitte an dieser StraBenverkehrsfliche
verlaufenden Baugrenze am nachsten liegt.

1 14,5 m iiber der Strafenverkehrsfliche
2 12 m iiber der Strafienverkehrsfliche
3 346 m ii. NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze (§ 23 BauNVO0)

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache:
Untergeordnete Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO, Stellplétze und Garagen sind zuléssig. Die Hohe der
Nebenanlagen darf die Hohe des Hauptgebaudes nicht iiberschreiten.

Hauptfirstrichtung

Untergeordnete Nebendécher, Décher von Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sowie von Garagen und iiberdachten
Stellplétzen kdnnen eine abweichende Firstrichtung aufweisen.

Gebéiude, deren Déicher keinen First haben, sind so anzuordnen, dass ihre Ausrichtung der Ausrichtung der Gebéude mit
First entspricht.

S Die AuBenbauteile der Gebaude missen folgendes resultierendes Schalldémm-Mass R'w,res fiir jedes Geschoss
aufweisen:

1 R'w.res: 40 dB
2 R'w.res: 35dB
3 R'w.res: 30 dB

Im Bereich des "MI" kann bei gewerblich genutzten Riumen das resultierende Schalldimm-Mass R'w,res um bis zu 5
dB reduziert werden.

Grundsatzlich sind Fenster und sonstige Offnungen in den AuBenwéinden von Schlaftdumen nur an nicht der Koblenzer
Strafe zugewandten Gebaudeseite zuldssig.

Verkehrsfliichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsfléche

Strafenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F Fussweg
[[P]  Fiche fir private Stellplitze

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
hier:  Verkehrsgriin

Private Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flichen und Massnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB) sowie zur Vermeidung von Eingriffen in
Natur und Landschaft

B O YO0 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Béumen, Stréducher und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
R BauGB)
Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. [ Nr. 25 b BauGB)

Auf jedem Baugrundstiick sind je angefangene 700 m? Grundstiicksfliche mindestens ein Baum sowie fiinf Stréucher
entsprechend der Pflanzliste ("Freiwachsende Hecke mit Heister") anzupflanzen.
Hierbei werden Flachen mit Festsetzungen geméB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB nicht mitgerechnet.

Abgrenzungen - Sonstige Planzeichen

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 "Gerlingen - Koblenzer
Strae/Bruchstrafie" (§ 9 Abs. 7 BauGB) _

Abgrenzung des Malies der Nutzung innerhalb des Mischgebiets (§ 16 Abs. 5 BauNVO )

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

E Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstréger
A Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
TK  Leitungsrecht zugunsten von Telekommunikationsunternehmen

Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs. 4 BauGB . V. m. § 86 Abs. 4 BauO NW

Flachdécher sind grundsétzlich nicht zuléssig

Ausnahme:

untergeordnete Nebenddcher, Dacher von Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sowie von
Garagen/iiberdachtenStellplatzen.

Bei geneigten Dachern darf die Dachneigung zwischen 25° und 51° (einschl.) betragen.

@)

Sonstige Darstellungen

Altablagerungen - Altstandorte

vAy
byd

2 Altablagerung - Geléndeanfiillung

@ vorhandenes Gebdude mit Hausnummer
G—o

vorhandene Grenzsteine und Flurstiicksgrenzen

1 Altstandort - ehemalige Betriebsflache eines Ségewerks

Aufitellungsbeschluss gem#B § 2 | Bau- und Planungsaus- | 11.07.2002 | Wenden, 2¢. €. /66 Der Biir

Abs. 1 und 4 BauGB schuss am Im

Bekanntmachung Amtsblatt Nr. 7 17.07.2002

Jahrgang 9

Anderung des Aufstellungsbe- Bau- und Planungsaus- | 21.04.2004

schlusses schuss am

Beschluss zur fiithzeitigen Betei-

ligung der Biirger und der Triiger

offentlicher Belange

Offentliche Bekanntmachung Amisblatt Nr. 6 14.07.2004

gem. § 3 Abs. 1 BauGB Jahrgang 10

Friihzeitige Biirgerbeteiligung: 23.07.2004

Offentliche Auslegung gem. § 3 »

Abs. 1 BauGB 23.08.2004

Frithzeitige Beteiligung der Tréi- 28.07.2004

ger offentlicher Belange -
23.08.2004

Behandlung der Stellungnahmen | Bau- und Planungsaus- | 08.12.2004

schuss

Beschluss zur éffentlichen Ausle-

gung gemil § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Bekanntmachung Amtsblatt Nr. 14 17.12.2004

gem. § 3 Abs. 2 BauGB Jahrgang 10

Benachrichtigung der Tréiger

offentlicher Belange

Offentliche Auslegung gem. § 3 27.12.2004

Abs. 2 BauGB =
28.01.2005

Behandlung der Stelhingnahmen | Gemeinderat 23.02.2005

Beschluss zur erneuten offentli-

chen Auslegung gem#l § 3 Abs.

2 und 3 BauGB

Offentliche Bekanntmachung Amisblatt Nr. 2 04.03.2005

Benachrichtigung der Tréiger 03.03.2005

ffentlicher Belange

Offentliche Auslegung gem. § 3 14.03.2005

Abs. 2 und 3 BauGB -
29.03.2005

Behandlung der Stellungnahmen | Gemeinderat 20.04. 25

Satzungsbeschluss gemah § 10

Abs. 1 BauGB

Schiussbekanntmachung gemiB § | Amtsblatt Nr. & 23}.04.20¢8]

Hinweis:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmiler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Griben, Einzelfinde aber auch Verénderungen und Verfirbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hahlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zzit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde
und/oder dem Westfilischen Museum fiir Archéologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auflenstelle Olpe un-
verzuiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in unverindertem Zustand zu er-
halten (§15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen , auszuwerten und
fiir die wissenschatftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Hinweis:

Bei dem gekennzeichneten Altstandort handelt es sich um die ehemalige Betriebsfliche eines Sagewerks. Kon-
krete Erkenntnisse, ob bei der Holzverarbeiting méglicherweise umweltschidliche Stoffe eingesetzt wurden,
hierzu liegen derzeit jedoch nicht vor.

Konkrete Hinweise, dass bei der Geliandeauffiillung im Bereich der gekennzeichneten Altablagerung belastetes
Material verwendet wurde, liegen derzeit nicht vor.

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Die Planunterlage ist geometrisch eindeutig und entspricht den Anforderungen des § 1 der

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, soweit ¢s den katastermaBi

schaftskarte betrifft.
Stand der Planunterlagen: 06/2004 ()/
20.04.7005 K v
Olpe, <V . /1. LLOD {, kvor
{

GEMEINDE
WENDEN

Bebauungsplan Nr. 39

»Gerlingen —
Koblenzer Strafle/Bruchstrafie®
1. Anderung

Satzung der Gemeinde Wenden

vom Z2$.04.2008
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