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-BEBAUUNGSPLAN NR. 58
' "GERLINGEN - BIEBERGWIESE"

Gemarkung Wenden
Flur 12

Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss geméaR § 2 Abs. 1 BauGB

Gemeinderat am 24.03.2010

Beschluss zur frihzeitigen Beteiligghg der Burger un

Bau- und Planungsausschuss am: 11.05.2011 Wenden, 2 b Sep, ZE2

Offentliche Bekanntmachung gem.4§ 3 Abs. 1/8auGB R

Amtsblatt Nr. 13 vom 25.11.2011 Wenden,
Jahrgang 17 per Birgermeister
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Ve oL ‘ ,

Fruhzeitige Blrgerbeteiligung
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abg¢/

()
Informationsveranstaltung am 01.12.2011 Wenden, 74
Planauslage vom 05.12.2011 bis 13.01.2012

Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belang

e
'8 (el
Beteiligung vom 23.04.2012 bis 25.05.2012 Wenden, ) L Q. o€
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Behandlung der Stellungnahmen

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegu
Gemeinderat am: 20.06.2012

Offentliche Bekanntmachung gem.

Amtsblatt Nr. 7 vom 29.06.2012
Jahrgang 18

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.
vom 09.07.2012 bis 17.08.2012

Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Benachrichtigung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB 92 6. Sen 2qt:

vom 09.07.2012 bis 17.08.2012 Wenden,

Behandlung der Stellungnahmen gem. § 1 Abs. 7 BauGB

Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB 26 Con 701

Gemeinderatam: AG§ /10§ /120 Wenden, cuL, LU
I g 12 Der Burg€rmeister
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Schlussbekanntmachung gem. § 10 Abs.
Amtsblatt Nr. 2. vom 22.02.2013 Wendeyf,
Jahrgang A9 Der
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A. Rechtsgrundlagen

- Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 24. Mai 2011 (GV. NRW. S. 271)

- Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

- Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Jan. 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28. Juli 2011 (BGBI. | S. 1960)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | Seite 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

- Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz-LWG NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW S. 926), zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 16. Mérz 2010 (GV. NRW. S. 185)

- Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung-BauO NW), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt ge#ndert durch
Gesetz vom 24. Mai 2011 (GV. NRW. S. 272)

Aufgrund der §§ 7 und 41 der Gemeindeverordnung und des § 10 des Baugesetzbuches
hat der Rat der Gemeinde Wenden am49. 05.2012 die Festsetzung des
Bebauungsplans "Biebergswiese" als Satzung beschlossen.

20.09.2012
(v-

Schriftiihrer

B. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9(1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung: § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 a BauNVO

Grundflichenzahl

Geschossflichenzahl (GFZ) als HéchstmaR, z.B. 0,6

Hdhe baulicher Anlagen: § 18 BauNVO

FH 392,1 Firsththe, z.B. 392,1m 0. NN

Firsthdhe als HochstmaR in Metern tber NN (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
Die zuldssige Firsthéhe gilt innerhalb der sie umgebenden
Baugrenzen und der Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung.

2B.25°-52°

SDWD

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen: § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 bis 23 BauNVO

Baugrenze

Nicht Uberbaubare Grundsticksfléche (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen i.S.d.§ 14 Abs. 1 BauNVO, Stellplitze und Garagen
sind zuléssig. Die Hohe der Nebenanlagen und Garage darf die Héhe des
Hauptgeb&udes nicht Uberschreiten.

Griinflachen: § 9 (1) Nr. 15 BauGB

| Granfléche

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzung von Béumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)

Verkehrsfldchen: § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsfliche
StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstréger (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Festsetzungen geméR § 9 Abs. 4 BauGB

§ 51a LWG:

Auf den Baugrundstiicken sind befestigte Zug4nge, Zufahrten und Terrassen so
anzulegen (Rasenpflaster, Pflastersteine mit seitlichen Abstandsnocken, 0.4.),

dass das hierauf anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser auf diesen bzw.

auf den angrenzenden Grundstucksfldchen dauerhaft schadlos (ohne Beeintrichtigung
des Wohls der Allgemeinheit) abgleitet werden kann. Hinweis: Die Ausfiihrungen

des ATV-Arbeitsblattes 138 sind zu beachten.

Hauptfirstrichtung (Stellung baulicher Anlagen), (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die festgesetzte Haupffirstrichtung gilt innerhalb der sie umgebenden Baugrenzen
und der Abgrenzung des MaRes baulicher Nutzung. Geringftigige Abweichungen bis
maximal 5° sind zuldssig

Ortliche Bauvorschriften: § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauONW

Dachneigung, hier 25° bis 52°

Satteldach, Walmdach

Gegenuberliegende Dachfldchen eines Gebdudes missen den gleichen Neigungswinkel
aufweisen.

Fur untergeordnete Bauteile, Nebenanlagen, Garagen sowie iberdachte Stellplétze
sind abweichende Dachformen und -neigungen zuléssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu einer Gesamti&nge von 2/3 der
Firstidnge je Dachseite (Traufseite) zuldssig und missen einen seitlichen

Abstand von mindestens 1,50 Meter von der AuBenwand einhalten.

Far die Dacheindeckung sind folgende Farben zuléssig:

- dunkelbraun &hnlich Nr. 8011, 8014, 8016, 8017 und 8028 der RAL 840 HR
- dunkelgrau &hnlich Nr. 7015-7022, 7024 und 7026 der RAL 840 HR

- schwarz ghnlich Nr. 5004, 9004, 9005, 9011 und 9017 der RAL 840 HR

Material:

Zur Dacheindeckung sind gldnzende, reflektierende oder spiegeinde Materialien
und Oberflichen unzuléssig.

Ausnahmen:

- Anlagen zur Sonnenenergienutzung (z.B. Sonnenkollektoren oder Solarzellen)
- Dacheindeckungen mit lebendem Griin (Dachbegriinungen)

- Dachfiéchen aus Glas bis zu 20 gm, wenn diese Dachfldchen einen

Glasanteil von mehr als 80 % aufweisen (z.B. Wintergérten)

- senkrechte AuBenw#nde von Dachaufbauten, wenn sie die gleiche Farbe

wie die AuBenwénde des Geb&udes aufweisen

AuRenwénde:

Zuléssig sind folgende Materialien, Oberfldchen und Farben:

- weiler bis heligelber Putz und Klinker &hnlich Nr. 1000-1002, 1013-1015,
7035, 9001, 9002, 9010, 9016 und 9018 der RAL 840 HR

- helles Holz weiR bis hellgelb &hnlich Nr. 1000, 1001, 1002, 1003, 1013,
1014, 1015, 7035, 9001, 9002, 9010, 9016 und 9018 der RAL 840 HR, naturfarben
- schwarzes bis dunkelbraunes Holz (nur an den Giebelseiten vom First bis

zu 1 Meter unterhalb der Traufe oder als Sténderwerk eines Fachwerkes)

- dunkelgrines Holz &hnlich Nr. 6002, 6005, 6009 und 6028 der RAL 840 HR
(nur an den Giebelseiten vom First bis zu 1 Meter unterhalb der Traufe)

- Schiefer (dunkel)

- Kalksandsteinsichtmauerwerk (naturfarben)

Glénzende, reflektierende oder spiegelnde Materialien und Oberflichen sowie
Verkleidungen aus Kunststoff oder Metall sind unzuléssig.

Ausnahmen:

- Anlagen zur Sonnenenergienutzung (z.B. Sonnenkollektoren oder Solarzellen)
-Werbeanlagen an der Stétte der Leistung bis zu 4 gm, maximal 10 % der die
Werbeanlage tragenden AuBenwand

- fur untergeordnete Bauteile sowie als gestalterische Elemente (kleiner als

10 % der jeweiligen AuBenwandfldche) sind vorbewittertes Kupfer und vorbe-
wittertes Zink sowie fogened Farbtone zuléssig: dhnlich Nr. 1033,1034,2000,
2001,2002,2010,2012,3000,3001,3002,3003,3007,3012 der RAL 840HR.

- fir Nebenanlagen, Garagen und tiberdachte Stellpl4tze sind abweichende
Materialien und Oberfléichen zuldssig, jedoch keine gldnzenden,
reflektierenden oder spiegeinden Materialien oder Oberflichen

- fir Nebenanlagen, Garagen und iberdachte Stellplatze ist schwarzes bis
dunkelbraunes Holz zuléssig

- Sockel bis zu einer mittleren Héhe von 1,00 Meter

Standorte fiir Abfallbehaliter

Standorte fur Abfallbehalter auf privaten Grundstiicken, insbesondere
Gemeinschaftsanlagen, sind soweit sie vom &ffentlichen Verkehrsraum direkt
einsehbar sind, durch begrinte Sichtschutzwénde abzuschirmen oder mit
ausreichend hohen Hecken (aus heimischen Laubgehélzen) abzupflanzen

C. Hinweise

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Gréber, Einzelfunde, aber auch Ver4dnderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischen Museum
fur Archéologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten

(§§ 15 und 16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fir die wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen

(§ 16 Abs. 4 DSchG NRW). Anzeichen dafiir, dass Belange des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege betroffen sind, liegen der Gemeinde Wenden nicht vor.

Rodungsarbeiten

Rodungsarbeiten dirfen aus artenschutzrechtlichen Griinden nicht innerhalb der Brutzeit von
Mérz bis September durchgefiihrt werden.

Anderung und Erginzung der Begriindung
Gemeinderat am: 19.02.2013

Wenden, 2 7. Feb.,
Der Biirgermeist
Im Auftrag

Flurstiicksnummer

StraBenbéschung

Olpe, den 72942012

D. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 (4) BauNVO)

E. Sonstige Darstellungen

Vorhandene Flurstiicksgrenzen
vorgeschlagene Grundstiicksteilung
Vorhandene Bebauung

Aufgeschiitteter Bereich (Hohlweg). Griindung auf gewachsenen Boden erforderlich

gepl. Achshéhe {i. NN mit StraBenachse

\

Héhenlinie mit Héhe tiber NN

F. Geometrische Eindeutigkeit der Plangrundlage

Es wird bescheinigt, dass die Plangrundlage den Anforderungen des § 1 PlanzV 90
entspricht und die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
amtlichen Liegenschaftskatasters ibereinstimmen.

Kreisverwaltung Olpe,
FD Kataster und Vermessung
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GEMEINDE
WENDEN

Satzung der Gemeinde Wenden
vom

Bebauungsplan Nr. 58
"Gerlingen - Biebergwiese

GEMARKUNG: Wenden
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